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Inhaltlicher Teil

Ziele und Zwecke

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auefeld* (im fol-
genden B-Plan Nr. 080) dient der Modernisierung und Erweiterung des bestehenden Nahver-
sorgungszentrums Auefeld. Der seit 1995 bestehende HIT-Markt soll baulich und funktional
am bestehenden Standort an heutige technische Standards angepasst werden. Der Standort soll
dariiber hinaus um einen Drogeriemarkt (ROSSMANN) ergidnzt werden. Mit dem Neubau
sollen im Rahmen der baulichen Modernisierung des HIT-Marktes das Gebaude an heutige
klimatische und energetische Standards angepasst werden. Der HIT-Markt ist ein eingefiihrter
Einzelhandelsstandort und leistet schon heute einen wichtigen Beitrag zur wohnungsnahen
Versorgung der Hann. Miindener Bevolkerung. Mit der Ergénzung des Drogeriemarktes wird
die Attraktivitdt und Stabilitdt der Nahversorgung verbessert.

Im dem durch die Gesellschaft CIMA Beratung + Management GmbH im Mai 2021 durchge-
fiihrten ,,Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld
in Hann. Miinden* (im Folgenden CIMA 2021) wurde zudem die Vertriaglichkeit des HIT-
Marktes und des ROSSMANNS Drogeriemarktes, in den im B-Plan Nr. 080 festgesetzten
Verkaufsgroflen, bezogen auf das Einzelhandelsgeschehen in Hann. Miinden und die Kongru-

enz mit den Zielen der Raumordnung festgestellt.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 080 befindet sich im stidlichen Teil des
Stadtteils Gimte, 6stlich des Flusses Weser.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 31/4, 31/3 35/2, 94/17 sowie 94/1. Er wird im
Norden durch die Stralle ,,Auefeld, im Westen durch die ,,Gimter Strafle*, im Siiden durch
das Logistik Zentrum Niedersachsen und ein Wohnhaus (Gimter Str. 30) sowie im Osten

durch eine Gewerbefldche begrenzt.
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Abb.1: Raumlicher Geltungsbereich des B-Plans
Rechtsverhiltnisse und Verfahren
3.1 Verhiltnis zum Landes- Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Die Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP-VO) in der Fassung vom 26. September 2017 definiert die Stadt Hann. Miinden als

Mittelzentrum. Die Funktionen der Mittelzentren werden in den Erlduterungen zur Verord-

nung wie folgt beschrieben:

,, Mittelzentren sind stddtische oder stddtisch geprdgte Standorte von regional bedeutsamen,
zentrenprdgenden Einrichtungen und Angeboten des gehobenen Bedarfs und Verkehrsknoten
mit regionaler Vernetzung. ... Neben Strukturmerkmalen zum Eigenpotenzial (Einwohner, Ar-
beitsplitze, Einpendler, Bevilkerungs- und Wirtschaftspotenzial) und zur Infrastrukturausstat-
tung am Standort sind auch Bindungskraft und Verflechtungsbeziehungen zu benachbarten
Zentren (z.B. Bevolkerungs- und Wirtschaftsstruktur der umliegenden Gemeinden) sowie die
lokale und regionale Entwicklungsdynamik zu beachten.

Raumordnerische Prioritdt hat der Erhalt eines engen, tragfihigen Netzes regionaler Versor-
gungs- und Arbeitsmarktzentren zur Sicherung einer landesweit ausgeglichenen Ausstattung
und Versorgung mit zentrenprdgenden Einrichtungen und Angeboten wie Einkaufsmoglichkei-
ten, Dienstleistungen, industriell-gewerblichen und Dienstleistungsarbeitspldtzen, offentlichen
Verwaltungs-, Bildungs-, Gesundheits-, Sozial-, Kultur- und Sporteinrichtungen.

.... Bei zukiinftig riickldufiger Bevolkerungsentwicklung erhdlt die regionale Konzentration der
offentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen auf gut erreichbare leistungsstarke Mit-
telzentren eine noch gréfiere Bedeutung fiir die Wirtschaftlichkeit und Tragfdihigkeit der Sied-
lungs- und Versorgungsstrukturen. “ (vgl. LROP VO 2017 Erlduterungen, S. 104)

In dem Sinne konkretisiert die Stadt Hann. Miinden mit der Qualifizierung des bestehenden

Nahversorgungszentrum und der Sicherung der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung
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die Ziele der regionalen Raumordnung und beachtet das in § 1 Abs. 4 BauGB definierte An-
passungsgebot der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Einschriankend sind allerdings die in der regionalen Raumordnung bei der Ausweisung von
groBflachigem Einzelhandel abzupriifenden und nachzuweisenden Auswirkungen auf die regi-
onale Raumordnung.

Bezogen auf den B-Plan Nr. 080 sind insofern die Vorgaben des LROP 2017 zur Ansiedlung
von grofBfldchigem Einzelhandel zu beachten. Andere Belange der regionalen Raumordnung
werden durch den B-Plan Nr.080 nicht beriihrt. Die Kriterien fiir die Zulédssigkeit von grof3fla-
chigem Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO in Mittelzentren werden im Kapitel 2.3 defi-
niert.

,, 2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhdltnisse sollen Einrvichtungen
und Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und
ausreichender Qualitdt gesichert und entwickelt werden.

02 Neue Einzelhandelsgrofiprojekte sind nur zuldissig, wenn sie den Anforderungen der
Ziffern 03 bis 10 entsprechen.
Als Einzelhandelsgrofprojekte gelten Einkaufszentren und grofiflichige Einzelhan-
delsbetriebe gemdf § 11 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
einschlieplich Hersteller-Direktverkaufszentren. Als Einzelhandelsgrofiprojekte gelten
auch mehrere selbstindige, gegebenenfalls jeweils fiir sich nicht grofsfldchige Einzel-
handelsbetriebe, die rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden
sollen und von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie
von einem Einzelhandelsgrofiprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen (Agglomeratio-
nen). “ (vgl. LROP-VO in der Fassung vom 26. September 2017, S. 18)

Die in den Ziffern 03 bis 10 LROP-VO 2017 aufgelisteten Kriterien: Kongruenzgebot, Integ-

rationsgebot, Konzentrationsgebot, Abstimmungsgebot sowie Beeintrachtigungsverbot werden
im Vertraglichkeitsgutachten CIMA 2021 detailliert dargestellt und bewertet. (siche Anlage 3:
., Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld in Hann.

Miinden* — CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover, den 20. Mai 2021)

In Summe kommt das Gutachten zum Schluss, dass alle Kriterien des LROP 2017 erfiillt bzw.
eingehalten werden und die Ziele der regionalen Raumordnung dem Vorhaben nicht entgegen-
stehen. Zur detaillierten Bewertung der Auswirkungen des geplanten Nahversorgungszent-
rums auf die Entwicklung der Einzelhandelsstruktur der Stadt Hann Miinden und die Verein-

barkeit mit den Zielen der Regionalplanung siehe Kapitel 6 ,,Auswirkungen des Vorhabens*.
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3.2 Verhiltnis zum Flachennutzungsplan

Nt
p

Abb.2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Geltungsberelch rot markiert
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Abb.3: zukiinftige Darstellung des Flaichennutzungsplans Geltungsberelch rot markiert
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Der rechtswirksame Fliachennutzungsplan 2000 (FNP) der Stadt Hann. Miinden stellt den
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 080 als Sondergebiet Handel und in Teilen als gemischte
Bauflédche dar. Der aktuelle Geltungsbereich des B-Plans Nr. 080 entspricht nicht in Ginze
dem Geltungsbereich des urspriinglichen B-Plans, im Bereich des Logistikzentrums Nieder-
sachen gibt es kleine rdumliche Verschiebungen. Die Parzelle 94/17 ist eine Wegeparzelle
und Standort einer Umspannstation. Im B-Plan Nr. 035 liegt diese Parzelle auflerhalb des
Geltungsbereichs, der neue B-Plan Nr. 080 umfasst diese Parzelle. Diese Parzelle befindet
sich nicht innerhalb eines Geltungsbereiches eines verbindlichen Bebauungsplans. Im FNP ist

sie als Sonderfliche Handel (SO Handel) dargestellt.
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Die vollstandige Festsetzung der Baufldchen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in-
nerhalb des B-Plans Nr. 080 als Sondergebiet grofiflichiger Einzelhandel nach § 11 Abs. 3
BauNVO widerspricht den Darstellungen des FNP bezogen auf den westlichen Teilbereich,
der im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als gemischten Baufldche dargestellt ist. Fiir diese
Teilfliche des Geltungsbereiches ist der B-Plan Nr. 080 als nicht aus dem FNP entwickelt zu

bewerten. Da die Aufstellung des B-Plans Nr. 080 der intensiveren baulichen Nutzung und

8
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der dauerhaften Sicherung des Versorgungsstandortes dient, ist sie als Mallnahme der Innen-
entwicklung einzustufen. Der Bebauungsplan kann somit als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemél § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wer-
den.

In der Folge kann der Flichennutzungsplan im Zuge der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2

Nr. 2 BauGB angepasst werden. Ein eigenstiindiges Verfahren zur Anderung des FNP ent-
fallt. (siche Abb. 3)

33 Verhiltnis zu sonstigen Planungen / Einzelhandelskonzept der Stadt Hann. Miinden
Die Stadt Hann. Miinden hat zur Sicherung einer geordneten Einzelhandelsentwicklung die
CIMA mit der Erstellung eines Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Hann. Miinden beauftragt.
Die letzte Uberarbeitung des Einzelhandelskonzept fiir die gesamte Stadt Hann. Miinden da-
tiert aus dem Jahr 2019.

Darauf aufbauend wurde fiir den Standort Auefeld bezogen auf den B-Plan Nr. 080 durch die
CIMA das standortspezifische ,,Vertraglichkeitsgutachten der geplanten Modernisierung des
HIT-Marktes (Szenario 1) mit optionaler zusétzlicher Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes
(Szenario 2) oder eines Elektronikfachmarktes (Szenario 3)“ erstellt. Das Gutachten untersucht
zwei Themenkomplexe: Zum einen die regionalplanerischer Vertraglichkeit nach LROP 2017
und zum anderen die Vertraglichkeit bezogen auf das Einzelhandelskonzept der Stadt Hann.
Miinden und die Auswirkungen auf die wohnungsnahe Versorgungsstruktur der Bevolkerung
(siche Anlage 3 ,,Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums

Auefeld in Hann. Miinden — CIMA, Kapitel 6.1 S.11 ff.).

34 Bauleitplanerisches Verfahren

Der B-Plan Nr. 080 soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaf
§ 13a BauGB aufgestellt werden.

Durch den B-Plan Nr. 080 wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen nicht vorbereitet oder begriindet.
Ebenfalls liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiiter vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
Vor diesem Hintergrund sind die Kriterien des § 13 Abs. 1 BauGB erfiillt. Da die Aufstellung
des B-Plans Nr. 080 der intensiveren baulichen Nutzung und der dauerhaften Sicherung des
Versorgungsstandortes dient, ist sie als MaBnahme der Innenentwicklung einzustufen. Der
Bebauungsplan kann somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf$3 § 13a BauGB im

beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
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Aufgrund der Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung so-
wie von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Bei der Beteiligung wird (gem. §13

Abs. 2 Nr. 2 BauGB) darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Beteiligung innerhalb des Bebauungsplanverfahrens erfolgt in einem zweistufigen Verfah-
ren gemal den §§ 3 und 4 BauGB.
Der Verfahrensablauf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 080 ,,Nahversorgungszent-
rum Auefeld® stellt sich wie folgt dar:
Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens ist am 23.06.2021 durch den Ver-
waltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden gefasst worden. Im Rahmen der Beteiligungsver-
fahren ist im Zeitraum vom 25.04.2022 — 25.05.2022 die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt worden. Parallel erfolgte die
Beteiligung der Behdrden und Amter sowie der sonstigen Triger dffentlicher Belange gemiB
§ 4 Abs. 1 BauGB.
Nach der friihzeitigen Beteiligung schlieBen sich nun folgende Verfahrensschritte an:

- Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB, mindestens fiir die Dauer von 30

Tagen;
- Beschluss des Rates gemdl3 § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses.

Notwendigkeit der Aufstellung

Wie unter Kapitel 1 Ziele und Zwecke ausgefiihrt, soll mit der Aufstellung des B-Plans

Nr. 080 der bestehende Einzelhandelsstandort modernisiert und nachhaltig gesichert werden.
Hierzu wird der bestehende HIT-Markt abgerissen und neu errichtet. Mit dem Neubau soll das
Erscheinungsbild des Marktes und des Parkplatzes architektonisch und gestalterisch aufgewer-
tet werden. Zugleich sollen im Innenausbau die Abldufe und das Angebot des Marktes an heu-
tige Anforderungen angepasst werden. Mit dem Neubau und der Erneuerung der gesamten
technischen Infrastruktur sollen auch aktuelle energetische und baudkologische Standards um-
gesetzt werden.

Mit der Umwidmung der bisherigen, westlich angrenzenden, Mischgebietsfliche in ein Son-
dergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO und der Ansiedlung eines ROSSMANN-Drogeriemark-
tes soll die wohnungsnahe Versorgung der Bevolkerung verbessert und der Einzelhandels-
standort in Summe aufgewertet und langfristig abgesichert werden. Mit der gemeinsamen Nut-
zung des Parkplatzes kdnnen zudem Synergien in der Nutzung der Stellplétze erreicht werden,
so dass die Summe der vorzuhaltenden Stellplétze insgesamt gegeniiber einer Einzelbetrach-
tung des Stellplatzbedarfs der jeweiligen Bedarfe der Einzelhéndler deutlich reduziert werden

kann.
10
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Das gilt in gleicher Weise auch fiir die mit dem Einkaufen verbundenen Fahrten und Wege der
Kunden.

Die beiden Mirkte gruppieren sich um den gemeinsamen Parkplatz, es wird die bisherige Ein-
fahrt genutzt, sodass keine wesentlichen Verdanderungen am Verkehrsgeschehen zu erwarten
sind. Die beiden Mérkte werden zudem in einer dhnlichen architektonischen Gestaltung der
Fassaden errichtet werden, womit eine gestalterische Beruhigung der Situation einhergeht.

Dazu tragt auch die gemeinsame Gestaltung des Parkplatzes und der Stellplitze bei.

Bestand

5.1 Vorhabengebiet

Der Geltungsbereich liegt im ndrdlichen Teil der Stadt Hann. Miinden an der Strae Auefeld,
und umfasst ca. 1,1 ha. Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch eine gewerblich indust-
rielle Nutzung und die Schulen auf der Nordseite der Strae Auefeld sowie den nordostlich ge-
legenen groBflédchigen Einzelhandel des Baumarkts. Westlich angrenzend befindet das Lo-
gistikzentrum Niedersachsen (Zentrale Beschaffungsstelle der Polizei), das aber von der Gim-
ter Strale aus erschlossen wird. Siidlich des Plangebietes befinden sich weitere von der nieder-
sichsischen Polizei genutzte Flichen. Ostlich angrenzend befindet sich ein unbebautes, ge-
werbliches Grundstiick.

Das eigentliche Plangebiet ist durch den bestehenden HIT-Markt mit dem westlich gelegenen,
weitgehend versiegelten Kundenparkplatz gepriagt. Das Grundstiick, auf dem der zukiinftige
Drogeriemarkt angesiedelt werden soll, ist ebenfalls weitgehend versiegelt und wurde bisher

kleingewerblich genutzt.

5.2 Infrastruktur / VerkehrserschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist liber die direkte Anbindung an die StraBe Auefeld gesi-
chert. Die weitere ErschlieBung erfolgt iiber die Gimter Strafle im Westen und die Géttinger
Strafle im Osten, die an die iiberregionalen Verkehrsnetze angebunden sind.

Mit der beabsichtigten Erneuerung des HIT-Marktes und der Neuansiedlung des ROSS-
MANN Drogeriemarktes werden keine wesentlichen Anderungen im Verkehrsgeschehen er-
folgen. Die ErschlieBung des HIT-Marktes bleibt unverindert, eine wesentliche Erhdhung der
Besucherfrequenz ist, wegen der weitestgehend unveridnderten Grofe der Verkaufsflichen,
nicht zu erwarten. Die durch den Drogeriemarkt implizierten zusétzlichen Verkehre werden
sich zum groflen Teil als Parallelkdufe von HIT-Markt und ROSSMANN Drogeriemarkt dar-
stellen, sodass keine zusitzlichen bzw. nur geringfiigig vom Bestand abweichende Verkehre
entstehen. Die unabhingig vom Parallelkauf ggf. zusétzlichen Verkehre des ROSSMANN
Drogeriemarktes werden zudem vom Mengengeriist nicht iiber den durch den jetzigen KFZ-

Betrieb erzeugten Verkehre liegen.

11
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Bezogen auf die Erreichbarkeit durch den OPNV und Radverkehr ergeben sich wegen der

Nutzung des Altstandorts keine Verdnderungen.

Auswirkung des Vorhabens

6.1 Vertrdglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld
Okonomische Wirkungsprognose

Im Rahmen des erstellten 6konomischen Vertraglichkeitsgutachtens durch die CIMA wurde
untersucht, welche Auswirkungen aufgrund des geplanten Ersatzneubaus des HIT-Marktes so-
wie der geplanten Ansiedelung eines ROSSMANN-Marktes auf das weitere Umfeld und die
Versorgungsfunktion in Hann. Miinden zu erwarten sind. Im Folgenden werden die Ergeb-
nisse des in der Anlage beigefiigten Gutachtens zitiert bzw. zusammenfassend dargestellt.

Im Zuge des Ersatzneubaus soll die Verkaufsfliche des HIT-Marktes von aktuell 2.235 qm auf
zukiinftig rund 2.400 qm bei gleichzeitigem Wegfall des HIT-Getrinkemarktes auf ehemals
445 gm erfolgen. Zugleich ist mit dem Ersatzneubau vorgesehen, die Verkaufsflache der inte-
grierten Béckerei von 20 qm auf ca. 100 qm zu erhdhen.

Das Vertraglichkeitsgutachten umfasst als Untersuchungsgebiet die Ortsteile Hann. Miinden,
Bonaforth, Laubach, Lippoldshausen, Wiershausen, Volkmarshausen, Gimte und Hemeln so-
wie die Gemeinde Scheden im Landkreis Gottingen und die Gemeinde Reinhardshagen im
Landkreis Kassel.

Die Wettbewerbssituation der weiteren Betriebe im Untersuchungsgebiet stellt sich im Gut-
achten der CIMA wie folgt dar:

., Dargestellte Zentrenstruktur:

o Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt: Penny Markt (PKW-Entfernung zum Vor-
habenstandort 5 min/3,0 km),
ROSSMANN-Markt (5 min/2,9 km),
Nahversorgungszentrum Hermannshagen: EDEKA- u. LIDL-Markt (5 min/3,1 km)
Nahversorgungszentrum Konigshof: ALDI- u. REWE-Markt (jeweils 8 min/4,5 km)
Nahversorgungszentrum Neumiinden: PENNY-Markt (5 min/2,9 km)
Faktischer zentraler Versorgungsbereich Reinhardshagen: EDEKA-Markt (12
min/11,9 km)
Weiteres Untersuchungsgebiet:

e Ergdnzungsstandort Gottinger Strafpe Hann. Miinden: ALDI-Markt (3min/0,8 km)

e Reinhardshagen: REWE- u. NETTO-Markt (jeweils 12 min/10,9 km)

e Scheden: NETTO-Markt (9 min/7,4 km)** (Vertrdglichkeitsgutachten zur Neuaufstel-

lung des Nahversorgungszentrums Auefeld in Hann. Miinden” — CIMA, S. 25)

., Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel liegen die Umsatzverteilungsquoten aufgrund der
absoluten Umsatzverteilung und gut aufgestellten Standortbereichen in allen betrachteten
zentralen Versorgungsbereichen und sonstigen Standorten des Untersuchungsgebietes deut-
lich unter der 10%-Schwelle. Eine Becintrdchtigung der Funktionsfihigkeit ist eindeutig nicht
zu erwarten.

Im Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren liegen die Umsatzverteilungsquoten dagegen
tiberall und insbesondere fiir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt iiber 10%, sodass
spiirbare Auswirkungen auf den dort angesiedelten ROSSMANN-Markt entfaltet werden. Da
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es sich bei beiden Drogeriefachgeschdften um ROSSMANN Filialen handeln wiirde und der
Anbieter den Innenstadtstandort nicht verlassen mochte, sind stidtebauliche Effekte im Sinne
von Betriebsschlieffungen nicht zu erwarten...Der ROSSMANN-Markt im zentralen Versor-
gungsbereich zielt dabei insbesondere auf die Mitnahmeeffekte bei Erledigungen und Einkdu-
fen der Innenstadtbesucher ab. Der neue Standort erméglicht verstdrkt eine gezielte Nahver-
sorgung.... An den sonstigen Standorten werden Drogerie- und Parfiimeriewaren in den Le-
bensmittelmdrkten nur als Randsortiment angeboten und der Angebots- und Umsatzschwer-
punkt liegt deutlich im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Somit ist fiir diese Standorte
nicht mit stadtebaulichen Auswirkungen zu rechnen. “ (Vertraglichkeitsgutachten zur Neuauf-
stellung des Nahversorgungszentrums Auefeld in Hann. Miinden — CIMA, S. 29)

,, Vereinbarkeit mit Einzelhandelskonzept und Raumordnung

Die in der Gesamtstadt recht geringe Handelszentralitdt soll durch Erweiterungen und Neu-
ansiedlungen im periodischen und auch aperiodischen Bedarfsbereich erhoht werden. Grund-
sdtzlich miissen alle grofiflichigen Planvorhaben im Einzelfall aufihre Vertrdglichkeit hin-
sichtlich der vorhandenen Strukturen gepriift werden, um Beeintrdchtigungen schiitzenswerter
zentraler Versorgungsbereiche zu vermeiden. In diesem Zuge miissen mehrere rdaumlich kon-
zentrierte, nicht-grofiflichige Betriebe, von denen zusammen raumbedeutsame Wirkungen
ausgehen oder ausgehen konnen, einer Zusammenschau unterzogen werden und gelten somit
gemeinsam als grofiflichiger Einzelhandel (Agglomeration).

Die Entwicklungsprioritdt besteht in der folgenden Reihenfolge:

1. Die Altstadt als schiitzenswerter zentraler Versorgungsbereich soll gesichert und gestdrkt
werden. Die Option der Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers oder Verbrauchermark-
tes als Frequenzbringer sollte nicht aufgegeben werden, obwohl! aktuell keine Vor-haben rea-
lisierbar erscheinen. Zudem sollen auferhalb der Altstadt keine weiteren Fachmdrkte mit zen-
trenrelevanten Sortimenten entstehen, um die Altstadt nicht zu sehr zu schwdchen.

2. Die vier Nahversorgungszentren (Konigshof, Hermannshagen, Neumiinden und Auefeld) er-
halten als zentrale Versorgungsbereiche ebenfalls eine Schutzfunktion und sollen insbeson-
dere fiir die Nahversorgung in der polyzentrisch geprdgten Stadt gestdirkt und je nach Mog-
lichkeit weiterentwickelt werden. Die Versorgungsfunktion soll aufrechterhalten werden.

3. Die potenziellen solitiren Ergdnzungsstandorte (CF Schroder und Hinter der Blume) so-
wie der potenzielle herausgehobene Nahversorgungsstandort (Hedemiinden) sollten ebenfalls
entwickelt werden, um eine ergdnzende Nahversorgungsfunktion auch in der Fldche zu erfiil-
len.

Kongruenzgebot

Definition des Kongruenzgebotes

., In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgrof3-
projektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbe-
reich gemdfs Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Scitze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich tiber-
schreiten. “ (Abschnitt 2.3, Ziffer 03, Satz 2)

., Eine wesentliche Uberschreitung nach den Sdtzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als 30 vom
Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von auferhalb des mafigeblichen Kongruenz-
raumes erzielt wiirde. “ (Abschnitt 2.3, Ziffer 03, Satz 5)

Den grundzentralen Verflechtungsbereich stellt in Hann. Miinden das gesamte Stadtgebiet
dar.

Anwendung des Kongruenzgebotes
Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel gibt es in der Stadt Hann. Miinden ein Nachfragepo-
tenzial von 50,5 Mio. €. Fiir das Planvorhaben des HIT-Marktes in Kombination mit der inte-
grierten Bdckerei und dem ROSSMANN-Markt im Nahversorgungszentrum Auefeld ergibt sich
aus den gewichteten Bindungen der einzelnen Orts- und Stadtteile eine Potenzialbindung von
ca. 15 %. Diese fiihrt zu einem Umsatzanteil von ca. 7,52 Mio. € am Nachfragepotenzial der
Einwohner im Stadtgebiet und damit ca. 77 % des prognostizierten Gesamtumsatzes des Plan-
vorhabens (9,75 Mio. €) im Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Somit liegt der Umsatzanteil
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bei Nahrungs- und Genussmitteln wie auch den sonstigen Randsortimenten von aufserhalb des
grundzentralen Verflechtungsbereiches unterhalb der festgesetzten maximalen 30 %. Im Be-
reich Drogerie- und Parfiimeriewaren als zweitem vorhabenrelevantem Sortiment liegt der
Umsatzanteil ebenfalls unter den festgesetzten 30%. Aus den gewichtigen Bindungen der ein-
zelnen Orts- u. Stadtteile ergibt sich eine Potenzialbindung von ca. 15%. Daraus resultiert ein
Umsatzanteil von ca. 1,98 Mio. € fiir den Gesamtumsatz von 2,59 Mio. €.

Das Kongruenzgebot des LROP wird somit in den einzelnen vorhabenrelevanten und sonsti-
gen Sortimenten sowie auch insgesamt eingehalten.

Konzentrationsgebot

Definition des Konzentrationsgebotes

., Neue Einzelhandelsgrofiprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes

des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig.

Da das Plangebiet im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Hann. Miinden liegt, ist dem Kon-
zentrationsgebot ausreichend gentige getan.

Integrationsgebot

Definition des Integrationsgebotes

., Neue Einzelhandelsgrofiprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur inner-
halb der stidtebaulich integrierten Lagen zuldssig (Integrationsgebot). Diese Flichen miissen
in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Neue Einzelhandelsgrof3-
projekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente sind, sind
auf der Grundlage eines stidtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch aufSerhalb der stdid-
tebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes im
raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuldssig, wenn eine Ansiedlung in den stdidte-
baulich integrierten Lagen aus stddtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbe-
sondere zum Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Riicksichtnahme auf ein historisch
wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt unbe-
riihrt. “ (Abschnitt 2.3, Ziffer 05, Sdtze 1 bis 3)

Anwendung des Integrationsgebotes (,, Ausnahme vom Integrationsgebot )

Einbindung in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs

Die Bushaltestelle ,, Auefeld/BBS * liegt nérdlich des NVZ in unmittelbarer Entfernung von ca.
50 Metern. Gerade durch die Bildungseinrichtungen ist die Taktung der Busse der Linien 105,
120, 195 zu einigen Zeiten exzellent. AufSerhalb dieser Zeiten gibt es dort oder iiber die ca.
200 Meter entfernte Haltestelle ,, Gimter Strafse/Auefeld “ halbstiindliche bis stiindliche Ver-
bindungen. Die Anwendung ist als sehr gut zu bewerten.

Aufteilung periodischer und aperiodischer Sortimente
Der HIT-Lebensmittelmarkt, der ROSSMANN-Drogeriemarkt sowie der Bdcker haben einen
mindestens 90 %- igen Anteil an periodischen Sortimenten.

Lage im zentralen Siedlungsgebiet
Der Standort befindet im zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Hann. Miinden.

Rdumlich funktionaler Zusammenhang zu Wohngebieten

Es existiert ein funktionaler Zusammenhang zu Wohngebieten im Ortsteil Gimte. Uber den
Standort wird damit zudem ein Zusammenhang zwischen der Stadt Hann. Miinden und den
Einwohnern des Ortsteils Gimte geschaffen. Das naheliegende Erdbeerfeld bietet Potential fiir
eine weitere Siedlungserweiterung. 865 Einwohner*innen konnen den Standort fufsldufig in-
nerhalb von 10 Minuten erreichen. Gleichwohl ist es dariiber nicht méglich, durch das Instru-
ment der wohnortbezogenen Nahversorgung das Planvorhaben zu erméglichen.
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Vorhandensein einer stidtebaulich integrierten Lage im Sinne des LROP
Mit dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, der im Rahmen des regionalen Einzelhan-

delskonzeptes des Landkreises Gottingen (Entwurf) auch als Versorgungskern festgelegt ist,
gibt es eine stddtebaulich integrierte Lage im Sinne des LROP im zentralen Siedlungsgebiet
der Ansiedlungsstadt.

Bezogen auf das Kriterium, dass der Standort ,, zumindest in rdumlichem und funktionalem Zu-
sammenhang mit angrenzender Wohnbebauung stehen muss (Ziffer 5.22 Arbeitshilfe S.54).
ist ergdnzend zum o.g. Gutachten in Rahmen der friithzeitigen Beteiligung der Behorden nach
§ 4 Abs 1 BauGB durch die Gutachter ausgefiihrt worden: ,, Ein funktionaler und rdumlicher
Zusammenhang mit angrenzender und dem Nahversorgungsstandort zuzuordnender Wohnbe-
bauung ist eindeutig gegeben. Der Vorhabenstandort des Nahversorgungszentrums Auefeld in
der nordlichen Kernstadt Hann. Miinden liegt unmittelbar siidlich der Grenze zum Ortsteil
Gimte, fiir den er die direkte Nahversorgungsfunktion tibernimmt. Bei der Ortsteilgrenze han-
delt es sich eher um eine administrative als um eine funktionale Grenze. Das Nahversorgungs-
zentrum stellt fiir alle Einwohner:innen in Gimte (2021: 1.814 EW) sowie auch in den weite-
ren nordlichen Ortsteilen Volkmarshausen, Mielenhausen und Hemeln (2021 gemeinsam:
2.024 EW) den eindeutig ndchstgelegenen Einkaufsstandort fiir Waren des tdglichen Bedarfs
in Hann. Miinden dar.

Zum Ortsteil Gimte besteht dabei fiir das Planvorhaben ein expliziter raumlicher und funktio-
naler Zusammenhang mit angrenzender Wohnbebauung. Das Umfeld des Planvorhabens be-
steht neben gewerblich industriellen Nutzungen im Westen vor allem siidlich und nordlich aus
offentlichen Institutionen (u.a. Schulen, Ausbildungsstdtten, Freizeiteinrichtungen), Handels-
betrieben sowie Wohnbebauung, die sich verdichtend in ca. 200 Metern Entfernung nordlich
ab der Hallenbadstrafle anschlief3t. Direkt nérdlich an den Vorhabenstandort grenzen auf der
Achse zu diesen Wohngebieten mit den Berufsbildenden Schulen, der Schule im Auefeld oder
dem Jobcenter ausschlieplich offentliche Institutionen. Diese stellen auf der Verbindungsachse
keine storende Wirkung, wie sie von gewerblichen industriellen Nutzungen ausgehen kénnte,
dar. Dariiber hinaus ist Gimte als Wohnort beliebt. Novdlich der Hallenbadstrafie haben in
den letzten Jahren einige Entwicklungen von Wohngebieten stattgefunden, andere sind geplant
oder befinden sich schon in Umsetzung. Das Neubaugebiet ,, Gimte Erdbeerfeld wurde be-
reits erschlossen und ist zugelaufen. Das Baugebiet ,, Wohnpark Gimte 1 ist mittlerweile
ebenfalls zu grofien Teilen bebaut. Nordlich des ersten Wohnparks ist dabei auch die Entste-
hung eines weiteren Baugebiets ,, Wohnpark Gimte 2 geplant.

Vor dem Hintergrund der bereits im Vertrdglichkeitsgutachten vom 20.05.2021 getdtigten
Aussagen sowie dieser Ergdnzungen wird das Kriterium des rdumlichen und funktionalen Zu-
sammenhangs mit angrenzender Wohnbebauung bei der Anwendung der Ausnahmeregelung
vom Integrationsgebot eindeutig eingehalten. *

Stéidtebauliches Konzept
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Im Rahmen der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurde hierbei eine gesamtstdidti-
sche Betrachtung und Bewertung der Versorgungsstrukturen vorgenommen, um stidtebaulich
relevante Umstdnde des jeweiligen Einzelfalls herauszuarbeiten. Da die Ansiedlung in der in-
tegrierten Lage schwierig ist, werden im Konzept Standortalternativen vorgeschlagen, an de-
nen die Ausnahmeregelung zur Anwendung kommen kann oder soll, zu denen auch das Nah-
versorgungszentrum Auefeld zdhlt. Das beschlossene Einzelhandelskonzept dient damit als an-
wendbares stidtebauliches Konzept.

Stddtebauliche oder siedlungsstrukturelle Griinde zur Nichtansiedlung innerhalb der stddte-
baulich integrierten Lage

Die Analyse des Einzelhandels im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes hat ge-
zeigt, dass keiner der Betriebe im zentralen Versorgungsbereich mehr als 900 gm Verkaufsfld-
che besitzt. Die durchschnittliche Verkaufsfliche im zentralen Versorgungsbereich liegt bei
ca. 98 gm. Demnach ist eine sehr kleinteilige Gebdude- und (Verkaufs-)Fldchenstruktur der
Einzelhandelsbetriebe festzustellen, die im Gegensatz zu dem Planvorhaben mit einer Ver-
kaufsfliche von ca. 2.500 gm fiir den HIT-Markt inkl. Béckerei sowie ca. 660 gm fiir den
ROSSMANN-Markt steht. Beim Planvorhaben handelt es sich somit um ein Projekt mit perio-
dischen Hauptsortimenten auf insgesamt ca. 3.160 gm Verkaufsfliche fiir dein Lebensmittel-
markt und die integrierte Bdckerei sowie den Drogeriefachmarkt. Zzgl. Des vorgelagerten
Parkplatzes entsteht dadurch eine Fliche, die im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt auf
Basis der aktuellen Gebdude- und Fldchenstruktur nicht vorhanden ist.

Dabei ist auch der Anteil denkmalgeschiitzter Gebdude in der Altstadt von Hann. Miinden zu
betonen. Hierdurch ergeben sich zwei Schwierigkeiten fiir die potentielle Ansiedlung groffld-
chigen Einzelhandels. Einerseits stellen gerade Einzelhandelsvorhaben starke Eingriffe in
Denkmdler dar, anderseits ist es fiir grofsflichige Planvorhaben wie den diskutierten HIT-Le-
bensmittelmarkt inklusive Bécker sowie dem diskutierten ROSSMANN-Drogeriemarkt auf zu-
sammen ca. 3.160 gm Verkaufsfliche fast unumgdnglich, dass mehrere Gebdude zusammen-
gelegt werden miissen.

Aufserdem wiirde die Ansiedlung eines hochfrequentierten Lebensmittelmarktes und weiteren
Drogeriemarktes zu einer Erhohung der Verkehrsmenge fiihren, wofiir das Strafiennetz in der
derzeitigen Form nicht ausgelegt ist. Neben dem Kundenverkehr ist hier vor allem der LKW-
Anlieferungsverkehr zu nennen, der zu erheblichen Beeintrdchtigungen fiihren kann. Aktuell
und in absehbarer Zeit ist daher keine Entwicklung erkennbar, die ein solches Planvorhaben
auch in der Innenstadt als zentralem Versorgungsbereich und stidtebaulich integrierter Lage
ermoglichen wiirde.

Die Ausnahme vom Integrationsgebot kann daher angewendet werden, da mit dem beschlosse-
nen Einzelhandelskonzept ein stidtebauliches Konzept mit den thematischen Inhalten vorliegt
und auch alle anderen Kriterien erfiillt werden.

Abstimmungsgebot
Definition des Abstimmungsgebotes
,, Neue Einzelhandelsgrofiprojekte sind abzustimmen. *“ (Abschnitt 2,3, Ziffer 07, Satz 1)

Anwendung des Abstimmungsgebotes
Bei Einhaltung der im Rahmen der Bauleitplanung iiblichen Beteiligungen kann das Abstim-
mungsgebot eingehalten werden.

Beeintrdchtigungsverbot

Definition des Beeintrdchtigungsverbotes

,, Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfihigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung diirfen durch neue Einzelhandelsgrofiprojekte nicht wesentlich beeintrdchtigt
werden. *“ (Abschnitt 2.3, Ziffer 08)

Anwendung des Beeintrdchtigungsverbotes
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Zur Beurteilung des Beeintrdchtigungsverbotes wurde eine 6konomische Wirkungsprognose
des Planvorhabens durchgefiihrt.

Im Ergebnis konnten fiir alle untersuchten Standortbereiche Umsatzumverteilungsquoten von
deutlich unter 10 % festgestellt werden. Dies ist durch die gesunden Strukturen im Untersu-
chungsgebiet sowie die geringfiigige erhohte Verkaufsfliche des Planvorhabens bei Nah-
rungs- und Genussmitteln zu begriinden. Fiir das Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren
wurden Umsatzverteilquoten von tiber 10%, unter anderem auch fiir den zentralen Versor-
gungsbereich Innenstadt festgestellt. Wenngleich spiirbare Auswirkungen des Planvorhabens
entfaltet werden, ist nicht mit stddtebaulichen Effekten im Sinne von Betriebsschlieffungen zu
rechnen, auch nicht fiir den bestehenden ROSSMANN- Markt im zentralen Versorgungsbe-
reich der Stadt Hann. Miinden. Das Vorhaben steht mit dem Beeintrdchtigungsverbot im Ein-
klang. “ (Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld
in Hann. Miinden® — CIMA, S. 33-37)

Bezogen auf die Frage der Einhaltung des Beeintrachtigungsverbotes und die Auswirkung auf
die zentralen Versorgungsbereichs insbesondere auf die Innenstadt und die damit verbundenen
Umverteilungseffekte mit negativen Auswirkungen auf den einzigen Rossmann-Drogerie-
markt in der Kernstadt wird ergénzend zum o.g. Gutachten in Rahmen der friihzeitigen Betei-

ligung der Behdrden nach § 4 Abs 1 BauGB durch die Gutachter ausgefiihrt worden:

., Wie im Vertrdglichkeitsgutachten vom 20.05.2021 bereits dargestellt, stammen ca. 57 % der
durch das Planvorhaben neu erzielten Umsdtze im Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren
aus dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, ca. 20 % von anderen Standorten in Hann.
Miinden und ca. 23 % von aufserhalb des Stadtgebietes. Dabei betreffen nicht alle umverteil-
ten Umsdtze konkurrierende Drogeriemdrkte, sondern vor allem auch Lebensmittelmdrkte, die
Drogerie- und Parfiimeriewaren als Randsortiment anbieten.

Aktuell ist im Mittelzentrum Hann. Miinden lediglich ein kleiner Drogeriemarkt auf einer Ver-
kaufsfliche von knapp unter 500 gm in der Innenstadt angesiedelt. Fiir den zentralen Versor-
gungsbereich Innenstadt ergibt sich aus der Umsatzumverteilung im Worst-Case-Ansatz eine
Verdringungsquote von 29,9 %, die vor allem den dort angesiedelten ROSSMANN-Markt,
aber zu Teilen auch die HC Parfiimerie sowie den PENNY-Markt trifft. In der cima-Analyse
im Vertrdglichkeitsgutachten sowie dem Einzelhandelskonzept wurde die Fldchenproduktivitdt
fiir diesen ROSSMANN-Markt aufgrund des fehlenden Wettbewerbs iiberdurchschnittlich hoch
eingeschdtzt. Nach der Umsatzumverteilung im Worst-Case-Ansatz durch den erhéhten Wett-
bewerbsdruck bei einem zweiten Drogeriemarkt im Stadtgebiet befindet sich der angesiedelte
ROSSMANN-Markt somit durch den hohen vorherigen hohen Umsatz immer noch auf einem
wirtschaftlich tragbaren Umsatzniveau. Dies ist insbesondere vor dem bereits im Vertrdglich-
keitsgutachten beschriebenen Hintergrund des gleichen Anbieters am Vorhabenstandort und
der abweichenden Zielgruppen sowie Einkaufsgriinde in der Innenstadt und im Nahversor-
gungszentrum Auefeld zu betonen.

Die Versorgungsfunktion im Sortiment Drogerie-, Parfiimeriewaren in Hann. Miinden wird

aktuell neben dem ROSSMANN-Markt in der Innenstadt auch von den Lebensmittelmdrkten
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mit ihren Randsortimenten mitgetragen. Nichtsdestotrotz betrdgt die Zentralitdt in der Waren-
gruppe Gesundheit und Kérperpflege (insb. Drogerie- und Parfiimeriewaren) gemdfs Einzel-
handelskonzept lediglich 70,4 %, sodass gerade durch gekoppelte grofiere Einkdufe in diesem
Sortiment an anderen Standorten auferhalb des Stadtgebietes aktuell Kaufkraftabfliisse aus
Hann. Miinden zu verzeichnen sind. Damit besteht in Hann. Miinden als Mittelzentrum das
Potenzial zur Ansiedlung eines zweiten Drogeriemarktes.

Vor dem Hintergrund der bereits im Vertrdglichkeitsgutachten vom 20.05.2021 getitigten
Aussagen sowie dieser Ergdnzungen wird das Beeintrdchtigungsverbot trotz der erhéhten Um-
verteilungsquoten im abwdgungsrelevanten Bereich — wie auch in der Stellungnahme der IHK
so beurteilt — eingehalten. “ Stellungnahme CIMA vom 03.06.2022

,, Abschliefiende Bewertung

Das Planvorhaben steht im Einklang mit der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Hann. Miinden. Auch unter Beriicksichtigung des Planvorhabens zur Verlagerung des
ALDI-Marktes von der Gottinger Strafe in die Steinstrafe mit einhergehender Verkaufsfld-
chenerweiterung sowie die Modernisierung des REWE-Marktes im Nahversorgungszentrum
Konigshof sind durch das gegenstdindliche Planvorhaben keine Beeintrdchtigungen der Zen-
tren zu erwarten.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens kann aus dem Standort Auefeld auch funktional ein
Nahversorgungszentrum erzeugt werden. Insbesondere durch die geplante Verlagerung des
ALDI-Marktes stellt der HIT-Markt nunmehr den einzigen Lebensmittelmarkt im nérdlichen
Stadtgebiet von Hann. Miinden dar. Das Planvorhaben ist als vertrédglich zu beurteilen. *
(Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld in Hann.
Miinden“ — CIMA, S. 47)

Ergénzend zu dem oben dargestellten Gutachten wurde durch die CIMA eine Stellungnahme
verfasst, die das Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums
Auefeld vom 20.05.2021 zusitzlich unter Beriicksichtigung anderer Planvorhaben untersucht,
sowie vertiefend eine Einordnung der potenziellen stidtebaulichen Auswirkungen des Plan-
vorhabens der Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld auf relevante zentrale
Versorgungsbereiche und Nahversorgungszentren unter Beriicksichtigung anderer Planvorha-
ben in der Stadt Hann Miinden vornimmt. Das ergénzende Gutachten kommt zu der Bewer-
tung, dass das Vorhaben Nahversorgungszentrum Auefeld auch unter den vorgenannten Krite-
rien der Summeneffekte eindeutig als vertraglich beurteilt wird.

,,In dem Vertriglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld
vom 20.05.2021 wurden in der 6konomischen Wirkungsprognose in einer ergdnzenden Szena-
rio-Betrachtung zwei weitere Planvorhaben im periodischen Bedarfsbereich in Hann. Miinden
(ALDI Steinstrafie, REWE Quedlinburger Strafse) explizit beriicksichtigt. Dazu wurden die Be-
standsumsdtze an den jeweiligen Standorten im Untersuchungsgebiet gemdfs der bereits durch
andere Planvorhaben erfolgten Umsatzumverteilungen angepasst. Im Ergebnis konnten im
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel weiterhin keine relevanten Umsatzumvertei-
lungsquoten festgestellt werden, durch die auf negative Auswirkungen auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche und Nahversorgungszentren im Untersuchungsgebiet zu schlieffen wiire.
Dies gilt auch fiir den theoretischen ergdnzenden Fall, dass alle drei Planvorhaben an ver-
schiedenen Standorten als agglomerierend/kumulierend und somit mit einem gemeinsamen
Einzelhandelsmehrumsatz in die Auswirkungsanalyse eingestellt werden.

Das Planvorhaben zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld ist somit auch
vor dem Hintergrund anderer Planvorhaben in der Stadt Hann. Miinden eindeutig als vertrdg-
lich zu beurteilen.
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6.2 Verkehrliche Auswirkungen

Wie in Kapitel 5.2 dargelegt, werden durch den Ersatzneubau des HIT-Markt und den Neubau
eines ROSSMANN Drogeriemarktes keine wesentlichen PK W-Verkehre neu induziert. Die
StraBe Auefeld ist so ausgebaut, dass sie neben den Bestandsverkehren der vorhandenen An-
lieger auch geringfiigig hohere Verkehre aus dem B-Plan Gebiet problemlos verkraften kann.
Zudem bildet sie eine Spange zwischen der Bundesstra3e B3 Gottinger Landstral3e und der
LandesstraBe L561 Gimter Stra3e. Beide verkehrlichen Knotenpunkte sind entsprechende den
anliegenden vorhandenen Nutzungen der Hauptstralen gut ausgebaut.

Durch die Doppel- bzw. Parallelnutzung der PKW-Stellplitze durch die gemeinsame Stell-
platzanlage des HIT-Marktes und des ROSSMANN Drogeriemarktes wird sich zwar die Ver-
weildauer auf den Stellplatzen erhéhen, die Anzahl der An- und Abfahrten werden aber im
Wesentlichen gleichbleiben. Das Larmgutachten bewertet die Lairmbelastung des Parkplatzes
in Summe, ausgehend von den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten 110 PKW-

Stellpldtzen als vertréglich.

6.3 Larmtechnische Auswirkungen

Zur Beurteilung der larmtechnischen Situation und der mit der Planung verbundenen Auswir-
kungen wurde begleitend zur Erstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ein Schallgut-
achten (GA-Nr. 21005 ,,Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auefeld” der Stadt Hann Miinden*) durch das Unternehmen
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB erstellt. Das vollstindige Larmgutachten 21005 liegt der
Begriindung des B-Plans Nr. 080 als Anlage Nr. 2 bei. Das Gutachten wurde in der Systematik
und Untersuchungstiefe mit dem Fachdienst der Stadt Hann. Miinden abgestimmt. Die fiir die
vorliegende Planung maBigeblichen Ergebnisse des Gutachtens sind in Kapitel 6.2 (des Larm-
gutachtens) Beurteilung der Gerduschsituation des Larmgutachtens auf den Seiten 31 bis 36
zusammenfassend dargestellt und werden im Folgenden zitiert. Die hierbei angefiihrten Auf-

punkte beziehen sich auf Anlage 1 zum Gutachten — Lageplan.

Vorbelastung

,,Im Osten des Plangeltungsbereiches befindet sich eine gewerbliche Baufliche. Im Sinne ei-
ner konservativen Annahme wird fiir den sich im Norden des Vorhabengebietes anschliefsen-
den Schulstandort davon ausgegangen, dass die mafsgeblichen Immissionsrichtwerte in expo-
nierten Aufpunkten — hier die Aufpunkte 3a bis 3¢ — zu gleichen Teilen durch den bereits be-
stehenden HIT-Markt und die potentiell emittierende GE-Fldche ausgeschopft sein konnten. In
diesem Fall ist sicher zu stellen, dass der Teilschallpegel der Neuplanung (HIT und ROSS-
MANN) den vorgenannten Pegelanteil nicht tiberschreitet.... In Analogie hierzu wird die o.a.
Uberlegung auch auf das im Siiden gelegene mehrgeschossige Gebdiude der Polizeiakademie
— hier die Aufpunkte 5a und 5b iibertragen, wobei hier zusdtzlich auch die ungiinstige Nacht-
stunde zu beachten ist.
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Im Bereich der Aufpunkte 6 bis 9 ist die Vorbelastung aus dem Betriebsgeldinde des Logistik
Zentrums Niedersachsen (LZN) zu beriicksichtigen. Nach den Ergebnissen der schalltechni-
schen Untersuchung des AKUSTIKBUROS GOTTINGEN sind in den angesprochenen Immis-
sionsorten Beurteilungspegel zwischen rd. 34 und 51 dB(A) tags und rd. 26 bis 36 dB(A)
nachts zu erwarten. Damit werden die jeweils mafigeblichen Tag- und Nacht-Immissionswerte
fiir MI-Gebiete durchgehend um mehr als 8 dB unterschritten. Entsprechend Ziffer 3.2.1 der
TA Lérm ist somit sichergestellt, dass die durch das Logistik Zentrum Niedersachsen (LZN)
verursachten Beurteilungspegel in den vorgenannten Immissionsorten keine relevanten Immis-
sionsbeitrag liefern, so dass die mafigebenden Immissionswerte durch die geplanten Nutzun-
gen (HIT und ROSSMANN) ausgeschopft werden konnen.

Gewerbeldrm

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass durch die geplante Nutzung (Vorhaben) die je-
weils maBBgebenden Tag- und Nacht-Immissionswerte durchgehend unterschritten werden.
Auf den Seiten 32 bis 36 des Gutachtens werden zum Gewerbeldrm in Bezug auf den HIT-
Markt und ROSSMANN-Markt folgende Sachverhalte festgestellt:

,In den Aufpunkten (1) (DRK) und (10) (Berliner Strafse 3), unterschreiten die Beurteilungs-
pegel die mafigebenden Immissionswerte am Tag um mehr als 6 bzw. 10 dB. In diesem Fall
trdgt der Beurteilungspegel der geplanten Nutzung (HIT und ROSSMANN) nicht relevant zum
Immissionsrichtwert bei (Aufpunkt (1) — Ziffer 3.2.1 der TA Ldrm; vgl. Abschnitt 6.1) bzw. be-
findet sich die betrachtete Bebauung (Aufpunkt (10)) unter schalltechnischen Gesichtspunkten
aufserhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage (Ziffer 2.2 der TA Ldrm). Selbst unter Be-
riicksichtigung einer moglichen Vorbelastung aus dem Bereich des Hafens, hierzu liegen keine
nédheren Informationen vor, kann damit sichergestellt werden, dass die Belange des Immissi-
onsschutzes gemdf3 TA Ldarm eingehalten werden. In de r ungiinstigen Nachtstunde wird der
mafgebliche Nacht-Immissionsrichtwert im Aufpunkt (10) um mehr als 5 dB unterschritten.
Im Bereich der Schulen (Aufpunkte 2a-b) und 3a-c)) werden am Tag Beurteilungspegel zwi-
schen 50 und 56 dB(A) erreicht. Unter Beachtung der Ausfiihrungen in Abschnitt 6.2.1 (Vor-
belastung GE-Fliche B-Plan NR. 035 ,, Auefeld " kann somit sichergestellt werden, dass der
Beurteilungspegel der Planung den Immissionspegel von 57 dB(A) unterschreitet. Ein entspre-
chender Nachweis kann auch fiir das im Siiden gelegene Gebdude der POLIZEIAKADEMIE
NIEDERSACHSEN (Aufpunkt (5a-b)) gefiihrt werden...

Im o.a. GE-Gebiet (Aufpunkte (4a-b); z. B. moglicher Bau eines Biirogebdudes im GE-Gebiet)
werden Beurteilungspegel zwischen 49 und 58 dB(A) erreicht. Der Tag-Immissionswert von
65 dB(A) wird um 7 bis 16 dB(A) unterschritten.

Auch in den verbleibenden Aufpunkten (6) bis (9) wird der mafigebliche Tag-Immissionsricht-
wert deutlich um 9 bis 23 dB unterschritten. In der ungiinstigen Nachtstunde betrdigt die zu er-
wartende Unterschreitung des Nacht-Immissionsrichtwertes zwischen 2 und 10 dB. Im Auf-
punkt (7b) (Gimter Strafle 30) wird der Nacht-Immissionsrichtwert erreicht.

Dem Gutachten folgend soll auf die Aufstellung von Einkaufswagenboxen im Bereich der
siidwestlichen Stellplitze des Parkplatzes (P1) verzichtet werden,

., Eine Uberschreitung der nach Ziffer 6.1 der TA Lérm zuldssigen Maximalpegel durch ,, kurz-
fristige Einzelereignisse kann nach den vorliegenden Ergebnissen am Tag durchgehend aus-
geschlossen werden. Dabei wurde, entsprechend den vorliegenden Informationen vorausge-
setzt, dass die Anliefervorginge beider Mdrkte ausschliefslich am Tag (6.00 bis 22.00 Uhr)
stattfinden.

In der Beurteilungszeit ,, Nacht * ist dagegen durch mogliche Maximalpegel i.V. mit Pkw (Mit-
arbeiterstellpliitze (P3) / ROSSMANN) eine Verletzung des Spitzenpegel-Kriteriums festzustel-
len.*
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Aus diesem Grund wird innerhalb des Stadtebaulichen Vertrages oder im Rahmen der Bau-
gengehmigungsplanung der Regelungsinhalt aufgenommen, dass es im Zeitraum zwischen
22.00 und 6.00 Uhr (Beurteilungszeit nachts) in diesem Bereich zu keinen Parkvorgéngen
kommt.

,,Die im Hinblick auf die méglichen Maximalpegel ermittelten Immissionspegel bestdtigen
dariiber hinaus, dass bereits wegen des so genannten ,,Spitzenpegel-Kriteriums “ Nachtliefe-
rungen des Fachmarktes (ROSSMANN) mit Lkw nicht moglich sind. *

Eine Belieferung des ROSSMANN-Marktes innerhalb der Beurteilungszeit nachts (22.00 bis
6.00 Uhr) soll ebenfalls durch eine Regelung im Stidtebaulichen Vertrag oder im Rahmen der

Baugengehmigungsplanung ausgeschlossen werden.

Zudem werden im stddtebaulichen Vertrag die folgenden Inhalte geregelt und rechtlich abgesi
chert. Es werden die im Larmgutachten als Rahmenbedingungen definierten Aspekte in den
stadtebaulichen Vertrag iiberfiihrt.

,Abschliefiend sei der Vollstindigkeit halber noch einmal darauf hingewiesen, dass im Rah-
men der vorliegenden Untersuchung von vornherein folgende Randbedingungen beriicksich-
tigt wurden:

o die Fahrgassen auf dem Betriebsgeldnde werden asphaltiert hergestellt

o es kommen ausschlieflich Einkaufswagen mit Kunststoffkérben oder sogenannte ,, ge-
rauschgeddmpfte Einkaufswagen* zum Einsatz (betrifft die Gerduschemissionen beim
Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen; vgl. Abschnitt 4.4.3)

o bei der Ladezone des HIT-Marktes handelt es sich um eine Einhausung (geschlossene
Ausfiihrung), vgl. Ausfiihrungen in Abschnitt 4.4.2); die Ladevorgdnge finden aus-
schlieflich bei geschlossenen Toren etc. statt

o Schallleistungspegel der technischen Nebenanlagen (TN) vgl. Abschnitt 4.4.11.V. mit
Anlage 1

Die Abstellboxen der Einkaufswagen sind alle dreiseitig umschlossen und so innerhalb des
Plangeltungsbereiches positioniert, dass mogliche Beeintrachtigungen auf benachbarte Nut-
zungen minimiert werden.

Der Anlieferungsbereich des ROSSMANN Marktes befindet sich im Norden des Gebdudes.
Aufgrund der Exposition zu Kreuzung Auefeld /Gimter Strafle wurde keine Einhausung vor-
gesehen. Das wird im Larmgutachten entsprechend bewertet. Die Hauptanlieferung des HIT-
Marktes erfolgt liber eine eingehauste Ladezone auf der nord-ostlichen Gebdudeecke. Im Ver-
lauf der Planung wurde festgestellt, dass die Anlieferung der Wurst- und Fleischwaren auf der
Grundlage der Vorgaben der Lebensmittelhygiene liber eine separate Anlieferzone innerhalb
des Gebaudes erfolgen muss, um die Waren unmittelbar — ohne Kontakt zu weiteren Waren —
der Kiihlkette im Markt zufithren zu kénnen. Vor diesem Hintergrund wurde das Gebédude hin-
sichtlich der inneren Organisation der Anlieferung und Lagerung nochmals umorganisiert und
um eine weitere Anlieferzone entlang der 6stlichen Fassade ergénzt. Eine dreiseitige Einhau-
sung der Ladezone ist nicht notwendig, da die Anlieferung der Wurst- und Fleischwaren bis zu

zweimal téglich in den Tagzeiten erfolgt und hieraus keine maflgeblichen Beeintrachtigungen
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auf das Umfeld erzeugt werden. Zugleich wird iiber die Zuwegung im Osten des HIT-Marktes
der Parkplatz (P2) (Mitarbeiterparken) angedient.

Verkehrslarm (Parken)

Im Rahmen des Gutachtens wurde lediglich die zu erwartenden Larmemissionen des Parkplat-
zes untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass sich der Verkehrslarm unter Einbeziehung der
Bestandsnutzungen / Vorbelastung gut in die Gebietskulisse des Mischgebietes einfiigt und
iiber 8 dB unter den Niveaus des Mischgebietes bleibt (vgl. Larmgutachten 21005 Kapitel 6.2,
S.32).

Larmtechnische Anlagen

Regelungen zur Larmimmission fiir die Technischen Anlagen zur Be- und Entliiftung, zur
Wairme- und Kéltegewinnung etc. werden nicht in die Regelungen der textlichen Festsetzun-
gen des B-Plan iibernommen, sondern im Rahmen des VE-Plans und des stddtebaulichen Ver-
trages geregelt. Dabei werden die im Larmgutachten vorausgesetzten Rahmenbedingungen

und Empfehlungen zur Larmemission technisch und anlagenbezogen festgeschrieben.

6.4 Zertifizierung des Vorhabens durch die Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen
—DGNBe.V.

Im Rahmen des Neubaus der beiden Einzelhdndler ist vom Bauherren beabsichtigt die neuen
Gebdude nach den Standards des aktuellen Zertifizierungssystems NVM2018 der Deutschen
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V. im Gold Standard zu zertifizieren und die Gebédude
auch unter energetischen und dkologischen Gesichtspunkten zeitgeméf zu realisieren. Die
Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen ist eine Non-Profit-Organisation mit Sitz in
Stuttgart. Seit dem Griindungsjahr 2007 setzt sich die Gesellschaft fiir nachweislich gute Ge-
bdude, lebenswerte Quartiere, kurzum fiir eine zukunftsfihige gebaute Umwelt ein. (vgl.
https://www.dgnb-system.de/de/system/ueber-uns/, Zugriff: 27.12.2021, 21:24 Uhr). Beglei-
tend zur Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans beabsichtigt der Vorhabentréger
zum Nachweis des angemessenen Qualitétsverstdndnisses hinsichtlich des Nachhaltigen Bau-
ens die Planungen zum Bau der beiden neuen Mérkte von der DGNB e.V. zertifizieren zu las-
sen. Die Zertifizierung wird die ,,e? energieberatung GmbH Diisseldorf™ als Auditorin beglei-
tet.

Dazu werden wéhrend der kompletten Planungs- und Bauprozesses prozessbegleitend die An-
forderung fiir die Erreichung des GOLD-Status im DGNB-Zertifizierungssystem NVM2018

zwischen dem Projekttridger und der Auditorin kommuniziert
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Im Pre-Assessment durch die e? energieberatung GmbH Diisseldorf wird zu den Vorhaben
festgestellt:

,,Das angestrebte Zertifizierungsziel ist ,, Gold“. Die im Rahmen des Pre-Assessments durch-
gefiihrte Analyse hat ergeben, dass beim bisherigen Planungsstand dieses Zertifizierungsziel
erreicht werden kann.

Besonders hervorzuheben sind in diesem Zusammenhang folgende Nachhaltigkeitsaspekte:
Flicheninanspruchnahme/Versiegelung/Freiraumgestaltung. Um das Ziel der Verringerung
der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen zu erreichen, wird fiir
das Bauvorhaben keine neue Fliche ,, verbraucht”, sondern eine baulich vorgenutzte Fliche
innerhalb einer vorhandenen Siedlungsstruktur anders genutzt.

Es ist vorgesehen, die aktuell vollversiegelte Fldche, um iiber 70 % zu reduzieren, d. h. die Stell-
plitze mit versickerungsfihigem Pflaster herzustellen und lediglich die Fahrgassen zu asphal-
tieren. Zudem wird ca. 50 % mehr Griinfldche im Vergleich zum Bestand geschaffen. Der Baum-
bestand wurde in der Planung betrachtet. Dieser kann allerdings aufgrund der Geldindeanpas-
sung und der Parkplatzgestaltung nicht in Gdnze erhalten werden. Als AusgleichmafSnahmen
werden Ersatzpflanzungen vorgenommen.

Zur Verdeutlichung dieser Optimierung wird im Rahmen der DGNB-Zertifizierung auch ein
objektbezogener Biotopfldchenfaktor in Anlehnung an die Methoden des Berliner Biotopfld-
chenfaktors und des Stuttgarter Biotopatlas ermittelt und bewertet. Die Bewertung erfolgt iiber
die einzelnen Teilfldchen des Projektgebietes und deren biologischer Qualitdt.

Im Rahmen der Zertifizierung wird ein Gestaltungskonzept der Aufsenanlagen erstellt, in dem
sowohl die Vermeidung invasiver Pflanzenarten als auch die aktive Ansiedlung neuer und hei-
mischer Tierarten geplant werden. Die Erstellung des Aufsenraumkonzeptes erfolgt unter der
Beriicksichtigung Materialitit (gestalterische Darstellung), Orientierung (barrierefreie Zuwe-
gung) und Beleuchtung (Reduzierung von ,, Lichtverschmutzung “).

Zur Forderung des emissionsarmen Verkehrs ist geplant, eine Mobilitdtsstrategie zu entwi-
ckeln, die eine angemessene Bereitstellung von Ladestationen unter Beachtung der projektspe-
zifischen Bediirfnisse (Nutzer, Anbindung OPNV) gewdhrleistet und zukiinftige Entwicklungen.
Bereits jetzt sind mind. 2 Ladesdulen mit jeweils 2 Ladepldtzen fiir Elektroautos geplant. Re-
genwassermanagement: Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen

Ein Punkt des Regenwassermanagements ist die Umwandlung der bisherigen Stellplatzflichen
in versickerungsfihige Stellplatzflichen mit Rasenfugenpflaster. Dies verbessert deutlich den
Ertragsbeiwert und es soll weniger Regenwasser in das Regenwasser-Siel eingeleitet werden.
Ein weiterer Punkt ist die geplante Dacheindeckung als extensives Griindach. Durch die ex-
tensive Begriinung kann der Ertragsbeiwert von 0,8 fiir ein geneigtes Hartdach auf 0,5 fiir ein
extensives Griindach verringert werden, da das anfallende Regenwasser zundichst zuriickge-
halten wird und die Moglichkeit hat, dort direkt zu verdunsten. Dadurch wird die in den 6f-
fentlichen Kanal einzuleitende Regenwassermenge deutlich reduziert.

Zudem wird durch das Griindach die Biotopflichenqualitit des Grundstiickes angehoben, da
die zusdtzliche Begriinung einen idealen Lebensraum fiir vielerlei Tierarten (sowohl Boden-
tiere als auch Fluginsekten) bietet. Je artenreicher die Vegetationsform, desto héher ist die
Artenvielfalt.

Klimagerechte Wirme- und Energieversorgung
Fiir die beiden Objekte ist ein Standard gemdf3 Effizienzgebdude 40 (EG40) mit Erneuerbarer
Energieklasse (EE) geplant, d. h., dass der Jahres-Primdrenergiebedarf (Qp) des geplanten
Gebdudes mindestens 60 % unter dem eines entsprechenden Referenzgebdudes (Qp rer) liegen
muss.
Fiir die Einhaltung der Erneuerbaren Energieklasse (EE) muss zusdtzlich der berechnete
Warmebedarf (Heizung, Warmwasser und Kiihlung) des Effizienzhauses zu mindestens 55 %
durch die Nutzung von erneuerbaren Energien gedeckt werden.
Datfiir kommt fiir die Wirmeerzeugung eine energieeffiziente Warmepumpe statt eines Gas-
brennwertkessels zum Einsatz, die Wéirmeverteilung erfolgt iiber ein VRF-System, das gleich-
zeitig auch zur Kiihlung der Verkaufsfliche herangezogen wird. Es ist ein Liiftungssystem ge-
plant, das eine Wirmeritickgewinnung von mind. 80 % gewdhrleistet.
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Zur Einhaltung der Erneuerbare Energieklasse wird eine PV-Anlage geplant, deren Strom
vorrangig von den Mietern abgenommen wird.

Neben der Optimierung der anlagentechnischen Mafsnahmen werden fiir die Erreichung des
EG40, EE-Standards auch die Bauteile der Gebdudehiille optimiert.

Des Weiteren werden zur Sicherstellung der Resilienz des Gebdudes in Hinblick auf zukiinftige
Klimaentwicklungen die sehr guten Ddmmstandards und die energieeffiziente Gebdudetechnik
im Rahmen der DGNB-Zertifizierung mit Klimadaten der Jahre 2030 und 2050 gepriift.

Visueller Komfort

Neben den hohen Anspriichen an den thermischen Komfort werden im Rahmen der Zertifizie-
rung zur Sicherstellung des Nutzerkomforts auch Aspekte des visuellen Komforts (Tageslicht-
verfiigbarkeit, Sichtverbindungen nach aufsen, Blendfreiheit, Farbwiedergabe, etc.) gepriift
und optimiert.

Nachhaltice Materialien

Zur Minimierung der Risiken fiir die lokale Umwelt auf der Baustelle und in der spdteren Nut-
zung wird bei der Auswahl der Materialien im Rahmen der DGNB-Zertifizierung die hochste
Anforderungsstufe gewdhlt, damit garantiert wird, dass nur umweltvertrigliche, emissions-
arme, losemittel- und weichfreie Materialien verwendet werden und diese zudem keine besorg-
niserregenden Stoffe (SVHC) enthalten.

Zudem wird ein besonderes Augenmerk auf die Beriicksichtigung sowohl auf recycelte als auch
auf recycelbare Materialien gelegt. Im Rahmen der Zertifizierung wird zum einen der Einsatz
von Baustoffen aus recyceltem und zertifiziertem Material (Holz, Beton, Metalle, Glas) positiv
bewertet. Zum anderen werden im Zuge der Planung Baustoffe auf die Riickbau- und Recyc-
lingfreundlichkeit der analysiert und bewertet. **

(e? energieberatung GmbH Diisseldorf Beurteilung vom 20.12.2021)

Energieeffizienz

Bezogen auf die Einhaltung von Kriterien der Energieeffizienz wurde durch die Bauherren, die
Carlus Retail 12 GmbH, mit Unterstiitzung der e*> Energieberatung GmbH, im Zuge der KfW-
Bezuschussung ,,BEG Nichtwohngebdude* fiir die beiden Objekte HIT-Markt und ROSS-
MANN jeweils ein Antrag zur Forderung des Neubaus Effizienzgebdude 40 + Erneuerbare
Energien (EG40-EE) gestellt.

Die Darstellung der DGNB Zertifizierung bezieht sich auf der Planungsstand 12/21 und wird
im weiteren Verfahren fortgeschrieben und spezifiziert. Die Zertifizierung kann erst nach Fer-

tigstellung der Gebdude erfolgen.

Planung

Der B-Plan Nr. 080 wird als vorhabenbezogener B-Plan aufgestellt. Dabei werden auf der
Ebene des B-Plans die Inhalte soweit moglich und rechtlich sinnvoll in Rahmen des Festset-
zungskatalogs des BauGB und der BauNVO festgesetzt, wennschon eine Bindung an den
Festsetzungskanon des § 9 BauGB bei der Aufstellung von vorhabenbezogenen Bebauungs-

plédnen nach § 12 Abs. 3 BauGB nicht zwingend notwendig ist. Dariiber hinaus werden im
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Vorhabenplan (Entwurfsplidne), ergédnzt um den zu stddtebaulichen Vertrag nach §11 BauGB,

in dem weitere rechtlich bindende Regelungen getroffen werden.

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Mit der differenzierten Festsetzung der beiden Einzelhdndler bezogen auf die Grofe und das
Warensortiment werden die Vorgaben der Stadt Hann. Miinden in Ubereinstimmung mit dem
Entwicklungskonzept Einzelhandel und den Vorgaben der regionalen Raumordnung umge-
setzt (siehe Kapitel 6.1 Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungs-
zentrums Auefeld).

Die Textliche Festsetzung lautet:

,,Sonstige Sondergebiete SO (§ 11 Abs. 3 BauNVO Sonstige Sondergebiete, grofiflidichiger Ein-
zelhandel)

Die Sonstigen Sondergebiete Nahversorgung SO I und SO 1l dienen der Unterbringung von
Handelseinrichtungen. Zuldssig sind Betriebe der Lebensmittelnahversorgung und Drogerie-
Sfachmdrkte. *

Die allgemeinen Vorgaben des § 11 BauNVO werden fiir die jeweiligen Einzelhéndler (SO I
und SO II) spezifiziert und nach den Vorgaben des Vertriglichkeitsgutachtens in ihren Ver-
kaufsgroBen und den Sortimenten definiert. Das Sondergebiet I Nahversorger wird branchen-
spezifisch um Lebensmittelhandwerk (Backerei) mit einem angegliederten Imbissbetrieb er-
génzt. Die Flachenbegrenzung auf 100 qm Verkaufsfliche sichert den untergeordneten Status
des Lebensmittehandwerks als eigenstindigem Betrieb zur Erginzung der Nahversorgung. Mit
der Festsetzung Lebensmittelhand ist neben der aktuell geplanten Béckerei auch eine Metzge-
rei / Fischverkauf 0.4. mdglich, sollte das Angebot nicht im Kernangebot des Vollsortimenters
vorhanden sein. Die Zuléssigkeit von Nebensortimenten bis zu 10% der Verkaufsflidche soll
den Einzelhdndlern eine gewisse Flexibilitdt bei Aktionsware erdffnen, ohne das Versorgungs-

angebot mit Lebensmitteln einzuschrianken.

Die Textliche Festsetzung lautet:

,,Sondergebiet Nahversorgung I (SO I, § 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet Nahversorgung (SO 1) dient der Unterbringung von der ortlichen Nahver-
sorgung dienenden Handelseinrichtungen zur Versorgung der Bevélkerung mit Waren des pe-
riodischen und aperiodischen Bedarfs.

Die Nutzungen gliedern sich wie folgt:

Es ist ein Nahversorgungszentrum bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 2400 gm zuldssig.
Nebensortimente, Aktionsware und Angebote im aperiodischen Sortiment sind bis zu einer ma-
ximalen Grofie von 10 % der Verkaufsflichen zuldssig.

Zusdtzlich ist Lebensmittelhandwerk mit Imbiss als eigenstdndige Verkaufseinheit bis zu einer
maximalen Verkaufsfliche von 100 gm zuldssig. *

Das Sondergebiet 11 des Drogeriefachmarktes wird eng auf das Sortiment Drogerie beschrankt.

Auch hier dient die Zuldssigkeit von Nebensortimenten bis zu 10% der Verkaufsflache der
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Flexibilitdt des Einzelhdndlers bei Aktionsware, ohne das Versorgungsangebot mit Drogerie-
artikeln einzuschrianken. Neben den 600 qm Verkaufsfldche ist ergéinzend eine Flache von 60
gm zuléssig auf der keine Waren ausgestellt oder verkauft werden diirfen. Damit ist die Mog-
lichkeit gegeben z.B. einen groBziigigen Kassenvorbereich und Leergutannahme anzubieten,
der nach gingiger Definition der Verkaufsfldche zugerechnet werden miisste. Die reale Ver-
kaufsflache sollte aber auf 600 qm beschrankt bleiben. Mit der Gesamtfliache liegt die Grofe
noch in der im CIMA Gutachten untersuchten und als vertriglich bewerteten Flache von 660

qm.

Die Textliche Festsetzung lautet:

,,Sondergebiet Nahversorgung Il (SO 1I, § 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet Nahversorgung (SO 1) dient der Unterbringung eines Drogeriefachmark-
tes.

Die Nutzungen gliedern sich wie folgt:

Es ist ein Drogeriefachmarkt bis zu einer maximalen Verkaufsfldche von 600 gm zuldssig
Nebensortimente, Aktionsware und Angebote im aperiodischen Sortiment sind bis zu einer ma-
ximalen Grofse von 10 % der Verkaufsfldchen zuldssig.

Ausnahmenweise darf die Verkaufsfldche um bis zu 60 gm iiberschritten werden, wenn diese
Fliche nicht der Warenauslage und dem unmittelbaren Verkauf dient.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung iiberschreitet die Vorgaben der BauNVO und an dem vorhan-
denen Baubestand. Aufgrund des relativ eng bemessenen Grundstiicks und der Notwendigkeit
ein ausreichendes Parkplatzangebot (PKW und Fahrriader) sowohl fiir Kunden wie fiir Mitar-
beiter sicher zu stellen wurde fiir die Grundflichenzahl nach §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO der
obere Orientierungswerte der BauNVO § 17 Abs. 1 um den Wert von 0,05 iiberschritten. Mit
der Novellierung der BauNVO in 2021 wurde die starre Obergrenze von 0,8 im Sinne eines
oberen Orientierungswertes flexibilisiert, um auf stddtebauliche Besonderheiten reagieren zu
konnen. Die Festsetzung erlaubt die Bestandsnutzung weiter fortzufiihren und zu entwickeln
und erginzt und stirkt den Nahversorgungsstandort durch die Nachnutzung des aus der Nut-
zung gefallen KFZ-Handwerks durch den Drogeriemarkt. Die festgesetzte Grundflichenzahl
entspricht dem aktuell rechtskriftigen B-Plan. Da die beabsichtigten Baukdrper und Parkplatz-
flichen in Summe den festgesetzten Rahmen von GRZ 0,87 fast vollstindig ausnutzten wer-
den, wurde eine Offnungsklausel formuliert, die ausnahmsweise eine weitere geringfiigige
Versiegelung bis GRZ 0,9 zulassen, wenn Ausgleich in Form von Dachbegriinung im Verhalt-
nis 3:1 geschaffen wird. Die Festsetzung ist insofern auch stadtebaulich vertretbar, da grof3fla-
chige Dachbegriinung und groBflachige Entsiegelung der Parkplatzfldchen festgesetzt werden

und so der Versiegelung durch die Baukorper und den Parkplatzflichen entgegenwirkt.

Die Textliche Festsetzung lautet:
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,,Das Maf3 der baulichen Nutzung wird analog den Bestimmungen der BauNVO fiir sonstige
Sondergebiete (§§ 11, 17 BauNVO) festgesetzt.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete Nahversorgung SO I und SO 11 darf eine Grundfld-
chenzahl (GRZ) von maximal 0,87 nicht iiberschritten werden.

Ausnahmsweise darf die GRZ bis zu einer Grofse von 0,9 iiberschritten werden, wenn Aus-
gleich geschaffen wird. Als Ausgleich gilt 3 gm zusdtzlich extensiv begriintes Flachdach nach
Ziffer 4.1 fiir 1 gm zusdtzlich versiegelter Fldche. *

Hoéhenentwicklung

Die Hoherentwicklung wird analog § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung
einer Geschossfldche oder einer Baumasse nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 und Nr.3 Bau NVO erfolgt
nicht. Da das MaR der baulichen Nutzung iiber die Grundflichenzahl und die Hohe der bauli-
chen Anlage eindeutig definiert ist. Im SO I wird das Bauvolumen durch den Neubau im Ver-
gleich zur Baumassenzahl von 7,0 des rechtskréftigen B-Plans Nr. 035 unterhalb dieser Grof3e
bleiben. Im SO II bleibt das Bauvolumen bezogen auf das Mischgebiet B-Plan Nr. 035 mit
zwei Vollgeschossen plus moglichem Dachgeschoss, wenn es kein Vollgeschoss ist, in einer
dhnlichen Dimension. Bei der Hohenfestsetzung wurde die Hohe der Gebaude iiber das not-
wendige Niveau des Parkplatzes das sich vor allem aus der notwendigen Hohe der Entwisse-
rung des Parkplatzes ergibt abgeleitet. Diese Hohe entspricht der Oberkante des Fertigfu3bo-
dens der jeweiligen Gebdude. In der Hohenentwicklung wurde ca. 1 Meter Reserve eingeplant,
da zum aktuellen Zeitpunkt die notwendige statische Hohe der Hallenbinder noch nicht ab-
schlieBend geklért ist. Das hingt von den statischen Anforderungen (Traglasten) des Griin-
dachs und der notwendigen Statik zu Errichtung einer PV-Anlage ab. Im Stiadtebaulichen Ver-
trag wird die Ausstattung der Gebidude mit PV-Anlagen in Abstimmung zwischen der Stadt
und dem Inverstor geregelt. Dariiber hinaus regelt die NBauO, § 32a, ,,Photovoltaikanlagen
fiir die Stromerzeugung auf Déachern® das ab dem 1.1.2023 PV- Anlagen auf gewerblichen
Gebaduden verpflichtend zu errichten sind.

Diese maximalen Hohen der Gebdude diirfen durch die notwendigen technischen Anlagen zur
Kiihlung, Liiftung etc. um bis zu 3 m {iberschritten werden. Insgesamt fligen sich die Hohen

der geplanten Gebéude in die Hohenentwicklung der umgebenden Bebauung ein.

Die Textliche Festsetzung lautet:

., Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete Nahversorgung SO I und SO Il darf eine Grundfli-
chenzahl (GRZ) von maximal 0,85 nicht iiberschritten werden.
Die maximalen Héhen (oberster Abschluss der Gebdude) werden die folgt festgesetzt:
SO 1 9,50 m
So 11 850m
Die Bezugshohe bildet die Oberkante Erdgeschossfertigfuf3boden des jeweiligen Gebdudes.

Bezugshohe SO1 - 129,75 NHN in m.

Bezugshohe SO 11 - 127,85 NHN in m.

Die maximalen Hohen diirfen durch technische Anlagen (Be- und Entliiftung/PV-Anlagen) bis
zu einer Hohe von maximal 3 m iiberschritten werden. “
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7.2 Abstandsflichen

In Abstimmung mit den Fachdiensten Stadtplanung sowie Bauordnung und Statik wurde das
Gebiet des Vorhabens aufgrund der angrenzenden Nutzungen als industriell und gewerblich
bewertet. Insofern wurde die Abstandsfliache analog der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) auf 0,25 H bzw. mindesten aber 3 Meter festsetzt. Dariiber hinaus eréffnet der § 9
Abs 1 Nr. 2a des BauGB die Mdglichkeit von den jeweiligen Landesbauordnungen abwei-
chende Abstandflachen festzusetzten. Aufgrund der engen Grundstiickssituation war es inso-
fern geboten die Abstandsflichenregelung fiir Gewerbe und Industriegebiete nach NBauO
festzusetzten.

Die Textliche Festsetzung lautet:

,,Die Abstandsflichen werden analog § 5 Abs. 2 Satz Niedersdchsische Bauordnung in Ver-
bindung mit § 84 Abs. 6 NBauO und § 9 Abs. 1 Nr. a BauGB auf 0,25 bzw. mindestens 3 m
festgesetzt.

7.3 Bauweise
Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da die Bauweise im vorhabenbezogenen B-Plan durch

den Vorhabenplan eindeutig geregelt wird.

7.3 Stellpldtze

Da der Standort nutzungsbedingt neben den Verkaufsgebauden stark von den PKW-Stellplat-
zen gepragt wird, sind neben den iiberbaubaren Grundstiicksflachen die Stellplatzflichen ein-
deutig zeichnerisch festgesetzt. Zudem wurde in Erwartung einer zukiinftig groBeren Bedeu-
tung von Elektromobilitdt auf allen Stellplatzflichen Anlagen zum Laden von Elektromobilitét
allgemein zugelassen, um hier in Zukunft keine Hindernisse fiir neue Ansétze in der Elektro-
mobilitét aufzubauen. Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache oder unterhalb der Gelandeoberfliche zulédssig und werden damit faktisch ausgeschlos-
sen.

., Stellpliitze sind auch auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche in den als Stellplatzfli-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) gekennzeichneten Flichen zuldssig.

Innerhalb, der als Stellpldtze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB gekennzeichneten Fldche, sind
Anlagen zum Laden von Elektrofahrzeugen zur Nutzung und Speicherung von Strom aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Wdrme-Kopplung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB zuldssig.

7.3.1 Anzahl der Stellplitze

Wie in Kapitel 4 dargestellt wird der Parkplatz von beiden Einzelhdndlern parallel genutzt.
Aufgerundet der sich daraus ergebenden Synergien und dem beschriankten Flachenangebot
wurde die Anzahl der zu erstellenden Stellplitze mit 110 festgesetzt.

Laut § 47 NBauO Anlage ,,Richtzahl fiir den Einstellbedarf* ist fiir groBflachige Einzelhan-
delsnutzungen pro 10 gm - 20 qm Verkaufsfliche (VK) ein Stellplatz vorzuhalten. Unter der

Annahme von 1 Stellplatz je 20 qm VK bedeute das, dass bei einer Verkaufsflache von 3.100
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gm (2.500 gm HIT-Markt plus Lebensmittelhandwerk, 600 qm Drogeriemarkt) 155 Stellplitze
fiir PKW nachzuweisen wiren. Dies wiirde sich in etwa auf 140 Kundenparkplétze und 15
Parkplétze fiir Personal aufgliedern. Real konnen nur 110 Stellplitze fiir Kunden und 14 fiir
Personal erstellt werden. Im Bereich des Personals ergibt sich ein Defizit von einem Stellplatz,
bei den Kunden von 30 Stellplatzen. Wie oben beschrieben kann diese Reduktion im Rahmen
der Doppelnutzung des Parkplatzes als vertrdglich bewertet werden. Siehe hierzu Anlage 3
,Gutachterliche Stellungnahme bezlglich des Stellplatzbedarfs bei der Neuaufstellung des
Nahversorgungszentrums Auefeld in Hann. Mlnden” CIMA 27.04.2022

Um ein zukunftsfahiges Model des Parkens zu gewéhrleisten, wird die Anzahl der
Fahrradabstellplitze auf 30 Stellplitze fiir Kunden ca. 1 Abstellplatz pro 100gm Verkaufsfla-
chen und 14 Fahrradabstellpldtze fiir Personal festgesetzt. Fiir alle Fahrradabstellplitze sind
Biigel zum AnschlieBen vorgesehen, so dass ein sicheres Abstellen der Fahrrdder gewéhrleis-
tet werden kann. Die Flichen werden im zeichnerischen Teil des B-Plans fiir den HIT-Markt
raumlich festgesetzt, flir den Rossmann Drogeriemarkt liegen die Fléchen fiir die Fahrrads-
tellabstellplitze teilweise innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache. Die Flachen wurden
so gewdhlt, dass ein Abstellen und Beladen der Fahrrider aulerhalb der Fahr-und Parkflachen
der PKW in gesicherten Bereichen erfolgen kann.

Um zukiinftige Entwicklungen im Bereich der Mobilitit nicht zu behindern, wurde zudem die
Option er6ffnet, zukiinftig PK W-Stellplitze zuriickzubauen, wenn stattdessen Fahrradstell-
plitze angeboten werden. Fahrradabstellanlagen sind innerhalb der ausgewiesenen Fléchen all-
gemein zuléssig.

Mit den Festsetzungen soll zu einem der Bereich des Fahrradverkehrs gestarkt werden um auf
zukiinftige Entwicklung einer Zunahme der Nutzung des Rades (E-Bike) dynamisch reagieren
zu konnen und bei Bedarf den Anteil von elektrischen Lademdoglichkeiten auf dem Parkplatz
bedarfsgerecht zu erweitern. Denkbar waren auch Ansétze einer ,,Nachtladestation* fiir Dritte

auBerhalb der Offnungszeiten der Mirkte als erginzende Dienstleistung.

Gestaltung der Oberfldchen der Stellplitze

Aufgrund der fast flichendeckenden Inanspruchnahme des Bodens durch die Stellplédtze wurde
bei der Gestaltung der Stellplatzflichen ein hoher Grad an Versickerungsfahigkeit festgesetzt.
Mindestens 20% des anfallenden Niederschlagswassers sind zu versickern und das Nieder-
schlagswasser ist, soweit technisch moglich den Frei- und Griinflaichen (Bdumen) zuzufiihren.
Aus Larmschutzgriinden werden die Fahrbahnen und ErschlieBungsflichen mit glatten larm-
mindernden Oberflidchen ausgestaltet. Die technischen Details werden in den VE-Plénen dar-
gestellt und Rahmen der Bauantragstellung final abgestimmt.

Die Textliche Festsetzung lautet:
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., Garagen sind ausschlieflich innerhalb der zeichnerisch festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen oder unterhalb der Gelindeoberfldche zuldssig. Stellplitze sind auch aufserhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen in den als Stellplatzfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

Innerhalb, der als Stellpldtze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB gekennzeichneten Flichen sind
Anlagen zum Laden von Elektrofahrzeugen, zur Nutzung und Speicherung von Strom aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Wirme-Kopplung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB zuldssig.
Abweichend von den ,, Ausfiihrungsempfehlungen zu § 47 NBauO Anlage Richtzahlen fiir den
Einstellplatzbedarf™ wird die Zahl der notwendigen PKW-Stellpliitze auf mindestens 110 Stell-
plitze fiir Kunden und 14 Stellplitze fiir Mitarbeitende festgesetzt.

Die Anzahl der Fahrrad-Stelilpliitze wird analog der NBauO § 48 "Fahrradabstellanlagen”
auf mindestens 30 Stellplitze fiir Kunden und 10 Stellpldtze fiir Mitarbeitende SO I und 4 fiir
Mitarbeitende SO I festgesetzt.

Die Anzahl der PKW-Stellpldtze kann reduziert werden, wenn pro PKW-Stellplatz mindestens
3 Fahrrad-Stellpliitze errichtet werden.

Stellpliitze sind mit fugenreichem bzw. versickerungsfihigem Material herzustellen, welches
eine Versickerung von mind. 20 % des anfallenden Niederschlagswassers ermoglicht. In Ver-
bindung hiermit sind versiegelte Fldichen nach Méglichkeit so anzulegen, dass das anfallende
Niederschlagswasser in den angrenzenden privaten Griinfldichen versickern kann. Die Er-
schlieffungsflichen / Wege sind in glatten ldrmminimierenden Oberflichen auszufiihren. Die
fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist
rechtzeitig vor Baubeginn beim Landkreis Gottingen, Fachdienst Wasser zu beantragen.

Innerhalb, der als Stellpliitze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB gekennzeichneten Fldchen sind
Anlagen zum Abstellen und Verteilen von Einkaufswagen zuldssig.

7.4 MafBnahmen zur Minderung schiadlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und
24 BauGB)

In den griinordnerischen Festsetzungen werden wesentliche Inhalte der Umweltstudie im B-
Plan festgesetzt. Hierzu gehoren insbesondere Festsetzungen zur Kompensation der hohen be-
triebsbedingten Versiegelung des Bodens durch die Parkplatzflachen. In der Summe zeigt
sich, dass der Versiegelungsgrad des bestehenden B-Planes und des B-Planes Nr. 080 anné-
hernd gleich ist, zusétzliche Versiegelung ca. 13 qm oder 0,1 % der Flachen. Dennoch ist es
notwendig mit der Dachbegriinung und der Versickerungsfahigkeit der Stellplitze sich an die
gednderten klimatischen Anforderungen mit ldngeren Trockenperioden und heftigen Regenfal-
len zu stellen und eine hohe Resilienz zu erreichen. Hierzu sind die technisch mdglichen MaB3-
nahmen ergriffen worden. Auch die Frage zukiinftiger Energieversorgung durch , kleinteilige*
Photovoltaikanlagen wurde in die textl. Festsetzungen aufgenommen, um hier Planungssicher-
heit zu schaffen und die Mdoglichkeit der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachfli-
chen festzusetzen.

Die bei der Bestandkartierung der Badume erfassten wertvollen Bestandsbaume (16 Stiick)
wurde als zu erhalten festgesetzt. Als Ersatz fiir die zu féllenden Baume wurde in Summe 26
Bédume zusitzlich festgesetzt. Diese sollen in unmittelbare Nédhe zu den Stellplétzen errichtet
werden. Damit soll eine Uberschattung der PK W-Stellplitze erreicht werden, um die Aufhei-
zung der Fldchen zu reduzieren. Aus diesem Grund wurde auf der Mittelachse des Parkplatzes
7 Standorte fiir Anpflanzungen von Béumen rdumlich festgesetzt. Hier konnen aufgrund der
begrenzten Flachenverfiigbarkeit die technischen Anforderungen 10 gqm Baumscheibe und die
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Wurzelraumgréfie von 12 cbm nur begrenzt umgesetzt werden. Deshalb kann hier ausnahms-
weise auf eine technische Losung zuriickgegriffen werden, die im Bereich von Parkplatzfla-
chen, mit einem erhdhten technischen Aufwand, die gleichen Ziele erreichen kann (siehe Abb.
System Baumpflanzungen im Bereich der Stellplétze). Zudem wurden Mindeststandards bei
den neu zu pflanzenden Bidumen definiert, die von Anfang an einen guten Habitus der Baume
garantiert und eine nachhaltige Vitalitit sichert. In der Pflanzliste wurden einheimische und
klimatisch resiliente Baumarten ausgewihlt. Neben den Aspekten der Nachhaltigkeit sollen
die Béume auch ein angenehmes Ambiente des Parkplatzes erzeugen. Zur detaillierten Bewer-
tung der Umweltbelang siehe ,,Priifung der Zuléssigkeit eines B-Planverfahrens im beschleu-
nigten Verfahren auf Aullenbereichsflachen” Wette+Godecke Anlage 1

Die in der Planzeichnung als Pflanzfliche festgesetzten Flachen (PFLI) umfassen insgesamt
350 gm. Auf den Pflanzflachen I sind in Summe 300 qm Strauchpflanzungen anzulegen, die
Differenz von 50 qm Flache dient der Sicherung ggf. notwendiger ErschlieBungen und Flucht-
wegen.

Die Textliche Festsetzung lautet:

., Flachddcher oder flach geneigte Ddcher (bis max. 15 Grad Dachneigung) > 25 gm sind un-
ter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegeta-
tion extensiv auf mind. 2/3 der zugehérigen Dachfliche zu begriinen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Anlage von technischen Dachaufbauten, Dachwegen auf begehbaren Flachddchern
ist auf bis zu 1/3 der Dachfldchen zuldssig. Die Anlage von aufgestdnderten Photovoltaikanla-
gen in Kombination mit einer Dachbegriinung ist zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 32a
NBauO). Der Abflussbeiwert des Flachdachs darf den Wert von 0,5 nicht tiberschreiten.

Die in der Planzeichnung als Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen dargestellte Fldchen sind als Griinfldchen zu gestalten und zu begriinen.
Schotter- und/ oder Kiesflichen (Schotter-Gdrten) sind mit Ausnahme der Fldichen fiir Stell-
pldtze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kies- und Schotterstreifen an Aufsen-
widnden, die dem Schutz des Gebdudes dienen, unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen (Neupflanzungen: H., StU 16-18 cm, 3xv, mDb).
(s 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Es sind 26 standortgerechte Laubbdume 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm (Gehdlzqualitdt
H. StU 16-18 ¢cm, 3xv, mDb) aus der Artenliste gem. Ziffer 4.6 in eine min. 10 gm grofie, unbe-
festigte Baumscheibe in direkter rdumlicher Zuordnung zu den Stellplatzbereichen oder in den
in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelraum fiir die neu
anzupflanzenden Bdume muss jeweils eine Mindestgrdfie von 12 cbm aufweisen. Ausnahms-
weise konnen Baumarten auflerhalb der Artenliste (4.6) verwendet werden, sofern sie einhei-
misch und standortgerecht sind. Ausnahmsweise konnen im Bereich der Mittelachse der Stell-
plétze und bei raumlich beengten Verhdltnissen die Baumpflanzungen analog dem in der Be-
griindung Kapitel 8 dargestellten Baumpflanzsystem erfolgen. Die zeichnerisch zum Anpflan-
zen festgesetzte Bdaume sind auf die Anzahl der neu anzupflanzenden Bdume anzurechnen.

Auf'den Pflanzflichen (PFL 1) sind 300 gm Strauchpflanzungen anzulegen. Ausnahmsweise
konnen Strducher aufserhalb der Artenliste (4.6) verwendet werden, sofern sie einheimisch
und standortgerecht sind.

Pflanzliste Bdume und Strducher

Bdume 2. und 3. Ordnung (Sorten zuldissig):
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Acer campestre — Feld-Ahorn

Acer monspessulanum — Burgen-Ahorn

Celtis australis — Stidlicher Ziirgelbaum
Corylus colurna — Baumhasel

Fraxinus ornus — Blumenesche

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Sorbus aria — Schwedische Mehlbeere

Tilia tomentosa - Silber-Linde

Strducher:

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Coylus avellana — Hasel

Crataegus laevigata — Zweigriffeliger Weifsdorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weifsdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Rosa canina — Hundsrose

Viburnum opulus — Gewéhnlicher Schneeball

Die innerhalb des Geltungsbereichs neu entstehenden, nicht iiberdachten Stellplitze sind in
wasserdurchldssiger Weise auszufiihren, sofern die Untergrundbeschaffenheit und die Art und
Weise des Einbaus dazu geeignet sind, dauerhaft Niederschlagswasser schadlos versickern zu
konnen.).
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Abb.5: System Baumpflanzungen im Bereich der Stellplitze

7.5 Altlasten im Bereich der HIT -Tankstelle ,,Detailuntersuchung zur Eingrenzung einer Boden-

belastung™

Im Dezember 2019 wurde im Bereich der Tankstelle auf dem Geldnde des VEP-Plans, eine
orientierende umwelttechnische Untersuchung des Grundstiicks zur Belastung des Bodens mit
aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) als nutzungstypische Belastung an Tankstellen
durchgefiihrt und die Ergebnisse in dem Bericht der Gesellschaft fiir angewandte Geologie
und Vermessung mbH dargestellt. Hierbei wurden Bodenkontaminationen durch BTEX fest-
gestellt, die aber in ihre Ausdehnung horizontal und vertikal nicht erfasst wurden.

Das wurde durch die ergénzende Untersuchung der AECOM Deutschland GmbH im Januar
2021weitergehend untersucht. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden im Mérz 2021 an den

Eigentiimer libergeben. Zusammenfasend kommt das Gutachten zu folgendem Schluss:
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,Zur eingrenzenden Untersuchung wurden im Januar 2021 insgesamt 12 Kleinrammbohrun-
gen KRBI bis KRB12 abgeteuft. Die durchgefiihrte Analytik bestdtigt eine BTEX Kontamina-
tion im Bereich der siidlichen Zapfinsel. Basierend auf den vorliegenden Informationen konnte
die festgestellte BTEX-Belastung sowohl lateral als auch vertikal eingegrenzt werden und ist
auf den Zapfinselbereich beschrdinkt.

Die festgestellten BTEX-Konzentrationen iiberschreiten den in der LAWA empfohlenen und
hierzurBewertungshilfeherangezogenenMafsnahmenschwellenwertvon50mg/m3fiirBTEX in der
Bodenluft und bestdtigen somit dem Grunde nach einen Sanierungsbedarf. Grundwasser
wurde im Rahmen der orientierenden Untersuchungen bis ca. 7 m u. GOK nicht festgestellt.
Ab einer Teufe von ca. 6,3 bis 6,7 m u. GOK wurde ein halbfester bis fester roter Ton ange-
troffen, eine akute Gefihrdung des Grundwassers konnte somit im Zuge der Untersuchungen
nicht festgestellt werden. Lediglich im siidlichen Bereich des Tanks fehlt der Ton, hier wurde
ein zersetzter Sandstein erbohrt.

Aufgrund der bestehenden Oberflichenversiegelung ist der BTEX-Schaden auch vor einer po-
tentiellen Elution durch eindringende Sickerwdsser geschiitzt. Zudem wird ein direkter Kon-
takt unterbunden. Risiken durch eine Diffusion des Schadens in das benachbarte Gebdude
werden als gering erachtet, da die Bohrungen zwischen Zapfinsel und Gebdude analytisch un-
auffillig waren. Darauf basierend ist eine akute Gefihrdung von Schutzgiitern nicht erkenn-
bar und somit kein sofortiger Handlungsbedarf erforderlich.

Im Hinblick auf einen potentiellen Verursacher des Schadens kann nur gemutmaf3t werden. Es
sprechen viele Argument fiir einen dlteren Schaden, so das Vorhandensein der C3 Aromaten
(Trimethylbenzole) und der geringe Anteil an Benzol in den vorliegenden Analysen der orien-
tierenden und auch der aktuellen Untersuchung. Der erst nach ca. 1985 eingesetzte Zusatz-
stoff MTBE wurde bei Untersuchungen nicht nachgewiesen. Jedoch ist MTBE im Boden und
der Bodenluft nur schwer nachweisbar, da es fliichtig und sehr gut wasserloslich ist.

Der aktuelle Besitzer, Carlus Retail 12 GmbH, beabsichtigt nach vorliegenden Informationen,
den Standort in der Zukunft umzugestalten, die Bestandsgebdude abzureifien und den Standort
neu zu entwickeln. Uber einen Zeitplan dieser Neuentwicklung des Standorts liegen AECOM
keine Informationen vor. Es wird empfohlen den festgestellten BTEX-Schaden im Zuge der
Neuentwicklung des Standorts durch Bodenaushub zu sanieren.

Aufgrund der Analysenergebnisse ist nach derzeitigem Kenntnisstand fiir die geplanten Tief-
bauarbeiten im Bereich der Lagerfliche ein Arbeitsschutzplan nach der DGUV 101-004
(ehem. BGR 128) erforderlich. Die Arbeiten miissen gutachterlich begleitet werden."

HIT-Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden — Detailuntersuchung zur Eingrenzung einer
Bodenbelastung - Bericht Projektnummer 60644681 23. Mirz 2021 AECOM S.6 /7.
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Die aus dem Gutachten resultierenden Anforderung bei der Beseitigung der Tankstelle und der
kontaminierten Bodenbereiche werden im Rahmen der Bauantragstellung abgearbeitet. Das

o0.g. Gutachten liegt als Anlage 4 der Begriindung bei.

Ergidnzende Inhalte des Durchfiihrungsvertrags und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
nach §§ 11, 12 BauGB.

Da wie oben beschrieben nicht alle Aspekte der Planung in den B-Plan aufgenommen wurden,
sind diese in den VE-Planen und dem vor Abschluss der B-Planverfahrens nach § 10 Abs.1
BauGB notwendigen Durchfithrungsvertrag / stadtebaulichen Vertrags aufzunehmen.

Hierzu zihlen insbesondere die technischen Anforderungen, die sich aus dem Larmgutachten
ergeben:

- Die Fahrbahnen und Bewegungsflidchen der Kunden der privaten, dem Einzelhandel
zugeordneten Stellplitze sind aus Griinden des Schallschutzes mit glatten, larmmini-
mierenden Oberflachen auszufiihren.

- Die Stell- und Lagerflachen fiir Einkaufswagen sind analog dem im Larmgutachten
formulierten MaBnahmen durchzufiihren. Die Stellung auf dem Grundstiick ist bei der
larmtechnischen Beurteilung zu beriicksichtigen.

- Es st sicher zu stellen, dass die Anlieferung des groBfldchigen Einzelhandels (Ross-
mann) auBBerhalb der Nachtruhezeiten (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) erfolgt.

- Detailierung der Anlieferung / Einhausung Anlieferung HIT-Markt Rossmann im
Bauantragsverfahren

- Die Ablufteinrichtungen der Flichen fiir den groflachigen Einzelhandel sind auf dem
Dach mit Ausrichtung nach oben anzuordnen. Folgende relevante Schallleistungspegel
sind einzuhalten:

o Verfliissiger: Schallleistungspegel LW tags und nachts ohne ausgeprigte
kurzzeitige Gerduschspitzen

o Wirmepumpe: Schallleistungspegel LW tags und nachts im abgesenkten Mo-
dus ohne ausgeprigte kurzzeitige Gerduschspitzen.

Technische Ausgestaltung des Regenwassermanagements
Detailplanung Stellpldtze Baumpflanzungen / Oberflachenbefestigungen

Architektonischen Umsetzung der Vermeidung von Vogelschlag an den grofiflichigen Glas-
fassaden. Hierzu ist ein Nachweis der Wirksamkeit der Malnahmen zu fiihren.

Die hier genannten Aspekte werden im weiteren Verfahren in enger Abstimmung mit der
Stadt Hann. Miinden umgesetzt, rechtlich abgesichert und bei Bedarf ergénzt.
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Vorstehende Begriindung und anliegende Abwigung wurden vom Rat der Stadt Hann.

Miinden am 15.12.2022 beschlossen.

Hann. Miinden, den 10.03.2023

Siegel

gez. Tobias Dannenberg

Tobias Dannenberg

Biirgermeister

Anlagen:

Abwigung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behorden nach § 4(1) BauGB und § 4(2) BauGB

Umweltstudie zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgung
Auefeld” — bechleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB, Wette+Gddecke 23.06.2022
»Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 080
,Nahversorgungszentrum Auefeld” der Stadt Hann Miinden® — 21005
Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, 07.06.2021

,.Schalltechnische Stellungnahme Anlieferung Ostseite Marktgebiude HIT, Anderung
der Zufahrt zu den Mitarbeiterstellpliatzen®, Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB,
14.01.2022

,, Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld
in Hann. Miinden* - CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover, 20. 05.2021
Erganzung:

»QGutachterliche Stellungnahme beziiglich der im Vertraglichkeitsgutachten zur Neu-
aufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld vorgenommenen Analyse der Um-
satzumverteilungen vor dem Hintergrund anderer Planvorhaben in Hann. Miinden.*
CIMA ,,Gutachterliche Stellungnahme beziiglich des Stellplatzbedarfs bei der Neuauf-
stellung des Nahversorgungszentrums Auefeld in Hann. Miinden, 27.04.2022
HIT-Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden — Detailuntersuchung zur Eingren-
zung einer Bodenbelastung - Bericht Projektnummer 60644681 23. Mérz 2021
AECOM
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Hann. Miinden, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auef_gld“,
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Stadt Géttingen
— FB Gesundheitsamt

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 23.05.2022

Regenwassernutzung

Bei der Nutzung von Regenwasserzisternen fiir Betriebswasserzwecke sind die Trinkwasser-
verordnung, die AVBWasserV und die kommunalen Abwassersatzungen zu berticksichtigen.
Regenwassernutzungsanlagen sind geméan der TrinkwV (§ 13 Abs. 4) und der AVBWasserV (§
3 Abs.2) anzeigepflichtig.

Es wird auf die technischen Regeln des DVGW (W 555) und auf die Norm ,DIN 1989-1, April
2022 (Regenwassernutzungsanlagen, Teil 1: Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Wartung)* hin-
gewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Verweis auf die Regelwerke
wird in die Hinweise (ibernommen.

Stadt Gottingen
— FB Gesundheitsamt

§ 4 (2) BauGB
Keine erneute Stellungnahme abgegeben

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Verweis auf die Regelwerke
wird in die Begriindung als Hin-
weis libernommen.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

§ 4 (1) BauGB - Stellungnhahme vom 18.05.2022

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbe-
sondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschdchten sowie oberirdische
Gehéuse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Ein Riickbau der Telekommunikationslinien bei Abriss von Geb&uden muss durch den An-
schlussinhaber/ Grundstiicksbesitzer liber den Bauherren-Service der Telekom beauftragt wer-
den.

Sollte am selben Standort ein Anschluss flir ein neu zu errichtendes Gebédude gewlinscht wer-
den, kann die Realisierung ebenfalls iiber unseren Bauherren-Service erfragt werden. www.te-
lekom.de/hilfe/bauherren oder Telefon 0800 33 01903.

Koordinierungsméglichkeiten mit den Baumal3nahmen der anderen Leitungstrdger werden frii-
hestméglich anzuzeigen.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

Plan mit den Anlagen wird an die
Bauherren (bergeben und fiir die
Bauphase libernommen

Arbeitsgruppe Stadt Kassel — 26.09.2022




Hann. Miinden, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auef_gld“,
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Es wird gebeten um Sicherzustellung, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

§ 4 (2) BauGB - Stellungnahme 07.09.2022
Die Stellungnahme vom 18.05.2022 gilt unverandert weiter

Der Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Pldne mit
den Anlagen wurden an die Bau-
herren ilibergeben und fiir die
Bauphase ilibernommen

Stadt. Hann. Miin-
den- B 5 - Stadtent-
wicklung — FD Bauord-
nung und Statik

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 16.05.2022

Lageplan mit Abstandsfldchen vom Architekturbiiro Eicker mit vom Stand 12.04.2022, siehe
Anhang ,Teil-Lageplan NVZ Auefeld 12.04.22 mit Eintrag”. Der Grenzabstand an der westli-
chen Grundstiicksgrenze wird nicht eingehalten. Selbst unter Heranziehung des § 5 Abs. 2
Satz 2 (Abstand 0,25 H) NBauO ist der Mindestgrenzabstand von 3,0 m erforderlich. Die Ab-
standsflachen vor AuBenwénden sind ,rund um* ein Gebaude, insbesondere auch um die
Ecken eines Gebaudes zu halten. Zur Anschauung ist eine Kopie aus dem Kommentar Barth-
Miihler Abstandsvorschriften der NBauO angefigt.

Die gutachterliche Stellungnahme beziiglich des Stellplatzbedarf bei der Neuaufstellung des
NVZs Auefeld in Hann. Miinden von der ,,cima.“ vom 27.04.2022 ist nachvollziehbar und kann
bei der Stellplatzermittlung herangezogen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und werden von den
Architekten (iberarbeiten.

Die Hinweise haben keine Auswir-
kung auf den B-Plan

Stadt. Hann. Miin-
den- B 5 - Stadtent-
wicklung — FD Bauord-
nung und Statik

§ 4 (2) BauGB
Keine erneute Stellungnahme abgegeben

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen und die Vorha-
benplane wurden von den Archi-
tekten entsprechend iiberarbeitet

Landkreis Géttingen
Fachbereich Bauen

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 18.05.2022

Regionalplanung

Gegen das Vorhaben bestehen grundsétzlich keine Einwénde.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung (Festlegung bzw. Erweiterung eines Sondergebietes) soll
der Abriss bzw. der Neubau und die VergréBerung des

HIT-Marktes von 2.235 m? auf 2.400 m? Verkaufsflache (VKF) und die Realisierung eines
neuen Drogeriemarktes (hier Rossmann) mit 660 m? VKF am Standort ,Auefeld” vorbereitet
werden.

Die Hinweise werden durch CIMA
nachgearbeitet

Arbeitsgruppe Stadt Kassel — 26.09.2022




Hann. Miinden, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auef_gld“,
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Das Vorhaben ist an einem Standort geplant, der sich auBBerhalb einer staddtebaulich integrier-
ten Lage befindet (-als zentraler Versorgungsbereich

ist die Innenstadt abgegrenzt-) und der gem. LROP 2017 nur als Ausnahmemdéglichkeit gem.
Ziffer 2.3 05 Satz 3 realisierbar ist. Laut Arbeitshilfe (ML September 2017) miissen hierfiir ver-
schiedene Kriterien erfiillt sein, u.a. muss der Standort ,zumindest in réumlichem und
funktionalem Zusammenhang mit angrenzender Wohnbebauung stehen” (s. Ziffer 5.22 Arbeits-
hilfe S.54). Im CIMA-Gutachten wird lediglich ausgesagt, dass ein funktioneller Zusammen-
hang zu Wohngebieten existiert (s. S. 35), laut Begriindung zur Bauleitplanung (Seiten 3,4,10)
handelt es sich im Umfeld um gewerblich industrielle Nutzungen und es befindet sich kein
Wohngebiet angrenzend.

Im Gutachten muss hergeleitet bzw. nachvollziehbar begriindet werden, warum das Kriterium
trotzdem als effillt gilt. Eine weitere Schwachstelle des Gutachtens wird beziiglich der Einhal-
tung des Beeintrachtigungsverbotes gesehen.

Mit der Neuerrichtung des Drogeriemarktes werden fiir den ,,Zentralen Versorgungsbereich”
(ZVB Innenstadt) Umsatzumverteilungseffekte von 56,7 % ermittelt, wobei 29,9 % als Verdrén-
gungsumsatz zu Lasten des einzigen Rossmann-Drogeriemarktes errechnet werden; in der
Rechtsprechung werden bereits > 10 % Umsatzumverteilung als ,,gewichtig” eingestuft, bei >
30% ist die sog. ,,Unzumutbarkeitsschwelle“ anzusetzen, so dass von schédlichen Auswirkun-
gen auf den ZVB und hier insbesondere auf den vorhandenen Drogeriefachmarkt ausgegan-
gen werden muss.

Laut Gutachten bleibt dies jedoch ohne Auswirkungen auf die Bestandssicherheit, da u.a.
Rossmann bekundet hétte, ,,den Innenstandort nicht verlassen zu wollen” und es sich zudem
aullerorts nicht um einen Konkurrenten, sondern auch um einen Rossmann handele.

Diese nicht belegte Absichtserkldrung ist im Rahmen des Geltungsbereiches des B-Planes
nicht ,regelbar®; auch ist es aus regionalplanerischer Sicht kein Beleg dafiir, dass das Um-
schlagen wettbewerblicher in stadtebauliche und raumordnerische Auswirkungen, (die insge-
samt von der Attraktivitat und Leistungsféhigkeit der im ZVVB vorhandenen und verbleibenden
Betrieb abhéngt), langfristig verhindert wird.

Zur Beurteilung dieser Aussage, dass hier trotz der o.a. Verdrdngung- und Umverteilungsquote
keine negativen Auswirkungen auf die Innenstadt zu erwarten sind, sollte mal3geblich die fach-
liche Stellungnahme der IHK herangezogen werden.

Siehe Stellungnahme der IHK
(Punkt 6)

Landkreis Goéttingen
Fachbereich Bauen

§ 4 (2) BauGB Stellungnahme vom 13.09.2022
Regionalplanung
Keine erneute Stellungnahme abgegeben

Die Hinweise wurden durch CIMA
nachgearbeitet

Arbeitsgruppe Stadt Kassel — 26.09.2022




Hann. Miinden, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auef_gld“,
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Landkreis Géttingen
Fachbereich Bauen

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 18.05.2022

KreisstraBen und Radverkehr

Aus Sicht der Belange des Radverkehrs wird folgende Stellungnahme gegeben:

Am westlichen Rand (L 561) Rand des Untersuchungsraumes verléduft der Radfernweg Weser,

welcher zudem eine alltagstaugliche Verbindung nach Hann. Miinden, Gimte und auch Hemeln

darstellt. Zudem bindet die Stral3e Auefeld bstlich des Untersuchungsraumes die B 3 an, die
zukiinftig auch mit einem noch umzusetzenden, strallenparallelen Radweg alltagstaugliche

Radverbindungen in Richtung Volkmarshausen bietet. Es wird gebeten, dass durch das Vorha-

ben keine Nachteile fiir den Radfernweg, die alltagstauglichen Verbindungen und deren Nutzer

entstehen.

Im Einzelnen sind zu beriicksichtigen:

Baustellen und Bautétigkeiten:

- Es wird gebeten, dass bei Nutzung und Inanspruchnahme vom Radfernweg Weser L 561,
dieser nach Beendigung der Bautétigkeit zumindest wieder in den urspriinglichen Zustand
zurlickversetzt wird.

- Es wird gebeten, dass Verschmutzungen durch Bautétigkeiten nach jedem Bautag entfernt
werden.

- Falls durch unmittelbare oder indirekte Bautétigkeiten die L 561 gesperrt oder beeintrdch-
tigt werden wiirde, sind fiir Radfahrer verkehrssichere Umleitungen oder Baustellenlésun-
gen erforderlich.

Zukunft/ge Zuwegungen (aullerhalb des Marktes):

Es wird gebeten, dass durch die ErschlieBung des Untersuchungsraumes keine Nachteile,
Gefahrenstellen oder Unterbrechungen der genannten Radverbindungen entstehen.

- Es wird gebeten, dass diese projektbezogenen Planungen mit den radverkehrsspezifi-
schen Gegebenheiten und den Planungen an der B 3 abgestimmt werden. Der zukiinftige,
straBenparallele Radweg an der B 3 muss verkehrssicher und komfortabel erreicht wer-
den.

- Es wird gebeten, nach Abschluss der ErschlieBung des Untersuchungsraumes neue not-
wendig gewordene Verkehrsregelungen mittels einer Verkehrsschau zu regeln.

Zuklinftige Zuwegungen (auf dem Marktgeldnde):

- Es wird gebeten, dass die Auffahrten zum Marktgeldnde verkehrssicher, barrierefrei, gut
einsehbar und mit ausrechender Breite unter Berlicksichtigung aller Verkehrsteilnehmer
gestaltet werden.

Die Anregungen werden in den
Durchfiihrungsvertrag ibernom-
men.
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Hann. Miinden, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auef_gld“,
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

- Es wird gebeten, dass auf dem Gelédnde des Marktes, Radfahrer ihre Abstellpldtze sicher
und barrierefrei erreichen und verlassen kénnen. Einsehbarkeiten sollten gut sein.

Es wird gebeten, dass den Regeln der Technik angepasste Abstellanlagen (idealerweise (iber-

dacht) umgesetzt werden. Es wird beflirwortet, dass mindestens 44 Fahrradabstellpldtze

(mind. 30 fiir Kunden) vorgesehen sind. Zudem wird gebeten, dass Abstellplétze fiir Lastenréa-

der mit dem entsprechenden Platzangebot und Kennzeichnung vorgesehen werden.

Landkreis Gottingen
Fachbereich Bauen

§ 4 (2) BauGB Stellungnahme vom 13.09.2022
KreisstraRen und Radverkehr
Stellungnahme wie unter Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Die Anregungen werden im Rah-
men der Ausfiihrungsplanung
und der Bauausfiihrung beriick-
sichtigt.

Der Landkreis wird im Baugeneh-
migungsverfahren beteiligt.

Landkreis Géttingen
Fachbereich Offentli-
che Sicherheit und
Ordnung

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 18.05.2022
Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Abwégung nétig

Landkreis Goéttingen
Fachbereich Offentli-
che Sicherheit und
Ordnung

§ 4 (2) BauGB Stellungnahme vom 13.09.2022

Gegen die Aufstellung des B-Plans bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Jedoch wird die vergleichsweise geringe und die gesetzlichen Vorgaben unterschreitende An-
zahl der Stellflachen als kritisch angesehen. So wird bei der Berechnung der erforderlichen
Stellplatze bereits die Untergrenze von einem Stellplatz je 20 m? Verkaufsflache angenommen.
Bei der Annahme eines Mittelwertes mit einem Stellplatz je 15 m? ergébe sich ein, um ein wei-
teres Drittel gesteigerter Bedarf.

Selbst der Mindestbedarf wird um ca. 30 Stellplatze (20%) unterschritten. Trotz des Ergebnis-
ses der gutachterlichen Stellungnahme zum Stellplatzbedarf vom 27.04.2022 ist eine Auf-
nahme der Besucher mit Pkw zu StoRzeiten aus Sicht der Verkehrsbehorde nicht immer gesi-
chert.

Da die vergleichsweise geringe Erweiterung der Verkaufsflache insgesamt mit einer Erhéhung
der Anzahl an Parkflachen gegentiber dem Ist-Zustand einhergeht und weil eine zusatzliche,
zumindest kleine Entlastung durch die Vorhaltung von Fahrradblgeln mdéglich ist, muss die Un-
terschreitung der vorzuhaltenden Stellplatze aus verkehrsbehérdlicher Sicht ausnahmsweise
nicht zu einer zwingenden Versagung des vorgelegten Bebauungsplans fuhren. Eine Erweite-
rung des Planes um weitere Parkflachen wird aus den o.g. Griinden aber empfohlen.

Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich
um die Modernisierung und Qualifi-
zierung eines bestehenden stadt-
raumlich integrierten Standortes,
zur Sicherung der Nahversorgung,
mit einer Erweiterung der Verkaufs-
flachen von ca. 400 gm und einem
Zuwachs an Stellplatzen. Bisher
gab es am Standort keine, durch ei-
nen zu geringen Parkplatzbesatz
erzeugte Verkehrsprobleme. Insge-
samt ist der Standort auch unter
dem Aspekt der Innentwicklung zu
betrachten, der gegeniiber dem
Bauen auf der grinen Wiesen - mit
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Hann. Miinden, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auef_gld“,
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

dem entsprechenden zusatzlichen
Flachenverbrauch - andere, ergan-
zende Betrachtungen in der Abwa-
gung der unterschiedlichen Be-
lange erfordert.

Die in der Stellungnahme der CIMA
vom 27.04 2022 ermittelten Be-
darfszahlen erflllen die Bedingun-
gen des § 47 NBauO einer detail-
lierten Betrachtung des Einzelfalls
und ersetzten insofern die summa-
rischen Werte der Anzahl der Stell-
platze nach den Vorgaben der An-
lage 1.

Weiter ist anzumerken, dass in der
Bedarfsberechnung der CIMA der
»worst case“ betrachtet wird. Inso-
fern ist davon auszugehen, dass
die Anzahl der festgesetzten Stell-
platze ausreichend ist. In der Litera-
tur wird der Effekt des Kopplungs-
kaufverhaltens auf das Verkehrsge-
schehen mit bis zu 10 % bis 30%
bewertet. (z.B. Heft 42 der Hessi-
schen StralRen- und Verkehrsver-
waltung)

S. unter 3 Stellungnahme Stadt.
Hann. Miinden- B 5 - Stadtentwick-
lung — FD Bauordnung und Statik
vom 16.05.2022

Landkreis Géttingen
Fachbereich Umwelt

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 18.05.2022

Naturschutzbehdrde — Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes zu berticksichtigen, ist das anliegende Hinweisblatt ,Hin-
weise zum Artenschutz bei Baumalinahmen und dhnlichen Vorhaben* zu beachten.

Die Anregungen werden in der Be-
griindung ergénzt und das Gutach-
ten wird als Anhang beigefiigt.

Arbeitsgruppe Stadt Kassel — 26.09.2022




Hann. Miinden, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auef_gld“,
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Landkreis Goéttingen
Fachbereich Umwelt

§ 4 (2) BauGB Stellungnahme vom 13.09.2022
Naturschutzbehdrde — Artenschutz
Keine erneute Stellungnahme abgegeben

Die Umweltstudie mit entspre-

chenden Hinweisen wurde als

Anhang der Begriindung ange-
fligt.

Landkreis Géttingen
Fachbereich Umwelt

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 18.05.2022

Bodenschutzbehérde

Es wird vorgeschlagen, die nachstehend in der Begriindung benannten Sachverhalte zum

Thema ,Altlasten” im Rahmen der Bauleitplanung offenzulegen und abzuarbeiten, um einen

Abwégungsfehler zu vermeiden.

Somit wéren die folgenden Punkte der eingereichten Planunterlagen entsprechende der hier

bekannten Altlast 1 (vgl. § 2 Abs. 5 BBodSchG2) zu korrigieren:

- Planteil: Hinweise - Punkt 1 - Altlasten und Bodenschutz

- Begriindung: Punkt 7.4 - MaBnahmen zur Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen in
der Umweltstudie: Beschreibung der Bestandssituation flir das Schutzgut Boden (Punkt
3.1) der.

Weiterhin wird eine Auffiihrung betrachtet der im Planteil beschriebenen fachgutachterlichen

Begleitung der Baumal3nahme in der Umweltstudie unter Punkt 4 — MalBnahmen zur Vermei-

dung, Minimierung und Gestaltung — Unterpunkt Bodenschutz als sinnvoll.

Begriindung:

Im nérdlichen Bereich des Geldndes des vorhandenen Verbrauchermarktes besteht eine inzwi-

schen nicht mehr genutzte Tankstelle.

Die untere Bodenschutzbehérde und die untere Wasserbehérde waren in die Auswertung be-

stehender umwelttechnischer Untersuchungen und in die Abstimmungen zu den im Januar

2021 durchgefiihrten Untersuchungen involviert. Inzwischen liegt hier das Gutachten ,Detailun-

tersuchung zur Eingrenzung einer Bodenbelastung“ der AECOM Deutschland GmbH vom

23.03.2021 vor.

Aufgrund von Gehalten von bis zu = 11,8 mg BTEX3/kg im Boden der KRB (Kleinrammboh-

rung) 1 und Bodenluftmessungen von bis zu 241,2 mg BTEX/m? ist eine Schédliche Bodenver-

&nderung4 im Sinne

§ 2 Abs. 3 BBodSchG festzustellen.

Wegen giinstigen hydrogeologischen Bedingungen ist der Wirkungspfad Boden-Grundwasser

nach gutachterlicher Einschétzung nicht gefdhrdet. Jedoch liberschreitet der Bodenluftmess-

wert den LAWAS MalBnahmenschwellenwert von 50 mg/m? deutlich.

Die Anregungen werden in der Be-
griindung ergénzt und das Gutach-
ten wird als Anhang beigefiigt.

Werden in den Durchfiihrungsver-
trag bernommen
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Hann. Miinden, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auef_gld“,
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Von Seiten der Gutachter wurde eine Sanierung durch Aushub der belasteten Béden im Rah-
men der Umbauarbeiten auf dem Grundstiick empfohlen.

Da die festgestellten Schadstoffgehalte konkrete Hinweise auf Verunreinigungen auf dem Bau-
grundstiick ergeben haben, wird im Zuge der Baugenehmigung eine fachgutachterliche Beglei-
tung gefordert werden, damit gesunde Umgebungsbedingungen fiir die geplante Nutzung si-
chergestellt werden kénnen und die festgestellten Schadstoffgehalte im Untergrund ordnungs-
gemé&R saniert werden.

Landkreis Gottingen
Fachbereich Umwelt

§ 4 (2) BauGB Stellungnahme vom 13.09.2022

Bodenschutzbehdrde

Es wird vorgeschlagen die unter Hinweise Punkt 1 Bodenbelastung dahingehend zu konkreti-
sieren, dass von einer Belastung der Béden auszugehen ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Textpassus in den Hinweisen
wird gedndert.

Weiteres wird im Rahmen der Bau-
genehmigung abgearbeitet. Beteili-
gung des Landkreises im Bauge-
nehmigungsverfahren.

Landkreis Géttingen
Fachbereich Umwelt

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 18.05.2022

Wasserbeh6rde Wassergefdhrdende Stoffe

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Auefeld”
der Stadt Hann Miinden bestehen keine Bedenken, wenn Folgendes beriicksichtigt wird:
Ergédnzung bei Planteil: Hinweise — Punkt ,Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen” (zusétz-
lich) Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Spétestens vor Ausfilihrung von MalBnahmen in den Bereichen der Tankstelle mit den Entwés-
serungs-/Abscheideranlagen miissen alle Anlagenteile zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen ordnungsgeman stillgelegt werden und dazu auch vollsténdig entleert, gereinigt, ent-
gast werden. Die abschlieBende Stilllequngspriifung ist von einem dafiir zugelassenen Sach-
verstdndigen nach Wasserrecht durchfiihren zu lassen. Alle Nachweise sind dem Fachbereich
Umwelt des Landkreises Géttingen vorzulegen.

Ein Erfordernis der Ausfiihrung vorstehender MalRnahmen besteht in jedem Falle — z.B. auch
falls eine Ausfiihrung von BaumalBnahmen in den betreffenden Bereichen unterbleibt. (Im Ubri-
gen ist hinsichtlich Entwédsserungs-/Abscheideranlagen fiir mineralblhaltiges Abwasser, z.B.
aus der Fahrzeugreinigung, in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen sinnge-
mé&l zu verfahren. Dazu ist das Benehmen herzustellen.)

Auf die Erfordernisse betreffend Altlasten und Bodenschutz wird ausdriicklich hingewiesen. Fiir
alle MalBnahmen gilt Folgendes: Hinsichtlich gesetzlicher Bestimmungen betreffend der Gefah-

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im Umweltbericht
und B-Plan betrachtet. Auf die Er-
fordernisse betreffend Altlasten und
Bodenschutz wird hingewiesen
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Hann. Miinden, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080 ,,Nahversorgungszentrum Auef_gld“,
Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

renfelder Brand-, Explosions-, Druckgefdhrdungen, der Unfallverhiitung, des Arbeits- und Ge-
sundheitsschutzes, des Immissionsschutzes wird auf die dafiir zustdndigen Stellen verwiesen.
Es sind erforderliche Abstimmungen vorzunehmen und das Benehmen herzustellen.
Begriindung

Die Aufnahme der Hinweise in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist erforderlich, um zu
einem effizienten Ablauf von rechtskonformer Planung und Ausflihrung des Vorhabens unter
Beachtung von eng verzahnten Anforderungen aus verschiedenen Rechtsbereichen beizutra-
gen.

Uberpriifung/Uberarbeitung der Anlage 1, Umweltstudie zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Auefeld” der Stadt Hann Miinden.

Die Angaben auf Seite 7 der Umweltstudie zum Schutzgut Oberflachenwasser/Grundwasser,
hier: Bestand, Grundwasserstédnde, sind auch unter Heranziehung der Ergebnisse durchge-
flihrter umwelttechnischer Untersuchungen in den Bereichen der Tankstelle zu (iberpriifen. Die
Umweltstudie ist dies betreffend zu liberarbeiten.

Begriindung

Fiir Planung und Ausfiihrung des Vorhabens ist die Kenntnis zutreffender Grundwassersténde
von grundlegender Bedeutung. Durch Einbeziehung auch von Ergebnissen durchgefiihrter um-
welttechnischer Untersuchungen in den Bereichen der Tankstelle ist diesem Umstand Rech-
nung zu tragen.

Landkreis Goéttingen
Fachbereich Umwelt

§ 4 (2) BauGB Stellungnahme vom 13.09.2022

Wasserbehdrde Wassergefdhrdende Stoffe

Wassergefahrdende Stoffe

Die Stellungnahme vom Mai 2022 wird aufrechterhalten, die Inhalte und Erfordernisse be-
treffend Altlasten und Bodenschutz sind im Rahmen des Bauantrags- und Baugenehmigungs-
verfahrens abzuarbeiten.

Erganzend wird angeflihrt, dass, das Nachbargrundstiick, das unmittelbar 6stlich an den Tank-
stellenbereich anbindet, nicht versiegelt ist, sondern eine Grinflache mit Gefalle zur Tankstelle
hin. In diesem Zusammenhang wird (unter Berticksichtigung der im Untergrund befindlichen
Tonschicht) auf die Mdglichkeit eines lateralen AbflieRens von Sickerwasser aus dem Bereich
der gen. Grunflache (und daran anschlieRender weiterer Griinflachen) zur Tankstelle hin
(,Hangzug“) und daraus resultierende Verlagerung von Schadstoffen hingewiesen. Im Ubrigen
bedeuten aktuelle Aspekte des Klimawandels (augenblickliche Durre) nicht ein generelles Aus-
bleiben von Sickerwasserbildung sondern die Zunahme deren ,Unberechenbarkeit®.

Auf jeden Fall missen Gefahrenmomente durch Untersuchung/Sanierung ausgeraumt werden.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Sie sind nicht un-
mittelbar Gegenstand der Bauleit-
planung und werden im Bauan-
trags- und Baugenehmigungsver-
fahren sachgerecht abgearbeitet
und nachgewiesen.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und § 3(2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB (kursiv) und § 4(2) BauGB

Trager offentlicher
Belange/Sonstiges

Stellungnahme/Anregung/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Vodafone GmbH

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 13.05.2022 und
§ 4 (2) BauGB Stellungnahme vom 13.09.2022
Keine Bedenken

Keine Abwagung notwendig

Industrie- und Han-
delskammer Hanno-
ver

§ 4 (1) BauGB - Stellungnahme vom 31.05.2022

Es ist die Neuordnung und Erweiterung des Nahversorgungszentrums Auefeld geplant. Vor-
handen ist hier ein Lebensmittelmarkt (Hit) mit 2.235 m? Verkaufsflache (VF) und ein Getrénke-
markt mit 445 m? VF. Der Planentwurf sieht einen Lebensmittelvollsortimenter mit max. 2.400
m? VF, Lebensmittelhandwerk mit max. 100 m? VF und einen Drogeriefachmarkt mit max. 660
m? VF vor. Damit vergré3ert sich die maximal zuldssige Verkaufsflaiche um knapp 400 m? von
2.680 m? auf 3.060 m>

Das Vorhaben liegt im Einzelhandelskonzept festgelegten Nahversorgungszentrum Auefeld.
Sowohl im Einzelhandelskonzept wie auch im vom Rat beschlossenen Standortkonzept sind
die vorgesehen Nutzungen aufgefiihrt.

Laut des der Begriindung beigefiigten Vertraglichkeitsgutachten sind Umlenkungseffekte im
Drogerie-Sortiment von (ber 10 Prozent zu erwarten. Allerdings ist aktuell im Mittelzentrum nur
ein weiterer (markengleicher) Drogeriemarkt im

Stadtzentrum vorhanden.

Vor diesem Hintergrund und der relativ geringfiigigen Erweiterung der Verkaufsfliche begriil3t
die die Industrie- und Handelskammer Hannover die 0.9. Planung zur Starkung des Nahversor-
gungszentrums und trégt keine Anregungen oder Bedenken vor.

Keine Abwégung notwendig

Industrie- und Han-
delskammer Hanno-
ver

§ 4 (2) BauGB
Keine erneute Stellungnahme abgegeben

Keine Abwagung notwendig

Es sind keine Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit angekommen.
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Anhang I: Umweltvertraglichkeitsvorpriifung

I Anlass und Aufgabenstellung

Zur Ermittlung von méglichen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung bzw. Anderung
eines Bebauungsplanes ist generell gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Das
geplante Vorhaben dient der Neuordnung eines vorhandenen Sondergebietes und der Umwandlung
eines Mischgebiets in ein Sondergebiet. Ziel ist es eine planungsrechtliche Grundlage fir eine neue und
erweiterte Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs zu schaffen und die Ansiedlung entsprechender
Unternehmen zu ermdglichen

Der geplante Geltungsbereich ist durch einen rechtsgiltigen Bebauungsplan bereits planungsrechtlich
gesichert (B-Plan Nr. 035 ,Auefeld” - I. Anderung). Die Aufstellung des B-Plans Nr. 080 zur Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 035 ,Auefeld soll demnach als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gern. § 13a BauGB durchgefiihrt werden. In Kapitel 2
erfolgt die Ableitung der Zulassigkeit des gewahlten Verfahrens, sodass die Erstellung eines
Umweltberichtes und die Durchfiihrung der Eingriffsregelung nach § la Abs. 3 bzw. §2 Abs. 4 BauGB
nicht erforderlich sind. Um dennoch die Umweltbelange offen zu legen und damit eine hohe
Abwagungsqualitdt zu gewahrleisten, ist es fir das vorgesehene sog. § 13a-Verfahren erforderlich, die
Umweltaspekte des betroffenen Gebietes in einer Umweltstudie darzustellen und mogliche
Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter zu ermitteln. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung oder eine
Ableitung von KompensationsmalRnahmen sind bei diesem Verfahrensweg hingegen nicht erforderlich

(§ 13a Abs. 2, Nr. 4 BauGB).



2 Prifung der Zuladssigkeit des Bebauungsplanverfahrens der Innenentwicklung

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 10.797 m?2, so dass weniger als 20.000 m?
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden. Damit ist die erste Voraussetzung
fur die Durchflihrung des B-Planverfahrens nach § 13a Abs. | Nr. | BauGB gegeben.

Der aktuelle Vorhabens- und ErschlieBungsplan zum B-Plan Nr. 080 sieht die Errichtung eines
grof¥flachigen Handelbetriebes innerhalb der Sondergebiete | und Il mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 3.160 m?2 vor. GemaR Anlage | Nr. 18.8 UVPG verpflichtet ein Vorhaben von dieser Art
und GroRe zur Durchflihrung einer allgemeinen Vorprifung. Die im Rahmen des geplanten Vorhabens
durchgeflihrte allgemeine Vorpriifung zeigte keine erhebliche Beeintrachtigung auf die entsprechenden
Schutzgiiter, sodass keine Notwendigkeit zur Durchfiilhrung einer Umweltvertraglichkeitsstudie
besteht. Demnach ist auch die Zulassungsvoraussetzung gern. § 13a Abs. | Satz 4 BauGB fir das
beschleunigte Verfahren erfilllt.

Da innerhalb oder auch angrenzend zum Bauvorhaben bzw. innerhalb des Wirkbereiches des
Bauvorhabens keine Natura 2000-Gebiete ausgebildet sind, ist auch die dritte Voraussetzung fir ein
beschleunigtes Verfahren gern. § 13a Abs. | Satz 5 erfillt. Besondere Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von Unfallen im Sinne § 50 Satz | BImSchG entstehen ebenfalls nicht,
da innerhalb des Geltungsbereichs keine Betriebe zugelassen werden, in welchen gefahrliche Stoffen
genutzt oder gelagert werden Somit ist auch die vierte Voraussetzung fir die Durchfiihrung eines

beschleunigten Verfahrens gern. § 13a BauGB gegeben und somit die Zulassigkeit begriindet.

3 Umweltrelevante, stadtebauliche Festsetzungen und Aspekte der

B- Plananderung, Versiegelungsbilanz

Der B-Plan Nr. 080 sieht die Entwicklung zweier Sondergebiete vor. Im zugrundeliegenden B-Plan Nr.
035 -1. Anderung wird der 6stliche Teil des Geltungsbereichs bereits als Sondergebiet festgesetzt. Im

Westen wird dagegen im Ursprungsplan ein Teilbereich als Mischgebiet festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 1,08 ha und befindet sich in Mitten des
Ortsteiles Auefeld, Stadt Hann. Minden. Umgeben wird das Plangebiet von z.T. groRformatigen
Industrie- und Gewerbebauten, die vereinzelt von Wohnbebauung unterbrochen werden.
Geholzstrukturen und sonstige Grinflachen sind nur kleinflichig und vereinzelt vorhanden. Die
Bebauung lockert sich jedoch in Richtung Westen auf, da unmittelbar der Auenbereich bzw. das
Uberschwemmungsgebiet der Weser anschlieRt. Die Weser selbst verlduft ca. 310 m westlich zum
Geltungsbereich der B-Plananderung.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 31/3, 31/4, 35/2, 94/17, 94/16 (teilw.) und 94/1 jeweils der

Flur 2, Gemarkung Miinden.



Stadtebauliche Festsetzungen
Der bisher rechtsgiiltige B-Plan Nr. 035 - |. Anderung sieht fiir den Geltungsbereich ein Mischgebiet
und ein Sondergebiet mit folgenden umweltrelevanten Kennwerten vor:
*  Mischgebiet (M)

* GRZ:0,8

* GFZ:1,6

*  Anzahl der Vollgeschosse: Il
*  Sondergebiet | (SO I):

* GRZ:0,8

*

Baumassezahl: 7,0
* Festsetzung einer Flache fir Stellplatze oder Garagen sowie fir Ver- und
Entsorgungsanlagen (Abfall und Elektrizitat)
Flache mit Pflanzfestsetzungen (3 m Breite) entlang der StralRe Auefeld

Festsetzung einer Dachbegriinung auf neu entstehenden Dachflachen, alternativ Erhdhung
Grinanteil auf der Grundstuicksflache um 25 % der entsprechend nicht begriinten Dachflache

Festsetzung einer Fassadenbegriinung bei genehmigungspflichtigen Anderungen oder

Neugestaltung der Fassaden

Der Bebauungsplan Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Auefeld® sieht die Entwicklung eines
Sondergebietes innerhalb des kompletten Geltungsbereichs vor. Zudem werden mehrere Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern zeichnerisch festgesetzt, die sich (iberwiegend an den
Grundsticksrandern des Geltungsbereichs befinden. Zum Teil werden hier erhaltenswerte
Bestandsbdume zum Erhalt festgesetzt. Nachfolgend werden die umweltrelevanten Kennwerte der
Festsetzungen angefihrt:
*  Sondergebiet (SO I):
*  GRZ:0,87
*  max. Hohe baulicher Anlagen: 9,5 m
*  Sondergebiet (SO II):
*  GRZ:0,87
*  max. Hohe baulicher Anlagen: 8,5 m
Flachen fiir Anpflanzung von Gehdélzen und sonstigen Bepflanzungen Gesamtflache von ca.
1.395 m?

Flache flr Versorgungsanlage (Elektrizitat)

Erhalt von insgesamt 16 Stk. Bestandsbaumen



Versiegelungsbilanz
Entsprechend der umweltrelevanten Festsetzungen wird in der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht
eine Versiegelungsbilanz im Vergleich der vorhandenen Auspragung gern. Ursprungsplan in mit den

Festsetzungen des B-Plans Nr. 080.

Tabelle | Gegeniiberstellung der Versiegelung im Ist-Zustand (Ursprungsplan Nr. 035 - |. Anderung) sowie nach Planung gern.
Bebauungsplan Nr.080

Ist-Zustand gern. Biotoptypenauspragung

Flachennutzung Geltungsbereich gesamt: ca. 10.797 m2 und Ursprungsplan Nr. 035 - 1. Anderung
versiegelt unversiegelt
MI-Gebiet (GRZ 0,8), gesamt ca. 1.557 m? ca. 1.246 m? ca.311m?
- davon Uberbaubare Fléche, inkl. Nebenanlagen ca. 1.246 m?
- davon sonstige Griinfliche ca. 311 m?
SO 1 - Gebiet (GRZ 0,8), gesamt ca. 8.319 m? ca. 6.655 m? ca. 1.664 m?
- davon Uberbaubare Fléche, inkl. Nebenanlagen ca. 6.655 m?
- davon sonstige Griinfliche ca. 1.664 m?
Flache mit Pflanzfestsetzungen ca. 86 m? ca. 510 m?
Flache ohne zugrundeliegenden Bebauungsplan ca. 325 m?
Gesamt ca. 7.987 m? ca. 2.810 m?
Verhaltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca.74% ca. 26 %

Planung gern. B-Plan Nr. 080

Flachennutzung Geltungsbereich gesamt: ca. 10.797 m2

versiegelt unversiegelt
SO 1 -Gebiet (GRZ 0,85), gesamt ca. 8.171 m? ca. 6.945 m? ca. 1.226 m?
- davon Uberbaubare Fléche, inkl. Nebenanlagen ca. 6.945 m?
- davon Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen ca. 874 m?
- davon sonstige Griinfliche ca. 352 m?
SO 11-Gebiet (GRZ 0,8), gesamt ca. 2.607 m?2 ca. 2.086 m? ca. 521 m?2
- davon Uberbaubare Fléche, inkl. Nebenanlagen ca. 2.086 m?
- davon Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen ca. 521 m?
Flache fir Versorgungsanlage ca. 19 m?
Gesamt ca. 9.050 m? ca. 1.747 m?
Verhaltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca. 84 % ca. 16%

Aus dem Vergleich der in Tabelle | dargestellten Gegeniberstellung der Versiegelungsbilanzen im
derzeitigen Zustand und in der Planung ergibt sich in Folge der Planumsetzung eine Zunahme der

versiegelten Flache um ca. 1.063 m2 bzw. 10 Flachen%.

3.1 Leistungsfiahigkeit von Natur und Landschaft inkl. Umweltauswirkungen

Die folgenden Aussagen zu Bestand und Bewertung der Schutzgiiter sowie die Uberschlagigen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden nachfolgend stichpunktartig und schutzgutbezogen
aufgeschlisselt. Die Darstellung der Bestandssituation erfolgt Uber die Vorgaben des Ursprungsplans in

Kombination mit der konkreten Situation Vorort.



Schutzgut Flache:

Bestand *  Vorhandene Flachenlberbauung auf ca. 74 Flachen-% durch Gebaude- und
Verkehrsflachen/Stellplatze
*  Grunflachen auf ca. 26 Flachen-%
allgemeine Bedeutung

Auswirkungen *  Zunahme der Flachenversiegelung um ca. 10 Flachen-% (ca. 1.063 m?)

Keine Verursachung bzw. Intensivierung von
Flachenzerschneidungswirkung da lediglich Neuordnung bereits
vorhandener Flachenkategorien

erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gegeben

Schutzgut Boden:

Bestand * aufgrund Lage im Siedlungsraum und dem hohen Versiegelungsgrad,
Veranderung der naturlichen Bodenstrukturen durch Bodenumlagerungen
und Einbauten auf ganzer Flache (auch im Bereich Grunflachen)
wahrscheinlich

konkrete Veranderung der Bodenstrukturen und Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der versiegelten Flachen gegeben, betrifft ca.
74 Flachen%

urspriingliche, nattrliche Bodenauspragung™:

*  Bodenlandschaft der weichselzeitlichen Flussablagerungen

*  Bodenarten Lehm, Schluff
* Uberwiegend mittlere  Braunerden, im Siidosten Mittlere
Parabraunerde

Uberwiegend hohe Bodenfruchtbarkeit, im Sudosten mit &uferst
hoher Fruchtbarkeit -> Schutzwiirdiger Boden

Bodenfeuchte schwach bis mittel frisch, Uberwiegend hohe
Feldkapazitdt (>140-200 mm), im Sudosten sehr hohe
Feldkapazitat (> 200 mm)

sehr hohe relative Bindungsstiarke des Oberbodens fir
Schwermetalle
* Wirken der natirlichen Bodenfunktionen innerhalb der vorhandenen
Grunflachen im Plangebiet weitgehend gegeben -> Einschrankungen
gegeben da Verdnderungen der natirlichen Bodeneigenschaften
angenommen werden kann (Bodenverdnderungen im Zusammenhang mit
GrundstiickserschlieRung)

Bodenkontamination im Bereich der Tankstelle im NO des

Geltungsbereichs festgestellt (aromatische Kohlenwasserstoffe BTEX),
umfasst den Zapfstellenbereich bis in eine Tiefe von ca. 3 m u. GOF?, pot.
Auswaschung durch Sickerwasser aufgrund derzeitiger
Flachenversiegelung nicht gegeben

Tgern. Angaben des NIBIS Kartenservers, veroffentlicht unter <https:/nibis.Ibeg.de/cardomap3/>.
2 AECOM Deutschland GmbH (2021): HIT-Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden - Detailuntersuchung
zur Erganzung einer Bodenbelastung Bericht. Essen.
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Auswirkungen

allgemeine Bedeutung, jedoch erhéhter Schutzbedarf im Bereich der
Bodenkontaminierung

Zunahme der Bodeniiberbauung um ca. 10 Flachen% (ca. 1.063 m?) ->
Abmilderung durch Festsetzung einer grof3¢formatigen Dachbegriinung

erhalt der Bodenfunktionen innerhalb der verbleibenden Griinflachen
Beachtung von notwendigen Bodenschutzmafnahmen bei Arbeiten im
Bereich von kontaminierten Boden, Umsetzung einer Bodensanierung zur
Vermeidung einer Ausdehnung der Kontamination ist empfehlenswert

keine erhebliche Beeintrachtigung gegeben, da vorhandene Bdéden
anthropogen Uberpragt sind und die natirlichen Bodeneigenschaften
entsprechend als verandert angenommen werden muissen; Beachtung von
BodenschutzmaRnahmen insbesondere innerhalb kontaminierter Bereiche

Schutzgut Oberflaichenwasser/Grundwasser:

Bestand?

Auswirkungen

*

*

keine  Oberflachengewasser innerhalb des Untersuchungsgebietes
vorhanden

Geltungsbereich  befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets -> Uberschwemmungsgebiet der Weser (HQ
haufig) ca. 150 m westlich
Geltungsbereich aufierhalb von Wasserschutzgebieten
geringes Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung, sehr niedrige bis
niedrige Grundwasserneubildungsrate, niedrige Sickerwasserrate

mittlerer Grundwasserhochstand >8 - 16 dm u. GOF, mittlerer
Grundwassertiefstand >16-20 dm u. GOF

aufgrund der tiefen Grundwasserstdande im Bereich des kontaminierten
Bodens ( > 7m u. GOF) und der abgrenzenden Tonschichten ab einer Tiefe
von 6,3 - 6,7 m u. GOF ist keine Gefahrdung auf das Grundwasser zu
erwarten; pot. Auswaschen durch Sickerwasser aufgrund derzeitiger
Flachenversiegelung nicht gegeben*
Festsetzung einer Dachbegriinung bei neu entstehenden Dachflachen gern.
Ursprungsplan zur Verbesserung der Niederschlagsretention Vorort ->
wurde bisher nicht umgesetzt, da kein Neubau von Gebauden erfolgte

Bodenversiegelung auf 74 Flachen-% mit vollstdndig verhinderter
Niederschlagsversickerung

allgemeine Bedeutung, jedoch erhohter Schutzbedarf im Bereich der
Bodenkontaminierung

Zunahme der Bodeniiberbauung um ca. 10 Flachen% (ca. 1.063 m?) und

Verringerung der Niederschlagsversickerungsflachen -> Festsetzung von
grof¥formatiger Dachbegriinung zur Schaffung zusatzlicher
Retentionsflachen

3 gern. Angaben des NIBIS Kartenservers, verdffentlicht unter <https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/>.

4 AECOM Deutschland

GmbH (2021): HIT-Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Minden - Detailuntersuchung

zur Erganzung einer Bodenbelastung Bericht. Essen.
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Schutzgut Klima/Luft:

Bestand *

Auswirkungen *

keine erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben, da keine besondere Schutzgutauspragung; Beachtung von
Schutzmaflinahmen bei Arbeiten im Bereich der Bodenkontaminierung

Geltungsbereich innerhalb Siedlungsgebiet (Wirkraum) -> aufgrund
grofRraumiger Bebauung und hohem Anteil an versiegelten Flachen treten
lokale Uberwarmungseffekte auf

ostlich angrenzende Grinflache als Kaltluftentstehungsgebiet
(lokalklimatisch wirksam), innerhalb Geltungsbereich keine
Kaltluftentstehungsgebiete oder Kaltluftleitbahnen ausgebildet
Flusslauf der Weser wirkt klimatisch ausgleichend

Frischluftproduktion ~ durch  umliegende  Waldgebiete ->  Winde
Uberwiegend aus West/Sudwest transportieren Frischluft in Richtung des
Geltungsbereichs
lokalklimatische Filterfunktion durch einzelne Gehdlze im Geltungsbereich
Ursprungsplan sieht Anlage Dachbegriinung und Fassadenbegriinung fiir
neu entstehende Gebdude bzw. Fassaden zur Verbesserung der
mikroklimatischen Situation vor -> wurde bisher nicht umgesetzt, da kein
Neubau von Gebauden erfolgte

mittlere Belastung hinsichtlich der Klimawandels durch
Uberwéarmungseffekte gegeben
allgemeine Bedeutung

Erhéhung des Versiegelungsgrades um 10 Flachen% -> Abmilderung durch
Festsetzung einer groRformatigen Dachbegrinung mit mikroklimatischer
Bedeutung

keine gesteigerte Anfalligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels zu
erwarten

Festsetzung von Griinflachen mit Bindung fir Bepflanzungen -> geringe
klimatische Wirkung auf die klimatische Situation im Geltungsbereich durch
Randlage und Kleinflachigkeit

keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

Schutzgut Bevolkerung/menschliche Gesundheit:

*

Festsetzung des Geltungsbereichs als Mischgebiet (Westen) und

Sondergebiet (Osten) -> Wohnnutzung in MI-Gebiet mdglich
derzeitige Nutzung der Grundstlicke far Nahversorgung

(Lebensmittelmarkt) und als KFZ-Werkstatt
keine Erholungsfunktion ausgebildet
Anbindung an offentliche Verkehrswege (Auefeld und Gimter Stralle)
Vorbelastung hinsichtlich Verkehrslarm durch Parkplatznutzung und durch
Gewerbelarm (Werkstattbetrieb, Anlieferung etc.)



Auswirkungen

5Bonk -Maire -Hoppmann

Bodenkontaminierung im Bereich der Tankstelle (Umfeld Zapfanlagen) mit
BTEX -> keine Kontaminierung des Grundwassers anzunehmen,
Austausch mit Sickerwasser durch derzeitige Bodenversiegelung nicht
gegeben

allgemeine Bedeutung, jedoch erhohter Schutzbedarf im Bereich der
Bodenkontaminierung gegeben

B-Plan Nr. 080 sieht ausschliefllich Festsetzung von Sondergebieten im
Geltungsbereich vor -> mdgliche Wohnnutzung entfallt

Konzeptplanung sieht die Entstehung eines Lebensmittelmarktes und eines
Fachmarktes

Ermittlung von Larmemissionen erfolgt (iber separates Gutachten® -> keine
Uberschreitung von Immissionsrichtwerten durch geplantes Vorhaben
gegeben unter Beachtung von bestimmten Randbedingungen (Anlieferung
bei Tag, keine Parkvorgdnge der Mitarbeiter bei Nacht, Nutzung von
Plastik-Einkaufswagen etc. -> Festlegung uber stadtebaulichen Vertrag)
Konzeptplan sieht private Grinflachen entlang der Grundstiicksréander zur
optischen Eingriinung vor

kein erhohtes Risiko durch Unfalle oder Katastrophen im Vergleich zum
vorhandenen Zustand

keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben; Beachtung von Schutzmalnahmen bei Arbeiten im Bereich der

Bodenkontaminierung

Part GmbB (2021): Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 080

,Nahversorgungszentrum Auefeld“ der Stadt Hann. Miinden. Garbsen.
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Schutzgut Arten/Biotope:

Bestand

Auswirkungen

*

*

*

derzeit ca.74 Flachen% versiegelt

Grinflachen nur vereinzelt und strukturarm ausgebildet mit Einzelbaumen
sowie Baumpflanzungen im Stellplatzbereich (teils schlechte Vitalitat),
Baume hier z.T. nicht heimische Arten

im Siden des Geltungsbereichs Griinflaiche mit Strauch-Baumbestand,
groRBere Einzelbaume jedoch auf sldlich angrenzendem Grundstuck,
jedoch recht nah an Grundstiicksgrenze -> Flache mit hdoherer
Lebensraumfunktion flir Geholzbriter als Gehdlze im Stellplatzbereich und
StralBenraum, da geringere Stérungsintensitat

Bedeutung des Geltungsbereichs fur Fauna untergeordnet, Einzelbdume
ggf. interessant fir Gehdlzbriter des Siedlungsraumes, Vorkommen von
seltenen, stérungsempfindlichen Arten nicht zu erwarten

Bestandsgebdude ggf. fir Nischenbriter interessant (Fund eines
Nestrickstandes im Bereich der Uberdachten Stellplatzbereiche), keine
Hinweise auf Nutzung durch Mehlschwalben oder Mauersegler, Gebaude
fur Fledermause aufgrund der Bauweise wohl ungeeignet

Ursprungsplan sieht Anlage Dachbegriinung und Fassadenbegriinung fiir
neu entstehende Gebaude bzw. Fassaden -> aktuell jedoch nicht
ausgepragt, da kein Neubau von Gebauden stattfand

Angrenzende Flachen mit ahnlicher Biotopauspragung und Nutzung
(gro¥formatige Gewerbebebauung, Schulgebaude) wie im
Geltungsbereich, groRere  zusammenhangende Grunflachen und
Geholzbestande im Auenbereich der Weser und ca. 150 m noérdlich
Geltungsbereich innerhalb Naturpark ,Minden®, keine geschitzten
Biotope nach §30 BNatSchG ausgebildet, keine Natura 2000 Gebiete
innerhalb des Geltungsbereichs ausgebildet
allgemeine Bedeutung

geringe Steigerung des Versiegelungsgrades um 1.063 m2 -> durch
Umstrukturierung der Flachen, jedoch Verlust von jingeren Gehdlzen
Uberwiegend im Stellplatzbereich zu rechnen; Verlust mittelalter Gehdlze
entlang sidwestlicher Grundstlicksgrenze

Erhalt der siidlichen Griinflache und ihres Gehdlzbestandes
Erhalt der ndrdlichen Randeingriinung zur StraRe Auefeld mit einzelnen
Bestandsbaumen

Entwicklung weiterer Grinflachen mit Bindung fir Bepflanzungen entlang
der Grundstiicksgrenzen sowie Festsetzung von Baumpflanzungen

Rickbau der vorhandenen Gebaudestrukturen -> Entstehung neuer
Gebaude mit potenzieller Habitateignung fiir  Nischenbriiter bzw.
Ausweichen auf Gebaude in direkter Umgebung zum Geltungsbereich
Ubernahme der Festsetzung zu Dachbegriinung im B-Plan Nr. 080
erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gegeben
aufgrund der Geholzverluste und der Erhdhung des Versiegelungsgrades
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Schutzgut Landschaftsbild:

Bestand

Auswirkungen

*

Gebiet intensiv anthropogen Uberpragt -> z.T. grof3formatige Bebauung
und hoher Anteil an versiegelten Flachen, Gehdlze und Grinflachen zur
Auflockerung  nur vereinzelt und kleinflachig  vorhanden, keine
hervorzuhebenden Landschaftselemente ausgebildet

Lage innerhalb des Landschaftsraums Wesertal

Umgebung des Geltungsbereichs ebenso von Gewerbeflachen mit ebenso
deutlicher anthropogener Uberpragung gepragt

Ursprungsplan sieht Anlage von Dach- und Fassadenbegrinung auf neu
entstehenden Dach- und Fassadenflachen vor -> wurde bisher nicht
umgesetzt, da kein Neubau von Gebauden erfolgte

naturnahere Landschaftsbestandteile im Bereich der Weseraue

geringe Bedeutung

keine Anderung des Landschaftsbildcharakters durch das geplante
Vorhaben -> Gebietsnutzung bleibt prinzipiell bestehen
Neuschaffung eines groRflachigen Parkplatzbereiches dhnlich zum Bestand
Gestaltungskonzept sieht Eingrinung der Grundstiicksrander und
Baumpflanzungen vor
Ubernahme der Festsetzungen zu Dachbegriinung im B-Plan Nr. 080 zur
Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe:

Bestand

Auswirkungen

Wechselwirkungen:

Bestand

Auswirkungen

*

*

kein Bodendenkmal bekannt
keine Naturdenkmale innerhalb des Geltungsbereiches oder angrenzend
vorhanden
kein historisches Kulturlandschaftselement innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden
Bestandsgebaude des bisherigen Supermarktes und der KFZ-Werkstatt
allgemeine Bedeutung

Neubau der Verbrauchermarkte gern. Gestaltungskonzept
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

keine  relevanten  Wirkungen, Uber die allgemein bekannten
Wechselwirkungen hinausreichend, anzunehmen

keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben



4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Gestaltung
Zur Vermeidung und Minimierung von mdglichen Beeintrachtigungen sind folgende Vorgaben in der

Bauausfiihrung zu bericksichtigen.

Bodenschutz:
* Die im Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien sind soweit mdglich am
Standort der BaumaRnahme wieder einzubauen.
Abtrag, Einbau und die Zwischenlagerung von ggf. vorhandenem Oberboden sind getrennt von
anderen Bodenschichten durchzufiihren (s. §§ la (2) + 202 BauGB). Grasnarben und
Oberbodenschichten sind je nach Auftragsstarke von der Auftragsflache zuvor zu entfernen.
Bodenmieten sollten mit einer Zwischenbegriinung geschutzt werden.
Zur Minderung des Risikos einer zusatzlichen Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten eine
regelmaflige Wartung der eingesetzten Baugerate sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib-
und Schmierstoffen gewahrleistet werden. Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfille, -reste
und andere Fremdstoffe durfen nicht auf dem Grundstiick entsorgt (vergraben, verbrannt)
werden. Der Boden auf Lager- und Arbeitsflaichen ist vor mdglichen Eintrdagen durch
auslaufende Flissigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermittel) oder Baumaterialien, wie
ungebundener Zement oder frischer Beton zu schiitzen.
Empfehlung zur Sanierung der kontaminierten Bodenbereiche im Umfeld der Tankstelle unter
fachgutachterlicher Aufsicht durch Bodenaustausch, Beachtung von adaquaten
SicherungsmaRnahmen wahrend der Aushubarbeiten (bspw. Abdeckung der Baugrube zum
Schutz von Niederschlagswasser und einer méglichen Auswaschung der Kontamination)
Durchfihrung von TiefbaumalRnahmen innerhalb kontaminierter Bodenbereiche unter
fachgutachterlicher Begleitung, Erarbeitung Arbeitsschutzplan nach der DGUV 101-0048
Sollten wahrend der BaumaRnahme zusatzliche kontaminierte Bodenbereiche festgestellt
werden, sind weitergehende Bodenuntersuchungen auf schadliche Bodenverdnderungen unter
Einbeziehung der zustédndigen Behdrde durchzufiihren.
Fir alle entstehenden Bauabfalle (Bodenaushub, Bauschutt etc.) miissen die Zuordnungswerte
gern. LAGA ermittelt werden, um die ordnungsgemalfie Verwertung bzw. Deponierung sicher
zu stellen.

Bodenlockerung auf zukinftigen Griinflachen

6 AECOM Deutschland GmbH (2021): HIT-Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden - Detailuntersuchung
zur Erganzung einer Bodenbelastung Bericht. Essen.
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Niederschlagsversickerung / Stellplatzgestaltung:

Soweit es die geplanten Nutzungen sowie die anstehenden Bodenverhalinisse erlauben, sollten
uniiberdachte, befestigte Stellplatzbereiche mit wasserdurchlassigen Belagen ausgestattet werden. So
kann die Niederschlagsversickerung Vorort verbessert werden, was zum einen der Ruckhaltung von
Starkregenereignissen sowie der Wasserversorgung der im Gebiet verbleibenden Grinflachen zu Gute
kommt.

Als versickerungsfahige Materialien gelten bspw. Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene

Decken, Dranbeton oder Fugenpflaster mit mind. 15 % Fugenanteil.

Dachbegriinung:

Das Zuge der B-Planaufstellung entwickelte Gestaltungskonzept sieht den Abriss der vorhandenen
Gebaude und den Neubau von modernisierten Gebauden vor. Dies ermdglicht die Gestaltung der
Neubauten mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung zur Verbesserung der mikroklimatischen
Situation, der zusatzlichen Rickhaltung von Niederschlagswasser vor Ort und des Habitatangebotes
insbesondere fir Insekten. Entsprechend sind alle Flachdacher oder flach geneigten Dacher bis 15 °
Neigung ab einer Grofke von 25 m?2 auf min. 2/3 der Dachflaiche zu begriinen. Hiermit wird die bereits
im Ursprungsplan formulierte Festsetzung zur Dachbegriinung, welche jedoch bislang nicht real

umgesetzt wurde, Ubernommen und prazisiert.

Bereits extensive Formen der Dachbegrinung dienen dem Rdickhalt und der Verdunstung von
Niederschlagswasser an Ort und Stelle und helfen, Starkregenereignisse abzupuffern und
Uberschusswasser zeitlich versetzt abzugeben. Weiterhin wirkt sich die Dachbegriinung positiv auf das
Klima innerhalb des Gebaudes aus. Im Sommer wirkt sie warmeregulierend und im Winter dammend.
Zudem leisten Dachbegriinungen einen Beitrag zur Biodiversitdt und schaffen kleinrdumige

Okosysteme, welche die sonst vollstandig versiegelten Flachen wesentlich aufwerten.

Gehélzschutz:

Grundsatzlich ist die Rodung von Bestandsgehdlzen auf ein minimales Mal® zu beschrénken. Die in der
Planzeichnung des B-Plans als zu erhalten dargestellien Baume sind entsprechend dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Schutz umfasst ebenso den Kronen- und Wurzelraum der
zu erhaltenden Gehdlze.

Ziel ist es den Entwicklungsfortschritt und den hoheren landschaftsokologischen Wert der
Bestandsgeholze gegeniiber Neupflanzungen zu nutzen. Voraussetzung hierfir ist die gute Vitalitat der
vorhandenen Geholze, sodass die Baume langfristig erhalten werden konnen und von ihnen keine

Sicherheitsbedenken ausgehen.

13



Artenwahl bei Baumpflanzungen:

Der Klimawandel mit einer deutlichen Steigerung von Hitze- und Trockenheitsstress fir die Gehdlze
erfordert fiir den Siedlungsbereich, insbesondere bei einem hohen Versiegelungsanteil wie innerhalb
des Geltungsbereichs zutreffend, eine Anpassung der Baumartenwahl. Viele einheimische Baumarten
kénnen sich bei solchen "Stressstandorten” nicht mehr gesund und arttypisch entwickeln, sodass eine
Pflanzung haufig keine langfristige Uberlebensperspektive aufweist. Daher empfiehlt es sich, auch wenn
naturschutzfachlich die Wahl einheimischer Laubbaumarten eigentlich geboten ist, im Siedlungsbereich
mit einem hohen Versiegelungsanteil auch auf sog. Klimabaume zuriickzugreifen, die besser mit den
Stressfaktoren (Hitze, Trockenheit) zurechtkommen. Diese sog. Klimabdume kommen héaufig aus
anderen Erdregionen (Siideuropa, Nordamerika, China/Japan), in denen natirlicherweise extremere
klimatische Standortbedingungen gegeben sind. Deren Pflanzung verspricht hingegen eine gréRere
Wahrscheinlichkeit der langfristigen Begriinung, sodass deren visuelle und klimatische Effekte
wahrgenommen werden kénnen, auch wenn das Lebensraumangebot dieser Klimabaume im Vergleich
zu einheimischen Baumen eingeschrankt sein kann. Die Geholzartenliste der entsprechenden textlichen
Festsetzungen tragt den o.g. Aspekten Rechnung und listet neben einheimischen Arten auch sog.

Klimageholze auf.

Artenschutz:

Zum Schutz der Avifauna sind generell die Gehdlze innerhalb des Baufeldes nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar (auflerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit) zu raumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Sollte diese zeitliche Beschrankung nicht eingehalten werden kénnen, ist vor der
Baufeldfreiraumung das Baufeld auf Brutvdogel zu untersuchen. Fir erfasste Brutvogelarten ware dann
eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. | BNatSchG zu
beantragen. Zu rodende Hohlenbaume sind zudem endoskopisch auf einen Besatz mit Hohlenbritern,
Fledermausen und Kleinsgugern vor Fallung zu untersuchen. Bei einem Nachweis von streng
geschutzten Arten ist die zustdndige Naturschutzbehérde zu informieren und das weitere Vorgehen

abzuklaren.

Vogelschutz an Glasfassaden:

Die aktuellen Entwirfe der Gebaudefassaden der neu entstehenden Gebaude im Geltungsbereich
zeigen groRflachige Glasfassaden. Fir Vogel im Siedlungsbereich stellen solche Fassaden eine erhebliche
Falle dar. Eine Kollision mit fir Vogel oft nicht wahrnehmbaren Glasscheiben endet somit meist todlich.
Besonders gefahrlich sind hierbei durchsichtige Scheiben in welchen sich die Umgebung spiegelt. Dabei
lasst sich Vogelschutz an Glasfassaden bereits im Bau beriicksichtigen. So kénnen die Gebaude mit
halbtransparenten Scheiben wie Milchglas oder farbigem, satiniertem oder mattiertem Glas ausgestattet
werden. Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass die Scheiben entspiegelt sind (max. 10 %
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Auflenreflexionsgrad). Eine ebenso gangige Methode ist die Anbringung von Mustern Uber Klebefolien
oder Uber ein Laser-, Sandstrahl- oder Siebdruckverfahren. Das Bekleben der Scheibe mit einzelnen
Vogelsilhouetten oder die Nutzung von UV-Mustern hat sich hierbei jedoch als wirkungslos erwiesen’.
Ziel der entsprechenden Gestaltung der Glasflachen soll es sein, flachig die Reflexion der Umgebung zu
verhindern, sodass die Vogel die Scheiben als sichtbares Hindernis wahrnehmen konnen. Ist die
Anbringung von Mustern vorgesehen, so sind folgende Kriterien zu erfillen:
*  besonders bewahrt hat sich der Farbton Orange oder Rot
* kontrastreiche Markierungen sind besonders effektiv
* bei flachiger Anbringung sollten freie Bereiche kleiner sein als 10 cm
(Handflachenregel)
* Punktraster: min. 25 % Deckungsgrad dabei Punkte min. 5 mm Durchmesser oder
15 % Deckungsgrad ab 30 mm Durchmesser der Punkte
*  Vertikale Linien: min. 5 mm Breite bei max. 10 cm Abstand zwischen den Linien
*  Horizontale Linien: min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand zwischen den Linien

*  Anbringung an der AuBenseite der Glasscheibe?®

Gestaltung von unbefestigten Grundstiicksflachen:

Die verbleibenden, nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie die privaten Griinflachen innerhalb
der Sondergebiete sind, soweit nicht anders festgelegt, als Griinflachen zu gestalten und mindestens als
Scherrasen zu begriinen. Die Anlage von sogenannten ,Schottergarten® gelten nicht als Griunflachen,
sondern sind als versiegelte Flachen zu werten. Schotter- oder Kiesflachen sind demnach nur in speziell

definierten Bereichen (z.B. Stellplatze, Wege, Spritzschutzstreifen etc.) zulassig.

Anpflanzung von Geholzen:

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt, Verbesserung des Mikroklimas und zur Auflockerung des stark
anthropogen gepragten Landschaftsbildes ist zusatzlich zum Erhalt von Bestandsbdumen die
Anpflanzung von Gehdlzen in raumlicher Zuordnung zu Stellplatzen vorgesehen. Insgesamt ist die
Anpflanzung von 26 Stk. standortgerechten Laubbaumen 2. oder 3. Ordnung vorzunehmen. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Pflanzstandort soll im raumlichen Umfeld
zu den Stellplatzbereichen hergestellt werden, wobei eine unbefestigte Baumscheibe von min. 10 m?
sowie ein Mindestwurzelraum von 12 m3 sicherzustellen ist. Ebenso ist die Anpflanzung der Baume

innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen fir die Anpflanzung von Gehdlzen und

7 Bayerisches  Landesamt fir Umwelt (Lf U) (2019): Vogelschlag an Glasflachen. Augsburg.

8 ebd.

9 NABU (o.J.): MaBnahmen gegen Vogeltod an Glas, veroffentlicht unter <htips://www.nabu.de/tiere-und-
pflanzen/voegel/helfen/01079.html> (gedffnet am 14.04.2022).

15



sonstigen Bepflanzungen moglich, wenn die genannten, erforderlichen Pflanzflachen im unmittelbaren

Stellplatzbereich nicht gegeben sind.

Des Weiteren wird die Anpflanzung von insgesamt 7 Stk. Baumen innerhalb der Stellplatzbereiche
zeichnerisch festgesetzt. Diese Baumpflanzungen dienen insbesondere der Auflockerung der
groRflachigen Stellplatzbereiche und der Beschattung. Die Gehdlze sollen in eine ca. 1,2 m breite
Pflanzflache gesetzt werden. Die ausreichende Versorgung mit Wasser soll ber ein Einleiten des
ablaufenden Niederschlagswassers der umliegenden Parkplatzflachen in den Grinstreifen sichergestellt
werden. Weiterhin ist ein ausreichender Wurzelraum zu gewahrleisten. Die Anzahl der zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen kann an die Anzahl der stellplatzbezogenen Baumpflanzungen

angerechnet werden.

Innerhalb der in der B-Planzeichnung als ,PFL | “ gekennzeichneten Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Anpflanzung von insgesamt 300 m?2
freiwachsender Strauchflachen aus heimischen, standortgerechten Laubstrduchern vorzunehmen.
Aufgrund der zu beachtenden Abstédnde von Bepflanzungen zu Grundsticksgrenzen ist hier die

Pflanzung von Baumen nicht moglich. Die randlichen Gehdlzpflanzungen dienen insbesondere der

optischen Eingriinung des Geltungsbereichs und schaffen zudem Habitatstrukturen fiir Geblschbriiter.

4.1 Griinordnerische Festsetzungen
Im Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen werden die MaRnahmen zur Minimierung und zum
Ausgleich des durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffs prazisiert und in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Tabelle 2 Griinordnerische Festsetzungen, Nummerierung und Gliederung gern. Darstellung im B-Plan Nr. 080

4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
41 Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) > 25 gm sind

unter  Beachtung der  brandschutztechnischen Bestimmungen mit  einer
standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 2/3 der zugehorigen Dachflache zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von technischen Dachaufbauten,
Dachwegen auf begehbaren Flachdachern ist auf bis zu 1/3 der Dachflachen zulassig.
Die Anlage von aufgestanderten Photovoltaikanlagen in Kombination mit einer
Dachbegriinung ist zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.2 Die in der Planzeichnung als Flachen zur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dargestellte Flachen sind als Griinflachen zu gestalten und
mindestens als Scherrasen zu begrinen. Schotter- und/ oder Kiesflachen (Schotter-
Garten) sind mit Ausnahme der Flachen fiur Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und
Terrassen sowie Kies- und Schotterstreifen an AuRenwanden, die dem Schutz des
Gebaudes dienen, unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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4.3

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (Neupflanzungen: H., StU 16-18 cm,
3xv, mDb). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.4

Es sind 26 standortgerechte Laubbdume 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm
(Geholzqualitat H. StU 16-18 cm, 3xv, mDb) aus der Artenliste gern. Ziffer 4.6 in eine
min. 10 gm grof3e, unbefestigte Baumscheibe in direkter raumlicher Zuordnung zu den
Stellplatzbereichen oder in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelraum fir die neu anzupflanzenden Baume muss
jeweils eine Mindestgrofte von 12 cbm aufweisen. Ausnahmsweise kdnnen Baumarten
aulerhalb der Artenliste (4.6) verwendet werden, sofern sie standortgerecht und
klimaangepasst sind. Ausnahmsweise konnen im Bereich der Mittelachse der
Stellplatze und bei raumlich beengten Verhaltnissen die Baumpflanzungen analog dem
in der Begrindung Kapitel 8 dargestellten Baumpflanzsystem erfolgen. Die
zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzte Baume sind auf die Anzahl der neu
anzupflanzenden Baume anzurechnen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.5

Auf den Pflanzflachen (PFL 1) sind insgesamt 300 gm Strauchpflanzungen aus
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern (Mindestpflanzqualitat Str., 100-150
cm Hohe, oB) mit Arten aus der Artenliste gern. Ziffer 4.6 anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausnahmsweise kénnen Straucher auBerhalb der Artenliste (4.6) verwendet
werden, sofern sie einheimisch und standortgerecht sind. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.6

Pflanzliste Baume und Straucher

B&aume 2. und 3. Ordnung (Sorten zulassig):
Acer campest re - Feld-Ahorn

Acer monspessulanum - Burgen-Ahorn
Celtis australis - Sidlicher Zirgelbaum
Corylus colurna - Baumhasel

Fraxinus ornus - Blumenesche

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Sorbus aria - Schwedische Mehlbeere

Tilia tomentosa - Silber-Linde

Straucher (Sorten zulassig):

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffeiiger Weifldorn
Crataegus monogyna - Eingriffeiiger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
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4.7

Die innerhalb des Geltungsbereichs neu entstehenden, nicht (iberdachten Stellplatze
sind in wasserdurchlassiger Weise auszufiihren, sofern die Untergrundbeschaffenheit
und die Art und Weise des Einbaus dazu geeignet sind, dauerhaft Niederschlagswasser
schadlos versickern zu konnen. Das DWA-Arbeitsblatt 138 und das DWA-Merkblatt
153 sind zu beachten. Eine Flachenbefestigung ist in Form von Rasengittersteinen,
Schotterrasen, wassergebundener Decke, Dranbeton oder Fugenpflaster mit min.
15% Fugenanteil zulassig (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Hinweise

Baumschutz und Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geholzbriitender Vogelarten ist es gemal
§39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September eines Jahres Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche oder andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des jahrlichen Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Bei nicht vermeidbaren Rodungen oder Rickschnitten
von Baumen und Geholzen, welche (ber schonende Form- und Pflegeschnitte
hinausgehen, innerhalb des o.g. Zeitraumes ist eine entsprechende Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Vogelschutz an Glasfassaden

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasfassaden oder Glasfenstern sind die im
Erlauterungsbericht der Umweltstudie angefiihrten Vermeidungsmallnahmen zu
berlicksichtigen. Hiernach sind die Glasflachen mit entspiegelten Scheiben, Milchglas
0.4. auszustatten. Alternativ kdnnen ebenso kontrastreiche Muster (flachig, Punkte
oder Linien) auf die AuRenseiten der Scheiben angebracht werden. Die Muster
mussen hierbei die folgenden Kriterien erfillen:

*

flachige Anbringung: freie Bereiche kleiner als 10 cm (Handflachenregel)
*  Punktraster: min. 25 % Deckungsgrad mit Punkten von min. 5 mm
Durchmesser oder 15 % Deckungsgrad mit Punkten ab 30 mm
Durchmesser

Vertikale Linien: min. 5 mm Breite bei max. 10 cm Abstand zwischen den
Linien

Horizontale Linien: min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand zwischen den
Linien
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5 Eingriffsregelung

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren gern. § 13a BauGB handelt, ist eine Eingriffsbilanzierung
nicht durchzufiihren. Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen zu erwartender Eingriffe sind Uber
den in den grinordnerischen Festsetzungen festgelegten Begriinungsumfang hinausgehend nicht

erforderlich.

Gottingen, den 23.06.2022

V.

Dipl. Biol. Henning Godecke
+ Godecke GbR - Landschaftsplanung
Landschaftsarchitekten DGGL
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6 Allgemein verwendete Literatur

BAUGESETZBUCH (Bau GB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden

ist

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNat Sch G) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel

290 des Gesetzes vom 19.juni 2020 (BGBI. | S. 1328).
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Projekt (Vorhaben):

"Nahversorgungszentrum Auefeld"

Stadt Hann. Miinden, Bebauungsplan Nr. 080

Vorpriifung im Einzelfall nach § 7 Abs. | UVPG' (Screening)

|. Merkmale des Vorhabens: Projektkriterien

Kriterien

knappe Aussagen dazu

1.1 GréRe und Ausgestaltung des Vorha-
bens und der Abrissarbeiten

ca. 10.797 m? Geltungsbereich
Einzelhandel, gesamte Verkaufsflache ca. 3.160 m? -> allgemeine
Vorprifung gern. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG

1.2 Zusammenwirken mit anderen be-
stehende oder zugelassenen Vorha-
ben

Aufstellung des B-Plans Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Aue-

feld* -> vorangehende Anderungen betreffen andere Teile des
Geltungsbereichs des Ursprungsplans oder geben Nutzungsbe-
schrankungen flr die Flachenkategorien vor -> keine kumulie-
rende Effekte zu erwarten

1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Zunahme der Bodentiberbauung um ca. 1.063 m2 -> Verlust von
Bodenfunktionen und (natlrlichen) Bodeneigenschaften, Nie-
derschlagsversickerungsflachen und Biotopstrukturen nur ge-
ringfligig gegeben

Durch Umstrukturierung des Geltungsbereichs Verlust von Ein-
zelbaumen gegeben

1.4 Abfallerzeugung (i.S. § 3 Abs. 1 -8
Kr'WG

« Abfallrechtliche Belange sind nicht betroffen.

1.5 Umweltverschmutzung und Belasti-
gungen (z.B. Verkehr/Larm)

Vorbelastung des Gebiets durch Larm hinsichtlich der Gebiets-
nutzung fiir Einzelhandel -> Verkehr, Anlieferung

durch Modernisierung und Umnutzung des Geltungsbereichs
keine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten unter Beach-
tung entsprechender LarmschutzmalRnahmen gegeben, Festle-
gung Uber stadtebaulichen Vertrag

Vorbelastung eines Teilgebietes (Bereich ehemalige Tankstelle
im NO) hinsichtlich Bodenkontamination mit aromatischen Koh-
lenwasserstoffen BTEX im Zapfstellenbereich bis ca. 3 m u. GOF
- derzeit keine Auswaschung gegeben, da Flache versiegelt ->
Versiegelung bleibt bei Realisierung des B-Plans bestehen

1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und
Katastrophen

Kein besonderes Unfallrisiko (z.B. durch altlastenrelevante
Stoffe) im Vergleich zum vorhandenen Zustand gegeben; keine
Zulassigkeit von Betrieben gern. Storfallverordnung

1.7 Risiken fur die menschliche Gesund-
heit (z.B durch Verunreinigung von
Wasser und Luft)

keine Zulassigkeit von Betrieben gern. BImSchG, somit keine er-
hebliche Verunreinigung von Umweltmedien zu erwarten
kontaminierter Bereich der Tankstelle aufgrund der vorhande-
nen Flachenversiegelung, Abstand zum Grundwasser und schut-
zender Tonschichten im Untergrund derzeit keine Gefahrdung
flr das Schutzgut

" Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), Neugefasst durch Bekanntmachung vom 18.3.2021 | 540




2. Standort des Projekts: Standortkriterien Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebiets, das durch das Vor-
haben moglicherweise beeintrachtigt wird, ist hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Be-
rlicksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihnrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu be-

urteilen

Kriterien:

knappe Aussagen dazu

2.1 Nutzungskriterien: bestehende Nut-
zung des Gebiets als Flache flr

- Siedlung und Erholung

keine Erholungsfunktion gegeben; derzeit keine Wohnfunktion

ausgebildet, innerhalb des MI-Gebietes jedoch mdglich

- land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen

keine land-, forst- oder fischereiwirtschaftliche Nutzung gege-

ben

- sonstige wirtschaftliche oder
offentliche Nutzungen

derzeitig Uberwiegend Nutzung als Flache zur Nahversorgung

(Lebensmittelmarkt) mit Parkplatzbereich; KFZ-Werkstatt im
westlichen Bereich des Geltungsbereichs

- Verkehr

ErschlieRung lber StralRe Auefeld im Norden und Gimter Stralle

im Westen

- Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Ver-/Entsorgungssys-

teme angebunden werden, wie im bestehenden Zustand.

- sonstige Nutzungen

* keine sonstige Nutzung

2.2 Qualitatskriterien: Reichtum, Quali-
tat und Regenerationsfahigkeit? des
Gebietes und seines Untergrundes
hinsichtlich

- Flache

derzeit vorhandene Flachenversiegelung auf ca. 74 Flachen-%
durch gewerbliche Nutzung und Verkehrsflachen

keine besondere Empfindlichkeit gegenuber Flachenversiege-
lung bzw. -Zerschneidung

- Boden

ehemals ausgebildete weit verbreitete mittlerer Braunerden, im
Sidosten Mittlere Parabraunerde, mit Lenm und Schluff als
Hauptbodenart;

aufgrund umfangreicher Uberbauung und anzunehmender Bo-
denumlagerung und -Umwandlung in den wenigen verbleiben-
den Grinflachen ist von einer sehr starken anthropogenen
Uberpragung des ehemaligen Bodens bzw. einem weitgehenden
Verlust der Bodenfunktionen auszugehen

keine Ausbildung seltener oder kulturhistorisch bedeutsamer
Bdden, urspriingliche Bodenformen mit hoher Bodenfruchtbar-
keit -> durch starke anthropogene Uberpragung entfllt jedoch
die entsprechende Schutzwiirdigkeit

Bodenkontamination Bereich Tankstelle mit aromatischen Koh-
lenwasserstoffen, pot. Auswaschung durch Sickerwasser auf-
grund von Flachenversiegelung nicht gegeben

geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit, erhdhter Schutzbedarf
Bereich Kontamination

- Landschaft

Landschafts-/Ortsbild durch bestehende Gebietsnutzung als Su-
permarkt und gewerbliche Betriebe sowie Parkplatznutzung
stark anthropogen Uberpragt; kaum Auflockerung der Flachen
durch sehr kleinflachige Griinflachen mit Baumbestand (lber-
wiegend kleinkronige Baume)

Ausgestaltung des im Ursprungsplan festgesetzten Pflanzstrei-
fens hin zur StralBe Auefeld mit Baumpflanzung nur im Bereich
des bestehenden SO-Gebiets; Bereich MI-Gebiet nur als Scher-
rasen ausgebildet

geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit

2 Regenerationsfahigkeit: Wie gut wird die Natur (ggf. mit Hilfe von KompensationsmaRRnahmen) in der Lage sein, die mit
dem Projekt verbundenen Eingriffe auszugleichen?




Kriterien:

knappe Aussagen dazu

- Wasser

keine Oberflachengewasser vorhanden, Weser ca. 300 m West-
lich, Geltungsbereich jedoch auRerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets

Versickerungsleistung der Béden durch hohen Uberbauungsan-
teil sehr stark eingeschrankt/verhindert, ansonsten niedrige Ver-
sickerungsleistung und sehr niedrige - niedrige Grundwasser-
neubildungsrate

tiefe Grundwasserstande (>7 m u. GOF) und schiitzende Ton-
schichten im Bereich der Bodenkontamination -> keine Gefahr-
dung des Grundwassers zu erwarten, pot. Auswaschung durch
Sickerwasser durch Versiegelung nicht gegeben

Uberwiegend geringe Bedeutung und geringe Empfindlichkeit, da
GW-Flurabstand >8 dm, keine Oberflachengewasser betroffen,
erhohter Schutzbedarf Bereich Kontamination

- Klima/Luft

Geltungsbereich innerhalb Wirkraum -> lokale Uberwarmungs-
effekte, geringer Griinflichen- und Gehdlzanteil bewirkt nur
eine geringe lokalklimatische Luftfilterfunktion bzw. Kaltlufter-
zeugung

Ostlich liegende Griinflache als lokal wirksames Kaltluftentste-
hungsgebiet; keine Kaltluftleitbahnen ausgebildet

umliegende Waldgebiete zur (berregionalen Frischluftversor-
gung;

geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit

- Tiere und Pflanzen

Uberwiegend sehr starke anthropogene Uberpragung; geringe
Gliederung des Geltungsbereichs durch kleinflachige Pflanzfla-
chen, Einzelbdume und lineare Randeingriinung

Baumbestand Uberwiegend kleinkronig, mittlere Altersklassen
und im Bereich der Parkplatzflache mit teils schlechter Vitalitat;
im Siiden des SO-Gebiets kleine Grinflache mit Strauch-Baum-
pflanzungen; stidlich und siidwestlich angrenzende Grundstiicke
mit alterem Baumbestand teils nah an Grundstiicksgrenze
Nutzung von Gehdlzstrukturen durch haufig vorkommende Ge-
holzbriter hauptsachlich im sidlichen Bereich anzunehmen,
Stellplatz- und Strallenbdume mit eingeschrankter Lebensraum-
funktion durch erhéhte Stérungsintensitat

Nutzung der Bestandsgebdude durch Nischenbriiter wahr-
scheinlich (Fund eines Nestes im Bereich der iberdachten Stell-
platze), keine Funde sonstiger Gebaudebriter (bspw. Mehl-
schwalbe, Mauersegler); Vorkommen von Fledermdusen auf-
grund ungeeigneter Gebdudestrukturen weitgehend auszu-
schlieflen

geringe bis allgemeine Lebensraumfunktion fir haufig vorkom-
mende Vogelarten des Siedlungsraumes

Uberwiegend geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit

- biologische Vielfalt

geringes Lebensraumangebot fiir Tiere und Pflanzen, daher
Uberwiegend geringe Bedeutung fiir die biologische Vielfalt
Uberwiegend geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit

2.3 Schutzkriterien: Belastbarkeit der
Schutzguter unter Berlicksichtigung
folgender Gebiete und von Art und
Umfang des Ihnen jeweils zuge-
wandten Schutzes:

2.3.1 Gebiete von gemeinschaftliche Be-
deutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete gern. §32 BNatSchG

nicht betroffen; nachstes Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet
,Weserhange mit Bachlaufen®) in ca. 700 Entfernung jenseits der
Weser

2.3.2 Naturschutzgebiete gern. § 23
BNatSchG auRerhalb von Zif. 2.3.1

« nicht betroffen




Kriterien:

knappe Aussagen dazu

2.3.3 Nationalparke und Nationale Na-
turmonumente gemaR § 24
BNatSchG auRerhalb von Zif. 2.3.1

nicht betroffen

2.3.4 Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gem.§§
25+26 BNatSchG

nicht betroffen; nachstes LSG (Weserbergland-Kaufunger Wald)
in ca. 450 m Entfernung auRerhalb des Siedlungsbereichs

2.3.5 Naturdenkmaler gern. § 28
BNatSchG

nicht betroffen

2.3.6 geschutzte Landschaftsbestandteile
einschl. Alleen gern. § 29
BNatSchG

nicht betroffen

2.3.7 gesetzlich geschitzte Biotope
gern. § 30 BNatSchG

nicht betroffen

2.3.8 Wasserschutzgebiete gern. § 51
WHG, Heilquellenschutzgebiete
gern. § 53 WHG, Risikogebiete
gern. § 73 WHG, Uberschwem-
mungsgebiete gern. § 76 WHG

nicht betroffen
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Weser ca. 150 m
westlich

2.3.9 Gebiete in denen die in den Vor-
schriften der EU festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits tiber-
schritten sind (z.B. Bodenschutz-
kriterien)

nicht betroffen

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungs-
dichte, insbesondere Wohn-
schwerpunkte im Sinne des § 2
Abs. 2 ROG

nicht betroffen

2.3.1 1 Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die
von der Denkmalschutzbehdrde
als archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden
sind (soweit in amtlichen Listen o-
der Karten verzeichnet)

nicht betroffen

- Waldgebiete auRerhalb Zif. 2.3.1 -
2.3.3

nicht betroffen

- nach Baumschutzsatzung geschiitzte
Baume oder Straucher

nicht betroffen

- sonstige okologische Empfindlich-
keit des mdglicherweise beeintrach-
tigten Gebiets

nicht gegeben




3. Potenzielle Auswirkungen des Projekts auf die Umwelt
Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern | und 2 ange-
fihrten Kriterien zu beurteilen unter besonderer Berlicksichtigung folgender Punkte (keine abschlieRende Auf-

zahlung):

3.1. der Art und dem Ausmalf? der Auswirkungen (geografisches Gebiet und Umfang der betroffenen Bevolke-

rung),

3.2. dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,
3.3. der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen

3.4. der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

3.5. dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswir-

kungen

3.6. dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener

Vorhaben

3.7. der Mdoglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern.

Standortkriterien

Projektkriterien

sonstige 6kologische

Nutzungskriterien Qualitatskriterien Schutzkriterien Empfindlichkeit des

Gebiets

GroRle

« keine erheblichen Auswirkungen, da keine wesentliche Steigerung

im Vergleich zum vorhandenen Zustand

Kumulierung mit anderen Projekten

 keine Kumulierung mit anderen Projekten

Nutzung und Gestaltung von
abiotischen Schutzgltern

keine ehebliche Steigerung der Belastung abiotischer Schutzgliter
und der Flachenversiegelung, aufgrund deutlicher anthropogener
Vorbelastung der Boden im Geltungsbereich

Festsetzung von grofl3formatiger Dachbegriinung zur zusatzlichen
Schaffung von Retentionsflachen und zum klimatischen Ausgleich
kontaminierte Bodenbereiche auch nach Umsetzung des B-Plans
als versiegelte Flachen ausgebildet

keine besonderen Schutzgutbedeutungen oder Empfindlichkeiten
betroffen; Beachtung von BodenschutzmafRnahmen im Bereich der
Bodenkontamination; keine erheblichen Beeintrachtigungen gege-
ben

Nutzung und Gestaltung von
biotischen Schutzgitern

Zunahme des Uberbauungsumfangs um ca. 1.063 m2 -> Gehdlz-
verluste jedoch iberwiegend Umstrukturierung der Grundstiicke
zu erwarten, Baumverlust betrifft Giberwiegend Baume mit
schlechter Vitalitat

Erhalt der sudlichen Grinflache sowie des vorhandenen Gehdlz-
bestands sowie einzelner Baume auf den randlichen Griinflachen,
Neupflanzung von Baumen gern. Festsetzung

Festsetzung groRRformatiger Dachbegriinung zur Aufwertung von
versiegelten Flachen

kein Vorkommen besonders empfindlicher oder im Bestand ge-
fahrdeter Brutvogel innerhalb der Bauflachen zu erwarten
artenschutzrechtliche Versagensgriinde z.Z. nicht erkennbar;
keine besonderen Schutzgutbedeutungen oder Empfindlichkeiten
betroffen; Beeintrachtigungen grundsétzlich ausgleichbar

Abfallerzeugung

« Abfallrechtliche Belange nicht betroffen; keine erheblichen Auswir-

kungen.

Umweltverschmutzung und
Belastigungen

keine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten unter Beachtung
von Larmschutzmalnahmen durch geplantes Vorhaben gegeben3,
Festlegung erfolgt tber stadtebaulichen Vertrag

Beachtung von BodenschutzmalRnahmen wahrend der Tierbau-
mafinahmen im Bereich von Bodenkontamination

3 Bonk -Maire -Hoppmann Part GmbB (2021): Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 080
.Nahversorgungszentrum Auefeld“ der Stadt Hann. Miinden. Garbsen.




Risiken von Storfallen, Unfallen und Kata-
strophen

* Keine erheblichen Auswirkungen; keine Zuléssigkeit von Betrieben
gern. Storfallverordnung

Risiken fiir die menschliche Gesundheit

+ keine Zulassigkeit von Betrieben gern. BImSchG, somit keine er-
hebliche Verunreinigung von Umweltmedien zu erwarten

* Beachtung von Bodenschutz- und ArbeitsschutzmalRnahmen wah-
rend der TierbaumalRnahmen im Bereich von Bodenkontamination

sonstige erhebliche Merkmale des Pro-
jekts

« keine sonstigen erheblichen Auswirkungen zu erwarten




4. Zusammenfassendes Ergebnis

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Auefeld” sieht fir den Geltungsbereich die einheit-
liche Entwicklung zweier Sondergebiete vor, welche gemaR Vorhabens- und ErschlieBungsplan zur Nahversor-
gung genutzt werden sollen. Dadurch kommt es zu keiner wesentlichen Anderung des vorhandenen Zustands des
Geltungsbereichs, welches derzeit durch ein Misch- und Sondergebiet gepragt ist. Die geplante Modernisierung
der Handelsbetriebe flhrt voraussichtlich zu einer Steigerung der Attraktivitat des Standorts und der Nutzungs-
intensitat.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades um ca. 1.063 mZ2. Aufgrund
der anzunehmenden deutlichen Uberpragung der natiirlichen Bodeneigenschaften im Plangebiet ist die Beein-
trachtigung auf das Schutzgut Boden als unerheblich zu bewerten. Des Weiteren wird Uber die Festsetzung einer
Dachbegriinung eine Aufwertung der Gebaudeflachen, hinsichtlich mikroklimatisch wirksamer Effekte und der
Schaffung von Retentionsflachen sowie Erh6hung des Lebensraumangebotes ermdglicht.

Dennoch ist durch die geplante Umstrukturierung der versiegelten Flachen mit einem Verlust von Bestandsgehdl-
zen zu rechnen, was durch Nachpflanzungen jedoch ausgleichbar ist.

Hinsichtlich Lebensraumfunktion zeigt der Geltungsbereich derzeit eine untergeordnete Bedeutung fir Tiere und
Pflanzen, was voraussichtlich auch bei Realisierung des geplanten Vorhabens nicht wesentlich gesteigert oder re-
duziert wird. Ein Vorkommen von seltenen, empfindlichen oder streng geschiitzten Arten ist aufgrund der be-
grenzten Habitatausstattung nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Versagensgriinde sind nicht erkennbar.

Bodenversiegelungen und Gehdlzverluste sind stets als erhebliche und nachhaltige Umweltauswirkungen anzuse-
hen, woraus sich jedoch nicht per se eine UVP-Pflicht ableitet. Nur bei besonderer Schwere, Komplexitat bzw.
besonderem Umfang der Auswirkungen ist eine weitere Umweltpriifung erforderlich. Die Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens nehmen ein geringes Ausmal ein und weisen keine besondere Bedeutung auf. Eine Ausgleich-
barkeit der gesamten Beeintrachtigung ist grundsatzlich gegeben. Daher ist das Vorhaben als nicht UVP-pflichtig
einzustufen.

Priifvermerk der zustédndigen Behorde zur Feststellung der UVP-Pflicht

Es ist zu erwarten, dass die Realisierung des Vorhabens keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ha-
ben wird.

Eine UVP nach UVPG ist

---- erforderlich --X-- nicht erforderlich
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1. Auftraggeber

CARLUS RETAIL 12 GmBH
Billeweg 43
21465 Wentorf bei Hamburg

2.  Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Der Auftraggeber beabsichtigt in HANNOVERSCH MUNDEN (Auefeld) ein Nah-
versorgungszentrum (NVZ) zu errichten. In diesem Zusammenhang ist geplant,
bestehende Gebaude, darunter auch den bereits heute vorhandenen Verbraucher-
markt (HIT) abzureiRen und einen neuen HIT-Markt mit Backer und einer Mall, sowie
westlich hiervon einen Fachmarkt (ROSSMANN) neu zu bauen. Die zu betrachtenden
Flachen sind derzeit Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 035 , Auefeld®, welcher hier
ein Sondergebiet Handel (SO BauNVQ') und ein Mischgebiet (MI) ausweist.

Die geplanten Bauvorhaben sollen durch die Uberplanung der vorgenannten Flachen
planungsrechtlich abgesichert werden. Vorgesehen ist die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes
(SO; vgl. Abbildung 1).

Im Rahmen der anstehenden stadtebaulichen Planung sollen die durch die geplanten
Nutzungen zu erwartenden Gerauschimmissionen im Bereich der benachbarten,
schutzwirdigen Nutzungen ermittelt und beurteilt werden. Die schalltechnischen
Berechnungen erfolgen auf Grundlage typischer Emissionskennwerte der Fach-
literatur unter Beachtung der angegebenen Betriebsablaufe.

Der Beurteilung der Gerauschsituation werden die im Bauleitplanverfahren malf3-
geblichen ORIENTIERUNGSWERTE gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 zugrunde gelegt.
Dartber hinaus werden die fur konkrete Einzelbauvorhaben (Verbrauchermarkt,
Fachmarkt) mafgeblichen Regelungen der TA Larm ' in die Beurteilung eingestellt.
Dabei ist die Gerausch-VorbelastungV durch vorhandene gewerbliche Nutzungen,
deren Gerduschimmissionen in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen ', zu
beachten. Ggf. werden LarmminderungsmalRnahmen vorgeschlagen bzw.
organisatorische MaRnahmen zur Larmminderung gepruft.

1 betrifft mdgliche gewerbliche Nutzungen auRerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
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Aussagen zu den Gerduschemissionen des An- und Abfahrverkehrs im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen (Ziffer 7.4 der TA Larm) sind abstimmungsgemal nicht
Gegenstand der vorliegenden Untersuchung, da sich bereits heute an gleicher Stelle

ein HIT-Markt mit entsprechenden Kunden- und Lieferverkehren befindet.

3.  Ortliche Verhaltnisse

Die ortliche Situation ist dem Lageplan (Anlage 1) zu entnehmen. Dort ist auch die
Lage der nachfolgend betrachteten Beurteilungspunkte (: = Immissionsorte, : = Auf-

punkte) gekennzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Stral’e Auefeld und 6stlich der Gimter Stral3e
(L 561) in der Ortschaft Auefeld.

Abbildung 1: Bebauungsplanentwurf

\ 8 o __.| o o 1'|.|

e |

Quelle: ARBEITSGRUPPE STADT, 34123 Kassel (Stand Mai 2021) - Abbildung unmaRstablich -
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Bei der dem Plangebiet nachstgelegenen, schutzwirdigen Bebauung handelt es sich
im Norden um Gebaude des DRK (Kreisgeschaftsstelle, Kindergarten und Tages-
statte), der Schule im Auefeld sowie der Berufsbildenden Schule Minden. Fir den
Bereich liegt kein Bebauungsplan vor. GemalR Flachennutzungsplan der Stadt
HANNOVERSCH MUNDEN handelt es sich bei den zu betrachtenden Flachen um Flachen
fur den GEMEINBEDARF (Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen /
Schule).

Im Sitden befinden sich gemal Flachennutzungsplan weitere Gemeinbedarfsflachen
(Schule). Hierbei handelt es sich um das Gelande der POLIZEIAKADEMIE NIEDER-
SACHSEN. In Analogie zu den schalltechnischen Gutachten ,Erweiterung Lager- und
Logistikhalle® des Logistik-Zentrums Niedersachsen (LZN) vom AKUSTIKBURO
GOTTINGEN (September und Dezember 2020), wird fur die zu betrachtenden,
schutzwirdigen Nutzungen im Bereich der angesprochenen Gemeinbedarfsflachen,
vom Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI BauNVO) ausgegangen (vgl. auch
Ausfihrungen in Abschnitt 6.1).

Abbildung 2 Auszuge aus dem Flachennutzungsplan (unmaRstéblich)

Z L = : Plangebiet

sov
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Auf der Flache zwischen dem hier zu betrachtenden Bebauungsplan und dem Gelande
der PoOLIZEIAKADEMIE NIEDERSACHSEN befindet sich schutzwirdige Wohnbebauung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 035 ,Auefeld” (Gimter Straflle 30;
Ausweisung als MI) sowie das Betriebsgelande des LOGISTIK-ZENTRUMS
NIEDERSACHSEN (LZN) (gemal Darstellung im Flachennutzungsplan: gemischte
Bauflache ,M").

Unmittelbar Ostlich des Plangebietes schliel3t eine — derzeit noch unbebaute und
ungenutzte - Gewerbeflache (GE) an. Diese ist ebenfalls Bestandteil des bereits
angesprochenen Bebauungsplanes Nr. 035 ,Auefeld®. Nach den uns vorliegenden
Informationen ist das betriebsbedingte Wohnen in diesem Bereich ausgeschlossen.

Dies wird nachfolgend vorausgesetzt.

Abbildung 3: Auszug Bebauungsplan Nr. 035 ,Auefeld”

Fe

FiUr die Bebauung im Westen des Plangebietes, westlich der Berliner Stralde / Gimter
Stralle (L 561) liegt ebenfalls kein Bebauungsplan vor; im Flachennutzungsplan der
Stadt sind diese Flachen als gemischte Bauflache (,M“) dargestellt (vgl. Abbildung 2).
Auch hier wird in Analogie zu den bereits angesprochenen, schalltechnischen
Gutachten des AKUSTIKBUROS GOTTINGEN zum Logistik-Zentrum der Schutzanspruch

eines Mischgebietes (MI) zugrunde gelegt.
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen aus Richtung Norden tuber
die Stral’e Auefeld. Daruber hinaus ist im Hinblick auf die Ladezone des Fachmarktes
und 2 Mitarbeiter-Stellplatze, ein Anschluss an die im Westen verlaufende Gimter
StralBe vorgesehen. Der gemeinsam genutzte Parkplatz der Markte (115 Stellplatze
fur Kunden, 14 Stellplatze fur Mitarbeiter) ist ostlich des Fachmarktes (Rossmann) und
nordlich des HIT-Verbrauchermarktes geplant. Weitere Einstellplatze flr Mitarbeiter

(12 EP) sind auf der Sludseite des HIT-Marktgebaudes vorgesehen.

Die Ladezone des HIT-Marktes befindet sich auf der Ostseites des Marktgebaudes.
Es handelt sich hierbei um eine geschlossene Ladezone. Die Anlieferung des
Fachmarktes (ROSSMANN) ist auf der Nordseite des Marktgebaudes Uber eine

Laderampe (offene Ladezone) geplant (» vgl. Abbildung 4 in Abschnitt 4.3).

4.  Gerauschquellen und ihre Emissionen

4.1 Allgemeines

Zur Bestimmung der zu erwartenden Beurteilungspegel sind neben der gesamten
Betriebszeit die tatsachliche Einwirkzeit einzelner Gerausche und die Anzahl der
verschiedenen Einzelvorgange zu beachten. Der Schall-Leistungs-Beurteilungspegel

L4 €iner Gerauschquelle errechnet sich nach:

Loa = Lya+ 10-1g te/t,

Dabei ist tg die Einwirkzeit, in der das Gerausch auftritt; t der Bezugszeitraum in

gleichen Zeiteinheiten. Nach den Regelungen der TA Larm ist fur Bauflachen mit dem
Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes oder hoher (WA, WR,...) an
Werktagen fur die Zeit von 6.00 bis 7.00 Uhr bzw. 20.00 bis 22.00 Uhr sowie an
Sonn-und Feiertagen zusatzlich in der Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr ein sogen. ,Pegel-
zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit® zu berticksichtigen. Bauflachen
mit dem Schutzanspruch eines Gewerbe- oder Mischgebietes sind hiervon
ausgenommen. In der Beurteilungszeit nachts ist die unginstigste Nachtstunde

malfdgebend.
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4.2 \Vorbelastung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind unter dem Gesichtspunkt einer

Vorbelastung gemald TA Larm folgende ,Anlagen” zu beachten:

» eine im Osten unmittelbar an das Plangebiet angrenzende, derzeit nicht bebaute und
genutzte Flache, welche im Bebauungsplan Nr. 035 ,Auefeld” als GE-Flache
ausgewiesen ist (» flir diese Flache sind im Bebauungsplan keine Emissions-

kontingente 0.a. festgesetzt)

» das Betriebsgelande des LOGISTIK-ZENTRUMS NIEDERSACHSEN (LZN) im Suden bzw.

Sudwesten des Plangebietes

Im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens wurde fur die Erweiterung des
LOGISTIK-ZENTRUMS  NIEDERSACHSEN ein  schalltechnisches Gutachten erstellt
(AKUSTIKBURO GOTTINGEN: Gutachten zum Bauvorhaben ,Erweiterung Lager- und
Logistikhalle* des Logistik-Zentrums Niedersachsen (LZN) in Hann. Midnden, Gimter
Strale 26; Gutachten Nr. 20427 Sept. 2020 und 20427/1 Dez. 2020).

» Weitergehende Ausfihrungen vgl. Abschnitt 6.2.

4.3 Gerauschquellen innerhalb der Gebaude,
technische Nebenanlagen

Gerauscheinwirkungen aus den Gebauden von Einkaufsmarkten kbnnen gegenuber

Quellen auf den Freiflachen des Betriebsgelandes vernachlassigt werden. Zu
beachten sind jedoch Gerauschemissionen aul3en liegender Kihl- und Luftungs-
anlagen bzw. von Liftungsoffnungen, die aus entsprechend genutzten Aggregate-
Raumen nach aufen fuhren. Da die Kihl- und Luftungsanlagen Ublicherweise konti-
nuierlich (z.B. thermostatgesteuert) betrieben werden; ist davon auszugehen, dass
sich die schalltechnisch ungunstigste Situation in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
ergibt. Die IMMISSIONSRICHTWERTE liegen in der Nachtzeit um 15 dB(A) unter den Tag-
Richtwerten. Aus diesem Grund kénnen die Teilschallpegel von Kihlungs- und LUf-
tungsanlagen in der Gerauschsituation ,tagsiber® vernachlassigt werden, wenn die
Einhaltung der Nachtrichtwerte sichergestellt ist.

Fir die Zu- und Abluftgerate an der Nordfassade des ROSSMANN Marktes (4 Aul3en-
einheiten: Novatherm VRF Multisplit Aul3eneinheiten — MDV V 160W/DRN1) liegt uns
eine Datenblatt vor. Demnach ist im schalltechnisch unglnstigeren Fall (Heizmodus)
pro Einheit ein Schalleistungspegel von



- 21005 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 10 von 36

je Einheit Lwa = 67 dB(A)

in Ansatz zu bringen. Der Gesamt-Schallleitung fur 4 Anlagen betragt:
[TN2] gesamt Lwa = 73 dB(A)).
Die Quellhdhe der Aggregate wurde mit ha = rd. 3 m Uber EFH berucksichtigt.

Des Weiteren ist im Dachbereich des Fachmarktes eine AulRenluftansaugung + Fort-
lufthaube [TN3] geplant. Hierzu liegen zum derzeitigen Zeitpunkt keine Angaben vor.
Dies gilt auch fur die Kuhl- und Liftungstechnik des HIT-Marktes [TN1], welche im
Dachbereich auf der Ostseite des Marktgebaudes vorgesehen ist.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass auch die genauen Gebaudehdhen
des Verbrauchermarktes (HIT) und der Fachmarktes (Rossmann) derzeit noch nicht
endgultig feststehen. Entsprechend der Angaben des Auftraggebers sollen diese
zwischen 6,50 und 7,00 m fur den HIT-Markt und 5,50 bis 6.00 m fir den Rossmann
liegen. Nachfolgend werden, im Sinne eines schalltechnisch unglnstigeren Ansatzes
fur die umliegende Bebauung, die niedrigeren Hohen berlcksichtigt.

Abbildung 4: geplante Lage der technischen Nebenanlagen (TN)

Bereich fiir die Kihi-
nd Liftungstechnik
1 HIT-Markt

TN1

NEUALUSRICHTUNG DES NVZ AUEFELD .
AUEFELD & - 13, 34048 HAKM. MONDEN
MODULLS REAL ESTATE GMIH, HAMBLIRG ==

LAGEFLAN . 1500 EOH BT 2 Propaid-be 18179 Temre J

Quelle: EICKER Architekturbiro, 20099 Hamburg - Abbildung unmafstéblich -
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Fir die Gerate im Dachbereich der Markte ([TN1] und [TN3]) werden nachfolgend
hdchstzulassige Schallleistungspegel angegeben, der vom Hersteller/ Lieferanten zu

garantieren ist (=> Garantieforderung).

Unter Beachtung eines maglichen Aufstellungsortes im Dachbereich des HIT-Marktes
[TN1] sowie im Dachbereich des Rossmann-Marktes [TN3] (vgl. Anlage 1) sind fur die
technischen Nebenanlagen folgende Garantiewerte (Summen-Schall-

leistungspegel) einzuhalten:
> [TN1] Ly, =79 dB(A)
> [TN3] Ly, =73 dB(A)

Mit diesen Pegelwerten wird der malRgebende Tag-IMMISSIONSRICHTWERT fur GE-
Gebiete (kein betriebsbedingtes Wohnen zulassig — Aufpunkt (4b)) bzw. der Nacht-
richtwert fur Mischgebiete (Aufpunkte (5) und (8)) um 10 dB(A) unterschritten (Stand
der L&rmbekdmpfungstechnik). Entsprechend dem Stand der Ld&rmminderungstechnik
ist davon auszugehen, dass der genannte Emissionspegel z.B. durch Verwendung von
Schalldampfern oder so genannten ,Langsamlaufern® regelmafig eingehalten werden
kann. DarUber hinaus wird vorausgesetzt, dass sich das Gerausch der kiihlungs- und
lGftungstechnischen Einrichtungen entsprechend dem Stand der Ldrmminderungs-
technik als gleichmafiges Rauschen ohne hervortretende ,,Einzeltone* und pegel-
bestimmende tieffrequente Gerauschanteile ,oder auffallige Pegelanderungen®
darstellt, so dass ein diesbezlglicher Pegelzuschlag bei der Ermittlung der BEUR-

TEILUNGSPEGEL nicht in Ansatz gebracht wird.

Die genannten Schallleistungspegel Lwa entsprechen einem maximal zulassigen

Schalldruckpegel in 1 m Abstand bei Volllast-Betrieb der Anlagen von:

[TN1] ~ 71 dB(A)
[TN3] ~ 65 dB(A)

Bei mehreren Zu-/ Abluftéffnungen oder Geraten ist der je Anlage zulassige
Schallleistungspegel gemaf
10-lg n

zu reduzieren; dabei ist ,n“ der Anzahl der Anlagen bzw. der Luftungsoffnungen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der zulassige Schall-

leistungspegel bei groReren Abstanden zwischen dem Aufstellungsort der Anlage(n)
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und der betroffenen Nachbarbebauung ggf. erhdht werden kann; dies ist im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung zu Uberprufen. Unabhangig hiervon ist darauf hinzuweisen,
dass ein luftungstechnischer Nachweis nicht Gegenstand der vorliegenden Unter-

suchung ist.

Hinweis:

Soweit vom Hersteller/ Lieferanten bei ,typgepruften“ GroRRseriengeraten nach ein-
schlagigen Normen (vgl. z.B. DIN EN 13053) Leistungstoleranzen und Toleranzen der
in den technischen Unterlagen genannten Emissionspegel geltend gemacht werden
konnen, sind diese bei der Projektierung der Anlage(n) vom o.a. maximal zulassigen

Schallleistungspegel in Abzug zu bringen !

4.4 Gerauschquellen im Freien, Emissionskennwerte

4.4 1 Parkplatze

Der flachenbezogene Schallleistungspegel eines Pkw-Parkplatzes der Grolke S

berechnet sich entsprechend der PARKPLATZLARMSTUDIE ' nach dem so genannten

zusammengefassten Verfahren wie folgt:
(1) W= Lt Kt K+ Ko+ Ksio+10°Ig (B - N) =10-Ig (S/1m?) in dB(A)

Der Schallleistungs-Beurteilungspegel der Gesamtflache S eines Parkplatzes ergibt

sich entsprechend zu:

(1a)  Lwar= Luo+ Kt K+ Ko+ Kswo+ 101 (B - N) in dB(A)

In den Gleichungen bedeuten:

Lwar Schallleistungs-Beurteilungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz (einschlieRlich Durchfahranteil);

Lwo =63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h auf einem P+R — Parkplatz
(nach Tabelle 30 im Abschnitt 7.1.5 der Studie);

Kpa = Zuschlag fiir die Parkplatzart (nach Tabelle 34 der Studie);

Ki = Zuschlag fir die Impulshaltigkeit (nach Tabelle 34 der Studie);

Ko = Pegelerhéhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs [dB(A)];
B = BezugsgroRe (Anzahl der Stellplatze, Netto-Verkaufflache...);

N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgréfle und Stunde). Falls fiir N keine exakten
Zahlungen vorliegen, sind sinnvolle Annahmen zu treffen. Anhaltswerte fiir N sind in Tabelle 33 der Studie
zusammengestellt;

B-N = alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache;
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Der Korrekturwert Kp fur den Durchfahr- und Parksuchverkehr berechnet sich nach der

aktuellen Studie wie folgt:

Kp=25"Ig (f- B—9)dB(A) fur f - B > 10 Stellplatze
Ko=0dB(A)fur f-B<10EP

Neben den bereits erlauterten Kennwerten Lwar, Lwo, B und N sind die Zuschlage Ki

bzw. Kra, wie folgt zu bertcksichtigen:

Tabelle1  Zuschlage fur verschiedene Parkplatztypen (Auszug)

. Zuschlage in dB(A)

Parkplatzart (Pkw-Parkplatze)
Kra Ki

Parkplatze an Einkaufszentren mit Asphalt und 3 4
Standardeinkaufswagen
Parkplatze an Einkaufszentren mit Asphalt und 3 4
larmarmen Einkaufswagen
Parkplatze an Einkaufszentren mit Pflaster und 5 4
Standardeinkaufswagen
Parkplatze an Einkaufszentren mit Pflaster und 3 4
larmarmen Einkaufswagen

Nach Mitteilung der ARBEITSGRUPPE STADT (34117 Kassel) sollen die Fahrgassen im

Bereich der Markte asphaltiert ausgefuhrt werden (Dsp,spt = 0 dB).

Als Pegelzuschlag fur den ,Parkplatztyp wird mit Kea= 3 dB(A) und Ki=4 dB(A)
gerechnet. Dies betrifft den Stellplatzbereich [P1]. Der Zuschlag Ksto entfallt bei
Parkplatzen an Einkaufsmarkten.

Auf der Sudseite des HIT-Marktes sowie auf der Westseite des Fachmarktes
(ROSSMANN) sind zusatzliche Mitarbeiter-Stellplatze geplant [P2] und [P3]. Fur diese
ist nachfolgend der Pegelzuschlag fir Besucher- und Mitarbeiterstellplatze mit
Kra= 0 dB(A) und Ki= 4 dB(A) in Ansatz zu bringen.

In der PARKPLATZLARMSTUDIE werden auch typische Fahrzeugfrequenzen bei der
Nutzung unterschiedlicher Parkplatztypen genannt. Danach ist tagsuber i.M. mit fol-

genden Fahrzeugbewegungen je Stellplatz und Stunde zu rechnen:
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Tabelle2 Fahrzeugbewegungen auf Parkplatzen (Auszug)

N = Bewegungen / (Bo * h) 33)54)
Parkplatzart Tag Nacht ungunstigste
6 — 22 Uhr 22 — 6 Uhr Nachtstunde
Einkaufsmarkt (Bezugsgrofte 1m? Nettoverkaufsflache)

Kleiner Verbrauchermarkt 0.1 ) )
(Nettoverkaufsflache bis 5000 m?) ’
GrofRer Verbrauchermarkt bzw. Warenhaus 0.07 } }

(Nettoverkaufsfldche iiber 5000 m?)
- keine Bewegungen vorhanden
53) Eine Fahrzeugbewegung ist entweder eine Anfahrt oder eine Abfahrt.
Ein vollstandiger Ein- und Ausparkvorgang besteht aus zwei Bewegungen
54) Wo die genannten Werte jeweils aufgetreten sind, ist aus den Tabellen 4 bis 12 ersichtlich

Nachfolgend ist fur den geplanten HIT-Markt (inkl. Backer und Mall) und den Fach-
markt (ROSSMANN) von einer Verkaufsflache von 2410 m? bzw. 600 m? und einer
Bewegungshaufigkeit von 0,1 Bew./h je 1m? Nettoverkaufsfliche auszugehen. Der
beschriebene Ansatz entspricht 301 Pkw-Bewegungen Bereich des Parkplatzes [P1]
pro Stunde und 4816 Pkw-Bewegungen am Tag (6.00 bis 22.00 Uhr). Bei insgesamt
129 Einstellplatzen ergibt sich die Bewegungshaufigkeit je Stellplatz und Stunde damit
zu 2,33 Bew./EP-h. Entsprechend der Parkplatzlarmstudie liegen keine Angaben zu
Bewegungshaufigkeiten in der Nachtzeit (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) vor (s.o.).
Nachfolgend werden 100 Bewegungen in der unglinstigsten Nachtstunde in Ansatz
gebracht. Diese Annahme deckt sich mit Verkehrsuntersuchungen an vergleichbaren
Markten.

In Stunden mit einer geringeren Kundenfrequenz (z.B. die Nachtzeit), wird es ggf. zu
einer hoheren Zahl von Parkvorgangen im Nahbereich des Markteingangs kommen.
In diesem Fall kann davon ausgegangen werden, dass die auf der Westseite des
Parkplatzes [P1] gelegenen Stellplatze geringer oder gar nicht genutzt werden, so
dass die gewahlte geometrische Modellbildung (Gleichverteilung im Bereich [P1]) eine

Abschatzung ,zur sicheren Seite” darstellt.

Bei den Stellplatzen [P2] und [P3] handelt es sich ausschliel3lich um Mitarbeiter-
Stellplatze. Hier wird eine Bewegungshaufigkeit von 12 Bew./EP (d.h. 0,75 Bew./EP-h)
in der Beurteilungszeit tags und jeweils 1 Pkw-Bewegung vor 6.00 Uhr bzw. nach

22.00 Uhr (ungiinstigste Nachtstunde) berucksichtigt.
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Fir die in der Anlage 1 gekennzeichneten Stellplatzbereiche ergibt sich der Zuschlag
KD (Pegelerh6hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs) wie folgt:

P1 (129 EP): Kpn=25-1g(129-9) =5,2dB
P2 (12 EP); Mitarbeiter HIT Kpn=25-1g(12-9) =1,2dB
P3 (2 EP); Mitarbeiter Rossmann Ko =0 dB

Die Emissionspegel Lwar berechnen sich damit wie folgt:
tags

P1: 63+3+4+52+10g (129-:2,33) = 99,0 dB(A)
P2: 63+0+4+12+10°g(12.0,75)= 77,7 dB(A)

P3: 63+0+4+0+101g(2.0,75)= 68,7 dB(A)

ungiinstigste Nachtstunde

P1:  63+3+4+52+10:g (100) = 95,2 dB(A)
P2  63+0+4+12+101g(12.1)= 79,0 dB(A)
P3: 63+0+4+0+10g(2-1)= 70,0 dB(A)

Im Sinne eines konservativen Ansatzes werden zusatzlich zu den Parkplatzbereichen
die Fahrgerausche der Fahrwege [FPkw1] und [FPkw2] zu den Mitarbeiterstellplatzen
mit betrachtet.

Die Teilemissionen aus dem Bereich der Pkw-Fahrgasse werden auf der Grundlage

der RLS-19 " berechnet. Die Formeln der RLS-19 gelten fur den Geschwindig-
keitsbereich zwischen 30 km/h und 130 km/h. Im vorliegenden Fall wird fur die Berech-
nung der Emissionspegel der Fahrstrecken eine Geschwindigkeit von 30 km/h
angesetzt, auch wenn vorausgesetzt werden kann, dass diese Fahrzeuggeschwindig-

keit im Bereich der Stellplatze regelmalig unterschritten wird.

[FPkw1] Lwar = 59,7 dB(A) tags
Lwar = 60,9 dB(A) unglinstigste Nachtstunde

[FPkw2] Lwar = 51,9 dB(A) tags
Lwar = 83,1 dB(A) ungiinstigste Nachtstunde



- 21005 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 16 von 36

Im Hinblick auf die nach Nr. 6.1 der TA L4rm ebenfalls zu untersuchenden kurzzeitigen
Gerduschspitzen werden entsprechend der o.a. Studie folgende mittleren

Maximalpegel bericksichtigt:

Tabelle 3  Mittlere Maximalpegel in 7,5 m Entfernung
Beschleunigte Heck- bzw. Koffer-
Abfahrt bzw. Turenschliel3en raumklappen- Druckluftgerausch
Vorbeifahrt schlieRen
Pkw 67 62) 72 74 )
(Messung 1984) (Messung 1999) (Messung 1999)
73
Motorrad | \lessung 1999) - ) )
Lkw 79 73 ) 78
(Messung 2005) (Messung 2005) (Messung 2005

alle Pegelwerte in dB(A)
62) Siehe 3. Auflage der Parkplatzlarmstudie, Tabelle 6

4.4.2 Anlieferung

FUr die Berechnung der i.V. mit Anlieferungsvorgangen verursachten Gerausch-
immissionen von Lkw-Fahrzeugen wird eine Untersuchung der Hessischen

Landesanstalt fir Umwelt Vi zugrunde gelegt.

In der o0.g. Studie wird fur LKW mit einer Motorleistung < 105 kW ein langenbezogenes
Fahrgerausch von 62 dB(A) genannt. Flr leistungsstarkere LKW betragt der

langenbezogene Emissionskennwert 63 dB(A).

Die Anfahrten unmittelbar vor den Ladezonen der Markte sind als Rangierbewegungen
(fahren mit erhdhter Drehzahl in den unteren Gangen) zu beurteilen. Far
Rangiergerausche ist unter Beachtung der o.g. Studie ein mittlerer Schall-
Leistungspegel anzusetzen, der etwa 3 bis 5 dB(A) uber dem Schall-Leistungspegel

des eigentlichen Fahrgerausches der LKW liegt.

Im Sinne eines konservativen Ansatzes werden die Lkw im Bereich der Ladezonen
HIT [eingehauste Ladezone] und RossMANN [L3] nachfolgend als Lkw mit einer
Es wird mit mittleren

Motorenleistung > 105 kW berucksichtigt. folgenden

ldngenbezogenen Schall-Leistungspegel gerechnet:
= 63 dB(A).

Lwa(Fahren Lkw > 3,5 t)

= 67 dB(A).

LwA’(Rangieren)
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Unter Beachtung der uns vorliegenden Informationen sind die Anliefervorgange im
Bereich des HIT-Marktes auf die Beurteilungszeit tags (6.00 bis 22.00 Uhr) beschrankt.
Vorgesehen sind insgesamt 35 Anliefervorgange. Davon entfallen 30 Anlieferungen
auf die eigentliche Ladezone des Verbrauchermarktes (» 14 Lkw = 7,51, 10 Lkw < 7,5t
und 6 Sprinter). Die Mullentsorgung erfolgt ebenfalls ausschliel3lich Uber die
geschlossene Ladezone. Papierpressen und Abfallcontainer befinden sich innerhalb
der geschlossenen Ladezone. Im Sinne es schalltechnisch unglnstigen Ansatzes
werden nachfolgend, im Hinblick auf die Fahrgerausche der Lkw vor der
geschlossenen Ladezone, 24 grofe Lkw betrachtet. Die Fahrgerdusche von

6 Sprintern sind in diesem Ansatz mit enthalten (siehe auch nachfolgende Ausfiihrungen).

Dartber hinaus sind 5 Anlieferungen mit Sprintern, im Bereich des Haupteinganges
[L1] zu berlcksichtigen. Die Fahrgerausche von Kleintransportern und Sprintern sind
dabei schalltechnisch wie Pkw zu betrachten. In diesem Zusammenhang kann davon
ausgegangen werden, dass diese bereits durch den Ansatz der Parkplatzgerausche
[P1] mit abgedeckt sind.

Wie bereits beschrieben, erfolgt die Zu- und Abfahrt der Lkw des HIT-Marktes Uber die

im Norden gelegene Stral’e Auefeld.

Im Bereich der Anlieferzone des Fachmarktes (ROSSMANN) [L2] ist, entsprechend der
uns vorliegenden Informationen, 1 Lkw am Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) zu beachten. Im
Sinne einer konservativen Betrachtung werden nachfolgend 2 Lkw berucksichtigt. In
diesem Ansatz ist bereits eine mogliche Mullabholung (Mullcontainer klein) enthalten.
Die Zufahrt erfolgt hier ebenfalls Uber die Stralle Auefeld, die Abfahrt in Richtung

Westen Uber die Gimter Strale.

Situation tags (6.00 bis 22.00 Uhr)

Fahrstrecke Lkw  [FLkw1] HIT Luar: 63 + 101g **/, = 64,8 dB(A)
[FLkw2] Rossmann Lwar': 63 +10:1g %/, = 54,0 dB(A).
Rangieren Lkw  [R1] HIT Lua: 67 + 10-g */, _ = 68,8 dB(A)

[R2] Rossmann Luar: 67 +10-g /. = 58,0 dB(A).
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In Verbindung mit dem moglichen Betrieb einer Riickfahrwarneinrichtung beim
Ruckwartsfahren des Lkw ist nach Literaturangaben im Mittel ein Schallleistungspegel
von Lwa =99 dB(A) zu beachten. Fur die Ton- bzw. Informationshaltigkeit dieses
Gerausches wird ein Pegelzuschlag von 3 dB(A) angesetzt. DarUber hinaus wird i.S.
einer konservativen Annahme davon ausgegangen, dass diese akustische Warn-
einrichtung bei der Lkw-Anlieferung der grof3en Lkw im vorliegenden Fall fur die Dauer
von 30 sec eingesetzt wird. Die entsprechenden Schallleistungs-Beurteilungspegel

betragen:

Riickfahrwarner Lkw [RFWA1] (L1) Lwar: 102 +10-lg "/ = 83,0 dB(A)

57600

[RFW2] (L2) Lwar: 102 +10-g *°/_, =72,2 dB(A)

57600

Die Ware wird i.d.R. zum Uberwiegenden Teil auf Rollwagen und Europaletten gelagert
und mit Hilfe von Handhubwagen in das Lager verfahren. Entsprechend den
Ergebnissen einer Studie der Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie aus
dem Jahre 2005 sind beim Einsatz von Rollcontainern und Palettenhubwagen an so
genannten AuBenrampen (Rampen ohne Ladeschleuse) typische Schall-
Leistungspegel zwischen 76 dB(A) und 89 dB(A) je Vorgang mal3gebend.

Tabelle 4 Schall-Leistungspegel bei der Be-/ Entladung an AuBRenrampen

Vorgang Zustand Einwirkzeit LwaT,1hj€ S | Lwamax
Ereignis
Palettenhubwagen tber Ladebordwand Voll 88,0 1,2 116
Leer 89,1 2,5 121
Palettenhubwagen  (ber stationare Voll <5 sec. 75,9 2,7 104
Uberladebriicke Leer 84.9 309 | 113
Rollcontainer tiber Ladebordwand Voll 774 2,9 111
Leer 77,8 1,7 112
S= Standardabweichung

Wie bereits beschrieben, wird fur die Ladevorgange der 24 grof3en Lkw und 6 Sprinter
im Bereich des HIT-Marktes davon ausgegangen, dass diese ausschlie3lich innerhalb

der geschlossenen Ladezone stattfinden und das Tor nur fur Ein- und Ausfahrten der

Lkw geoffnet wird.
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Angaben zum Aufbau der AuBenbauteile der Ladezone des Verbrauchermarktes

(HIT) lagen zum Zeitpunkt der Bearbeitung der schalltechnischen Untersuchung noch
nicht vor. Bezuglich des Wand- und Dachaufbaus der Ladezone wird abstimmungs-

gemél das Schalldamm-Mal} der Bauteile vorgegeben.

Nachfolgend wird vorausgesetzt, dass die Bauteile (Wande, Dach) ein Schalldamm-

Maf} von
R'w=40dB

aufweisen (z.B. Stahlsandwichelemente mit einer Kerndicke von 140 mm und einer
innenliegenden Dammschicht aus Steinwolle).

Fir Fenster (ISO-Verglasung), Sektionaltore und Tiren wird im geschlossenen
Zustand mit zugehdoriger Dichtung ein Schalldamm-Mal von

R'w=25dB

vorausgesetzt.

Unter diesen Randbedingungen kann nachfolgend davon ausgegangen werden, dass
die Gerausche aus dem Bereich der Ladezone (HIT) innen, gegenuber den ubrigen
Gerauschquellen im Bereich der Freiflachen (Fahrwege, Parkplatz etc.) zu ver-

nachlassigen sind.

Far die Ladevorgéange im Bereich des Haupteinganges werden im Sinne eines
schalltechnisch ungunstigen Ansatzes in der Beurteilungszeit tags 40 Ladevorgange
mit Rollwagen Uber eine Ladebricke (Lwa = 78 dB(A); vgl. Tabelle 4) sowie 2 Hand-
entladungen berUcksichtigt. Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Rand-

bedingungen ergeben sich der Schallleistungs-Beurteilungspegel wie folgt:
[L1] HIT (Eingangsbereich) Lwar: 78 +10 -Ig 40/16 = 82 dB(A).

FUr eine Handentladung wird ein typischer Schallleistungspegel von:
Lwa = 92 dB(A).

fur jeweils rd. 15 Minuten in Ansatz gebracht.
[L1] HIT (Eingangsbereich) Lwar: 92 +10 -Ig 30/960 = 77 dB(A).

Der Summen-Schalleistungspegel betragt: [L1] Lwar = 83,2 dB(A).
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Fir den Fachmarkt wird fur die Ladevorgange im Bereich der Ladezonen [L2]
(Rossmann) ein mittlerer Schall-Leistungspegel von Lwa = 84 dB(A) fur die Bewegung
eines Rollwagens oder einer Palette (mittels Handhubwagen) pro Stunde Uber eine

stationare Uberladebriicke zu Grunde gelegt.

Unabhangig von der tatsachlichen Ladezeit fur einen LKW sind i.S. einer Abschatzung
zur sicheren Seite fur eine vollstandige Entladung (und Beladung mit Produkten) eines
groflen LKW rd. 50 bis 80 Vorgange (= Bewegung eines Rollcontainers bzw. einer

Palette mittels Hubwagen) zu bertcksichtigen.

Fir die eigentlichen Ladevorgange ergibt sich bei insgesamt 100 Ereignisse (2 Lkw
grol3) folgender Schallleistungs- Beurteilungspegel:

[L2] : 84 + 10 -Ig 100/16 = 92,0 dB(A)

Im Zuge der Berechnungen wird von einem typischen Spitzenpegel
LwAmax = 112 dB(A)

im Bereich der Ladezonen sowie der Ausfahrt in die Stralle Auefeld bzw. die Gimter
StralBe ausgegangen. Dabei kann ein solcher Kennwert bereits als konservativer
Ansatz angesehen werden, da —zumal bei neueren Fahrzeugen — regelmalig

geringere Gerauschspitzen auftreten.

4.4.3 Ein-/ Ausstapeln von Einkaufswagen

Die Gerauschemissionen beim Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen werden im
Heft 3 (Umwelt und Geologie) des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie
beschrieben. Fur [armarme Einkaufswagen aus Metall ist nach den Untersuchungs-
ergebnissen der Studie ein mittlerer Schallleistungspegel von rd. 70 dB(A) fur einen
Stapelvorgang je Stunde zu bericksichtigen. Anhand eigener Schallmessungen an
einem Verbrauchermarkt wurde ein mittlerer Schall-Leistungspegel von rd. 65 dB(A)
ermittelt. FUr Einkaufswagen mit Kunststoffkdrben ist nach der o.a. Studie ein um
rd. 6 dB(A) niedrigerer Emissionswert — als der o.a. Emissionswert fur larmarme
Einkaufswagen aus Metall - anzunehmen.

Nach den Ergebnissen verschiedener Vorberechnungen wird von vornherein davon
ausgegangen, dass im vorliegenden Fall Einkaufswagen mit Kunstoffkorben oder
gerauschgedampfte Einkaufswagen zum Einsatz kommen.
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Zusatzlich zu den im Lageplan dargestellten EKW-Boxen werden nachfolgend
abstimmungsgemél3 drei weitere Einkaufswagenboxen im Bereich des Parkplatzes

bertcksichtigt (vgl. Anlage 1).

Fir i.M. 100 Vorgange pro Stunde am Tag berechnet sich der Schallleistungs-Beur-

teilungspegel nach dem Takt-Maximalpegel-Verfahren zu:
Lwar tags [EKW1]-[EKW6] je Box Lwar = 65 + 10-1g 100 = 85 dB(A).

Bei einer Offnungszeit des Marktes nach 22.00 Uhr sind auch in der ungiinstigsten
Nachtstunde Einstapelvorgangen von Einkaufswagen zu beachten. In der un-
gunstigsten Nachtstunde wird von jeweils einem Viertel der Einstapelvorgange an den

EKW-Boxen ausgegangen.

Lwar ungiinstigste Nachtstunde [EKW1]-[EKW6] je Box Lwar =65+ 10-lg 25 =79 dB(A).

Das Schieben einzelner Einkaufswagen auf den Fahrgassen des Kundenparkplatzes

ist in den Emissionsansatzen der PARKPLATZLARMSTUDIE enthalten.

4.4.4 Freibereich Backer (AulRenbewirtschaftung)

Nach den uns vorliegenden Informationen ist auf der Nordseite des Verbraucher-
marktes ein ,Freibereich Backer' mit 8 Sitzplatzen vorgesehen. Es wird davon aus-
gegangen, dass diese ausschlieBlich am Tag und damit in der Beurteilungszeit tags
(6-22 Uhr) genutzt werden.

Zur Ermittlung der Gerauschemissionen der ,,Auf3engastronomie” wird von den in der
VDI-Richtlinie 3770Vl beschriebenen Emissionsansatzen ausgegangen. Danach kann
ein ,Biergarten® oder eine vergleichbare gastronomische Nutzung von Freiflachen als
Flachenschallquelle mit einer typischen Quellhéhe von 1,2 m Uber Boden betrachtet
werden. Die Emissionen einer solchen Quelle lassen sich nach der Richtlinie durch
folgende Ansatze beschreiben:

Schallleistungspegel.:
(F1) Lwa =70 + 10:log(n) in dB(A)
mit: n — Anzahl der zur Emission wesentlich beitragenden Personen,

dies sind fir den Planungsfall 50% der anwesenden Personen

Impulszuschlag:
(F2) Ki=9,5-4,5-og(n) indB(A)
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Einen Zuschlag fur Informationshaltigkeit im Sinne von A.2.5.2 der TA Larm sieht die
VDI 3770 nicht vor. Hier ist einerseits darauf hinzuweisen, dass im Unterschied zu
Lautsprecherdurchsagen etc. ein Gemisch aus menschlichen Stimmen i.d.R. nicht als
informationshaltig einzustufen ist (s.a. 718. BImSchV'*, ). Andererseits liegt der
Grundansatz der Formel (F1) um 5 dB(A) Uber den mit der Untersuchung von Probst*
ermittelten Emissionsansatzen fur ,Biergarten” mit bis zu 300 Platzen. Da die Ansatze
der VDI-3770 u.a. auf den Erkenntnissen dieser Untersuchung aufbauen, kann diese
Differenz als im Emissionsansatz enthaltener Sicherheitszuschlag interpretiert
werden, der fur eine ggf. im Einzelfall zu unterstellende Informationshaltigkeit oder eine
uberdurchschnittliche Larmentwicklung vorgehalten wird. In diesem Sinne ist der o.a.
Ansatz als konservativer (schalltechnisch ungunstiger) Ansatz zu verstehen. Dabei ist
auch zu berucksichtigen, dass eine Beschreibung der geplanten Nutzung des Cafés
als ,Biergarten” eine konservative Betrachtung darstellt, so dass auch aus diesem
Grunde ein Sicherheitszuschlag in den angenommenen Emissionskennwerten
enthalten ist.

Fur Maximalpegel (kurzzeitige Gerduschspitzen) aus ,Biergarten wird in der oben
zitierten Untersuchung der Universitat Innsbruck ein Emissionskennwert von Lwa max
=102 dB(A) angegeben. Dieser Kennwert deckt sich in der Groldenordnung mit den
Ergebnissen eigener Messungen an ,Biergarten®; bei Café-Terrassen kann bei einer
reinen Tagesnutzung dagegen erfahrungsgemal’ von einem um 2-5 dB(A) niedrigeren
Maximalpegel ausgegangen werden. Nachfolgend wird mit Lwamax = 100 dB(A)
gerechnet.

Far den schalltechnisch ungunstigsten Fall (12 Platze im Aul3enbereich durchgangig
voll besetzt) ware nach dem oben erlauterten Formalismus wahrend einer
entsprechenden Nutzungszeit der folgende Schallleistungs-Beurteilungspegel zu
beachten:

Freibereich Bicker: Lwar =70 + 10 - log (12.0,5) dB(A) = 77,8 dB(A)

Ki =9,5-4,5 - log (6) dB(A) = 6,0 dB(A).

Nachfolgend wird davon ausgegangen, dass Gerauscheinwirkungen aus dem Gebaude

gegenlber den ubrigen, in der vorliegenden, schaltechnischen Untersuchung, betrachteten
Gerauschquellen vernachlassigt werden kénnen. Dies setzt im Hinblick auf die Situation im
betrachteten Freibereich voraus, dass elektroakustische Anlagen allenfalls zum Einspielen von
Hintergrundmusik ? verwendet werden; hiervon wird nachfolgend ausgegangen.

2 Diesbezlglich wird nachfolgend davon ausgegangen, dass der Pegelanteil ggf. eingespielter
Musik gegenuber dem Gesprachspegel der Gaste zu vernachlassigen ist. Diese Voraussetzung
kann als erflllt angesehen werden, wenn der durch Musik verursachte Innenpegel einen Wert von
75 dB(A) nicht Uberschreitet.
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5.  Ausbreitungsrechnung

5.1 Rechenverfahren

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt entsprechend der DIN ISO 9613-2 *. Das Kriterium
fur die Betrachtung flachenhafter oder linienformiger Gerauschemissionen wird im
Sinne der angesprochenen Norm ebenso beachtet wie der Einfluss von Bodeneffekten
(u.a. ,schallharte” Oberflachen im Bereich der Fahrwege und des Parkplatzes). Die
Frequenzabhangigkeit der Gerauschemissionen der malRgeblichen Quellen wird durch

Ansatz der jeweiligen Terzspektren berucksichtigt.

Dabei wird fur die betrachteten Aufpunkte (Immissionsorte; Beurteilungspunkte eine
typische Immissionshéhe von ha= 3,0 m Uber Gelande fur den Erdgeschossbereich

sowie eine Ubliche Stockwerkshdéhe von 2,8 m berlcksichtigt.

Berechnet wurden jeweils die durch die Gerauschquellen verursachten Beurteilungs-
bzw. Mittelungspegel getrennt fur die BEURTEILUNGSZEITEN von 6.00 - 22.00 Uhr (tags)
und 22.00 - 6.00 Uhr (nachts). Im Sinne der Ausfuhrungen im Abschnitt 6.4 der TA
Larm beziehen sich die Angaben flr die BEURTEILUNGSZEIT nachts, hinsichtlich der
Gerauschquellen, die in den Anwendungsbereich dieser Verordnung fallen, auf die
unguinstigste Nachtstunde (vgl. hierzu Abschnitt 6 dieses Gutachtens).

Die kennzeichnenden Quellhéhen werden wie folgt angesetzt:

e Pkw-Parkplatze und Fahrwege: ha = 0,5 m Uber OK Gelande
e Lkw-Fahrwege und Ruckfahrwarner ha = 1,0 m Uber OK Gelande
¢ Einkaufswagenboxen ha = 1,0 m Uber OK Gelande
o Ladetatigkeiten ha = 1,0 m Uber OK Gelande
e Aulengastronomie ha = 1,2 m Uber OK Gelande

Das Gelande wird durch das DGM abgebildet. Alle flr die Ausbreitungsrechnung
wesentlichen Parameter wurden digitalisiert. Eine Zusatzdampfung durch Bewuchs ist

nicht in Ansatz zu bringen.

Die genannten Rechenverfahren wurden im Rechenprogramm SoundPlan X pro-

grammiert.
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5.2 Rechenergebnisse

5.2.1 Gewerbelarm

Die Ergebnisse der Berechnungen sind der nachfolgenden Tabelle 5 zu enthehmen.
In der Tabelle sind die Beurteilungspegel aufgefuhrt, welche sich unter Beruck-
sichtigung der in den Abschnitten 4.3 und 4.4 beschriebenen Randbedingungen in der
Beurteilungszeit tags (6.00 bis 22.00 Uhr), sowie in der sogenannten ungdiinstigsten
Nachtstunde ergeben. Die Lage der angesprochenen Aufpunkte ist der Anlage 1 zu

entnehmen.

Tabelle 5 Beurteilungspegel tags und ungiinstigste Nachtstunde

Auf- Nutzung Stock-| IRW a) b) IRW c)
punkt werk | tags | nachts | L.tags nachts tags nachts
1 MI (DRK) EG 60 --d) 53,6 -- -6,4 -

EG 60 - 55,7 -- -4,3 --
2a MI (Schule)
1.0G| 60 - 56,4 -- -3,6 --
2b MI (Schule) EG 60 - 54,6 -- -5,4 -
3a MI (Schule) EG 60 - 50,3 - -9,7 -
3b MI (Schule) EG 60 - 51,4 - -8,6 -
3c MI (Schule) EG 60 - 51,9 -- -8,1 -
EG 65 - 58,7 -- -6,3 --
4a GE 1.0G| 65 - 58,4 - 6,6 -
(B-Plan Nr. 035) — ’ ’
2.0G| 65 - 58,1 - -6,9 -
EG 65 - 48,6 - -16,4 -
GE
4b (B-Plan Nr. 035) 1.0G| 65 - 49,3 -- -15,7 --
2.0G| 65 - 49,1 -- -15,9 --
EG 60 45 41,6 41,2 -18,4 -3,8
5a S ME Ty oG] e0 | 45 42,3 41,6 17,7 3.4
(Polizeiakademie)
2.0G| 60 45 42,8 41,9 -17,2 -3,1
EG 60 45 40,9 39,9 -19,1 -5,1
5b ML Ty og] e0 | 45 418 | 405 18,2 45
(Polizeiakademie)
2.0G| 60 45 42,2 40,8 -17.,8 -4,2
6a MI
(Polizeiakademie) EG 60 45 36,8 34,5 -23,2 -10,5
MI EG 60 45 36,9 34,5 -23,1 -10,5
6b | (Polizeiakademie)| 1 oG | 60 45 39,5 36,9 -20,5 -8,1
alle Pegelangaben in dB(A)
a) IMMISSIONSRICHTWERTE vgl. Abschnitt 6.1 dieses Gutachtens
b) BEURTEILUNGSPEGEL durch die geplante ,Anlage®; nachts => ungdinstigste Nachtstunde
c) Uber- oder Unterschreitung der IMMISSIONSRICHTWERTE a)

d) kein erhéhter Schutzanspruch in der Nachtzeit
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Auf- Nutzung Stock-| IRW a) b) IRW c)
punkt werk | tags | nachts | Ltags nachts tags nachts
MI EG 55 45 454 40,0 -14,6 -5,0
7a (B-PlanNr.035) | 1 oG | 55 45 47,8 43,2 12,2 1,8
7b MI
(B-Plan Nr. 035) 1.0G | 60 45 49,1 44,6 -10,9 -0,4
MI EG 60 45 45,6 42,3 -14,4 -2,7
8a | (B-PlanNr035) [1 0G| 60 | 45 45,9 42,6 14,1 2,4
MI EG 60 45 43,4 40,1 -16,6 -4,9
8b (B-PlanNr.035) | 1 oG | 60 45 44,6 41,0 -15,4 -4,0
EG 60 45 49,6 38,9 -10,4 -6,1
MI
9 (Gimter Strafte 33) 1.0G| 60 45 50,2 40,3 -9,8 -4,7
2.0G| 60 45 50,5 41,3 -9,5 -3,7
MI
10 (Berliner Strafte 3) 1.0G| 60 45 47,3 39,8 -12,7 -5,2
alle Pegelangaben in dB(A)
e) IMMISSIONSRICHTWERTE vgl. Abschnitt 6.1 dieses Gutachtens
f) BEURTEILUNGSPEGEL durch die geplante ,Anlage”; nachts => ungtinstigste Nachtstunde
g) Uber- oder Unterschreitung der IMMISSIONSRICHTWERTE a)
h) kein erhéhter Schutzanspruch in der Nachtzeit

In den Anlagen 2A und 2B dieses Gutachtens sind die flr die Berechnung der
Immissionspegel malgeblichen Ausbreitungsparameter, sowie die Teilschallpegel der
einzelnen Quellen in den jeweiligen Beurteilungszeitraumen, fur ausgewahlte

Aufpunkte aufgefuhrt.

Durch Beschleunigungsvorgange von Lkw im Bereich der Zufahrten errechnen sich

fur die am starksten betroffenen Aufpunkte (3) und (8) Maximalpegel von bis zu

Lmax (Lkw, Zufahrt HIT) 70 dB(A) (Aufpunkt (3c); Schule)

Lmax (Lkw, Zufahrt ROSSMANN) 81 dB(A) (Aufpunkt (8a); Gimter Stral3e 30)

Durch Pkw (KofferraumklappenschlieBen) im Bereich der Stellplatze [P1] bis [P3]
errechnen sich in den Aufpunkten (5) und (6) (Gelande der POLIZEIAKADEMIE) bzw. (9)
und (10) (Wohnbebauung westlich der Berliner- bzw. Gimter Stral3e) Maximalpegel bis
61 dB(A). In den Aufpunkten (7) und (8) (unmittelbar sudlich [P3]) sind Maximalpegel
von 67 bis 72 dB(A) zu erwarten.

Die vorgenannten Pegelwerte gelten unter Beachtung des fur den Immissionsort
ungunstigsten Quellpunktes (i.d.R. der Quellpunkt mit dem geringsten Abstand zum
Aufpunkt) sowie das im Bereich der einzelnen Immissionsorte am starksten betroffene
Stockwerk.
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Die im Hinblick auf die moglichen Maximalpegel ermittelten Immissionspegel
bestatigen, dass bereits wegen des so genannten ,Spitzenpegel-Kriteriums® Nacht-
anlieferungen des Fachmarktes (ROSSMANN) mit Lkw und Parkvorgange im Bereich
[P3] (zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) nicht mdglich sind.

Weitergehende Ausfuhrungen sind der Beurteilung in Abschnitt 6.2.2 dieses
Gutachtens zu entnehmen.
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6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind bei der Beurteilung der schalltechni-

schen Situation die folgenden Erlasse, Richtlinien und Normen zu beachten:

= DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“i.V. mit Beiblatt 1 zu dieser Norm 3
= TALarm

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind den Baugebieten bestimmte ORIENTIERUNGSWERTE
zugeordnet. ORIENTIERUNGSWERTE in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte fur die
Bauleitplanung. Sie geben an, welche Immissionsbelastung im Regelfall bestimmten
Flachen oder Gebieten zuzuordnen ist. Diese Anhaltswerte fiir die staddtebauliche
Planung konnen unter Beachtung des jeweiligen Einzelfalles Uberschritten oder
unterschritten werden, wenn nach einer Abwagung anderen Belangen der Vorzug zu
geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatsachlichen Verhaltnissen unver-
meidbar ist. Die ORIENTIERUNGSWERTE sind insoweit nicht als ,Grenzwerte® zu ver-

stehen.

Als Anhaltswerte fiir die stédtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005

u.a. die folgenden ORIENTIERUNGSWERTE genannt:

e) bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)

tags 60 dB(A)

nachts 50 bzw. 45 dB(A)
e) bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)

nachts 55 bzw. 50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten; der
hohere Nachtwert ist entsprechend fir den Einfluss von Verkehrslarm zu be-

rucksichtigen.

8 ist auf dem Deckblatt mit folgendem Hinweis versehen: ,Dieses Beiblatt enthalt Informationen zu
DIN 18005, Teil 1, jedoch keine zusatzlich genormten Festlegungen
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Die Schutzbediirftigkeit von GEMEINBEDARFSFLACHEN ist weder in dem fir die

stadtebauliche Planung mafigeblichen Beiblatt 1 zu DIN 18005 noch in den im
konkreten Einzelfall zu beachtenden Vorschriften verbindlich geregelt. Fur
Sondergebiete zeigt das Beiblatt 1 zu DIN 18005 eine erhebliche Bandbreite der
ORIENTIERUNGSWERTE auf, die - abhangig von der konkreten Nutzungsart — auf die
Schutzbedurftigkeit unterschiedlicher GEMEINBEDARFSFLACHEN Ubertragbar ist. Im
vorliegenden Fall kommt unter Beachtung der umliegenden Gebietseinstufungen (M,
MK) eine Beurteilung in Anlehnung an Gebietsarten mit folgenden ORIENTIERUNGS-

WERTEN in Frage (Abwagung), d.h.:

tags 60 bis 65 dB(A)
nachts 45 bis 50 dB(A) fiir Gewerbelarm
bzw. 50 bis 55 dB(A) fiir Verkehrslarm.

In einer ,Anmerkung® wird im Beiblatt 1 auf Folgendes hingewiesen:

Bei Beurteilungspegeln (ber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestérter Schlaf hdufig nicht mehr méglich.
Ende des Zitats.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerauschquellen ist im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 folgendes ausgefuhrt:

Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.

Fir Gewerbeldarmeinflisse sind im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren die

IMMISSIONSRICHTWERTE nach Nr. 6.1 der TA Larm zu beachten; diese betragen u.a.:

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) (berschreiten.

Danach ergeben sich die folgenden zulassigen Maximalpegel:
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Baugebiet tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
MI/ MD/ MK 60 + 30 = 90 dB(A) 45 + 20 = 65 dB(A)
MI/ MD/ MK 65 + 30 = 95 dB(A) 50 + 20 =70 dB(A)

Im Fall von Anlagengerauschen (Gewerbelédrm) ist zu beachten, dass die 0.g. ORIEN-
TIERUNGSWERTE mit den jeweils entsprechenden IMMISSIONSRICHTWERTEN nach Ziffer
6.1 der TA Larm Ubereinstimmen 4. DemgemaR besteht bei der Einwirkung von
Gewerbeldrmimmissionen kein Abwagungsspielraum wie z.B. bei der Einwirkung von
Verkehrslarmimmissionen.

Nach Nr. 2.2 der TA Larm ist der Einwirkungsbereich einer Anlage wie folgt
definiert:

Einwirkungsbereich einer Anlage sind die Fldchen, in denen die von der Anlage ausgehenden
Geréusche

a) einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter dem fiir diese
Flache malRgebenden Immissionsrichtwert liegt, oder

b) Gerduschspitzen verursachen, die den fir deren Beurteilung mafRgebenden
Immissionsrichtwert erreichen.

Gemal Nr. 3.2.1 der TA Larm

ist der Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen sichergestellt..., wenn die
Gesamtbelastung am mal3geblichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6
nicht liberschreitet.

Eine Anlage ist nach Nr. 3.2.1 der TA Larm 11/98 auch genehmigungsfahig, wenn
der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag ...als nicht relevant anzusehen ist. Das ist
in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung
die Immissionsrichtwerte ...um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

In Nr.6.4 der TA Larm werden bezlglich der maligeblichen Beurteilungszeiten

folgende Regelungen getroffen:

Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. tags 06.00 - 22.00 Uhr
2. nachts 22.00 - 06.00 Uhr.

Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, soweit dies
wegen der besonderen értlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhéltnisse unter
Berticksichtigung des Schutzes vor schédlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine
achtstiindige Nachtruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist
sicherzustellen.

4 Eine Ausnahme bilden Kerngebiete, die nach der DIN 18005 wie GE-Gebiete, nach Ziffer 6.1 der TA Larm
dagegen wie Mischgebiete und Dorfgebiete zu schiitzen sind.; sowie Industriegebiete, fir die im Beiblatt zur
DIN keine Orientierungswerte angegeben werden, nach der TA Larm dagegen tags und nachts ein
Immissionsrichtwert von 70 dB(A) zu beachten ist.
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Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 gelten wéahrend des Tages fiir eine
Beurteilungszeit von 16 Stunden. Mal3gebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle
Nachtstunde (z.B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu
beurteilende Anlagen relevant beitrégt.

Nach Nr.6.5 der TALarm sind Zuschlage fur Tageszeiten mit erhohter
Empfindlichkeit wie folgt zu berucksichtigen

Fiir folgende Zeiten ist in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben d bis f bei der Ermittlung
des Beurteilungspegels die erhéhte Stérwirkung von Gerduschen durch einen Zuschlag zu
berticksichtigen:

1. an Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

2. an Sonn- und Feiertagen  06.00 - 09.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Der Zuschlag betréagt 6 dB.

Von der Beriicksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen der
besonderen érilichen Verhéltnisse unter Beriicksichtigung des Schutzes vor schédlichen
Umwelteinwirkungen erforderlich ist.

Ende des Zitats.

Neben den absoluten Skalen von RICHTWERTEN bzw. ORIENTIERUNGSWERTEN, kann
auch der allgemein Ubliche Malstab einer subjektiven Beurteilung von Pegelunter-
schieden Grundlage einer larmtechnischen Betrachtung sein. Dabei werden Ublicher-
weise die folgenden Begriffsdefinitionen verwendet:

.,messbar” (nicht messbar®):

Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht messbar"
bezeichnet. Dabei wird beriicksichtigt, dass eine messtechnische Uberpriifung einer der-
artigen Pegeldnderung in aller Regel nicht moglich ist.

wesentlich® (nicht wesentlich):

Als "wesentliche Anderung" wird - u.a. im Sinne der Regelungen der 16. BImSchV - eine
Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(A)® definiert. Diese Festlegung ist an den
Sachverhalt geknlipft, dass erst von dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl der Betroffenen
eine Anderung der Gerdusch-Immissionssituation subjektiv wahrnimmt. Rein rechnerisch
ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrsweges um 3 dB(A) wenn die
Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeit - bei ansonsten unverdnderten
Randbedingungen - verdoppelt (= + 3 dB(A)) bzw. halbiert (= - 3 dB(A)) wird.

-verdoppelung®:
Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Halbierung" bzw.
"Verdoppelung" der Gerdusch-Immissionsbelastung beschrieben.

5 entsprechend den Regelungen der 16.BImSchV sind Mittelungspegel und Pegelédnderungen auf ganze
dB(A) aufzurunden; in diesem Sinne wird eine "wesentliche Anderung" bereits bei einer rechnerischen
Erhéhung des Mittelungspegels um 2,1 dB(A) erreicht.
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6.2 Beurteilung der Gerauschsituation

6.2.1 Vorbelastung

Unter Einbeziehung einer Vorbelastung durch die im Osten an das Plangebiet
angrenzende Gewerbeflachen (GE) (Bebauungsplan Nr. 035 ,Auefeld®), kann nach
Abstimmung mit der STADT HANN. MUNDEN (Bereich Stadtentwicklung Fachdienst
Stadtplanung) fuir die im Norden gelegenen Schulgebdude von folgender Uberlegung

ausgegangen werden:

Im Sinne einer konservativen Annahme wird vorausgesetzt, dass die maligeblichen
IMMISSIONSRICHTWERTE in exponierten Aufpunkten (hier Aufpunkte (3a) bis (3c);
Schulgebaude) zu gleichen Teilen durch den bereits bestehenden HIT-Markt und die
potentiell emittierende GE-Flache ausgeschopft sein konnten. In diesem Fall ist sicher
zu stellen, dass der Teilschallpegel der Neuplanung (HIT und ROSSMANN) den vor-

genannten Pegelanteil nicht Uberschreitet.
Unter Berucksichtigung eines Tag-IMMISSIONSRICHTWERTES von 60 dB(A) (Schule —
kein erhohter Schutzanspruch nachts) bedeutet dies:

57 dBA) @ 57 dBA) = 60 dB(A).

Lr (Plangebiet) @ (Lr (GE-Flache) = Tag-IMMISSIONSRICHTWERT
. vy .. 0,1-L 0,1-L,
® = energetische Addition gemaR: L, © L, =10-log [10 ' +10 ]

In Analogie hierzu wird die o.a. Uberlegung auch auf das im Siuden gelegene,
mehrgeschossige Gebaude der Polizeiakademie (Aufpunkte (5a) und (5b)) uber-

tragen, wobei hier zusatzlich auch die unglinstigste Nachtstunde zu beachten ist; d.h.:

42 dBA) @ 42 dBA) = 45 dB(A).

Lr (Plangebiet) @ (Lr (GE-Flache) = Nacht-IMMISSIONSRICHTWERT

Im Bereich der Aufpunkte (6) bis (9) ist die Vorbelastung aus dem Betriebsgelande des
Logistik Zentrums Niedersachsen (LZN) zu bertcksichtigen. Nach den Ergebnissen
der schalltechnischen Untersuchungen des AKUSTIKBUROS GOTTINGEN sind in den
angesprochenen Immissionsorten Beurteilungspegel (Gesamtbelastung LZN)
zwischen rd. 34 und 51 dB(A) tags und rd. 26 bis 36 dB(A) nachts zu erwarten (vgl.
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Gutachtens 20427/1 Tabelle 1 des AKUSTIKBUROS GOTTINGEN). Damit werden die
jeweils maligebenden Tag- und Nacht-IMMISSIONSRICHTWERTE fur MI-Gebiete durch-
gehend um mehr als 8 dB unterschritten. Entsprechend Ziffer 3.2.1 der TA Larm ist
somit sichergestellt, dass die durch das Logistik Zentrum Niedersachsen (LZN)
verursachten Beurteilungspegel in den vorgenannten Immissionsorten keinen
relevanten Immissionsbeitrag liefern, so dass die maligebenden IMMISSIONS-
RICHTWERTE durch die geplanten Nutzungen (HIT und ROSSMANN) ausgeschopft

werden konnen.

6.2.2 Gewerbelarm (HIT und ROSSMANN)

Nach den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Berechnungen stellt sich
die Situation, unter Berucksichtigung der in den Abschnitten 4.3 und 4.4 be-

schriebenen Randbedingungen, wie folgt dar:

Durch die geplante Nutzung werden die jeweils mallgebenden Tag- und Nacht-
IMMISSIONSRICHTWERTE (mal3gebend ist in dieser Beurteilungszeit die ungliinstigste
Nachtstunde) durchgehend unterschritten (vgl. Tabelle 5, Abschnitt 5.2.1).

In den Aufpunkten (1) (DRK) und (10) (Berliner Stralle 3), unterschreiten die
Beurteilungspegel die malRgebenden IMMISSIONSRICHTWERTE am Tag um mehr als 6
bzw. 10 dB. In diesem Fall tragt der Beurteilungspegel der geplanten Nutzung (HIT
und ROSSMANN) nicht relevant zum IMMISSIONSRICHTWERT bei (Aufpunkt (1) - Ziffer
3.2.1 der TA Larm; vgl. Abschnitt 6.1) bzw. befindet sich die betrachtete Bebauung
(Aufpunkt (10)) unter schalltechnischen Gesichtspunkten aul8erhalb des Einwirkungs-
bereiches der Anlage (Ziffer 2.2 der TA Larm). Selbst unter Berucksichtigung einer
moglichen Vorbelastung aus dem Bereich des Hafens, hierzu liegen keine naheren
Informationen vor, kann damit sichergestellt werden, dass die Belange des
Immissionsschutzes gemal TA Larm eingehalten werden. In der unglinstigsten
Nachtstunde wird der malligebende Nacht-IMMISSIONSRICHTWERT im Aufpunkt (10) um
mehr als 5 dB unterschritten.

Im Bereich der Schulen (Aufpunkte (2a-b) und (3a-c)) werden am Tag Beurteilungs-
pegel zwischen 50 und 56 dB(A) erreicht. Unter Beachtung der Ausflhrungen in
Abschnitt 6.2.1 (Vorbelastung GE-Flache B-Plan Nr. 035 ,Auefeld”) kann somit
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sichergestellt werden, dass der Beurteilungspegel der Planung den Immissionspegel
von 57 dB(A) unterschreitet. Ein entsprechender Nachweis kann auch fur das Suden
gelegenen Gebaude der POLIZEIAKADEMIE NIEDERSACHSEN (Aufpunkt (5a-b)) geflhrt
werden. Hier wird der Tag-IMMISSIONSRICHTWERT fur MI-Gebiete um mehr als 17 dB
unterschritten. In der Nachtzeit wird ein Beurteilungspegel von < 42 B(A) erreicht (vgl.
Ausfuhrungen in Abschnitt 6.2.1).

Im o.a. GE-Gebiet (Aufpunkte (4a-b); z.B. mdglicher Bau eines Blrogebaudes im GE-
Gebiet) werden Beurteilungspegel zwischen 49 und 58 dB(A) erreicht. Der Tag-
IMMISSIONSRICHTWERT von 65 dB(A) wird um 7 bis 16 dB(A) unterschritten.

Auch in den verbleibenden Aufpunkten (6) bis (9) wird der malgebende Tag-
IMMISSIONSRICHTWERT deutlich um 9 bis 23 dB unterschritten. In der unguinstigsten
Nachtstunde betragt die zu erwartende Unterschreitung des Nacht-IMMISSIONS-
RICHTWERTES zwischen 2 und 10 dB. Im Aufpunkt (7b) (Gimter Stral3e 30) wird der
Nacht-IMMISSIONSRICHTWERT erreicht.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass aus schalltechnischer Sicht
auf eine Aufstellung von Einkaufswagenboxen im Bereich der sudwestlichsten
Stellplatze des Parkplatzes [P1] (» Stellplatze 24+25 und 55-71) verzichtet werden
sollte. Anderenfalls kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Nacht-Richtwert im
Aufpunkt (7b) Gberschritten wird.

Eine Uberschreitung der nach Ziffer 6.1 der TA Larm zuldssigen Maximalpegel durch
,Kurzzeitige Einzelereignisse“ kann nach den vorliegenden Ergebnissen am Tag
durchgehend ausgeschlossen werden. Dabei wurde, entsprechend den vorliegenden
Informationen vorausgesetzt, dass die Anliefervorgange beider Markte ausschliellich
am Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) stattfinden.

In der Beurteilungszeit ,Nacht‘ ist dagegen durch mogliche Maximalpegel i.V. mit Pkw
(» Mitarbeiter-Stellplatze [P3]/ ROSSMANN) eine Verletzung des Spitzenpegel-

Kriteriums festzustellen. Aus diesem Grund ist durch organisatorische MalRnahmen

auszuschlieRen, dass es in diesem Bereich zu Parkvorgangen in der Zeit zwischen
22.00 und 6.00 Uhr (Beurteilungszeit nachts) kommt.




- 21005 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 34 von 36

Die im Hinblick auf die moglichen Maximalpegel ermittelten Immissionspegel
bestatigen dartuber hinaus, dass bereits wegen des so genannten ,Spitzenpegel-
Kriteriums“ Nachtanlieferungen des Fachmarktes (ROSSMANN) mit Lkw nicht mdglich

sind.

Abschliel3end sei der Vollstandigkeit halber sei noch einmal darauf hingewiesen, dass
im Rahmen der vorliegenden Untersuchung von vornherein folgende Rand-

bedingungen bertcksichtigt wurden:

o die Fahrgassen auf dem Betriebsgelande werden asphaltiert hergestellt

e es kommen ausschlieBlich Einkaufswagen mit Kunststoffkérben oder
sogenannten ,gerduschgedémpften Einkaufswagen‘ zum Einsatz (» betrifft
die Gerauschemissionen beim Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen; vgl.
Abschnitt 4.4.3)

e bei der Ladezone des HIT-Marktes handelt es sich um eine Einhausung
(geschlossene Ausfuhrung; vgl. Ausfuhrungen in Abschnitt 4.4.2); die Lade-
vorgange finden ausschliel3lich bei geschlossenen Toren etc. statt

e Schallleistungspegel der technischen Nebenanlagen (TN)
» vgl. Abschnitt 4.4.1 i.V. mit Anlage 1

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB

unter Mitarbeit von
Dipl.-Geogr. S. Parlar

© 2021 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Rostocker Stralle 22, D-30823 Garbsen
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Liste der verwendeten Abklrzungen und Ausdrucke

dB(A): Kurzzeichen fir Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A" ermittelt wurde.
Fur die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten Pegelbereiche ist die A-
Bewertung als "gehdrrichtig" anzunehmen.

Emissionspegel: Bezugspegel zur Beschreibung der Schallabstrahlung einer Gerausch-
quelle. Bei Verkehrswegen Ublw. der Pegelwert L, e in (25 m-Pegel), bei
~2Anlagengerauschen®i.d.R. der Schallleistungs-Beurteilungspegel Lua:.

Mittelungspegel "L" in dB(A): &quivalenter Mittelwert der Gerauschimmissionen; Ublw. zwei
Zahlenangaben, getrennt fur die Beurteilungszeiten "tags" (6% bis 22% Uhr) und
"nachts" (22% bis 6% Uhr). I.d.R. unter Einbeziehung der Schallausbreitungsbedingun-
gen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungsdampfungen, Abschirmungen und
Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerauschimmissionen; ggf. korrigiert um
Pegelzu- oder -abschlage.

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert fur Verkehrslarmimmissionen nach § 2 der
16. BImSchV (vgl. Abschnitt 6)

Orientierungswert (OW): Anhaltswert fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 (vgl. Abschnitt 6)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert fir den Einfluss von Gewerbelarm oder vergleichbaren
Gerauschimmissionen (Freizeitlarm usw.); vgl. z.B. T.A.Larm.

Ruhezeiten > vgl. Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach Nr. 6.5 der TA Larm

Immissionshéhe (HA), ggf. "Aufpunkthéhe": Hohe des jeweiligen Immissionsortes (Be-
rechnungspunkt, Messpunkt) tber Gelandehdhe in [m].

Quellhéhe (HQ), ggf. "Quellpunkthdhe": Hohe der fraglichen Gerduschquelle Gber
Gelandehdhe in [m]. Bei Stralkenverkehrsgerauschen ist richtliniengerecht HQ = 0,5 m
Uber StrOb, bei Schienenverkehrsgerauschen HQ = Schienenoberkante.

Wallhéhe, Wandhéhe (Hy): Hohe einer Larmschutzwand bzw. eines -walles in [m]. Die Hohe
der Larmschutzanlage wird Ublw. auf die Gradientenhéhe des Verkehrsweges
bezogen; andernfalls erfolgt ein entsprechender Hinweis.
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Quellen, Richtlinien, Verordnungen

Vi

vii

viii

Xi

xii

Baunutzungsverordnungi. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist. Anderung des Artikel 2 — veréffentlicht im Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017,
Teil I Nr. 25, ausgegeben zu Bonn am 12. Mai 2017

DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die
Planung®, Juli 2002, Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm); GMBI. 1998
Seite 503ff, Anderung vom 01.06 2017, BAnz AT 08.06.2017 B5

In Abschnitt 2.4 der TA Larm ist hierzu ausgefthrt:

Vorbelastung ist die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen, fiir
die diese Technische Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage.
Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch die zu
beurteilende Anlage voraussichtlich (bei geplanten Anlagen) oder tatséchlich (bei
bestehenden Anlagen) hervorgerufen wird.

Gesamtbelastung ist Sinne dieser Technischen Anleitung ist die Belastung eines
Immissionsortes, die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fiir die diese Technische
Anleitung gilt.

Fremdgeréausche sind alle Gerdusche, die nicht von der zu beurteilenden Anlage ausgehen.

"Parkplatzlarmstudie" Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkpléatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und
Tiefgaragen, Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz; 6. Gberarbeitete Auflage,
Augsburg 2007 (ISBN 3-936385-26-2)

Richtlinien flr den Larmschutz an Stra3en — Ausgabe 2019 — RLS-19 (VkBI. 2019,
Heft 20, Ifd. Nr. 139, S. 698).

"Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen™;
Wiesbaden 2005 (Hessische Landesanstalt fir Umwelt)

VDI-Richtlinie 3770 Emissionskennwerte technischer Schallquellen - Sport- und
Freizeitanlagen (April 2002), Hrsg.: Verein Deutscher Ingenieure, Diisseldorf), Beuth
Verlag GmbH, Berlin.

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenléarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18.07.1991, verdffentlicht im
Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1991, Teil 1, Nr. 45.

Probst, Wolfgang: Gerauschentwicklung von Sportanlagen und deren Quantifizierung fir
immissionsschutztechnische Prognosen/Schriftenreihe ,,Sportanlage und Sportgerate;
B94,2.

DIN ISO 9613-2 Dédmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
Teil 2 Allgemeine Berechnungsverfahren. (Oktober 1999)
- vgl. hierzu Abschnitt A.1.4 der TA Larm

SoundPlan GmbH, Backnang; Programmuversion 8.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080
"Nahversorgungszentrum Auefeld"

- mittlere Ausbreitungsrechnung - - 21005 -

Situation tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Anlage 2A
Schallquelle Lw Lw' | oder S s Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Ls dLw ZR Lr

dB(A) dB(A) m,m? m dB dB dB dB dB dB(A) dB dB

2a 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) LrT 56,4 dB(A) LT,max 66,6 dB(A)
A 83,8 71,2 18,1 60,37 -46,6 0,7 0,0 -0,2 2,0 39,6 0,0 0,0 39,6
EKW1 85,0 85,0 35,66 -42,0 -1,4 -0,1 -0,3 0,4 41,6 0,0 0,0 41,6
EKW2 85,0 85,0 38,74 -42,8 0,0 0,0 -0,3 0,0 41,9 0,0 0,0 41,9
EKW3 85,0 85,0 44,02 -43,9 0,2 -0,1 -0,3 0,0 40,9 0,0 0,0 40,9
EKW4 85,0 85,0 45,90 -44,2 0,2 -0,1 -0,3 0,0 40,6 0,0 0,0 40,6
EKW5 85,0 85,0 52,57 -45,4 0,5 0,0 -0,4 0,0 39,7 0,0 0,0 39,7
EKW6 85,0 85,0 83,99 -49,5 0,6 -0,1 -0,6 2,0 37,5 0,0 0,0 37,5
FLKWA1 81,1 63,0 64,9 78,41 -48,9 0,1 -0,1 -0,6 1,4 33,1 1,8 0,0 34,9
FLKW2 78,2 63,0 33,3 96,72 -50,7 -0,5 -0,9 -0,7 0,9 26,4 -9,0 0,0 17,3
FPkw1 80,6 59,7 122,4 96,86 -50,7 -1,5 -1,1 -0,7 1,6 28,3 0,0 0,0 28,3
FPkw2 61,5 51,9 9,2 109,22 -51,8 -1,2 -9,5 -0,2 59 47 0,0 0,0 4,7
L1 83,2 73,5 9,4 62,19 -46,9 0,5 -0,1 -0,3 1,7 38,1 0,0 0,0 38,1
L2 92,0 74,7 53,3 77,85 -48,8 -2,5 -3,0 -0,4 0,6 37,8 0,0 0,0 37,8
P1 99,0 63,9 3249,3 42,76 -43,6 0,1 -0,3 -0,4 0,5 55,2 0,0 0,0 55,2
P2 77,7 55,7 156,8 144,83 -54,2 -2,3 -14,6 -0,6 2,7 8,7 0,0 0,0 8,7
P3 68,7 54,4 271 102,50 -51,2 -2,0 -12,4 -0,3 9,5 12,3 0,0 0,0 12,3
R1 83,6 67,0 45,3 76,33 -48,6 0,5 -0,1 -0,5 1,4 36,2 1,8 0,0 38,0
R2 80,3 67,0 21,4 96,80 -50,7 -0,3 -0,2 -0,7 0,9 29,3 -9,0 0,0 20,2
RFW1 102,0 85,4 45,4 76,33 -48,6 1,0 0,0 -1,7 1,4 54,0 -19,0 0,0 35,0
RFW2 102,0 88,7 21,4 96,80 -50,7 0,3 -0,1 -2,1 0,9 50,3 -29,8 0,0 20,5
TN1 79,0 79,0 145,47 -54,2 0,3 -5,2 -0,8 0,1 19,1 0,0 0,0 19,1
TN2 73,0 73,0 86,79 -49,8 -0,4 -2,4 -0,6 1,6 21,5 0,0 0,0 21,5
TN3 73,0 73,0 90,95 -50,2 -0,1 -1,1 -1,0 0,0 20,6 0,0 0,0 20,6
5a 2.0G RW,T 60dB(A) RW,T,max 90 dB(A) LrT 42,8 dB(A) LT,max 56,7 dB(A)
A 83,8 71,2 18,1 125,35 -53,0 -3,4 -14,9 -0,4 0,1 12,4 0,0 0,0 12,4
EKW1 85,0 85,0 178,49 -56,0 0,2 -4,9 -0,9 1,7 251 0,0 0,0 251
EKW2 85,0 85,0 147,71 -54,4 -1,3 -3,2 -0,8 0,1 254 0,0 0,0 254
EKW3 85,0 85,0 140,83 -54,0 -1,3 -71 -0,5 5,6 27,7 0,0 0,0 27,7
EKW4 85,0 85,0 139,45 -563,9 -1,4 -11,2 -0,4 8,7 26,9 0,0 0,0 26,9
EKW5 85,0 85,0 135,66 -53,6 -1,5 -11,0 -0,4 0,4 18,8 0,0 0,0 18,8
EKW6 85,0 85,0 126,85 -563,1 -1,8 -8,0 -0,4 1,8 23,6 0,0 0,0 23,6
FLKWA1 81,1 63,0 64,9 135,43 -53,6 -0,5 -5,8 -0,6 1,3 21,9 1,8 0,0 23,7
FLKW2 78,2 63,0 33,3 213,68 -57,6 -1,6 -13,4 -0,6 1,1 6,2 -9,0 0,0 -2,8
FPkw1 80,6 59,7 122,4 55,03 -45,8 -1,7 -1,0 -0,3 1,0 32,9 0,0 0,0 32,9
FPkw2 61,5 51,9 9,2 213,72 -57,6 -1,8 -10,6 -0,4 1,7 -7 0,0 0,0 -7
L1 83,2 73,5 9,4 127,29 -563,1 -2,6 -10,4 -0,2 0,2 171 0,0 0,0 171
L2 92,0 74,7 53,3 201,84 -57,1 -3,1 -15,5 -0,3 0,5 16,5 0,0 0,0 16,5
P1 99,0 63,9 3249,3 143,89 -54,2 -0,3 -5,6 -1,0 1,3 39,2 0,0 0,0 39,2
P2 77,7 55,7 156,8 41,10 -43,3 -1,5 0,0 -0,4 1,7 34,2 0,0 0,0 34,2
P3 68,7 54,4 271 208,80 -57,4 -2,0 -11,2 -0,4 2,6 0,3 0,0 0,0 0,3
R1 83,6 67,0 45,3 132,48 -563,4 -0,8 -7,0 -0,5 1,6 23,4 1,8 0,0 251
R2 80,3 67,0 21,4 212,89 -57,6 -1,7 -14,8 -0,6 0,2 59 -9,0 0,0 -3,1
RFW1 102,0 85,4 45,4 132,48 -563,4 0,0 -9,5 -1,4 2,3 40,1 -19,0 0,0 211
RFW2 102,0 88,7 21,4 212,89 -57,6 -0,6 -18,3 -1,8 0,7 24,4 -29,8 0,0 54
TN1 79,0 79,0 42,65 -43,6 -0,1 0,0 -0,4 0,0 34,9 0,0 0,0 34,9
TN2 73,0 73,0 205,18 -57,2 -0,8 -18,3 -0,5 0,0 -3,9 0,0 0,0 -3,9
TN3 73,0 73,0 205,37 -57,2 -0,3 -3,7 -1,8 0,0 10,1 0,0 0,0 10,1
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080
"Nahversorgungszentrum Auefeld"
- mittlere Ausbreitungsrechnung - - 21005 -
Situation tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Anlage 2A
Schallquelle Lw Lw' | oder S s Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Ls dLw ZR Lr
dB(A) dB(A) m,m2 m dB dB dB dB dB dB(A) dB dB
8a 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) LrT 45,9 dB(A) LT,max 80,3 dB(A)
A 83,8 71,2 18,1 129,47 -53,2 0,2 -11,9 -0,3 0,3 18,8 0,0 0,0 18,8
EKW1 85,0 85,0 74,86 -48,5 -2,0 -10,9 -0,2 0,3 23,8 0,0 0,0 23,8
EKW2 85,0 85,0 102,34 -51,2 0,4 -18,6 -0,3 2,1 17,4 0,0 0,0 17,4
EKW3 85,0 85,0 118,92 -52,5 0,4 -8,0 -0,5 0,1 24,6 0,0 0,0 24,6
EKW4 85,0 85,0 122,13 -52,7 0,4 -8,2 -0,5 0,1 241 0,0 0,0 241
EKW5 85,0 85,0 132,17 -53,4 0,5 -8,9 -0,5 0,1 22,8 0,0 0,0 22,8
EKW6 85,0 85,0 169,23 -55,6 0,5 -10,7 -0,6 5,0 23,7 0,0 0,0 23,7
FLKW1 81,1 63,0 64,9 169,63 -55,6 0,6 -7,5 -0,8 2,4 20,4 1,8 0,0 22,2
FLKW2 78,2 63,0 33,3 17,50 -35,9 0,8 -0,8 -0,1 0,9 43,2 -9,0 0,0 34,1
FPkw1 80,6 59,7 122,4 145,38 -54,2 -2,4 -14,3 -0,2 1,3 10,7 0,0 0,0 10,7
FPkw2 61,5 51,9 9,2 9,47 -30,5 0,6 0,0 -0,1 0,0 31,5 0,0 0,0 31,5
L1 83,2 73,5 9,4 138,55 -53,8 0,1 -9,3 -0,3 0,1 20,0 0,0 0,0 20,0
L2 92,0 74,7 53,3 32,19 -41,1 -1,5 -11,5 -0,1 0,7 38,6 0,0 0,0 38,6
P1 99,0 63,9 3249,3 110,03 -51,8 0,0 -8,2 -0,6 0,7 39,1 0,0 0,0 39,1
P2 77,7 55,7 156,8 174,76 -55,8 -2,6 -18,2 -0,4 0,3 0,9 0,0 0,0 0,9
P3 68,7 54,4 27,1 10,14 -31,1 0,3 0,0 -0,1 0,5 38,3 0,0 0,0 38,3
R1 83,6 67,0 45,3 166,98 -55,4 0,7 -8,4 -0,7 3,2 23,0 1,8 0,0 24,8
R2 80,3 67,0 21,4 19,22 -36,7 0,8 -1,5 -0,1 1,6 444 -9,0 0,0 35,4
RFW1 102,0 85,4 45,4 166,98 -55,4 1,2 -10,3 -1,7 4,3 40,1 -19,0 0,0 21,1
RFW2 102,0 88,7 21,4 19,22 -36,7 1,1 -1,6 -0,5 1,6 66,0 -29,8 0,0 36,2
TNA1 79,0 79,0 184,09 -56,3 -0,3 -16,3 -0,6 0,2 57 0,0 0,0 57
TN2 73,0 73,0 24,64 -38,8 -0,2 -14,0 -0,1 0,1 19,9 0,0 0,0 19,9
TN3 73,0 73,0 20,03 -37,0 0,1 -0,7 -0,3 0,0 35,2 0,0 0,0 35,2
9 2.0G RW,T60dB(A) RW,T,max 90 dB(A) LrT 50,5dB(A) LT,max 74,4 dB(A)
A 83,8 71,2 18,1 156,18 -54,9 0,2 -0,7 -0,6 0,8 28,6 0,0 0,0 28,6
EKW1 85,0 85,0 95,84 -50,6 -1,8 -9,4 -0,3 0,6 23,5 0,0 0,0 23,5
EKW2 85,0 85,0 127,39 -53,1 0,4 -4,2 -0,8 0,0 27,3 0,0 0,0 27,3
EKW3 85,0 85,0 144,06 -54,2 0,4 -1,8 -1,2 0,9 29,2 0,0 0,0 29,2
EKW4 85,0 85,0 147,31 -54,4 0,4 -1,5 -1,1 0,9 29,3 0,0 0,0 29,3
EKW5 85,0 85,0 157,46 -54,9 0,5 -0,6 -1,1 1,0 29,8 0,0 0,0 29,8
EKW6 85,0 85,0 194,90 -56,8 0,6 -0,2 -1,2 0,0 27,5 0,0 0,0 27,5
FLKW1 81,1 63,0 64,9 195,18 -56,8 0,7 -0,2 -1,2 1,2 24,7 1,8 0,0 26,5
FLKW2 78,2 63,0 33,3 29,35 -40,3 -0,6 0,0 -0,2 0,8 37,9 -9,0 0,0 28,8
FPkw1 80,6 59,7 122,4 174,93 -55,8 -2,2 -4,1 -1,0 3,1 20,5 0,0 0,0 20,5
FPkw2 61,5 51,9 9,2 24,71 -38,8 -0,5 0,0 -0,2 1,1 23,1 0,0 0,0 23,1
L1 83,2 73,5 9,4 164,56 -55,3 0,3 -1,1 -0,8 0,6 26,9 0,0 0,0 26,9
L2 92,0 74,7 53,3 50,25 -45,0 0,3 0,0 -0,2 21 49,2 0,0 0,0 49,2
P1 99,0 63,9 3249,3 136,69 -563,7 0,2 -3,2 -1,2 0,8 41,9 0,0 0,0 41,9
P2 77,7 55,7 156,8 204,96 -57,2 -2,3 -10,3 -0,3 1,2 8,8 0,0 0,0 8,8
P3 68,7 54,4 27,1 31,16 -40,9 0,5 0,0 -0,3 2,5 30,5 0,0 0,0 30,5
R1 83,6 67,0 45,3 192,83 -56,7 0,8 -0,2 -1,2 1,5 27,8 1,8 0,0 29,5
R2 80,3 67,0 21,4 31,32 -40,9 -0,5 0,0 -0,2 0,8 39,5 -9,0 0,0 30,5
RFWA1 102,0 85,4 45,4 192,84 -56,7 1,3 0,0 -3,2 1,7 45,0 -19,0 0,0 26,0
RFW2 102,0 88,7 21,4 31,32 -40,9 0,0 0,0 -0,9 0,9 61,1 -29,8 0,0 31,3
TNA1 79,0 79,0 213,89 -57,6 -0,1 -3,4 -1,9 0,0 16,0 0,0 0,0 16,0
TN2 73,0 73,0 42,47 -43,6 0,5 0,0 -0,4 3,2 32,8 0,0 0,0 32,8
TN3 73,0 73,0 38,94 -42,8 0,4 0,0 -0,4 1,2 31,4 0,0 0,0 31,4
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080
"Nahversorgungszentrum Auefeld"
- mittlere Ausbreitungsrechnung - - 21005 -
Situation tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Anlage 2A
Legende
Schallquelle Name der Schallquelle
Lw dB(A) Anlagenleistung
Lw' dB(A) Leistung pro m, m?
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
s m Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLrefl dB Pegelerhdhung durch Reflexionen
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw dB Korrektur Betriebszeiten
ZR dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)
Lr Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080
"Nahversorgungszentrum Auefeld"
- mittlere Ausbreitungsrechnung - - 21005 -

Situation ungiinstigste Nachtstunde Anlage 2B

Schallquelle Lw Lw' | oder S s Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Ls dLw ZR Lr
dB(A) dB(A) m,m2 m dB dB dB dB dB dB(A) dB dB

2a 1.0G RW,N 45dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrN 52,2 dB(A) LN,max 60,7 dB(A)
A 83,8 71,2 18,1 60,37 -46,6 0,7 0,0 -0,2 2,0 39,6
EKW1 85,0 85,0 35,66 -42,0 -1,4 -0,1 -0,3 0,4 41,6 -6,0 0,0 35,6
EKW2 85,0 85,0 38,74 -42,8 0,0 0,0 -0,3 0,0 41,9 -6,0 0,0 35,9
EKW3 85,0 85,0 44,02 -43,9 0,2 -0,1 -0,3 0,0 40,9 -3,0 0,0 37,9
EKW4 85,0 85,0 45,90 -44.2 0,2 -0,1 -0,3 0,0 40,6 -3,0 0,0 37,6
EKW5 85,0 85,0 52,57 -45,4 0,5 0,0 -0,4 0,0 39,7 -3,0 0,0 36,7
EKW6 85,0 85,0 83,99 -49,5 0,6 -0,1 -0,6 2,0 37,5 -3,0 0,0 34,5
FLKW1 81,1 63,0 64,9 78,41 -48,9 0,1 -0,1 -0,6 1,4 33,1
FLKW2 78,2 63,0 33,3 96,72 -50,7 -0,5 -0,9 -0,7 0,9 26,4
FPkw1 80,6 59,7 122,4 96,86 -50,7 -1,5 -1,1 -0,7 1,6 28,3 1,3 0,0 29,6
FPkw2 61,5 51,9 9,2 109,22 -51,8 -1,2 -9,5 -0,2 5,9 4,7 1,3 0,0 6,0
L1 83,2 73,5 9,4 62,19 -46,9 0,5 -0,1 -0,3 1,7 38,1
L2 92,0 74,7 53,3 77,85 -48,8 -2,5 -3,0 -0,4 0,6 37,8
P1 99,0 63,9 3249,3 42,76 -43,6 0,1 -0,3 -0,4 0,5 55,2 -3,8 0,0 51,4
P2 77,7 55,7 156,8 144,83 -54,2 -2,3 -14,6 -0,6 2,7 8,7 3,0 0,0 11,7
P3 68,7 54,4 27,1 102,50 -51,2 -2,0 -12,4 -0,3 9,5 12,3 1,3 0,0 13,6
R1 83,6 67,0 45,3 76,33 -48,6 0,5 -0,1 -0,5 1,4 36,2
R2 80,3 67,0 21,4 96,80 -50,7 -0,3 -0,2 -0,7 0,9 29,3
RFW1 102,0 85,4 45,4 76,33 -48,6 1,0 0,0 -1,7 1,4 54,0
RFW2 102,0 88,7 21,4 96,80 -50,7 0,3 -0,1 -2,1 0,9 50,3
TNA1 79,0 79,0 145,47 -54,2 0,3 -5,2 -0,8 0,1 19,1 0,0 0,0 19,1
TN2 73,0 73,0 86,79 -49,8 -0,4 -2,4 -0,6 1,6 21,5 0,0 0,0 21,5
TN3 73,0 73,0 90,95 -50,2 -0,1 -1,1 -1,0 0,0 20,6 0,0 0,0 20,6
5a 2.0G RW,N45dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrN 41,9 dB(A) LN,max 56,7 dB(A)
A 83,8 71,2 18,1 125,35 -53,0 -3,4 -14,9 -0,4 0,1 12,4
EKW1 85,0 85,0 178,49 -56,0 0,2 -4,9 -0,9 1,7 25,1 -6,0 0,0 19,1
EKW2 85,0 85,0 147,71 -54,4 -1,3 -3,2 -0,8 0,1 25,4 -6,0 0,0 19,4
EKW3 85,0 85,0 140,83 -54,0 -1,3 -7 -0,5 5,6 27,7 -3,0 0,0 24,7
EKW4 85,0 85,0 139,45 -53,9 -1,4 -11,2 -0,4 8,7 26,9 -3,0 0,0 23,9
EKW5 85,0 85,0 135,66 -53,6 -1,5 -11,0 -0,4 0,4 18,8 -3,0 0,0 15,8
EKW6 85,0 85,0 126,85 -53,1 -1,8 -8,0 -0,4 1,8 23,6 -3,0 0,0 20,6
FLKW1 81,1 63,0 64,9 135,43 -53,6 -0,5 -5,8 -0,6 1,3 21,9
FLKW2 78,2 63,0 33,3 213,68 -57,6 -1,6 -13,4 -0,6 1.1 6,2
FPkw1 80,6 59,7 122,4 55,03 -45,8 -1,7 -1,0 -0,3 1,0 32,9 1,3 0,0 34,2
FPkw2 61,5 51,9 9,2 213,72 -57,6 -1,8 -10,6 -0,4 1,7 -7,1 1,3 0,0 -5,8
L1 83,2 73,5 9,4 127,29 -53,1 -2,6 -10,4 -0,2 0,2 171
L2 92,0 74,7 53,3 201,84 -57,1 -3,1 -15,5 -0,3 0,5 16,5
P1 99,0 63,9 3249,3 143,89 -54,2 -0,3 -5,6 -1,0 1,3 39,2 -3,8 0,0 35,4
P2 77,7 55,7 156,8 41,10 -43,3 -1,5 0,0 -0,4 1,7 34,2 3,0 0,0 37,2
P3 68,7 54,4 27,1 208,80 -57,4 -2,0 -11,2 -0,4 2,6 0,3 1,3 0,0 1,6
R1 83,6 67,0 45,3 132,48 -53,4 -0,8 -7,0 -0,5 1,6 23,4
R2 80,3 67,0 21,4 212,89 -57,6 -1,7 -14,8 -0,6 0,2 59
RFWA1 102,0 85,4 45,4 132,48 -53,4 0,0 -9,5 -1,4 23 40,1
RFW2 102,0 88,7 21,4 212,89 -57,6 -0,6 -18,3 -1,8 0,7 24,4
TNA1 79,0 79,0 42,65 -43,6 -0,1 0,0 -0,4 0,0 34,9 0,0 0,0 34,9
TN2 73,0 73,0 205,18 -57,2 -0,8 -18,3 -0,5 0,0 -3,9 0,0 0,0 -3,9
TN3 73,0 73,0 205,37 -57,2 -0,3 -3,7 -1,8 0,0 10,1 0,0 0,0 10,1
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080
"Nahversorgungszentrum Auefeld"
- mittlere Ausbreitungsrechnung - - 21005 -

Situation ungiinstigste Nachtstunde Anlage 2B

Schallquelle Lw Lw' | oder S s Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Ls dLw ZR Lr
dB(A) dB(A) m,m2 m dB dB dB dB dB dB(A) dB dB

8a 1.0G RW,N 45dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrN 42,6 dB(A) LN,max 70,6 dB(A)
A 83,8 71,2 18,1 129,47 -53,2 0,2 -11,9 -0,3 0,3 18,8
EKW1 85,0 85,0 74,86 -48,5 -2,0 -10,9 -0,2 0,3 23,8 -6,0 0,0 17,8
EKW2 85,0 85,0 102,34 -51,2 0,4 -18,6 -0,3 2,1 17,4 -6,0 0,0 11,4
EKW3 85,0 85,0 118,92 -52,5 0,4 -8,0 -0,5 0,1 24,6 -3,0 0,0 21,6
EKW4 85,0 85,0 122,13 -52,7 0,4 -8,2 -0,5 0,1 241 -3,0 0,0 21,1
EKW5 85,0 85,0 132,17 -53,4 0,5 -8,9 -0,5 0,1 22,8 -3,0 0,0 19,8
EKW6 85,0 85,0 169,23 -55,6 0,5 -10,7 -0,6 5,0 23,7 -3,0 0,0 20,7
FLKW1 81,1 63,0 64,9 169,63 -55,6 0,6 -7,5 -0,8 2,4 20,4
FLKW2 78,2 63,0 33,3 17,50 -35,9 0,8 -0,8 -0,1 0,9 43,2
FPkw1 80,6 59,7 122,4 145,38 -54,2 -2,4 -14,3 -0,2 1,3 10,7 1,3 0,0 12,0
FPkw2 61,5 51,9 9,2 9,47 -30,5 0,6 0,0 -0,1 0,0 31,5 1,3 0,0 32,8
L1 83,2 73,5 9,4 138,55 -53,8 0,1 -9,3 -0,3 0,1 20,0
L2 92,0 74,7 53,3 32,19 -41,1 -1,5 -11,5 -0,1 0,7 38,6
P1 99,0 63,9 3249,3 110,03 -51,8 0,0 -8,2 -0,6 0,7 39,1 -3,8 0,0 35,3
P2 77,7 55,7 156,8 174,76 -55,8 -2,6 -18,2 -0,4 0,3 0,9 3,0 0,0 3,9
P3 68,7 54,4 27,1 10,14 -31,1 0,3 0,0 -0,1 0,5 38,3 1,3 0,0 39,6
R1 83,6 67,0 45,3 166,98 -55,4 0,7 -8,4 -0,7 3,2 23,0
R2 80,3 67,0 21,4 19,22 -36,7 0,8 -1,5 -0,1 1,6 444
RFW1 102,0 85,4 45,4 166,98 -55,4 1,2 -10,3 -1,7 4,3 40,1
RFW2 102,0 88,7 21,4 19,22 -36,7 1,1 -1,6 -0,5 1,6 66,0
TNA1 79,0 79,0 184,09 -56,3 -0,3 -16,3 -0,6 0,2 57 0,0 0,0 57
TN2 73,0 73,0 24,64 -38,8 -0,2 -14,0 -0,1 0,1 19,9 0,0 0,0 19,9
TN3 73,0 73,0 20,03 -37,0 0,1 -0,7 -0,3 0,0 35,2 0,0 0,0 35,2
9 2.0G RW,N 45dB(A) RW,N,max 65dB(A) LrN 41,3 dB(A) LN,max 61,4 dB(A)
A 83,8 71,2 18,1 156,18 -54,9 0,2 -0,7 -0,6 0,8 28,6
EKW1 85,0 85,0 95,84 -50,6 -1,8 -9,4 -0,3 0,6 23,5 -6,0 0,0 17,5
EKW2 85,0 85,0 127,39 -53,1 0,4 -4,2 -0,8 0,0 27,3 -6,0 0,0 21,3
EKW3 85,0 85,0 144,06 -54,2 0,4 -1,8 -1,2 0,9 29,2 -3,0 0,0 26,2
EKW4 85,0 85,0 147,31 -54,4 0,4 -1,5 -1,1 0,9 29,3 -3,0 0,0 26,3
EKW5 85,0 85,0 157,46 -54,9 0,5 -0,6 -1,1 1,0 29,8 -3,0 0,0 26,8
EKW6 85,0 85,0 194,90 -56,8 0,6 -0,2 -1,2 0,0 27,5 -3,0 0,0 24,5
FLKW1 81,1 63,0 64,9 195,18 -56,8 0,7 -0,2 -1,2 1,2 24,7
FLKW2 78,2 63,0 33,3 29,35 -40,3 -0,6 0,0 -0,2 0,8 37,9
FPkw1 80,6 59,7 122,4 174,93 -55,8 -2,2 -4,1 -1,0 3,1 20,5 1,3 0,0 21,8
FPkw2 61,5 51,9 9,2 24,71 -38,8 -0,5 0,0 -0,2 1,1 23,1 1,3 0,0 244
L1 83,2 73,5 9,4 164,56 -55,3 0,3 -1,1 -0,8 0,6 26,9
L2 92,0 74,7 53,3 50,25 -45,0 0,3 0,0 -0,2 21 49,2
P1 99,0 63,9 3249,3 136,69 -563,7 0,2 -3,2 -1,2 0,8 41,9 -3,8 0,0 38,1
P2 77,7 55,7 156,8 204,96 -57,2 -2,3 -10,3 -0,3 1,2 8,8 3,0 0,0 11,8
P3 68,7 54,4 27,1 31,16 -40,9 0,5 0,0 -0,3 2,5 30,5 1,3 0,0 31,8
R1 83,6 67,0 45,3 192,83 -56,7 0,8 -0,2 -1,2 1,5 27,8
R2 80,3 67,0 21,4 31,32 -40,9 -0,5 0,0 -0,2 0,8 39,5
RFWA1 102,0 85,4 45,4 192,84 -56,7 1,3 0,0 -3,2 1,7 45,0
RFW2 102,0 88,7 21,4 31,32 -40,9 0,0 0,0 -0,9 0,9 61,1
TNA1 79,0 79,0 213,89 -57,6 -0,1 -3,4 -1,9 0,0 16,0 0,0 0,0 16,0
TN2 73,0 73,0 42,47 -43,6 0,5 0,0 -0,4 3,2 32,8 0,0 0,0 32,8
TN3 73,0 73,0 38,94 -42,8 0,4 0,0 -0,4 1,2 31,4 0,0 0,0 31,4
SS3 % Bonk - Maire - Hoppmann PartG mbB Rostocker Stralle 22 30823 Garbsen 2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 080
"Nahversorgungszentrum Auefeld"

- mittlere Ausbreitungsrechnung - - 21005 -
Situation ungiinstigste Nachtstunde Anlage 2B
Legende
Schallquelle Name der Schallquelle
Lw dB(A) Anlagenleistung
Lw' dB(A) Leistung pro m, m?
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
s m Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLrefl dB Pegelerhdhung durch Reflexionen
Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw dB Korrektur Betriebszeiten
ZR dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)
Lr Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
3
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Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB

Beratende Ingenieure und Sachverstandige
Gerdusche - Erschiitterungen — Bauakustik

Mess-Stelle geman § 28b BimSchG

Dipl.-Ing. Thomas Hoppe
6.b.v. Sachverstandiger fiir Schallimmissionsschutz
Ingenieurkammer Niedersachsen
Dipl.-Phys. Michael Krause
6.b.v. Sachverstandiger
MobuLus REAL ESTATE GMsH fiir Wirkungen von Erschitterungen auf Gebaude
. Ingenieurkammer Niedersachsen
Herr J. Paviovic

. Dipl.-Geogr. Waldemar Meyer
GroBe JOhanmSStraBe 7 Dipl.-Ing. Manuela Koch-Orant

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Rostocker Strale 22, 30823 Garbsen

D-20459 Hamburg Dipl.-ing. Manfred Bonk ™ "™
Dr.-Ing. Wolf Maire ™ 2™"
Dr. rer. nal. Gerke Hoppmann - <"
Dipl.-Ing. Clemens Zollmann ="

Rostocker Strafie 22
30823 Garbsen
14.01.2022 Unser Zeichen: Dipl.-Ing. M. Koch-Orant  05137/8895-32
- 21005/S - Ko/Pa Dipl.-Geogr. S. Parlar 05137/8895-22

s.parar@bonk-maire-hoppmann.de

Schalltechnische Stellungnahme Anlieferung Ostseite Marktgebéude HIT,
A'\'nderung der Zufahrt zu den Mitarbeiterstellpldtzen

Sehr geehrter Herr Pavlovic,

ich beziehe mich auf Ihre E-Mail vom 22.12.2021 sowie das am 04.01.2022 gefiihrte
Telefonat. Wunschgemafly fasse ich nachfolgend die Ergebnisse der bereits im
September 2021 ergédnzend zum Hauptgutachten (BMH Nr. 21005 vom 07.06.2021)
durchgefiihrten Berechnungen in der vorliegenden, brieflichen Stellungnahme
zusammen. Folgende Anderungen im Bereich des HIT-Marktes sind gegeniiber der
Hauptuntersuchung zu bertcksichtigen:

Verlangerung des Gebaudekomplexes des HIT-Marktes in Richtung Siden
2. hiermit einhergehend geanderte Lage der Mitarbeiterstellplatze

auf der Slidseite des Gebaudes
3. geplante Fleisch-Anlieferung auf der Ostseite des Marktgebaudes
4. Verlegung der Zufahrt zu den Mitarbeiterstellplatzen

ebenfalls auf die Ostseite des Marktes

Sekretariat: Tel.: 05137/8895-0 www.bonk-maire-hoppmann.de
Partnerschaftsregister AG Hannover Nr.: PR201017 - Sitz der Gesellschaft: Garbsen
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Nach den uns vorliegenden Informationen sind aufgrund eines geanderten
Anlieferkonzeptes 1-2 Lkw-Anlieferungen pro Tag fiir die Fleischanlieferung auf der
Ostseite des HIT-Marktes geplant. Zwar entfallen die vorgenannten Liefervorgdnge
damit im Bereich der eingehausten Ladezone (FLkw1, R1 und RFW1; vgl. Anlage 1
des Hauptgutachtens); dies bleibt im Sinne einer konservativen Betrachtung nach-
folgend unbeachtet.

DarUber hinaus wurde die Zufahrt zu den Mitarbeiterstellplatzen (12 EP) ebenfalls auf
die Ostseite des Marktgebdudes verlegt. Das aktuelle Nutzungskonzept ist der
Abbildung 1 zu entnehmen. Das Rechenmodell des Hauptgutachtens (Programm
SoundPLAN, Version 8.2) wurde entsprechend aktualisiert.

Abbildung 1: Neuausrichtung des NVZ Auefeld

_— _—
i

” .?.'. r
Flfs
i i)

| Fleisch-Anlieferung
oy

i, =\

Zufahrt Lkw Fleischanlieferung
und Mitarbeitersteliplatze

77 T T TR
R, _?:.r{r_”_,_.f.r_,. _,J_.I' Ly
Iy

Quelle: Architekturblro Eicker, 58553 Halver / Lageplan Stand 01.09.2021 (unmaRstablich)
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Emissionspegel

Beziiglich der Emissionsansédtze wird auf das o.a. Hauptgutachten verwiesen (Lkw,
Ladevorgénge, Pkw). Der ErschlieBung der zu betrachtenden Ladezone erfolgt aus
Richtung Norden, vorbei an der eingehausten Ladezone des HIT-Marktes, in stdlicher
Richtung. Nachfolgend wird fiir die zu betrachtende Lkw-Fahrstrecke von 2 Lkw mit
Kiihlaggregaten (Frischeanlieferung) ausgegangen. Aufgrund der beengten Ver-
héltnisse im Bereich der Fahrgasse ist davon auszugehen, dass die Lkw den Lade-
bereich riickwérts anfahren und den Bereich vorwartsfahrend wieder verlassen. Unter
Bertlicksichtigung der o.a. Angaben, sind hinsichtlich der Fleischanlieferung die
entsprechenden Schallleistungs-Beurteilungspegel wie folgt in Ansatz zu bringen:

Fleischanlieferung (6.00 bis 22.00 Uhr)

Fahrstrecke Lkw  [FLkw3] Lw: 63 + 10-Ig 2I16 = 54,0 dB(A)
Rangieren Lkw  [R3] Lw: 67 + 10-1g 7/, = 58,0 dB(A)
Riickfahrwarmer Lkw [RFW3] L’ 102+ 10:1g ¥/, = 72,2 dB(A)

Fir die eigentlichen Ladetétigkeiten [L3] wird nachfolgend im Sinne eines schalltechnisch
unguinstigen Ansatzes von 50 Vorgangen (Bewegung eines Rollcontainers bzw. einer

Palette mittels Hubwagen) ausgegangen:
Ladevorgénge [L3] Lwar: 84 + 10-1g *'/, = 89,0 dB(A)

Zusatzlich zu den Ladevorgangen sind die Gerausche von Kiihlaggregaten bei einer
Frischeanlieferung zu beriicksichtigen. Kiihlaggregate von Lkw-Fahrzeugen weisen
nach den Ergebnissen eigener schalltechnischer Messungen Schallleistungspegel von im
Mittel Lwa = 92 dB(A) auf. Dieser Emissionskennwert wird nachfolgend fiir den Betrieb
bordeigener Aggregate mit einer Einwirkzeit von jeweils 0,5 Stunden am Tag in Ansatz
gebracht. Es errechnet sich folgender Schallleistungs-Beurteilungspegel:

Kihlung Lkw [KLkw] Lwar=92 + 10 log 1/16 = 80,0 dB(A)

Mitarbeiterstellplatze und Fahrgasse Pkw (HIT) verlegt/

Situation tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und ungtinstigste Nachtstunde

= vgl. Hauptgutachten Abschnitt 4.4.1 [P2] und [FPkw1]
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Rechenergebnisse

Die Ergebnisse der Berechnungen sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. In der
Tabelle sind die Beurteilungspegel aufgefiihrt, welche sich unter Beriicksichtigung der im
Hauptgutachten beschriebenen Randbedingungen sowie unter Beachtung der o.a.
Anderungen in der Beurteilungszeit tags (6.00 bis 22.00 Uhr), sowie in der ungiinstigsten
Nachtstunde ergeben. Die Lage der angesprochenen Aufpunkte ist der Anlage 1 des

Hauptgutachtens zu entnehmen.

Tabelle Beurteilungspegel tags und ungiinstigste Nachtstunde
Auf- Nutzung |St%k-| IRW | a) b) IRW c)
punkt werk | tags | nachts | L:tags | nachts tags nachts
1 | MI@©RK) EG 60 - d) 53,6 - 6,4 -
EG 60 - 55,7 - -4,3 -
2a MI (Schule) —1 1 -
1.0G| 60 - 56,4 - -3,6 -
2b MI (Schule) EG 60 | - 54,6 - -5,4 --
3a | MI(Schule) EG 60 - 50,5 - 9,5 -
3b MI (Schule) EG 60 - 51,8 -- -82 | -
3c MI (Schule) | EG | 60 = 52,2 - 78 I -
EG | 65 - | 596 - -5,4 -
GE : o
% | @Pannr.oss) (0G| 65 | - | 593 sl ST |
. 2.0G| 65 - | 588 - -6,2 -
EG | 65 - | s70 - -8,0 -
GE i 99 i )
4b (B-Plan Nr. 035) 1.0G| 65 - 57,4 . 7,6 -
2.0G| 65 - 56,8 | - 82 | -
GE EG | 65 - 615 | 3,5
(B-Plan Nr. 035) -
4c zusétzlicher I-Ort —1' 0G| 65 61£ | 4,0 !
inHohe [L3] | 2.0G | 65 - 59,7 53 |
EG | 60 45 46,5 | 406 13,5 -3,4
MI * -
5a (Polizeiakademic) 1.0G| 60 45 470 | 414 -13,0 | 2,6
2.0G| 60 45 | 473 | 420 12,7 -3,0
EG | 60 45 410 | 380 -19,0 -7,0
5b M Ty 06| 60 | 45 42,1 39,3 17,9 6.7
(Polizeiakademie) SuE N | | et L —
) ~ |2.0G| 60 | 45 42,6 39,9 174 | 51
6a MI '
(Polizeiakademie) | EG 60 45 36,6 33,2 -23,4 | -11,8
MI EG | 60 | 45 | 368 | 334 | -232 | -116
6b | (Poiizeiakacemie) 1 oG | 60 45 395 | 36,1 205 | -89
alle Pegelangaben in dB(A)
a) IMMISSIONSRICHTWERTE vgl. Abschnitt 6.1 dieses Gutachtens
b) BEURTEILUNGSPEGEL durch die geplante ,Anlage"; nachts => ungtinstigste Nachtstunde
c) Uber- oder Unterschreitung der IMMISSIONSRICHTWERTE a)

d) kein erhéhter Schutzanspruch in der Nachtzeit
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pﬁl:lfkt Nutzung Svf/c:l?ll: | ItI:;/;l na?:;;ts L, tags natc):zrts Itgg\;,\\s/ nag%ts
MI EG | 60 45 45,3 39,9 14,7 5,1
7a | B-PanNe035) (4 0G| 60 | 45 478 43,1 12,2 1,9
7b E-Plannr 035 | 10| 80 | 45 | 491 | 446 | -109 04
M ' EG | 60 | 45 | 455 | 423 | -145 -2,7
838 | @PEanNe035) [ oG] 60 | 45 | 459 | 426 14,1 2,4
M | EG | 60 | 45 | 434 | 400 16,6 -5,0
8 | (B-PlanNr.035) (1 0G| 60 45 44,6 40,9 -15,4 4,1
EG 60 45 49,6 38,9 -10,4 -6,1
9 (Gimter“SAtlraBe 33) 1.0G| 60 45 ) 59,2 40,3 -9,8 -4,7
- |2 60 | 45 50,5 41,2 9,5 -3,8
10 (Berlinepﬂsltrarse 3) 1.0G6| 60 45 47,3 39,8 -12,7 -5,2
alle Pegelangaben in dB(A)
a) IMMISSIONSRICHTWERTE vgl. Abschnitt 6.1 dieses Gutachtens
b) BEURTEILUNGSPEGEL durch die geplante ,Anlage"; nachts => ungiinstigste Nachtstunde
c) Uber- oder Unterschreitung der IMMISSIONSRICHTWERTE a)

d) kein erhéhter Schutzanspruch in der Nachtzeit

Durch mégliche Spitzenpegel i.V. mit Lkw (Lkw-Fahrgasse Fleischanlieferung tags)

errechnen sich im Bereich des unmittelbar Ostlich angrenzenden Gewerbegebietes
(Aufpunkte 4a-c) Maximalpegel von rd. 85 dB(A) (IRW max GE: 65 + 30 = 95 dB(A) tags).
Durch Pkw Kofferraumklappenschlielen aus dem Mitarbeiterparkplatz des HIT-

Marktes, werden in den nachstgelegenen Aufpunkten (5a+5b) Immissionspegel
zwischen rd. 56 und 59 dB(A) erreicht (IRWmax MI: 60 + 30 = 90 dB(A) tags und
45 + 20 = 65 dB(A) nachts; vgl. Ziffer 6.1 der TA Larm).

Beurteilung der Gerduschsituation: Gewerbeldarm (HIT und Rossmann)

Nach den

Ergebnissen

der

ergdnzend durchgeflihrten

schalltechnischen

Berechnungen haben die Aussagen des Hauptgutachtens (Abschnitt 6.2.2) grund-

satzlich weiterhin Bestand.

Lediglich hinsichtlich der zu erwartenden Gerauschsituation in der Nachtzeit (maf-

gebend ist nach TA Larm' die ungiinstigste Nachtstunde) wird der Beurteilungspegel

von 42 dB(A) im Aufpunkt (5a)/ Polizeiakademie) nicht unterschritten, sondern im

vorliegenden Fall erreicht (vgl. Tabelle, Seite 4).
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Zum besseren Versténdnis wird der entsprechende Abschnitt mit den Anforderungen

aus dem Hauptgutachten nachfolgend noch einmal wiedergegeben:

Dabei wurde abstimmungsgemaR, im Sinne einer konservativen Annahme, voraus-
gesetzt, dass die maRgeblichen IMMISSIONSRICHTWERTE in exponierten Aufpunkten
(hier Aufpunkt (5a)/Polizeiakademie) zu gleichen Teilen durch den bereits
bestehenden HIT-Markt und die potentiell emittierende GE-Flache éstlich hiervon aus-
geschdpft sein kdnnte. In diesem Fall war sicher zu stellen, dass der Teilschallpegel
der Neuplanung (HIT und ROSSMANN) folgenden Pegelanteile nicht Gberschreitet:

57 dBA) @ 57 dBA) = 60 dB(A)

Lr (Plangebiet) @ (Lr (GE-Flache) = Tag-IMMISSIONSRICHTWERT Ml

®:= energetische Addition gemai: L, ® L, =10-log [IOO’I'L‘ +10% ]

In Analogie hierzu ist die o.a. Uberlegung auch in der unglinstigsten Nachtstunde zu
beachten ist; d.h.:
42 dBA) @ 42 dBA) = 45 dB(A).

Lr (Plangebiet) & (Lr (GE-Flache) = Nacht-IMMISSIONSRICHTWERT M

Eine Uberschreitung der nach Ziffer 6.1 der TA Larm zulassigen Maximalpegel durch

,Kurzzeitige Einzelereignisse“ kann ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen GriRRe

11), o,
— %
1 H‘-"j \4? - \'Pd"
| i O
" F. A
/ STEFANIE PARLAR]| )
; R

\{— £ |
w _ “ 0@,&;

(Dipl.-Geogr. S. Parlar""/{-@m ::7 " ,,3

/  Dipl-Geogr.

18842 |
\

: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm); GMBI. 1998 Seite 503ff, Anderung
vom 01.06 2017, BAnz AT 08.06.2017 B5
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Auftrag und Aufgabenstellung




Auftrag und Aufgabenstellung CI ma
Vorhaben, Untersuchungsdesign und Methodik 0
= Vorhaben

Prifung der Modernisierung und geringfiigigen Erweiterung der Verkaufsflache des HIT-Marktes im Auefeld 9 von aktuell
2.235 gm auf zukilnftig circa 2.400 gm bei gleichzeitigem Wegfall des HIT-Getrankemarktes auf ehemals 445 gm
—  Tatsachliche Verkaufsflache des HIT-Marktes nach jetzigem Planungsstand ohne die vom Verkaufsvorgang vollstandig
abgetrennten Flachen flr Leergutvorraum/Leergutannahme nur circa 2.325 gm; geprift wird fir mogliche geringfligige
Anderungen in der Feinplanung dem ,Worst-Case"-Ansatz folgend die gréBere Flache (2.400 gm)
—  Prufung der Erweiterung der Verkaufsflache der integrierten Backerei von 20 gm auf circa 100 gm
—  Tatsachliche Verkaufsflache der Backerei nach jetzigem Planungsstand ohne die vom Verkaufsvorgang vollstandig
abgetrennten Flachen fiir Sitzbereich/Vorbereitung nur circa 27 qm; geprift wird fiir mégliche geringfligige Anderungen in
der Feinplanung dem ,Worst-Case”-Ansatz folgend die groBere Flache (100 gm)
— Dartber hinaus Prifung der Ansiedlung eines ROSSMANN-Marktes auf einer Verkaufsflache von 660 gm in einem
benachbarten Gebaude
— Dazu Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)

= Untersuchungsdesign

—  Angebots- und Nachfrageanalyse

—  Darstellung und Umsatzerwartung des Planvorhabens

—  Ermittlung der Umsatzherkunft des Planvorhabens

—  Okonomische Wirkungsanalyse der geplanten Neuaufstellung und Darstellung der zu erwartenden (stddtebaulichen)
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche im Untersuchungsgebiet

—  Raumordnerische Prifung des Vorhabens und Prifung auf Vereinbarkeit mit EHK

—  Bewertung der Ergebnisse und abschlieBende Empfehlungen zum Umgang mit dem Planvorhaben

= Methodik

—  ,Worst-Case-Ansatz” = maximal zu erwartende Verdrangungswirkungen

—  Einzelhandelsbestand basierend auf einer Vollerhebung fiir den gesamten Landkreis Gottingen von Februar bis April
2018, erganzt durch eine Uberpriifung im Jahr 2021 sowie eine Erhebung aller Betriebe in Reinhardshagen, die
Nahrungs- und Genussmittel und Drogerie- und Parflimeriewaren anbieten, jeweils durch die cima

—  Bezug der Untersuchung schwerpunktmaBig auf die vorhabenrelevanten Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie
Drogerie- und Parflimeriewaren 4
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Darstellung des Planvorhabens CI m a
Aktueller HIT-Markt im Nahversorgungszentrum Auefeld 0

Kartengrundlage: OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA, Daten der Stadt Hann. Miinden
Quelle: cima, 2019




Darstellung des Planvorhabens CI ma
Aktueller HIT-Markt im Nahversorgungszentrum Auefeld 0

Quelle: cima, 2019



Darstellung des Planvorhabens CI ma
Zukunftiges Nahversorgungszentrum Auefeld — Visualisierung 0

Quelle: Modulus Real Estate GmbH, 04/2021




Darstellung des Planvorhabens CI m a
HIT-Markt — Lageplan und Verkaufsflachenberechnung 0
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Quelle: HIT Handelsgruppe GmbH & Co. KG, 05/2021



Darstellung des Planvorhabens
ROSSMANN-Markt — Lageplan

Quelle: DIRK ROSSMANN GmbH, 01/2021
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Das Untersuchungsgebiet

T Untersuchungsgebiet

— A"‘\ \
N

L g m :-Mus Kartengrundlage: OpenStreetMap
Y s\m . I Hann. Mindener Gebsude und Mitwirkende, CC-BY-SA, Daten
L[] Gemeindegre der Stadt Hann. Mtinden
- "", e TeGRERY [ Quelle: cima, 2021

Zusammensetzung

Bestandteil des Untersuchungsgebietes sind die Hann. Miindener Ortsteile Hann. Miinden, Bonaforth, Laubach, Lippoldshausen, Wiershausen,
Volkmarshausen, Gimte und Hemeln sowie die Gemeinde Scheden im Landkreis Gottingen und die Gemeinde Reinhardshagen im Landkreis Kassel.
Die Auswahl wird begriindet durch die Einzelhandelbestandstrukturen sowie eine Anndherung Uber einen circa 10-minitigen PKW-Radius, da das
Vorhaben durch die GréBe des HIT-Marktes sowie der Agglomerationswirkungen mit dem ROSSMANN-Markt relativ weitrdumig wirkt. Relevant fiir
die Abgrenzung ist insbesondere der nahegelegene Wettbewerb in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie- und
Parfimeriewaren.

Nachfolgend werden die stadtebaulich integrierten Lagen und sonstigen Standorte sowie Wettbewerber in diesem Untersuchungsgebiet in den
Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie- und Parflimeriewaren konkret im Einzelnen dargestellt.

Die nachstgelegenen Drogeriemarkte auBerhalb von Hann. Miinden befinden sich auBerhalb des Untersuchungsgebietes erst in Kassel

(u. a. nachstgelegen DM-DROGERIE-MARKT, 20 Minuten PKW-Entfernung), Hofgeismar (u. a. ndchstgelegen ROSSMANN, 29 Minuten PKW-
Entfernung) und Gottingen (u. a. nachstgelegen ROSSMANN, 30 Minuten PKW-Entfernung). 12



Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Marktanalytische Struktur

Kaufkraftkennziffer NEE BT R

(D=100) Nahr.ungs: unc!
Genussmittel (in Mio. €)
Hann. Miinden (Stadt Hann. Miinden) 16.252 97,0 33,8
Bonaforth (Stadt Hann. Miinden) 477 97,0 1,0
Laubach (Stadt Hann. Miinden) 350 97,0 0,7
Lippoldshausen (Stadt Hann. Miinden) 615 97,0 1,3
Wiershausen (Stadt Hann. Miinden) 689 97,0 1,4
Volkmarshausen (Stadt Hann. Miinden) 762 97,0 1,6
Gimte (Stadt Hann. Miinden) 1.853 97,0 39
Hemeln (Stadt Hann. Miinden) 924 97,0 1,9
Scheden (Gemeinde Scheden) 1.406 99,1 3,0
Dankelshausen (Gemeinde Scheden) 256 99,1 0,5
Gemeinde Reinhardshagen 4.435

Quellen und Erklédrung: Das Nachfragepotenzial errechnet sich aus den durchschnittlichen deutschen Verbrauchsausgaben fiir Nahrungs- und Genussmittel je Einwohner bei einer
Kaufkraftkennziffer von 100, der Einwohnerzahl des jeweiligen Ortes (Quellen: Stadt Hann. Miinden, 29.01.2019; Statistik.Hessen, 30.06.2018; Landkreis Géttingen, 31.12.2017) im
Untersuchungsgebiet und der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft der Gemeinden.
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet
Zentrenstruktur Hann. Minden
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Wettbewerb — Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
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Wettbewerb — Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Quelle: cima, 2019
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Wettbewerb — Nahversorgungszentrum Hermannshagen

Kartengrundlage: OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA, Daten der Stadt Hann. Miinden
Quelle: cima, 2019




Rahmendaten im Untersuchungsgebiet
Wettbewerb — Nahversorgungszentrum Hermannshagen

Quelle: cima, 2019
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Wettbewerb — Nahversorgungszentrum Koénigshof

Kartengrundlage: OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA; Daten der Stadt Hann. Miinden
Quelle: cima, 2020




Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Wettbewerb — Nahversorgungszentrum Koénigshof

Quelle: cima, 2019
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Wettbewerb — Nahversorgungszentrum Neumunden
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Kartengrundlage: OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA, Daten der Stadt Hann. Miinden
Quelle: cima, 2019
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Wettbewerb — Nahversorgungszentrum Neumunden

Quelle: cima, 2019
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI m a
Wettbewerb — Faktischer ZV Reinhardshagen 0
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI m a
Wettbewerb — Faktischer ZV Reinhardshagen 0
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Quelle: cima, 2019
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Rahmendaten im Untersuchungsgebiet CI ma .

Wettbewerb — (Weitere) Betriebe im Untersuchungsgebiet
Bestand

= Dargestellte Zentrenstruktur
— Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt: PENNY-Markt (PWK-Entfernung zum Vorhabenstandort:
5 min/3,0 km), ROSSMANN-Markt (5 min/2,9 km)
— Nahversorgungszentrum Hermannshagen: EDEKA-Markt (5 min/3,1 km) und LIDL-Markt (5 min/3,0 km)
— Nahversorgungszentrum Konigshof: ALDI- und REWE-Markt (jeweils 8 min/4,5 km)
— Nahversorgungszentrum Neumuinden: PENNY-Markt (5 min/2,9 km)
— Faktischer zentraler Versorgungsbereich Reinhardshagen: EDEKA-Markt (12 min/11,9 km)

= Weiteres Untersuchungsgebiet

— Erganzungsstandort Gottinger Stralle Hann. Minden: ALDI-Markt (3 min/0,8 km)

— Reinhardshagen: REWE- und NETTO-Markt (jeweils 12 min/10,9 km)

— Scheden: NETTO-Markt (9 min/7,4 km)

— Darlber hinaus, wie auch in den Zentren, lediglich Lebensmittelhandwerk und weitere kleinere
Geschafte mit geringeren Verkaufsflachen

ALDI-Markt, Géttinger StraBBe, Hann. Miinden REWE- und NETTO-Markt, Vaaker Weg, Reinhardshagen NETTO-Markt, Gewerbegebiet, Scheden

Quelle: cima, 2019

Quelle: cima, 2019 Quelle: cima, 2019 Quelle: cima, 2019
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Auswirkungen des Planvorhabens




Auswirkungen des Planvorhabens CI ma
Sortiments- und Umsatzstruktur des Planvorhabens O

Zusitzliche

Bestand HIT- Bestand BACKEREI Planung

Bestand HIT-Markt . Bestand insgesamt Planung Hit Planung Backerei Planung insgesamt Verkaufsflache und
CIMA Warengruppe Getrankemarkt RUCH ROSSMANN )
(Auefeld) (Auefeld) (Auefeld) (Auefeld) (Auefeld) Umsatz insgesamt
(Auefeld) (Auefeld) (Auefeld)
(Auefeld)
) 5 , Umsatz ) Umsatz . Umsatz ) Umsatz . Umsatz ) Umsatz . Umsatz ) Umsatz . , Umsatz
Bezeichnung VKinm*® | ) VKinm® | 5 VKinm® | ) VKinm*® . VKinm® | ) m® . m° 5 m° . VKinm® | 5
in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €
Periodischer Bedarf g 1.840 8,27 445 0,67 20 0,24 2.305 9,18 2.160 9,51 100 0,39 595 2,66 2.855 12,56 550 3,38
davon Nahrungs- und Genussmittel 1.645 7,53 445 0,67 20 0,24 2.110 8,44 1.950 8,97 100 0,39 90 0,39 2.140 9,75 30 1,31
davon Drogerie- und Parfumeriewaren 175 0,66 175 0,66 140 0,32 505 2,27 645 2,59 470 1,93
Aperiodischer Bedarf gesamt

9,93 , 3.160 13,30

Quelle: cima, 2021
Anmerkung: Geschdtzter Bruttoumsatz / Jahr nach Erfahrungen der cima unter Beriicksichtigung der Wettbewerbssituation, Rundungsdifferenzen méglich
=  Verkaufsfliachen
—  Werte basieren auf Angaben des Auftraggebers
- Wegfall des HIT-Getrankemarktes, Erweiterung des HIT-Marktes sowie der Backerei und zusatzlicher Drogeriefachmarkt ROSSMANN, Erweiterung der
Gesamtverkaufsfliche von 2.700 gm (HIT-Markt + HIT-Getrankemarkt + BACKEREI RUCH) auf 3.160 gm (HIT-Markt + Backerei + ROSSMANN)
- Angenommener Anteil von Glitern des aperiodischen Bedarfs beim neuen HIT-Markt und bei ROSSMANN betréagt jeweils
10 % der Gesamtverkaufsflache, sodass 90 % auf Giiter des periodischen Bedarfs aufgeteilt werden
- Randsortimente neben Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogerie- und Parfiimeriewaren (periodisch: Schnittblumen, Floristik; Zeitschriften, Zeitungen)
(aperiodisch: Oberbekleidung; Wasche, sonstige Bekleidung; Blicher; Schreibwaren; Zoobedarf; Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat; Elektrogerate, Leuchten;
Fahrrader; Kfz-Zubehor; Pflanzen, Gartenbedarf) mit einem Gesamtverkaufsflachenriickgang von 40 gm

. Umsatze

- Die Berechnung der vorhabenrelevanten Umsatzerwartung basiert auf Flachenproduktivitaten, die sich an der durchschnittlichen Leistungsféhigkeit von
Backereien, HIT-Mérkten sowie ROSSMANN-Markten in der GréBRenordnung orientieren und die ortsspezifische Wettbewerbssituation sowie die Struktur des
Standortes berlcksichtigen.

- EHI Retail Institute GmbH Studie Stationarer Einzelhandel Deutschland 2019:
Rossmann — Durchschnittlich pro Standort 580 gm Verkaufsflache; 5.340 €/gm Flachenproduktivitat; circa 3,10 Mio. € Umsatz
HIT — Durchschnittlich pro Standort 3.080 gm Verkaufsflache; 5.276 €/gm Flachenproduktivitat; circa 16,25 Mio. € Umsatz

- Der Umsatz der der beiden Markte ist jeweils leicht unterdurchschnittlich, da die Durchschnittswerte deutschlandweit auch gréBere Stadte mit einem gréBerem
Nachfrage- und Umsatzpotenzial als Hann. Miinden berticksichtigen, es bei Drogerie- und Parflimeriewaren bereits einen ROSSMANN-Markt in Hann. Miinden
gibt und auch bei Nahrungs- und Genussmitteln das Potenzial durch andere Anbieter vor Ort eingeschrénkt wird.
Zu erwartender Einzelhandelsmehrumsatz (brutto) des Gesamtvorhabens (HIT-Markt + ROSSMANN-Markt + Backerei): circa 3,37 Mio. € pro Jahr

- Umverteilungsrelevanter Umsatz (brutto) des Gesamtvorhabens (HIT-Markt + ROSSMANN-Markt + Béckerei) im Bereich Nahrungs- und Genussmittel bei
circa 1,31 Mio. € pro Jahr und im Bereich Drogerie- und Parfimeriewaren bei circa 1,93 Mio. € pro Jahr

- Der Gesamtumsatz im Bereich Nahrungs- und Genussmittel des Planvorhabens steigt trotz insgesamt geringem Gesamtverkaufsflachenzuwachs mit einer
erhohten Flachenproduktivitat an, da die Gesamtattraktivitat des Standorts durch die Neuaufstellung des HIT-Marktes und die Kopplungswirkungen mit dem
Drogeriefachmarkt erhéht wird.

- Der Umsatz des Hit-Marktes im Bereich Drogerie- und Parfimeriewaren wird mit einem Rickgang der Fldchenproduktivitat prognostiziert, da einige Einkaufe
vor Ort durch den Drogeriefachmarkt ersetzt werden. 27



Auswirkungen des Planvorhabens CI m a
Umsatzherkunft des Planvorhabens O

Nahrungs- und Genussmittel Drogerie- und Parfiimeriewaren

Umsatzherkunft durch Umverteilung in ... in Mio. € Umsatzherkunft durch Umverteilung in ... in Mio. € in %
Bereichen des Untersuchungsgebietes: 1,24 95,0 Bereichen des Untersuchungsgebietes: 1,74 90,0
ZV Innenstadt Hann. Miinden 0,14 10,9 ZV Innenstadt Hann. Miinden 1,09 56,7
NVZ Hermannshagen 0,27 20,3 NVZ Hermannshagen 0,20 10,2
NVZ Kénigshof 0,16 12,3 NVZ Kénigshof 0,11 55
NVZ Neumiinden 0,16 12,4 NVZ Neumiinden 0,03 1,5
Faktischer ZV Reinhardshagen 0,05 41 Faktischer ZV Reinhardshagen 0,06 31
Sonstiges Stadtgebiet Hann. Minden 0,18 13,8 Sonstiges Stadtgebiet Hann. Minden 0,06 32
Sonstiges Untersuchungsgebiet (Scheden und Reinhardshagen) 0,28 21,2 Sonstiges Untersuchungsgebiet (Scheden und Reinhardshagen) 0,19 9.8
diffuse Umsatzumverlagerungen auBerhalb des 0,07 5,0 diffuse Umsatzumverlagerungen auBBerhalb des 0,19 10,0
Untersuchungsgebietes Untersuchungsgebietes
Gesamtsumme 1.93 100
Quelle: cima, 2021 Quelle: cima, 2021

Anmerkung: Rundungsdifferenzen méglich Anmerkung: Rundungsdifferenzen méglich

»  Methodik der Umverteilung

—  Analyse der Wettbewerbssituation, Attraktivitat der Einkaufsstandorte durch Vor-Ort-Recherchen, Einschatzung der verkehrlichen
Erreichbarkeit

—  Anwendung des Gravitationsmodells nach HUFF als Denkmodell zur Quantifizierung entstehender Kaufkraft- und Umsatzstrome im
Untersuchungsgebiet flir den betroffenen Einzelhandel

- ,Worst-Case-Ansatz”: maximal zu erwartende Umsatzverteilungswirkung auf den vorhandenen Einzelhandel

—  Es wird angenommen, dass sich das Planvorhaben erfolgreich am Markt positionieren kann

—  Eine interne Umsatzumverteilung im Nahversorgungszentrum Auefeld selbst zwischen dem HIT-Markt und dem ROSSMANN-Markt wird
bericksichtigt, indem insbesondere die Umséatze des HIT-Marktes im Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren geringer eingeschatzt
werden.

=  Ergebnis der Umverteilung

— 95 % der durch das Planvorhaben im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel generierten Umsatze und 90 % im Sortiment Drogerie- und
Parfimeriewaren stammen aus Umsatzumverteilungen aus dem Untersuchungsgebiet. Bei Drogerie- und Parfiimeriewaren ist die
Konkurrenzsituation im Untersuchungsgebiet geringer und Drogeriefachmarkte in den nachstgelegenen Oberzentren Goéttingen und
Kassel sind untergeordnet durch diffuse Umverteilungen auch vom Planvorhaben betroffen.

—  Die Umverteilungen bei Nahrungs- und Genussmitteln fallen auf verschiedene Bereiche, zu denen aufgrund der Lage im nordlichen
Stadtgebiet am starksten das sonstige Untersuchungsgebiet (Scheden und Reinhardshagen) mit drei Bestandsmarkten sowie das
Nahversorgungszentrum Hermannshagen mit zwei Bestandsmarkten zahlen.

—  Die Umverteilung bei Drogerie- und Parfimeriewaren fallt primar auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt mit dem einzigen
Drogeriefachmarkt im Untersuchungsgebiet (56,7 %). Der Rest verteilt sich ebenfalls primar auf das Nahversorgungszentrum

Hermannshagen und das sonstige Untersuchungsgebiet (Scheden und Reinhardshagen) sowie die weiteren Standorte. 28



Auswirkungen des Planvorhabens
Okonomische Wirkungsprognose (Umverteilungseffekte)

cima.

NVZ Neumiinden

ZV Innenstadt Hann. Miinden NVZ Konigshof

NVZ Hermannshagen

CIMA Warengruppe

Nahrungs- und Genussmittel

Umsatz aktuell
in Mio. €
6,50

Verdriangungsumsatz

in Mio. €
0,14

in%

2,2

Umsatz aktuell
in Mio. €
8,75

Verdriangungsumsatz

in Mio. €
0,27

in%

3,0

Umsatz aktuell
in Mio. €
8,76

Verdringungsumsatz

in Mio. €
0,16

in%

1.8

Umsatz aktuell
in Mio. €
4,47

Verdringungsumsatz

in Mio. €

in%

Drogerie- und Parfiimeriewaren

3,66

1,09

29,9

0,94

0,20

20,9

0,51

0,11

20,8

0,16

Faktischer ZV Reinhardshagen

Sonstiges Stadtgebiet Hann. Miinden

Sonstiges Untersuchungsgebiet (Scheden und
Reinhardshagen)

CIMA Warengruppe Umsatz aktuell Verdriangungsumsatz Umsatz aktuell Verdrangungsumsatz Umsatz aktuell Verdringungsumsatz

in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in %
Nahrungs- und G ittel 1,79 0,05 3,0 5,53 0,18 33 13,65 0,28 2,0
Drogerie- und Parfiimeriewaren 0,28 0,06 21,3 0,33 0,06 18,8 1,02 0,19 18,6

Quelle: cima-Berechnungen nach HUFF, 2019
Anmerkung: Rundungsdifferenzen méglich
***: Keine Angabe, da die Auswirkungen aufgrund der geringen absoluten Umsatzumverteilung unterhalb der Nachweisgrenze von 0,05 Mio. € Verdrdngungsumsatz liegen.
. Methodik der 6konomischen Wirkungsprognose
- Auf die Realisierung des Planvorhabens folgend sind Umsatzumverteilungen innerhalb der bestehenden Einzelhandelsstrukturen zu erwarten, die in der 6konomischen
Wirkungsprognose quantifiziert und hinsichtlich méglicher Auswirkungen bewertet werden.
- Verschiedene Rechtsprechungen (z.B. OVG Miinster 7.12.2000 oder VG Gottingen 10.03.2004) schwanken beziiglich der Bewertung einer Umsatzumverteilungsquote als
vertréglich zwischen 7 % und zum Teil 20 %.
- Eine Beurteilung erfolgt immer auch in Abhangigkeit vom Standort und eine reine Berechnung der Umsatzumverteilungsquote ist nicht alleine ausschlaggebend fir oder
gegen die Realisierung eines Planvorhabens.
- Zum Beispiel sind gesunde Strukturen anders zu bewerten als bereits von ,Trading-Down-Effekten” gekennzeichnete Zentren.
- Als Richtwert verwendet die cima die 10 %-Grenze als wesentlichen Bewertungsmafstab, wobei Abweichungen im Bereich von 10 % und mehr nachfolgend vertiefend
diskutiert und gutachterlich bewertet werden.

= Ergebnis der 6konomischen Wirkungsprognose

- Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel liegen die Umsatzumverteilungsquoten aufgrund der geringeren absoluten Umsatzumverteilung und gut aufgestellten
Standortbereiche in allen betrachteten zentralen Versorgungsbereichen und sonstigen Standorten des Untersuchungsgebietes deutlich unter der 10 %-Schwelle. Eine
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit ist eindeutig nicht zu erwarten.

- Im Sortiment Drogerie- und Parfimeriewaren liegen die Umsatzumverteilungsquoten dagegen Uberall und insbesondere fiir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
Uber 10 %, sodass spirbare Auswirkungen auf den dort angesiedelten ROSSMANN-Markt entfaltet werden. Da es sich bei beiden Drogeriefachmérkten um ROSSMANN
handeln wiirde und der Anbieter den Innenstadtstandort nicht verlassen mochte, sind stadtebauliche Effekte im Sinne von BetriebsschlieBungen nicht zu erwarten. Im
Vergleich zur urspriinglichen Planung des Drogeriefachmarktes mit 800 gm Verkaufsflache im Nahversorgungszentrum Auefeld liegt der Verdrdngungsumsatz vor allem fir
den zentralen Versorgungsbereich niedriger. Die Kundschaft und Einkaufsmotivation in der Innenstadt weicht von der am Nahversorgungsstandort Auefeld ab. Der
ROSSMANN-Markt im zentralen Versorgungsbereich zielt dabei insbesondere auf die Mitnahmeeffekte bei Erledigungen und Einkdufen der Innenstadtbesucher ab. Der
neue Standort ermdglicht verstarkt eine gezielte Nahversorgung. Die Zentralitat fur die Warengruppe Gesundheit und Korperpflege (inkl. Drogerie- und Parfimeriewaren)
betragt in der Stadt Hann. Miinden heute lediglich 70,4 %, sodass Kaufkraftabfliisse gegentiber anderen Standorten auBerhalb des Stadtgebietes zu verzeichnen sind.
Durch das geringe Angebot wird auch die Gefahr weiterer Online-Kaufe verstarkt. Fir das Mittelzentrum Hann. Mlinden besteht somit das Potenzial eines zweiten
Drogeriefachmarktes. Der Markt in der Innenstadt (circa 500 gm) ist heute konkurrenzlos. Daher ist es wichtig, diese Einseitigkeit nicht weiter zu férdern und einen
gesunden Wettbewerb annahernd auf Augenhéhe zu schaffen, was mit einem Planvorhaben der GréBenordnung 660 gm und der unterschiedlichen Zielgruppen maoglich
ist. An den sonstigen Standorten werden Drogerie- und Parfiimeriewaren in den Lebensmittelmarkten nur als Randsortiment angeboten und der Angebots- und
Umsatzschwerpunkt liegt deutlich im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Somit ist fir diese Standorte nicht mit stadtebaulichen Auswirkungen zu rechnen.

» Das Planvorhaben in dem genannten Verkaufsflichenumfang kann daher als vertraglich eingestuft werden.
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Vereinbarkeit mit EHK und
Raumordnung




Vereinbarkeit mit EHK und Raumordnung CI ma .

Vereinbarkeit mit dem EHK Hann. Minden — Ansiedlungsmatrix

Qu;lle: Uber ar bec‘f“”g des Einzelhandelskonzeptes der Zentrenrelevante Nahversorgungsrelevante Nicht-zentrenrelevante
Stadt Hann. Miinden, cima, 2019 Hauptsortimente Hauptsortimente Hauptsortimente

Zentrale

)
g_g Innenstadt / Altstadt groBflachig maglich groBflachig méglich groBflachig méglich
[
(o) —  ———
(]
° b Nahversorgungszentren Kleinflachig méglich,
2 o ‘ (K6nigshof, Hermannshagen, nur kleinflachig maoglich groBflachig moglich nach Einzelfallprifung ausnahmsweise
g Neumiinden, Auefeld) auch groBflachig

kleinflachig maglich,

Potenziell litér
otenzielle solitare nach Einzelfallpriifung nur am Standort

Nahve:'sorgm?gsstandorte nur kleinflachig méglich Hinter der Blume ausnahmsweise auch groBflachig moglich
(C.F. Schroder, Hinter der Blume) groBfléchig
Potenzieller herausgehobener
Nahversorgungsstandort keine Ansiedlung groBflachig moglich nur kleinflachig méglich
(Hedemiinden)
Sonstige Wohn- und Mischgebiete keine Ansiedlung* grundsatzlich keine Ansiedlung** keine Ansiedlung*

Sonderstandorte (Gottinger StraBe, . . . . PR
Ehemaliger Giiterbahnhof) (i g keine Ansiedlung groBfléchig méglich

Weitere
Standortkategorien

. q q grundsatzlich keine Ansiedlung,
Gewerb.egeblfete und sonstige nicht keine Ansiedlung* keine Ansiedlung* nach Einzelfallpriifung ausnahmsweise
integrierte Standorte maglich

Anmerkungen:
Generell ist zu beachten, dass die bestehenden Einzelhandelsbetriebe Bestandsschutz genieBBen. Dartiber hinaus sollen den bestehenden Betrieben auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche Modernisierungen und
angemessene Verkaufsflidchenerweiterungen erméglicht werden, sofern diese fiir einen zeitgemdBen Marktauftritt bzw. ein langfristiges Fortbestehen des Unternehmens erforderlich sind (erweiterter Bestandsschutz).

Bei Ansiedlungsvorhaben des groBflichigen Einzelhandels ist der Nachweis der Zentrenvertrdglichkeit durch die Anfertigung eines Vertrdglichkeitsgutachtens zu erbringen (Vorgaben der Landesplanung sind zu beachten). In
diesem Zuge miissen mehrere rdumlich konzentrierte nicht-groBflichige Betriebe, von denen zusammen raumbedeutsame Wirkungen ausgehen oder ausgehen kénnen, einer Zusammenschau unterzogen werden und gelten somit

gemeinsam als groBflichiger Einzelhandel.

Der Handel mit Kraftfahrzeugen, Landmaschinen, Brennstoffen und Mineral6lerzeugnissen unterliegt keiner einschrdnkenden Steuerung im Einzelhandelskonzept.

* Einzelhandel im Zusammenhang mit Kundendienst- oder Produktionsbetrieben (Direktvermarktung) mit untergeordneter Verkaufsfldche zentrenrelevanter Sortimente ist ausnahmsweise zuldssig.
** Ansiedlungen von Lebensmittelhandwerk und vergleichbaren Anbietern (z. B. Hofldden, Tankstellen) zur Deckung der wohnortnahen Grundversorgung sind méglich.

> Das Planvorhaben entspricht der Ansiedlungsmatrix der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes. In den
Nahversorgungszentren ist groBflachiger Einzelhandel in den nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (HIT-Markt mit
Nahrungs- und Genussmitteln, ROSSMANN-Markt mit Drogerie- und Parfiimeriewaren) groB3flachig moglich. 31
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Quelle: Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hann. Miinden, cima, 2019

> Das Planvorhaben entspricht auch dem von der Stadt Hann. Miinden beschlossenen Standortkonzept, da hier Spielrdume fiir einen
Vollversorger (hier: HIT-Markt) bis zu circa 2.500 gm und fiir kleinteilige Laden (hier: Backerei) bis je circa 50 gm Verkaufsflache
gegeben sind. Der HIT-Markt wird auf circa 2.400 qm geplant. Bei der geplanten Béckerei ist anzumerken, dass die reine
Verkaufsflache lediglich circa 27 gm zuziiglich Sitzbereich und Vorbereitung betragt.

> Fiir einen Drogeriefachmarkt, der auBBerhalb der Altstadt nur an einem Standort im Verbund mit einem Nahversorgungszentrum
entwickelt werden soll, ist von der Stadt Hann. Miinden als Richtlinie eine maximale Verkaufsfliche von 600 gm festgesetzt worden.
Im Nahversorgungszentrum Auefeld besteht dieser geforderte Verbund. Der geplante ROSSMANN -Markt auf einer Verkaufsflache
von circa 660 gm weicht geringfiigig von der Festlegung ab. Allerdings sollen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Regalmeter,
die fiir die Prasentation und Quantitdt der Ware entscheidend sind, auf eine Obergrenze festgesetzt werden. Nicht zuletzt durch die
Corona-Krise sind moderne Ladenkonzepte, auch fiir den ROSSMANN-Markt, immer mehr auf breitere Gange ausgerichtet, sodass die
Verkaufsflache von 660 qm anhand der Regalmeter mittlerweile als vergleichbar mit der Richtlinie von maximal 600 gm aus dem Jahr

2019 zu werten ist.
» Zudem werden im Rahmen des vorliegenden Vertraglichkeitsgutachtens alle fiir das Planvorhaben relevanten und zu beachtenden

FuBnoten / Hinweise (Agglomeration, Drogeriefachmarkt und Vorgaben der Raumordnung) beriicksichtigt. 32
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Vereinbarkeit mit dem EHK Hann. Minden — Ziele und Grundsatze

= Ziele und Entwicklungsgrundsitze der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hann. Miinden
(cima, 2019)
— A ,Die in der Gesamtstadt recht geringe Handelszentralitdt soll durch Erweiterungen und Neuansiedlungen im periodischen und auch aperiodischen
Bedarfsbereich erhoht werden.”

. Die Einzelhandelszentralitat im Bereich Nahrungs- und Genussmittel liegt in der Gesamtstadt bei 85,1 %, im Bereich Gesundheit und Kérperpflege (inkl.
Drogerie- und Parfimeriewaren) bei 70,4 %, die Nachfragepotenziale im relevanten Kongruenzraum (Stadtgebiet) daher Gber dem aktuellen Angebot.

. Der Entwicklungsspielraum ohne jegliches Zusatzpotenzial liegt bei Nahrungs- und Genussmitteln bei circa 1.600 — 1.900 gm, inklusive Touristen,
Nebenwohnsitzen und der positiv prognostizierten Bevolkerungsentwicklung bei 2.200 — 2.500 gm.

. Der Entwicklungsspielraum ohne jegliches Zusatzpotenzial liegt bei Gesundheit und Kérperpflege (inkl. Drogerie- und Parfiimeriewaren) bei circa
650 — 750 gm, inklusive Touristen, Nebenwohnsitzen und der positiv prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bei 800 — 900 gm.

. Das Planvorhaben mit insgesamt zusatzlichen 30 gm Verkaufsflache im Bereich Nahrungs- und Genussmittel sowie 470 gm Verkaufsflache im Bereich
Drogerie- und Parfimeriewaren entspricht somit diesem Ziel des Einzelhandelskonzeptes.

»  Das Planvorhaben entspricht somit in beiden Sortimenten den Entwicklungsspielrdaumen sowie diesem Ziel des Einzelhandelskonzeptes.

— B ,Grundsdtzlich miissen alle groBfidchigen Planvorhaben im Einzelfall auf ihre Vertréiglichkeit hinsichtlich der vorhandenen Strukturen geprtift werden, um
Beeintrdichtigungen schiitzenswerter zentraler Versorgungsbereiche zu vermeiden. In diesem Zuge miissen mehrere rdumlich konzentrierte, nicht-groBfléchige
Betriebe, von denen zusammen raumbedeutsame Wirkungen ausgehen oder ausgehen kénnen, einer Zusammenschau unterzogen werden und gelten somit
gemeinsam als groBflichiger Einzelhandel (Agglomeration).”

>  Das Planvorhaben entspricht diesem Entwicklungsgrundsatz des Einzelhandelskonzeptes, da eine Einzelfallpriifung stattfindet und die
Planvorhaben von Lebensmittelmarkt, Backer und Drogeriefachmarkt in der durchgefiihrten 6konomischen Wirkungsprognose sowie
nachfolgend in der Priifung des Kongruenzgebotes agglomerierend bewertet werden.

—  C ,Die Entwicklungsprioritdt besteht in der folgenden Reihenfolge:

1. Die Altstadt als schiitzenswerter zentraler Versorgungsbereich soll gesichert und gestérkt werden. Die Option der Ansiedlung eines
Lebensmittelvollversorgers oder Verbrauchermarktes als Frequenzbringer sollte nicht aufgegeben werden, obwohl aktuell keine Vorhaben realisierbar
erscheinen. Zudem sollen auBerhalb der Altstadt keine weiteren Fachmdrkte mit zentrenrelevanten Sortimenten entstehen, um die Altstadt nicht zu sehr
zu schwidchen.

2. Die vier Nahversorgungszentren (Kénigshof, Hermannshagen, Neumiinden und Auefeld) erhalten als zentrale Versorgungsbereiche ebenfalls eine
Schutzfunktion und sollen insbesondere fiir die Nahversorgung in der polyzentrisch geprdgten Stadt gestdrkt und je nach Méglichkeit weiterentwickelt
werden. Die Versorgungsfunktion soll aufrechterhalten werden.

3. Die potenziellen solitdren Nahversorgungsstandorte (CF Schréder und Hinter der Blume) sowie der potenzielle herausgehobene Nahversorgungsstandort
(Hedemiinden) sollten ebenfalls entwickelt werden, um eine ergdnzende Nahversorgungsfunktion auch in der Fldche zu erfiillen.

>  Das Planvorhaben entspricht diesem Ziel des Einzelhandelskonzeptes, da die vier Nahversorgungszentren und damit auch das
Nahversorgungszentrum Auefeld nach Méglichkeit weiterentwickelt werden sollen, um so die Versorgungsfunktion fiir die Stadtteile
aufrechterhalten zu kénnen. Der Standort Auefeld kann durch die Planungen funktional zu einem Nahversorgungszentrum entwickelt
werden, das nicht nur aus einem Lebensmittelmarkt besteht.

» Insgesamt steht das Vorhaben somit im Einklang mit dem iiberarbeiteten Einzelhandelskonzept der Stadt Hann. Miinden. 33
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Kongruenzgebot

Nahrungs- und

Kaufkraft- | Potenzial- )

Ort der tenzial bind Umsatzanteil

Kaufkraftherkunft |:)o efma IT‘ ung -
inMio.€ | in% | inMio.€ | in% |

Hann. Miinden __| 505 | 15 | 750 | 77
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Genussmittel
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Drogerie- und
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Hann. Manden | 371 |3 | on | 74 |

E__m-ﬂ-
-_m—

sonstlge Orte

(inkd: Randsortimente) m——m-m-

Quelle: cima, 2021
Anmerkung: Rundungsdifferenzen méglich

Definition des Kongruenzgebotes

.In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgrof3projektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente
den grundzentralen Verflechtungsbereich gemdB Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sitze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich tiberschreiten.”
(Abschnitt 2.3, Ziffer 03, Satz 2)

,Eine wesentliche Uberschreitung nach den Séitzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von
auBerhalb des maBgeblichen Kongruenzraumes erzielt wiirde.” (Abschnitt 2.3, Ziffer 03, Satz 5)

Den grundzentralen Verflechtungsbereich stellt in Hann. Miinden das gesamte Stadtgebiet dar.

Anwendung des Kongruenzgebotes

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel gibt es in der Stadt Hann. Miinden ein Nachfragepotenzial von 50,5 Mio. €. Fir das Planvorhaben des
HIT-Marktes in Kombination mit der integrierten Backerei und dem ROSSMANN-Markt im Nahversorgungszentrum Auefeld ergibt sich aus
den gewichteten Bindungen der einzelnen Orts- und Stadtteile eine Potenzialbindung von circa 15 %. Diese fiihrt zu einem Umsatzanteil von
circa 7,50 Mio. € am Nachfragepotenzial der Einwohner im Stadtgebiet und damit circa 77 % des prognostizierten Gesamtumsatzes des
Planvorhabens (9,75 Mio. €) im Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Somit liegt der Umsatzanteil bei Nahrungs- und Genussmitteln wie auch
den sonstigen Randsortimenten von auBerhalb des grundzentralen Verflechtungsbereiches unterhalb der festgesetzten maximalen 30 %.

Im Bereich Drogerie- und Parfiimeriewaren als zweitem vorhabenrelevantem Sortiment liegt der Umsatzanteil ebenfalls unter den
festgesetzten 30 %. Aus den gewichteten Bindungen der einzelnen Orts- und Stadtteile ergibt sich eine Potenzialbindung von circa 15 %.
Daraus resultiert ein Umsatzanteil von circa 1,98 Mio. € fiir den Gesamtumsatz von 2,59 Mio. €.

Das Kongruenzgebot des LROP wird somit in den einzelnen vorhabenrelevanten und sonstigen Sortimenten sowie auch

insgesamt eingehalten. 34
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Integrationsgebot (1)

» Definition des Integrationsgebotes

— .'Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur innerhalb der stddtebaulich integrierten Lagen
zuldssig (Integrationsgebot). 2 Diese Flidchen miissen in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. 3Neue
EinzelhandelsgroBprojekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines
stéddtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auBBerhalb der stddtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des Zentralen Ortes im rdumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuldssig, wenn eine Ansiedlung in den stddtebaulich integrierten
Lagen aus stddtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der
Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist: Satz 2 bleibt unberiihrt.” (Abschnitt
2.3, Ziffer 05, Satze 1 bis 3)

—  Die Arbeitshilfe des LROP Niedersachsen 2017 definiert Nahversorgungszentren folgendermalen: ,Eine lediglich der Nahversorgung
dienende Kategorie zentraler Versorgungsbereiche. Nahversorgungszentren haben keine Versorgungsfunktion, die tiber den unmittelbaren
Nahbereich hinauswirkt und bilden deshalb keine stédtebaulich integrierten Lagen im Sinne des LROP".

> Somit stellt das Nahversorgungszentrum Auefeld keine stadtebaulich integrierte Lage im Sinne des LROP dar. Demnach wird
nachfolgend die Ausnahme vom Integrationsgebot gepriift.

* Anwendung des Integrationsgebotes (,,Ausnahme vom Integrationsgebot”) (1)

Einbindung in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
. Die Bushaltestelle ,Auefeld/BBS" liegt nordlich des NVZ in unmittelbarer Entfernung von circa 50 Metern. Gerade durch die Bildungseinrichtungen ist die
Taktung der Busse der Linien 105, 120, 195 zu einigen Zeiten exzellent. AuBerhalb dieser Zeiten gibt es dort oder tber die circa 200 Meter entfernte Haltestelle
,Gimter StraBe/Auefeld” halbstiindliche bis stlindliche Verbindungen. Die Anbindung ist als sehr gut zu bewerten.
Aufteilung periodischer und aperiodischer Sortimente
. Der HIT-Lebensmittelmarkt, der ROSSMANN-Drogeriemarkt sowie der Backer haben jeweils einen mindestens 90 %-igen Anteil an periodischen Sortimenten.
— Lage im zentralen Siedlungsgebiet
. Der Standort befindet sich im zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Hann. Miinden.
—  Réaumlich funktionaler Zusammenhang zu Wohngebieten
. Es existiert ein funktionaler Zusammenhang zu Wohngebieten im Ortsteil Gimte. Uber den Standort wird damit zudem ein Zusammenhang zwischen der Stadt
Hann. Minden und den Einwohnern des Ortsteils Gimte geschaffen. Das nahegelegene Erdbeerfeld bietet Potenzial fiir eine weitere Siedlungsentwicklung.
865 Einwohner konnen den Standort fuBldufig innerhalb von 10 Minuten erreichen. Gleichwohl ist es dartiber nicht mdglich, durch das Instrument der
wohnortbezogenen Nahversorgung das Planvorhaben zu ermdglichen.
—  Vorhandensein einer stadtebaulich integrierter Lage im Sinne des LROP
. Mit dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, der im Rahmen des regionalen Einzelhandelskonzeptes des Landkreises Gottingen auch als
Versorgungskern festgelegt ist, gibt es eine stadtebaulich integrierte Lage im Sinne des LROP im zentralen Siedlungsgebiet der Ansiedlungsstadt.
—  Stadtebauliches Konzept
. Im Rahmen der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurde hierbei eine gesamtstidtische Betrachtung und Bewertung der Versorgungsstrukturen
vorgenommen, um stadtebaulich relevante Umstande des jeweiligen Einzelfalls herauszuarbeiten. Da die Ansiedlung in der integrierten Lage schwierig ist,
werden im Konzept Standortalternativen vorgeschlagen, an denen die Ausnahmeregelung zur Anwendung kommen kann und soll, zu denen auch das
Nahversorgungszentrum Auefeld zdhlt. Das beschlossene Einzelhandelskonzept dient damit als anwendbares stadtebauliches Konzept. 35
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Integrationsgebot (2)

= Anwendung des Integrationsgebotes (,Ausnahme vom Integrationsgebot®) (2)

Stadtebauliche oder siedlungsstrukturelle Griinde zur Nichtansiedlung innerhalb der stadtebaulich integrierten Lage
Die Analyse des Einzelhandels im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes hat gezeigt, dass keiner der Betriebe im zentralen Versorgungsbereich
mehr als 900 gm Verkaufsflache besitzt. Von insgesamt 106 Betrieben besitzen dabei nur sechs Betriebe eine Verkaufsflache von mehr als 400 gm. Hierunter
fallen auch die Betriebe mit periodischem Hauptsortiment ROSSMANN und PENNY mit Flachen unter 600 gm. Die durchschnittliche Verkaufsflache aller
Betriebe im zentralen Versorgungsbereich liegt bei circa 98 gm. Demnach ist eine sehr kleinteilige Gebaude- und (Verkaufs-)Flachenstruktur der
Einzelhandelsbetriebe festzustellen, die im Gegensatz zu dem Planvorhaben mit einer Verkaufsflache von circa 2.500 gm fiir den HIT-Markt inkl. Backerei
sowie circa 660 gm fur den ROSSMANN-Markt steht.
Beim Planvorhaben handelt es sich somit um ein Projekt mit periodischen Hauptsortimenten auf insgesamt circa 3.160 gm Verkaufsflache fir den
Lebensmittelmarkt und die integrierte Backerei sowie den Drogeriefachmarkt. Zuziiglich des vorgelagerten Parkplatzes entsteht dadurch eine Flache, die im
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt auf Basis der aktuellen Gebaude- und Flachenstruktur nicht vorhanden ist.
Dabei ist auch der groBe Anteil denkmalgeschitzter Gebaude in der Hann. Miindener Altstadt, die generell durch die umliegenden Wallanlagen eingegrenzt
wird, zu betonen. Diese gehdren vielen verschiedenen Privateigentiimern, stammen darlber hinaus aus insgesamt sechs Jahrhunderten und sind somit
diversen Epochen der européischen Kunstgeschichte (u.a. Renaissance, Barock, Historismus, Gotik) zuzuordnen. Hierdurch ergeben sich zwei Schwierigkeiten
fur die potenzielle Ansiedlung groBflachigen Einzelhandels. Einerseits stellen gerade Einzelhandelsvorhaben starke Eingriffe in Denkmaler dar, insbesondere
wenn diese zuvor noch nicht im Erdgeschoss durch den Handel genutzt worden sind. Daher muss fiir jedes Planvorhaben hierbei im Einzelfall sehr konkret
gepriift werden, ob die Beeintrachtigungen im Sinne des Denkmalrechts zu stark sind und ggf. durch andere MaBnahmen ausgeglichen werden konnen.
Andererseits ist es fiir groBflachige Planvorhaben wie den diskutierten HIT-Lebensmittelmarkt inklusive Backer sowie dem diskutierten ROSSMANN-
Drogeriemarkt auf zusammen insgesamt circa 3.160 gm Verkaufsflache fast unumganglich, dass mehrere Gebaude zusammengelegt werden mussen. Dies
ware in der Praxis in der Innenstadt nicht moglich. Denn neben der unterschiedlichen Gestaltung diverser Gebaude mit verschiedenen Bausubstanzen,
Gebaudehdhen und weiteren Strukturen ist es auch ein sehr langwieriger Prozess, nebeneinanderliegende Flachen von verschiedenen Privateigentiimern
aufzukaufen und fur groBflachigen Einzelhandel nutzbar zu machen.
Zudem wiirde die Ansiedlung eines hochfrequentierten Lebensmittelmarktes und weiteren Drogeriemarktes zu einer Erhohung der Verkehrsmenge fiihren,
wofiir das StraBennetz in der derzeitigen Form nicht ausgelegt ist. Neben dem Kundenverkehr ist bei der Ansiedlung solcher Markte insbesondere auch der
LKW-Anlieferungsverkehr zu betrachten, der zu erheblichen Beeintrdchtigungen fihren kann. Diese sind insbesondere aufgrund der engen StraBen innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt in Hann. Mlnden zu beflrchten.

Die Ausnahme vom Integrationsgebot kann daher angewendet werden, da mit dem beschlossenen Einzelhandelskonzept ein

stadtebauliches Konzept mit den thematisierten Inhalten vorliegt und auch alle anderen Kriterien erfiillt werden.
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Konzentrations- und Abstimmungsgebot, Beeintrachtigungsverbo

» Definition des Konzentrationsgebotes

— ,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig.” (Abschnitt 2,3,
Ziffer 04)

= Anwendung des Konzentrationsgebotes

—  Der Vorhabenstandort befindet sich im Stadtteil Questenberg im zentralen Ortsteil Hann. Miinden als Zentralem Ort des Mittelzentrums
innerhalb des abgegrenzten zentralen Siedlungsgebietes.
» Das Vorhaben steht mit dem Konzentrationsgebot im Einklang.

» Definition des Abstimmungsgebotes
—  ,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen.” (Abschnitt 2,3, Ziffer 07, Satz 1)

=  Anwendung des Abstimmungsgebotes
>  Bei Einhaltung der im Rahmen der Bauleitplanung liblichen Beteiligungen kann das Abstimmungsgebot eingehalten werden.

Definition des Beeintriachtigungsverbotes
—  Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfdhigkeit der Zentralen Orte und integrierter
Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung diirfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich
beeintrdchtigt werden.” (Abschnitt 2.3, Ziffer 08)

Anwendung des Beeintrachtigungsverbotes

—  Zur Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes wurde eine 6konomische Wirkungsprognose des Planvorhabens durchgefiihrt.

—  Im Ergebnis konnten im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel fur alle untersuchten Standortbereiche Umsatzumverteilungsquoten von
deutlich unter 10 % festgestellt werden. Dies ist durch die gesunden Strukturen im Untersuchungsgebiet sowie die geringfligig erhéhte
Verkaufsflache des Planvorhabens bei Nahrungs- und Genussmitteln zu begriinden. Fiir das Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren
wurden Umsatzumverteilungsquoten von tber 10 %, unter anderem auch fiir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt festgestellt.
Wenngleich spurbare Auswirkungen des Planvorhabens entfaltet werden, ist nicht mit stadtebaulichen Effekten im Sinne von
BetriebsschlieBungen zu rechnen, auch nicht fiir den bestehenden ROSSMANN-Markt im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Hann.
Minden. Hierfiir sprechen unter anderem die in der 6konomischen Wirkungsprognose diskutierten Aspekte der geringen Zentralitat der
Stadt Hann. Miinden bei Gesundheit und Koérperpflege (inkl. Drogerie- und Parfiimeriewaren), der unterschiedlichen Zielgruppen der
Standorte, des mit ROSSMANN an beiden Standorten gleichen Anbieters, der den Innenstadtstandort auch zukiinftig beibehalten mochte
und der mit 660 gm Verkaufsflache nicht Gberdimensionierten Planung im Vergleich zum ROSSMANN-Markt in der Innenstadt (circa 500 gm).

» Das Vorhaben steht mit dem Beeintrachtigungsverbot im Einklang. 37
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Vorstellung ALDI-Planvorhaben am Standort Hinter der Blume

= ALDI-Planvorhaben

—  Verlagerung des ALDI-Marktes von der Gottinger Stral3e (aktueller Standort im Ergdnzungsstandort Gottinger StraBe; PKW-
Entfernung vom Vorhabenstandort: 3 min/0,8 km) in die SteinstraBe (Planstandort im Erganzungsstandort Hinter der Blume;
5 min/2,7 km) ohne Nachnutzug im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel am aktuellen Standort

—  Einhergehende Erweiterung der Verkaufsflache des ALDI-Marktes von circa 720 gm auf circa 1.050 gm

—  Fortbestand des Getrankemarktes am Standort Hinter der Blume auf einer unveranderten Verkaufsflache von circa 430 gm

— Insgesamt circa 1,39 Mio. € Mehrumsatz des Planvorhabens im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

> Daher wird im vorliegenden Gutachten eine Beriicksichtigung dieses Vorhabens in einem erganzenden Szenario
vorgenommen. Dazu werden die in der Priifung des ALDI-Planvorhabens prognostizierten Verdriangungswirkungen auf die
verschiedenen Zentren und sonstigen Standorte im Untersuchungsgebiet bereits beriicksichtigt, um so zusatzliche
Wirkungen durch das Planvorhaben im Nahversorgungszentrum Auefeld beurteilen zu kénnen.

Aktueller Standort
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Quelle: cima, 20719 Kartengrundlage: OpenStreetMap und Mzthrkende, CC BY-SA, Daten der Stadt Hann. Miinden
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Vorstellung REWE-Planvorhaben im NVZ Kénigshof 0

REWE-Planvorhaben
—  Modernisierung des REWE-Marktes im Nahversorgungszentrum Koénigshof in der Quedlinburger StraBe 5 in Hann. Minden (PKW-

Entfernung zum Vorhabenstandort: 8 min/ 4,5 km) und Aufhebung der Trennung von Lebensmittel- und Getrankemarkt

—  Einhergehende geringfligige Erweiterung der Gesamtverkaufsflache des Planvorhabens von 1.235 gm (REWE-Lebensmittelmarkt,
REWE-Getrankemarkt, Backer, Fleischer) auf 1.240 gm (REWE-Markt, Backer, Fleischer)

— Insgesamt circa 0,19 Mio. € Mehrumsatz des Planvorhabens im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

> Daher wird im vorliegenden Gutachten eine Beriicksichtigung dieses Vorhabens in einem erganzenden Szenario
vorgenommen. Dazu werden die in der Priifung des REWE-Planvorhabens prognostizierten Verdrangungswirkungen auf die

verschiedenen Zentren und sonstigen Standorte im Untersuchungsgebiet bereits beriicksichtigt, um so zusatzliche
Wirkungen durch das Planvorhaben im Nahversorgungszentrum Auefeld beurteilen zu kénnen.
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Auswirkungen: Angepasste Sortiments- und Umsatzstruktur

Zusitzliche

Bestand HIT- Bestand BACKEREI . ) . ) Planung ) .
Bestand HIT-Markt . Bestand insgesamt Planung Hit Planung Backerei Planung insgesamt Verkaufsflache und
CIMA Warengruppe Getrankemarkt RUCH ROSSMANN )
(Auefeld) (Auefeld) (Auefeld) (Auefeld) (Auefeld) Umsatz insgesamt
(Auefeld) (Auefeld) (Auefeld)
(Auefeld)
) 5 , Umsatz ) Umsatz . Umsatz ) Umsatz . Umsatz ) Umsatz . Umsatz ) Umsatz . , Umsatz
Bezeichnung VKinm*® | ) m® 5 m° ) m® | . m° ) m® . m° 5 VI m° . VKinm® | 5
in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. € in Mio. €
Periodischer Bedarf g 1.840 8,16 445 0,67 20 0,24 2.305 9,06 2.160 9,40 100 0,39 595 2,66 2.855 12,45 550 3,38
davon Nahrungs- und Genussmittel 1.645 7,42 445 0,67 20 0,24 2.110 833 1.950 8,86 100 0,39 90 0,39 2.140 9,63 30 1,31
davon Drogerie- und Parfumeriewaren 175 0,66 175 0,66 140 0,32 505 2,27 645 2,59 470 1,93
Aperiodischer Bedarf gesamt

9,81 , 3.160 13,18

Quelle: cima, 2021
Anmerkung: Geschdtzter Bruttoumsatz / Jahr nach Erfahrungen der cima unter Beriicksichtigung der Wettbewerbssituation, Rundungsdifferenzen méglich

= Ergdnzungen zur vorherig dargestellten Sortiments- und Umsatzstruktur

— In den Vertraglichkeitsgutachten zur ALDI-Verlagerung von der Goéttinger StraBBe in die SteinstraBe mit einhergehender
Verkaufsflachenerweiterung sowie der Modernisierung des REWE-Marktes in der Quedlinburger StraBe wurden
Umsatzumverteilungen im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel berechnet, die sich fir das Nahversorgungszentrum Auefeld
insgesamt auf circa 0,11 Mio. € belaufen. Diese Umverteilung wird in gleichem MaBe fiir den bestehenden Lebensmittelmarkt und
fur den geplanten Lebensmittelmarkt von HIT angenommen (orange Markierung in der Tabelle). Die anderen Kennzahlen bleiben in
ihrer Berechnung unverandert. Im Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren befinden sich die Umsatzumverteilungen durch die
beiden genannten Planvorhaben jeweils aufgrund der geringen Einzelhandelsmehrumsétze in diesen Sortimenten unterhalb der
Nachweisgrenze, sodass diese Umverteilungen in der angepassten Sortiments- und Umsatzstruktur nicht auszuweisen sind.

—  Damit verandern sich die zu erwartenden Mehrumsétze fiir das gesamte Planvorhaben (circa 3,37 Mio. €) und auch in den
umverteilungsrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel (circa 1,31 Mio. €) sowie Drogerie- und Parfimeriewaren (circa
1,93 Mio. €) als Basis fur die 6konomische Wirkungsprognose nicht.

—  Lediglich der absolute Umsatz des Planvorhabens von circa 13,18 Mio. € (vorherig circa 13,30 Mio. €) und davon im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel von circa 9,63 Mio. € (vorherig circa 9,75 Mio. €) als Basis fiir die Prifung des Kongruenzgebotes fallen
durch die Einbeziehung der ALDI-Verlagerung von der Gottinger Strale in die SteinstraBe sowie die Modernisierung des REWE-
Marktes in der Quedlinburger Stral3e etwas geringer aus.
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Auswirkungen: Angepasste Umsatzherkunft

Nahrungs- und Genussmittel Drogerie- und Parfiimeriewaren

Umsatzherkunft durch Umverteilung in ... in Mio. € Umsatzherkunft durch Umverteilung in ... in Mio. € in %
Bereichen des Untersuchungsgebietes: 1,24 95,0 Bereichen des Untersuchungsgebietes: 1,74 90,0
ZV Innenstadt Hann. Miinden 0,14 11,1 ZV Innenstadt Hann. Miinden 1,09 56,7
NVZ Hermannshagen 0,25 18,9 NVZ Hermannshagen 0,20 10,2
NVZ Kénigshof 0,16 12,4 NVZ Kénigshof 0,11 55
NVZ Neumiinden 0,16 12,6 NVZ Neumiinden 0,03 1,5
Faktischer ZV Reinhardshagen 0,05 4,1 Faktischer ZV Reinhardshagen 0,06 31
Sonstiges Stadtgebiet Hann. Minden 0,19 14,7 Sonstiges Stadtgebiet Hann. Minden 0,06 32
Sonstiges Untersuchungsgebiet (Scheden und Reinhardshagen) 0,28 21,2 Sonstiges Untersuchungsgebiet (Scheden und Reinhardshagen) 0,19 9.8
diffuse Umsatzumverlagerungen auBerhalb des 0,07 5,0 diffuse Umsatzumverlagerungen auBBerhalb des 0,19 10,0
Untersuchungsgebietes Untersuchungsgebietes
Gesamtsumme 1.93 100
Quelle: cima, 2021 Quelle: cima, 2021

Anmerkung: Rundungsdifferenzen méglich Anmerkung: Rundungsdifferenzen méglich

= Erganzungen zur vorherig dargestellten Umsatzherkunft

—  Durch die Verlagerung des ALDI-Marktes von der Gottinger StraBe in die SteinstraBe mit einhergehender
Verkaufsflachenerweiterung sowie die Modernisierung des REWE-Marktes in der Quedlinburger Stralle werden die
Wettbewerbssituation und der Umsatz im sonstigen Stadtgebiet Hann. Miinden auBerhalb der Zentrenstruktur verstarkt. Gleichzeitig
rickt der ALDI-Markt weiter vom Nahversorgungszentrum Auefeld weg. Daher finden vereinzelt geringe Veranderungen der
prozentualen Umsatzherkunft durch Umverteilung fir das diskutierte Planvorhaben fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel
(orange Markierung in der Tabelle), nicht aber flir Drogerie- und Parfiimeriewaren statt.

—  Der Anteil der Umsatzherkunft bei Nahrungs- und Genussmitteln des sonstigen Stadtgebietes Hann. Miinden steigt geringfligig an,
da der neue ALDI-Markt auf groBerer Verkaufsflache einen deutlich hoheren Umsatz erzielt und der Standort somit trotz einer nach
der Verlagerung groBeren Entfernung vom Vorhabenstandort einen attraktiven Wettbewerber darstellt. Auch der Anteil des
Nahversorgungszentrums Konigshof steigt durch die Modernisierung des REWE-Marktes leicht an, allerdings durch die nicht
erfolgende Erweiterung der Verkaufsflache in geringerem Mal3e.

—  Ebenfalls steigt die Umsatzherkunft im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel aus dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
Hann. Minden sowie dem Nahversorgungszentrum Neumiinden anteilsmaBig leicht an, da die dort angesiedelten Wettbewerber
durch den ALDI-Umzug ohne Passieren dieses Marktes auf dem Weg zum Vorhabenstandort erreicht werden kénnen.

—  Fur das Nahversorgungszentrum Hermannshagen ist eine leicht sinkende Umsatzherkunft bei Nahrungs- und Genussmitteln zu
verzeichnen, da durch die weiteren Planvorhaben die Attraktivitat anderer Standorte steigt und andere Wettbewerber zudem naher
am Vorhabenstandort gelegen sind.

—  Die Umverteilungen im Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel gegentiber den weiteren Standorten auBerhalb der Stadt

Hann. Minden bleiben unverandert. 42
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Auswirkungen: Angepasste 6konomische Wirkungsprognose

0,14 2,3 7,85 0,25 31 8,78 0,16 1.8 4,40 0,16 3,7

Nahrungs- und Genussmittel 6,38

| Drogerie- und Parfiimeriewaren 3,66 1,09 29,9 0,94 0,20 20,9 0,51 0,11 20,8 0,16 b b
Nahrungs- und Genussmittel 1,79 0,05 3,0 6,87 0,19 2,8 13,65 0,28 2,0
Drogerie- und Parfiimeriewaren 0,28 0,06 21,3 0,33 0,06 18,8 1,02 0,19 18,6

Quelle: cima-Berechnungen nach HUFF, 2019
Anmerkung: Rundungsdifferenzen méglich
***: Keine Angabe, da die Auswirkungen aufgrund der geringen absoluten Umsatzumverteilung unterhalb der Nachweisgrenze von 0,05 Mio. € Verdrdngungsumsatz liegen.

Erganzungen zur vorherig dargestellten 6konomischen Wirkungsprognose

Im Vertraglichkeitsgutachten zur ALDI-Verlagerung von der Gottinger Strae in die SteinstraBe mit einhergehender
Verkaufsflachenerweiterung wurden Umsatzumverteilungen im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel berechnet, die sich insgesamt auf
circa 1,39 Mio. € belaufen. Fir das Stadtgebiet von Hann. Miinden liegt der Wert bei circa 1,25 Mio. €. Im Vertraglichkeitsgutachten zur
REWE-Modernisierung in der Quedlinburger StraBe wurden Umsatzumverteilungen im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel berechnet,
die sich insgesamt auf circa 0,19 Mio. € belaufen. Fir das Stadtgebiet von Hann. Miinden liegt der Wert bei circa 0,18 Mio. €. In der oben
stehenden Tabelle wurde diese Umverteilung dabei im aktuell bestehenden Umsatz (orange Markierung in der Tabelle) bericksichtigt. So
konnen diese beiden Planvorhaben im vorliegenden Vertraglichkeitsgutachten in die 6konomische Wirkungsprognose einbezogen werden,
da die Umsatzumverteilungen durch das diskutierte Planvorhaben im Nahversorgungszentrum Auefeld héher ausfallen, wenn der
bestehende Umsatz an den Standorten heruntergesetzt wird.

Im Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren ergeben sich dadurch keine Veranderungen.

Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ergeben sich dadurch nur geringfligige Verdnderungen bei den ausgewiesenen
Verdrangungsquoten. Somit kdnnen auch trotz der Einbeziehung der Verlagerung des ALDI-Marktes von der Gottinger StraBe in die
SteinstraBe sowie der Modernisierung des REWE-Marktes in der Quedlinburger StraBe keine relevanten Umsatzumverteilungsquoten
festgestellt werden kénnen.

Das Planvorhaben im Nahversorgungszentrum Auefeld in dem genannten Verkaufsflichenumfang kann daher auch bei
Beriicksichtigung anderer Planvorhaben als vertraglich eingestuft werden.
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Angepasste Prifung des Kongruenzgebotes

sonstige Randsortimente sonstlge Orte 0,25 26

Nahrungs- und

Vorhaben insgesamt

Genussmittel

m-z-m—
Drogerie- und
Parfiimeriewaren

Kaufkraft- | Potenzial- )

Ort der tenzial bind Umsatzanteil

Kaufkraftherkunft |:)o erma IT‘ ung -
inMio.€ | _in% | inMio.€ | in% |
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sonstlge Orte

(inkd: Randsortimente) m——m-m

Quelle: cima, 2021
Anmerkung: Rundungsdifferenzen méglich

Erganzungen zur vorherig dargestellten Priifung des Kongruenzgebotes

In den Vertraglichkeitsgutachten zur ALDI-Verlagerung von der Gottinger StraBe in die SteinstraBe mit einhergehender
Verkaufsflachenerweiterung sowie zur Modernisierung des REWE-Marktes in der Quedlinburger Stralle wurden
Umsatzumverteilungen im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel berechnet, die sich fiir das Nahversorgungszentrum Auefeld auf
insgesamt circa 0,11 Mio. € belaufen. Somit fallen die Umsatze im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel des Planvorhabens (HIT-
Markt inkl. integrierter Backerei und ROSSMANN-Markt) mit circa 9,63 Mio. € (vorherig circa 9,75 Mio. €) etwas geringer aus.
Aufgrund des geringeren Umsatzes und der veranderten Angebotsstruktur bei Nahrungs- und Genussmitteln im Stadtgebiet durch
die ALDI-Verlagerung und die REWE-Modernisierung fallt die aus den einzelnen Orts- und Stadtteilen gewichtete Potenzialbindung
ebenfalls etwas geringer aus, liegt aber gewichtet immer noch bei circa 15 % (vorherig ebenfalls circa 15 %) (orange Markierung in
der Tabelle).

Bei Drogerie- und Parfiimeriewaren ergeben sich keine Veranderungen.

Aus den neu bewerteten Umséatzen und der angepassten Potenzialbindung ergeben sich fir das Nahversorgungszentrum Auefeld
nach wie vor sowohl bei Nahrungs- und Genussmitteln und Drogerie- und Parfiimeriewaren als auch den sonstigen
Randsortimenten und fir alle Sortimente insgesamt Umsatzanteile von deutlich unter 30 % von auBerhalb des grundzentralen
Kongruenzraumes.

Das Kongruenzgebot des LROP wird somit auch bei Beriicksichtigung anderer Planvorhaben erfiillt.
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Sonstige Vereinbarkeit mit EHK und Raumordnung

= Beeintrachtigungsverbot

—  Zur Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes wurde auf Basis der fir die Verlagerung des ALDI-Marktes von der
Gottinger StraBe in die SteinstraBe sowie der Modernisierung des REWE-Marktes im Nahversorgungszentrum Kénigshof
angepassten Umsatze und Umsatzherkunft eine 6konomische Wirkungsprognose des Planvorhabens zur Neuaufstellung
des Nahversorgungszentrums Auefeld durchgefihrt.

—  Bei der Bewertung von Drogerie- und Parfiimeriewaren haben sich keine Anderungen ergeben. Bei Nahrungs- und
Genussmitteln konnten weiterhin keine relevanten Umsatzumverteilungsquoten festgestellt werden, durch die auf
negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche im Untersuchungsgebiet zu schlieBen ware.

> Das Vorhaben steht mit dem Beeintrachtigungsverbot im Einklang.

= Sonstiges

— Insbesondere durch die geplante Verlagerung des ALDI-Marktes von der Gottinger StraBe in die SteinstraBe stellt der HIT-
Markt nunmehr den einzigen Lebensmittelmarkt im nérdlichen Stadtgebiet von Hann. Miinden dar. Somit hat der Markt
eine noch wichtigere Funktion fiir die Versorgung der Bevolkerung im nérdlichen Stadtgebiet sowie auch in den nordlich
der Stadt gelegenen Ortsteilen Gimte, Volkmarshausen, Mielenhausen, Hilwartshausen und Hemeln.

— An der Vereinbarkeit des Planvorhabens mit dem Einzelhandelskonzept finden durch die Einbeziehung der Verlagerung
des ALDI-Marktes von der Gottinger StraBe in die SteinstraBe sowie der Modernisierung des REWE-Marktes im
Nahversorgungszentrum Kénigshof keine Veranderungen statt.

— Auch die weiteren Ge- und Verbote aus dem LROP 2017 Niedersachsen (Abstimmungsgebot, Integrationsgebot,
Konzentrationsgebot) bleiben davon unberthrt.

> Das Vorhaben zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld steht mit dem Einzelhandelskonzept und
den weiteren raumordnerischen Ge- und Verboten im Einklang.
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Fazit

. Planvorhaben
- Modernisierung und geringfligige Erweiterung der Verkaufsflache des HIT-Marktes im Auefeld 9 von aktuell 2.235 gm auf zukilnftig circa 2.400 gm bei
gleichzeitigem Wegfall des HIT-Getrankemarktes auf ehemals 445 gm
- Erweiterung der Verkaufsflache der integrierten Backerei von 20 gm auf circa 100 gm
- Darlber hinaus Ansiedlung eines ROSSMANN-Marktes auf einer Verkaufsflache von 660 gm in einem benachbarten Gebaude
- Dazu Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP)

=  Auswirkungen des Planvorhabens

- Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel liegen die Umsatzumverteilungsquoten aufgrund der geringeren absoluten Umsatzumverteilung und gut aufgestellten
Standortbereiche in allen betrachteten zentralen Versorgungsbereichen und sonstigen Standorten des Untersuchungsgebietes deutlich unter 10 %. Eine
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit ist nicht zu erwarten.

- Im Sortiment Drogerie- und Parfliimeriewaren liegen die Umsatzumverteilungsquoten (berall und insbesondere flir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
Uber 10 %, sodass splrbare Auswirkungen auf den dort angesiedelten ROSSMANN-Markt entfaltet werden. Da es sich bei beiden Drogeriefachmarkten um
ROSSMANN handeln wiirde und der Anbieter den Innenstadtstandort nicht verlassen mochte, sind stadtebauliche Effekte im Sinne von BetriebsschlieBungen
nicht zu erwarten. Die Kundschaft und Einkaufsmotivation in der Innenstadt weicht von der im Auefeld ab. Der ROSSMANN-Markt in der Innenstadt zielt dabei
insbesondere auf die Mitnahmeeffekte bei Erledigungen und Einkaufen ab. Der neue Standort ermdglicht verstarkt eine gezielte Nahversorgung. Die Zentralitat
fur die Warengruppe Gesundheit und Korperpflege (inkl. Drogerie- und Parfiimeriewaren) betragt in Hann. Miinden heute 70,4 %, sodass Kaufkraftabfliisse
gegenlber anderen Standorten auBerhalb des Stadtgebietes zu verzeichnen sind. Es besteht somit das Potenzial eines zweiten Drogeriefachmarktes. Der Markt in
der Innenstadt (circa 500 gm) ist heute konkurrenzlos. Daher ist es wichtig, diese Einseitigkeit nicht weiter zu férdern und einen gesunden Wettbewerb anndhernd
auf Augenhodhe zu schaffen, was mit einem Planvorhaben der GréBenordnung 660 gm und der unterschiedlichen Zielgruppen maéglich ist. An den sonstigen
Standorten werden Drogerie- und Parflimeriewaren in den Lebensmittelmarkten nur als Randsortiment angeboten und der Angebots- und Umsatzschwerpunkt
liegt deutlich im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Somit ist fir diese Standorte nicht mit stadtebaulichen Auswirkungen zu rechnen.

- Somit zeigt sich eine Vertraglichkeit fur die bestehenden Einzelhandelsstrukturen.

=  Vereinbarkeit mit EHK und Raumordnung
- Das Planvorhaben steht im Einklang mit der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hann. Miinden.
—  Zudem werden das Kongruenzgebot, das Konzentrationsgebot, das Beeintrachtigungsverbot und das Abstimmungsgebot erfiillt. Da die Uberarbeitung des
Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr 2019 als stadtebauliches Konzept vorliegt, kann die Ausnahme vom Integrationsgebot angewendet werden, sodass auch
das Integrationsgebot erfillt wird.

= Beriicksichtigung anderer Planvorhaben
—  Auch unter Berlcksichtigung des Planvorhabens der Verlagerung des ALDI-Marktes von der Gottinger StraBBe in die Steinstrale mit einhergehender
Verkaufsflachenweiterung sowie die Modernisierung des REWE-Marktes im Nahversorgungszentrum Konigshof sind durch das Planvorhaben der Neuaufstellung
des Nahversorgungszentrums Auefeld keine Beeintrachtigungen der Zentren zu erwarten und eine Vereinbarkeit mit EHK und Raumordnung liegt ebenfalls vor.

=  AbschlieBende Empfehlung

- Durch die Umsetzung des Planvorhabens kann aus dem Standort Auefeld auch funktional ein Nahversorgungszentrum erzeugt werden. Insbesondere durch die
geplante Verlagerung des ALDI-Marktes von der Gottinger StraBe in die SteinstraBe stellt der HIT-Markt nunmehr den einzigen Lebensmittelmarkt im noérdlichen
Stadtgebiet von Hann. Miinden dar. Somit hat der Markt eine noch wichtigere Funktion fur die Versorgung der Bevolkerung im nérdlichen Stadtgebiet sowie auch
in den ndrdlich der Stadt gelegenen Ortsteilen Gimte, Volkmarshausen, Mielenhausen, Hilwartshausen und Hemeln.

»  Das Planvorhaben ist als vertraglich zu beurteilen. Daher empfiehlt die cima die Umsetzung des Planvorhabens in der gepriiften GroBenordnung
von insgesamt 3.160 gm Verkaufsflache, die sich auf einen HIT-Verbrauchermarkt (2.400 gqm), eine integrierte Bickerei (circa 100 gm) und einen 47
ROSSMANN-Markt (660 qm) aufteilt.
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cima B+M Berliner Allee 12 30175 Hannover

Modulus Real Estate GmbH
-z.Hd. Herrn Holger Eickhoff-
GroBe JohannisstraBe 7
20457 Hamburg

Per E-Mail: he@modulus.de

Gutachterliche Stellungnahme beziiglich der im Vertraglichkeitsgut-
achten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld vor-
genommenen Analyse der Umsatzumverteilungen vor dem Hinter-
grund anderer Planvorhaben in Hann. Miinden

Sehr geehrter Herr Eickhoff,

mit Schreiben vom 09.03.2022 baten Sie uns auf Anfrage der Stadt Hann.
Minden um eine Stellungnahme bezlglich der im Vertréglichkeitsgutachten
zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld vom 20.05.2021
vorgenommenen Analyse der Umsatzumverteilungen vor dem Hintergrund
anderer Planvorhaben in Hann. Miinden.

Gerne nehmen wir nachfolgend Stellung dazu, wie in diesem Vertraglich-
keitsgutachten andere Planvorhaben bereits beriicksichtigt worden sind und
wie vor diesem Hintergrund zentrale Versorgungsbereiche und Nahversor-
gungszentren in Hann. Mlnden und im weiteren Untersuchungsgebiet hin-
sichtlich des raumordnerischen Beeintrachtigungsverbotes zu beurteilen
sind.

Erlduterung der Beriicksichtigung anderer Planvorhaben im Vertriag-
lichkeitsgutachten fiir die Neuaufstellung des Nahversorgungszent-
rums Auefeld vom 20. Mai 2021

Im Jahr 2019 wurde fir die Stadt Hann. Miinden ein Einzelhandelskonzept
erarbeitet. Am 24.06.2019 hat der Stadtentwicklungsausschuss empfohlen,
das Einzelhandelskonzept in VA und Rat zu beschlieBen. Der Rat der Stadt
Hann. Minden hat daraufhin am 27.06.2019 das Standortkonzept (ergan-
zende Anpassung der Ansiedlungsmatrix der cima um konkrete Verkaufsfla-
chenzuordnungen) und die vorhergehende Sortimentszuordnung beschlos-
sen. ,Der Rat beschlieBt die Sortimentslisten mit Standortkonzept und beauf-
tragt die Verwaltung auf dieser Basis die weiteren Abstimmungen mit den
Projektentwicklern zu fiihren. Vor Einleitung der erforderlichen Bebauungspla-
nungen sollen die konkreten Projekte mit Vertréglichkeitsuntersuchungen den
Ratsgremien vorgestellt und ggf. Aufstellungsbeschliisse gefasst werden.”

cima.
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Fur die Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums (NVZ) Auefeld liegt
ein Vertraglichkeitsgutachten vom 20.05.2021 vor. In dem Gutachten wur-
den die Modernisierung und geringfligige Erweiterung der Verkaufsflache
des HIT-Marktes von aktuell 2.235 gm auf zukiinftig ca. 2.400 gm bei gleich-
zeitigem Wegfall des HIT-Getrankemarktes auf ehemals 445 qm, die Erwei-
terung der Verkaufsflache der integrierten Backerei von 20 gm auf ca. 100
gm und dariiber hinaus die Ansiedlung eines ROSSMANN-Marktes auf einer
Verkaufsflache von ca. 660 gm in einem benachbarten Gebaude gepriift.

In der 6konomischen Wirkungsprognose dieses Gutachtens wurden in einer
erganzenden Szenario-Betrachtung zwei weitere Planvorhaben in Hann.
Miinden im periodischen Bedarfsbereich explizit beriicksichtigt, die mittler-
weile beide bereits umgesetzt worden sind. Einerseits betrifft dies die Verla-
gerung und Verkaufsflachenerweiterung des ALDI-Marktes von der Gottin-
ger Strale in die SteinstraBe von ehemals ca. 720 gm auf aktuell ca. 1.050 gm
Verkaufsflache. Andererseits handelt es sich um die Modernisierung des
REWE-Marktes im Nahversorgungszentrum Kénigshof in der Quedlinburger
StraBBe mit einer einhergehenden geringfiigigen Erweiterung der Gesamt-
verkaufsflache des Planvorhabens von 1.235 gm auf ca. 1.240 gm bei einem
gleichzeitigen Wegfall des ehemaligen REWE-Getrankemarktes. Auch fir
diese beiden Planvorhaben sind vor Einleitung erforderlicher Bebauungspla-
nungen Vertraglichkeitsgutachten erstellt worden, die somit die Basis fiir die
Szenario-Betrachtung im Gutachten fir das Nahversorgungszentrum Aue-
feld darstellen konnten. Dabei wurde jeweils insbesondere das Hauptsorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel der Lebensmittelmarkte betrachtet.

Zur Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes wurden die in den beiden
Gutachten zu der Verlagerung des ALDI-Marktes von der Gottinger StralBe
in die SteinstraBe sowie der Modernisierung des REWE-Marktes im Nahver-
sorgungszentrum Konigshof ermittelten Umsatzumverteilungen fir die
neue Bestandssituation im Untersuchungsgebiet des Planvorhabens im NZV
Auefeld (HIT + ROSSMANN) bericksichtigt. Dementsprechend wurden die
aktuellen Umséatze in den verschiedenen Standortbereichen im Untersu-
chungsgebiet des Planvorhabens fiir das Szenario angepasst. Wahrend sich
der in der Szenario-Betrachtung einbezogene Bestandsumsatz im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel beispielsweise flr das sonstige Stadtgebiet
Hann. Miinden von 5,53 Mio. € (Abbildung 1) auf 6,87 Mio. € (Abbildung 2)
durch das dort verortete ALDI-Planvorhaben erhéht hat, ist der Umsatz fiir
das Nahversorgungszentrum Hermannshagen durch Vorhaben an anderen
Standorten von 8,75 Mio. € auf 7,85 Mio. € gesunken. Somit fallen in der
o6konomischen Wirkungsprognose fiir Standortbereiche mit geringeren Be-
standsumséatzen die Umsatzumverteilungswirkungen bei einem gleichblei-
benden zusatzlichen Umsatz von 1,31 Mio. € im Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel durch das Planvorhaben im NZV Auefeld (HIT + ROSSMANN)
starker aus. Im Ergebnis der ergdnzenden Analyse der Auswirkungen dieses
Planvorhabens konnten im Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel
weiterhin keine relevanten Umsatzumverteilungsquoten festgestellt werden,
durch die auf negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
und Nahversorgungszentren im Untersuchungsgebiet zu schlieBen ware.
Auch bei der Bewertung von Drogerie- und Parflimeriewaren haben sich
keine Anderungen ergeben (vgl. Abbildung 1 und Abbildung 2).
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Abbildung 1: Okonomische Wirkungsprognose (Umverteilungseffekte des Planvorhabens) gemiaB Vertriglichkeitsgutachten zum NVZ Auefeld ohne Beriicksichtigung anderer
Planvorhaben

ZV Innenstadt Hann. Miinden NVZ Hermannshagen NVZ Kénigshof NVZ Neumiinden

CIMA Warengruppe Umsatz aktuell Verdringungsumsatz Umsatz aktuell Verdringungsumsatz Umsatz aktuell Verdringungsumsatz Umsatz aktuell Verdringungsumsatz
in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in %
Nahrungs- und Genussmittel 6,50 0,14 22 8,75 0,27 I 8,76 0,16 " 447 0,16

Drogerie- und Parfiimeriewaren 3,66 1,09 29,9 0,94 0,20 20,9 0,51 0,11 20,8 016 heialel bl
Sonstiges Unt h biet (Sched d
Faktischer ZV Reinhardshagen Sonstiges Stadtgebiet Hann. Miinden R er5|:|r. ungsgebiet ( en un
Reinhardshagen)

CIMA Warengruppe Umsatz aktuell Verdringungsumsatz Umsatz aktuell Verdringungsumsatz Umsatz aktuell Verdringungsumsatz

in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in% in Mio. € in Mio. € in %
Nahrungs- und Genussmittel 1,79 0,05 3.0 5,53 0,18 33 13,65 028 2,0
Drogerie- und Parfiimeriewaren 0,28 0,06 213 0,33 0,06 18,8 1,02 019 18,6

Quelle: Vertrdglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld in Hann. Miinden, 20. Mai 2021, S. 27

Abbildung 2: Okonomische Wirkungsprognose (Umverteilungseffekte des Planvorhabens) gemiB Vertriglichkeitsgutachten zum NZV Auefeld mit Beriicksichtigung anderer
Planvorhaben (Szenario-Betrachtung)

ZV Innenstadt Hann. Miinden NVZ Hermannshagen NVZ Kénigshof NVZ Neumiinden

CIMA Warengruppe Umsatz aktuell Verdringungsumsatz Umsatz aktuell Verdringungsumsatz Umsatz aktuell Verdri ngungsumsatz Umsatz aktuell Verdringungsumsatz
in Mio. € in Mio. € in% in Mio. € in Mio. € in% in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in %

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie- und Parfiimeriewaren

0,16 il sl

Sonstiges Untersuchungsgebiet (Scheden und

Faktischer ZV Reinhardshagen Sonstiges Stadtgebiet Hann. Miinden Reinhardshagen)
CIMA Warengruppe Umsatz aktuell Verdriangungsumsatz Umsatz aktuell Verdrangungsumsatz Umsatz aktuell Verdringungsumsatz
in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in% in Mio. € in Mio. € in %
Nahrungs- und Genussmittel 1,79 005 3.0 6,87 019 28 13,65 028 2,0
Drogerie- und Parfiimeriewaren 0,28 006 213 0,33 0,06 18,8 1,02 0,19 18,6

Quelle: Vertrdglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld in Hann. Miinden, 20. Mai 2021, S. 41



Vertiefende Einordnung der potenziellen stadtebaulichen Auswirkun-
gen des Planvorhabens der Neuaufstellung des Nahversorgungszent-
rums Auefeld auf relevante zentrale Versorgungsbereiche und Nahver-
sorgungszentren unter Beriicksichtigung anderer Planvorhaben

Vertraglichkeitsgutachten bzw. Auswirkungsanalysen dienen grundsatzlich
dem Zweck, insbesondere bei groBflachigen Einzelhandelsvorhaben die
Auswirkungen von Planvorhaben einzelner oder rdumlich agglomerierender
Betriebe durch Umsatzumverteilungen an relevanten Standorten in einem
abzugrenzenden Untersuchungsgebiet zu analysieren sowie die Vereinbar-
keit des Planvorhabens mit kommunalen/regionalen Einzelhandelskonzep-
ten und raum- und landesplanerischen Vorgaben zu prifen. Fir Agglome-
rationen gilt gemaB Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersach-
sen 2017 die folgende Definition: ,Als EinzelhandelsgroBprojekte gelten auch
mehrere selbststindige, gegebenenfalls jeweils fiir sich nicht groBficichige Ein-
zelhandelsbetriebe, die rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesie-
delt werden sollen und von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeut-
same Auswirkungen wie von einem EinzelhandelsgroBprojekt ausgehen oder
ausgehen kénnen (Agglomerationen).” (Abschnitt 2.3, Ziffer 02, Satz 3). Dem-
entsprechend sind der Rechtsprechung folgend individuelle Planvorhaben
einzelner oder agglomerierender Betriebe und nicht verschiedene Planvor-
haben an verschiedenen Standorten kumulierend in die Auswirkungsanalyse
mit ihrem umzuverteilenden neu erzielten Umsatz einzubeziehen. Um in
dem Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungs-
zentrums dennoch die Auswirkungen anderer Entwicklungen im periodi-
schen Einzelhandel in Hann. Minden berlcksichtigen zu kdnnen, wurde die
beschriebene Szenario-Betrachtung durchgefiihrt.

Wird unabhdngig der rechtlichen Definition von Vertraglichkeitsgutach-
ten/Auswirkungsanalysen fir die drei Planvorhaben in Hann. Miinden
(1. ALDI, 2. REWE, 3. HIT/ROSSMANN) an verschiedenen Standorten in die-
ser Reihenfolge der Erstellung der Vertraglichkeitsgutachten und unter Be-
ricksichtigung jeweils gednderter Rahmenbedingungen in den jeweiligen
Szenario-Betrachtungen eine standortiibergreifende Agglomeration/Kumu-
lation in der Auswirkungsanalyse angesetzt, wiirde sich fiir das Nahversor-
gungszentrum Auefeld sowie flr das sonstige Stadtgebiet eine positive Um-
satzentwicklung im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel zeigen. Fiir das
Nahversorgungszentrum Koénigshof (1,7 %), den zentralen Versorgungsbe-
reich Innenstadt (4,7 %) und das Nahversorgungszentrum Neumiinden
(5,2 %) liegen die neuen Umsatze auf Basis der Umsatzumverteilungen im
Vergleich zum Bestandsumsatz vor Priifung der drei Planvorhaben auf ei-
nem niedrigeren Niveau, die Umsatzumverteilungsquoten wie auch im Ver-
traglichkeitsgutachten vom 20.05.2021 aber weiterhin deutlich unter dem
Richtwert von 10 %. Somit ist fiir diese flinf Standorte eindeutig nicht mit
einer Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit dieser Zentren zu rechnen.
Lediglich fiir das Nahversorgungszentrum Hermannshagen (13,1 %) liegt die
Umsatzumverteilungsquote in der agglomerierenden/kumulierenden Be-
trachtung Uber alle Standorte hinweg leicht Gber dem Richtwert in einem
abwagungsrelevanten Bereich. Insgesamt betragt der berechnete Verdran-
gungsumsatz Uber alle Planvorhaben hinweg ca. 1,15 Mio. € (davon Plan-
vorhaben NVZ Auefeld lediglich 0,25 Mio. €) bei einem aktuellen
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Einzelhandelsumsatz von ca. 8,75 Mio. € und teilt sich auf die zwei Lebens-
mittelmarkte EDEKA und LIDL auf. Somit fallen die absoluten Verdrangun-
gen pro Markt geringer aus. Wahrend der LIDL-Markt vermehrt in Konkur-
renz zum ALDI-Planvorhaben steht, befindet sich der modern aufgestellte
EDEKA-Markt als Lebensmittelvollsortimenter mehr in Konkurrenz zu den
Planvorhaben von REWE und HIT/ROSSMANN. Somit wirken nicht alle Plan-
vorhaben schwerpunktmaBig auf einen der Markte in dem Zentrum, sondern
teilen sich in ihren Auswirkungen auf. Die aktuellen Einzelhandelsstrukturen
im Nahversorgungszentrum Hermannshagen sind als gesund zu bewerten.
Demnach sind stadtebauliche Effekte im Sinne von SchlieBungen der Be-

cima.

triebe, Verédung oder Unterversorgung trotz des hdoheren Verdrangungs-

umsatzes auch fur das Nahversorgungszentrum Hermannshagen nicht zu

beflirchten. Zu betonen ist dabei ergdnzend, dass die beiden Planvorhaben
ALDI und REWE mittlerweile umgesetzt und deren Marktwirkungen damit
bereits entfaltet worden sind. AuBerdem definiert die Arbeitshilfe des LROP
Niedersachsen 2017 Nahversorgungszentren folgendermaBen: ,Eine ledig-
lich der Nahversorgung dienende Kategorie Zentraler Versorgungsbereiche.
Nahversorgungszentren haben keine Versorgungsfunktion, die iiber den un-
mittelbaren Nahbereich hinauswirkt und bilden deshalb keine stddtebaulich
integrierten Lagen im Sinne des LROP”. Damit gilt die Schutzfunktion dieses
Zentrums nur beschrankt.

Fazit

In dem Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung des Nahversorgungs-
zentrums Auefeld vom 20.05.2021 wurden in der 6konomischen Wirkungs-
prognose in einer erganzenden Szenario-Betrachtung zwei weitere Planvor-
haben im periodischen Bedarfsbereich in Hann. Miinden (ALDI Steinstrafe,
REWE Quedlinburger StraB3e) explizit beriicksichtigt. Dazu wurden die Be-
standsumsatze an den jeweiligen Standorten im Untersuchungsgebiet ge-
mal der bereits durch andere Planvorhaben erfolgten Umsatzumverteilun-
gen angepasst. Im Ergebnis konnten im Hauptsortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel weiterhin keine relevanten Umsatzumverteilungsquoten festge-
stellt werden, durch die auf negative Auswirkungen auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche und Nahversorgungszentren im Untersuchungsgebiet zu
schlieBen ware. Dies gilt auch fiir den theoretischen ergdnzenden Fall, dass
alle drei Planvorhaben an verschiedenen Standorten als agglomerierend/ku-
mulierend und somit mit einem gemeinsamen Einzelhandelsmehrumsatz in
die Auswirkungsanalyse eingestellt werden.

Das Planvorhaben zur Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Aue-

feld ist somit auch vor dem Hintergrund anderer Planvorhaben in der Stadt

Hann. Miinden eindeutig als vertraglich zu beurteilen.

Hannover, 24.03.2022

M.KC‘CW\W\.M\S MP@AUJ

ppa. Martin Kremming Marc Peus

Buro- und Projektleiter cima Hannover, Projektleitender Berater cima Hannover
Partner cima Deutschland



cima B+M Berliner Allee 12 30175 Hannover

Modulus Real Estate GmbH
-z.Hd. Herrn Holger Eickhoff-
GroBe JohannisstraBe 7
20457 Hamburg

Per E-Mail: he@modulus.de

Gutachterliche Stellungnahme beziiglich des Stellplatzbedarfs bei der
Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld in Hann. Miin-
den

Sehr geehrter Herr Eickhoff,

mit Schreiben vom 11.04.2022 baten Sie uns auf Anfrage der Stadt Hann.
Milnden um eine Stellungnahme bezliglich des Stellplatzbedarfs bei der
Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums Auefeld.

Die Stadt Hann. Miinden trifft zu dem Planvorhaben dabei die folgende Aus-
sage: ,Laut § 47 NBauO Anlage ,Richtzahl fiir den Einstellbedarf" ist fiir groB3-
flachige Einzelhandelsnutzungen pro 10 gm - 20 gm Verkaufsfldche (VK) ein
Stellplatz vorzuhalten. Unter der Annahme von 1 Stellplatz je 20 gm VK be-
deute das, dass bei einer Verkaufsfldche von 3.100 gm (2.500 gm HIT-Markt
plus Lebensmittelhandwerk, 600 gm Drogeriemarkt) 155 Stellpldtze fiir PKW
nachzuweisen wdren. Dies wiirde sich in etwa auf 140 Kundenparkpldtze und
15 Parkpldtze fiir Personal aufgliedern. Real kénnen nur 110 Stellplétze fiir
Kunden und 14 fiir Personal erstellt werden. Im Bereich des Personals ergibt
sich ein Defizit von einem Stellplatz, bei den Kunden von 30 Stellpldtzen.”

In der nachfolgenden Stellungnahme wird daher neben der Einordnung der
erforderlichen Stellplatze gemaB der niedersachsischer Stellplatzrichtlinien
zusatzlich der tatsachliche Stellplatzbedarf des Vorhabenstandortes anhand
der prognostizierten Umséatze sowie Einkaufsstrukturen ermittelt und einge-
ordnet.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um die Modernisierung und gering-
fugige Erweiterung der Verkaufsflaiche des HIT-Marktes im Auefeld 9 in
Hann. Miinden von aktuell 2.235 gm auf zukinftig ca. 2.400 gm bei gleich-
zeitigem Wegfall des HIT-Getrankemarktes auf ehemals 445 gm, die Erwei-
terung der Verkaufsflaiche der integrierten Backerei von 20 gm auf ca.
100 gm und darlber hinaus die Ansiedlung eines ROSSMANN-Marktes auf
einer Verkaufsflache von ca. 660 gm in einem benachbarten Gebaude. Fir
das Planvorhaben wurde durch die cima bereits ein Vertraglichkeitsgutach-
ten erstellt.

cima.

Stadt+Regionalentwicklung
Handel

Marketing

Digitale Stadt
Management
Wirtschaftsforderung

Immobilien

Ihr Ansprechpartner:
Marc Peus
T 0511-220079-66

peus@cima.de

Hannover, den 27. April 2022

CIMA Beratung + Management GmbH
Berliner Allee 12

30175 Hannover

T 0511-220079-65

F 0511-220079-99

Geschaftsflihrer Roland Wolfel
Registergericht Miinchen

HRB 85796

Gerichtsstand Miinchen

UID DE129314570
Steuernummer 14312470390

Bankverbindungen

Postbank Miinchen

IBAN DE18 7001 0080 0305 5228 05
BIC PBNKDEFF

Volksbank Forchheim

IBAN DE15 7639 1000 0000 0777 80
BIC GENODEF1FOH

Fokussiert auf die Zukunft
von Stadten und Regionen.
Seit 1988.

www.cima.de



Stellplatzerfordernis laut der niedersachsischen Stellplatzrichtlinien

Laut der niedersachsischen Stellplatzrichtlinien, § 47 Abs. 1 Satz 1 NBauO,
und der zugehdrigen Ausfiihrungsempfehlungen vom 16.12.2019 des Mi-
nisteriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz ,mdissen fiir bauliche
Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen erwarten
lassen, Einstellpldtze in solcher Anzahl und GréBe zur Verfiigung stehen, dass
sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stindigen Be-
nutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der Anlagen

78|

aufnehmen kénnen (notwendige Einstellpldtze)”.

Fur die bedarfsorientierte Bemessung der Stellplatze liegen grobe Richtzah-
len des Ministeriums vor. Bei Verkaufsstétten i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO,
wozu auch das Planvorhaben zéhlt, wird ein Einstellplatz je 10 gm — 20 gm
Verkaufsnutzflache genannt. Davon sind 90 % fir Besucher*innen/Kund*in-
nen vorzusehen. Das Planvorhaben in Hann. Miinden besitzt eine Gesamt-
verkaufsflache von ca. 3.160 gm (ca. 2.500 gm fiir den HIT-Verbrauchermarkt
sowie eine Backerei, ca. 660 qm flr den Drogeriemarkt ROSSMANN). Somit
waren ohne die Einbeziehung von Kopplungskaufen zwischen dem Lebens-
mittel- und Drogeriemarkt insgesamt 158 Stellplatze vorzuhalten, die sich
auf 142 Stellpléatze fur Besucher*innen und Kund*innen sowie auf 16 Stell-
platze fur das Personal aufteilen (vgl. Abbildung 1).

Allerdings ist neben diesen angesetzten Richtzahlen vertiefend der Einzelfall
zu betrachten. ,Die Richtzahlen dienen als Orientierungswerte, um die Anzahl
der herzustellenden Einstellpldtze im Einzelfall zu ermitteln” (vgl. niedersach-
sische Stellplatzrichtlinien). Bei der Einzelfallbetrachtung sind verschiedene
Kriterien heranzuziehen, wozu insbesondere auch die tatsachliche Anzahl
der Besucher*innen und ihre Verkehrsmittelwahl im Zusammenspiel mit der
Lage und Struktur des Vorhabenstandortes zahlen. Auch kénnen im Einzel-
fall die herzustellenden Stellplatze reduziert werden, wenn MaBnahmen zur
Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr dargelegt werden.

Nachfolgend wird der tatsachliche prognostische Stellplatzbedarf fir das
Planvorhaben in Hann. Minden mit einer Gesamtverkaufsflache von ca.
3.160 gm (Lebensmittel- und Drogeriemarkt) aus betrieblicher Einzelfallper-
spektive anhand verschiedener Kriterien ermittelt und eingeordnet. In die
gutachterliche Stellungnahme flieBt dabei die langjahrige Expertise der cima
als Experte fir die Entwicklung von Nahversorgungsstandorten sowohl aus
kommunaler Stadtentwicklungssicht als auch aus wirtschaftlicher Betreiber-
sicht ein.?

Ermittlung des tatsidchlichen Stellplatzbedarfs der Kundschaft

Auf Basis der Rahmenbedingungen in Hann. Miinden, der Mikrostandort-
faktoren am ,Auefeld”, des Einzugsgebietes des Planvorhabens, der Wett-
bewerbssituation in Hann. Minden sowie marktiblicher Kennzahlen und
cima-Erfahrungswerten von Referenzprojekten wird im Folgenden

' Niedersichsisches Vorschrifteninformationssystem (NI-VORIS), 16.12.2019, Link

2 Neben zahlreichen Auswirkungs-, Standort- und Potenzialanalysen fir die Betreiberseite
inkl. Kundschaftsbefragungen zum Verkehrsverhalten erstellt die cima seit vielen Jahren z.B.
auch Nahversorgungskonzepte fiir Stadte aller GréBenordnungen.

cima.



modellhaft eine quantitative Prognoserechnung zum Stellplatzbedarf er-
stellt (vgl. Abbildung 2). Es handelt sich dabei um eine rechnerische Prognose
des aus betrieblicher Sicht notwendigen Stellplatzbedarfs flr einen Verbrau-
chermarkt und einen Drogeriemarkt. Dabei wird aufbauend auf einer Um-
satzschatzung ein marktiibliches Berechnungsverfahren (u.a. nach Dipl. Kfm.
Sessinghaus: Parkraumbedarfsrechnung fiir Kunden in der Stadt Euskirchen,
Bonn 1995) angewandt. Unter Zugrundelegung verschiedener Annahmen
(z.B. Einkaufsbetrag je Kund*in (Durchschnittsbon), Anteil PKW-Kund*innen,
Parkplatzumschlagzahl) wird dabei die Zahl der Gesamtkund*innen und
PKW-Kund*innen pro Tag und letztendlich der Stellplatzbedarf aus Betrei-
bersicht ermittelt. Auch das zu erwartende Kopplungskaufverhalten zwi-
schen dem Lebensmittel- und Drogeriemarkt wird berlicksichtigt. Die ge-
troffenen Annahmen basieren auf dem ,Worst-Case-Ansatz”, um den maxi-
mal zu erwartenden Stellplatzbedarf abzudecken. Im Folgenden werden die
wesentlichen getroffenen Annahmen jeweils kurz erlautert:

Umsatzschatzung

Fir die Umsatzschatzung des Planvorhabens (HIT + Backerei: 10,46 Mio. €,
ROSSMANN: 2,84 Mio. €) werden die Werte aus dem Vertraglichkeitsgut-
achten furr das Planvorhaben vom 20. Mai 2021 verwendet. Die Berechnung
der vorhabenrelevanten Umsatzerwartung basiert auf Flachenproduktivita-
ten, die sich an der durchschnittlichen Leistungsfahigkeit von Backereien,
HIT-Mérkten sowie ROSSMANN-Maérkten in der GroBenordnung orientieren
und die ortsspezifische Wettbewerbssituation sowie die Struktur des Stan-
dortes berticksichtigen.

Durchschnittlicher Einkaufsbetrag

Das EHI Retail Institute veroffentlicht jéhrlich die durchschnittlichen Ein-
kaufsbetrage fiir verschiedene Betriebsformen im deutschen Einzelhandel.
In der aktuellen Ausgabe fiir das Jahr 2020/20213 liegt der Durchschnittsbe-
trag fur groBe Supermarkte, wozu der geplante HIT-Markt zahlt, bei 25,67 €.
Fir Drogeriemarkte, wozu der geplante ROSSMANN-Markt zahlt, wird ein
Durchschnittsbetrag von 15,76 € ausgewiesen.

Anteil PKW-Kundschaft (Modal Split)

Der zu erwartende Anteil an PKW-Kund*innen am Vorhabenstandort im
Nahversorgungszentrum Auefeld hat einen wichtigen Einfluss auf den Stell-
platzbedarf des Planvorhabens. Fir die Einschatzung herangezogen werden
kann die reprasentative Studie ,Mobilitdt in Deutschland” im Auftrag des
Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur?, die zuletzt im
Jahr 2017 bundesweit mit ca. 316.000 Personen durchgefiihrt worden ist.
GemalB der Studie liegt der PKW-Anteil (Fahrer*in oder Mitfahrer*in) fir
Wege zu Einkdufen des taglichen Bedarfs bei 57 %, fir den regionalstatisti-
schen Gemeindetyp 5 ,Zentrale Stadt, Mittelstadt”, zu dem auch die Stadt

3 EHI Retail Institute, 2021, Link
4 Infas, DLR, IVT und infas 260 (2018) Mobilitat in Deutschland (im Auftrag des BMVI), Link
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Hann. Miinden zahlt, bei 59 %. Diese Werte decken sich auch mit dem
cima.MONITOR, geméaB dem in der aktuellen Befragung aus dem Jahr 2021
Einkaufsstandorte fir Waren des taglichen Bedarfs zu 56 % mit dem PKW
erreicht werden (2019: 51 %).> Insbesondere ndrdlich des Vorhabenstandor-
tes befinden sich in fuBlaufiger Entfernung einige Wohngebiete. Zudem gibt
es viele Arbeits- und Ausbildungsplatze in der unmittelbaren Umgebung des
Vorhabenstandortes. Bei diesen Personen ist jeweils zum Teil davon auszu-
gehen, dass sie den Vorhabenstandort fuBlaufig frequentieren. Durch die
GroBe des Planvorhabens und die polyzentrische Verteilung der Bevolke-
rung in Hann. Minden ist allerdings davon auszugehen, dass der PKW-An-
teil hoher als im Durchschnitt Deutschlands und des Gemeindetyps liegt.
Daher wird nachfolgend von einem PKW-Anteil von ca. 80 % ausgegangen.

Kopplungskaufverhalten zwischen Lebensmittel- und Drogeriemarkt

Die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogerie- und Parfime-
riewaren stellen stark komplementéare Sortimente und Betriebsformen dar,
die insbesondere an einem Nahversorgungsstandort wie dem Auefeld in
Hann. Minden haufig gemeinsam nachgefragt werden. Verstarkt wird dies
durch den geplanten gemeinsamen Parkplatz von HIT und ROSSMANN und
das somit nicht erforderliche Umparken bei den Einkdufen. Aus Erfahrungen
der cima an anderen Standorten ist vor diesem Hintergrund von verstarkten
Kopplungseffekten auszugehen. Es wird prognostiziert, dass ca. 15 % aller
HIT-Kunden auch einen Einkauf bei ROSSMANN vornehmen, wahrend es
insgesamt ca. 35 % aller ROSSMANN-Kunden wéren, die auch bei HIT ein-
kaufen wiirden.

Parkplatzumschlagszahl

Die Parkplatzumschlagzahl gibt an, durch wie viele PKW ein Stellplatz pro
Tag wahrend der Offnungszeiten der Markte genutzt werden kann bzw. wie
haufig gewechselt oder der Stellplatz umgeschlagen wird. Geht man von
den aktuellen HIT-Offnungszeiten von 7 bis 21 Uhr aus, betragt die Off-
nungsdauer 14 Stunden. Setzt man im Weiteren eine Umschlagzahl von 14
pro Stellplatz an, ergibt sich eine durchschnittliche Parkdauer je PKW von ca.
60 Minuten. Das erscheint grundsatzlich als Einkaufsdauer bei teils kombi-
nierten Einkdufen in beiden Markten im Maximum realistisch, insbesondere
auch wenn eine entsprechende Parkdauerbeschrankung eingefiihrt wird.

Besetzungsgrad eines PKW

Gemal der Daten des Forschungsinformationssystems Mobilitat und Ver-
kehr 20196 liegt der PKW-Besetzungsgrad fir Einkaufswege insgesamt bei
ca. 1,5 Personen pro Auto. Da allerdings bei diesem Grad nicht alle Personen
einzelne Einkaufe tatigen, sondern tberwiegend Begleitpersonen darstellen,
wird nachfolgend fiir den Einkaufsvorgang von einem deutlich geringeren
Besetzungsgrad von 1,05 Personen pro Auto ausgegangen.

5 cima, 2021, Link zur Studie 2019
¢ Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, 2019, Link
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Abbildung 1: Stellplatzerfordernis laut der niedersédchsischen Stellplatzrichtlinien

Stellplatzbedarf gesamt
(1 Stellplatz je 20 gqm VKF gemaB
§ 47 Abs. 1 Satz 1 NBauO)

Verkaufsflache

(gm)

Anbieter

davon fiir

Besucher*innen/
Kund*innen (90 %)

Personal
(10 %)

davon fiir

HIT + Backerei 2.500 125 112,5 12,5
ROSSMANN 660 33 29,7 33
Planvorhaben gesamt 3.160 158 142 16

Bearbeitung: cima, 2022

Abbildung 2: Ermittlung des tatsdchlichen Stellplatzbedarfs der Kundschaft

HIT + Backerei gesamt

ROSSMANN gesamt

cima.

Planvorhaben gesamt (inkl. Kopplungskaufe)

Umsatzprognose pro Jahr 10.464.000 € 2.835.500 € 13.299.500 €
Durchschnittlicher Einkaufsbetrag je Kund*in 25,67 € 15,76 € 23,56 €
Anzahl der Kund*innen pro Jahr 407.635 179.918 587.553
Anzahl der Kund*innen pro Jahr (bei Berticksichtigung von Kopplungskaufen:

ca. 15 % der HIT-Kunden mit kombiniertem Einkauf bei ROSSMANN; - - 524.582
ca. 35 % der ROSSMANN-Kunden mit kombiniertem Einkauf bei HIT)

Anzahl der Kund*innen pro Einkaufstag (bei 305 Einkaufstagen in Niedersachsen) 1.337 590 1.720
Anteil der PKW-Kund*innen 80% 80% 80%
Anzahl der PKW-Kund*innen pro Einkaufstag 1.069 472 1.376
Besetzungsgrad eines PKW durch Kund*innen 1,05 1,05 1,05
Anzahl der PKW von Kund*innen pro Einkaufstag 1.018 449 1.310
Parkplatzumschlagszahl pro Einkaufstag 14 14 14
Prognostizierter Stellplatzbedarf fiir die Kundschaft 73 32 94

Bearbeitung: cima, 2022



Gemal der Einzelfallberechnung des prognostizierten Stellplatzbedarfs fiir
das Planvorhaben (HIT + Backerei sowie ROSSMANN) waren dem ,Worst-
Case-Ansatz” folgend fiir die Kundschaft auf dem doppelt genutzten Park-
platz insgesamt mindestens 94 Parkplatze bereitzustellen. Werden die 16
Parkplatze fir das Personal laut der niedersdchsischen Stellplatzrichtlinien
dazu addiert, ergibt sich ein gesamter Stellplatzbedarf von 110 Parkplatzen.
Damit reichen die insgesamt am Standort zur Verfligung stehenden 124
Parkplatze (110 fir die Kundschaft und 14 fiir das Personal) aus, wenn die
Verteilung leicht angepasst wird. AuBerdem gibt es einen Spielraum fiir ggf.
starker frequentierte Zeitpunkte.

Fazit

Die insgesamt zur Verfligung stehenden Parkplatze am Vorhabenstandort
im Auefeld in Hann. Miinden kdnnen fir den HIT-Markt inkl. Backerei sowie
den ROSSMANN-Drogeriemarkt somit als vertraglich bewertet werden.

Hannover, 27.04.2022

M.KPCMM;V\\S JULPGAUJ

ppa. Martin Kremming Marc Peus

Buro- und Projektleiter cima Hannover, Projektleitender Berater cima Hannover
Partner cima Deutschland

cima.
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Zusammenfassung

Die VR-Bank Sudniedersachsen eG (VR-Bank) betreibt auf dem Grundstick Auefeld 9 in
34346 Hannoversch Munden als Pachter eine Tankstelle zum Umschlag von Diesel- und
Vergaserkraftstoffen.

Das Grundstick am Auefeld 9 in 34346 Hann. Minden wurde 2020 an die CARLUS Retail 12
GmbH verkauft. Im Vorfeld des Verkaufs wurde eine orientierende umwelttechnische
Untersuchung des Bodens und der Bodenluft vom ehemaligen Grundstlickseigentlimer
Hoppe + Rohrl GmbH & Co. KG veranlasst. Diese ist in dem Bericht der Gesellschaft fur
angewandte Geologie und Vermessung mbH (gagv) vom 19. Dezember 2019 dokumentiert.
Im Zuge dieser Untersuchung wurden Bodenkontamination durch aromatische
Kohlenwasserstoffe (BTEX) festgestellt. Die Bodenbelastung konnten jedoch nicht vollstandig
eingegrenzt werden, so dass noch keine Informationen Uber die Ausdehnung der
festgestellten BTEX-Verunreinigung vorliegt.

Aus diesem Grund veranlasstdie VR-Bank eine Detailuntersuchung zur weiteren Eingrenzung
des Schadens.

Zur eingrenzenden Untersuchung wurden im Januar 2021 insgesamt 12
Kleinrammbohrungen KRB1 bis KRB12 abgeteuft. Die durchgefuhrte Analytik bestétigt eine
BTEX Kontamination im Bereich der sudlichen Zapfinsel. Basierend auf den vorliegenden
Informationen konnte die festgestellte BTEX-Belastung sowohl lateral als auch vertikd
eingegrenzt werden und ist auf den Zapfinselbereich beschrankt.

Die festgestellten BTEX-Konzentrationen Uberschreiten den in der LAWA empfohlenen und
hier zur Bewertungshilfe herangezogenen Malknahmenschwellenwert von 50 mg/m3 fiir BTEX
in der Bodenluft und bestatigen somit dem Grunde nach einen Sanierungsbedar.
Grundwasser wurde im Rahmen der orientierenden Untersuchungen bis ca. 7 m u. GOK nicht
festgestellt. Ab einer Teufe von ca. 6,3 bis 6,7 m u. GOK wurde ein halbfester bis fester roter
Ton angetroffen; eine akute Gefahrdung der Grundwassers konnte somit im Zuge der
Untersuchungen nicht festgestellt werden. Lediglich im sdlichen Bereich des Tanks fehlt der
Ton, hier wurde ein zersetzter Sandstein erbohrt.

Aufgrund der bestehenden Oberflachenversiegelung ist der BTEX-Schaden auch vor einer
potentiellen Elution durch eindringende Sickerwasser geschitzt. Zudem wird ein direkter
Kontakt unterbunden. Risiken durch eine Diffusion des Schadens in das benachbarte
Gebaude werden als gering erachtet, da die Bohrungen zwischen Zapfinsel und Gebaude
analytisch unauffallig waren. Darauf basierend ist eine akute Gefahrdungvon Schutzgitemn
nicht erkennbar und somit kein sofortiger Handlungsbedarf erforderlich.

Im Hinblick auf einen potentiellen Verursacher des Schadens kann nur gemutmal3t werden.
Es sprechen viele Argument fir einen dlteren Schaden, so das Vorhandensein der C3
Aromaten (Trimethylbenzole) und der geringe Anteil an Benzol in den vorliegenden Analysen
der orientierenden und auch der aktuellen Untersuchung. Der erst nach ca. 1985 eingesetzte
Zusatzstoff MTBE wurde bei Untersuchungen nicht nachgewiesen. Jedoch ist MTBE im
Boden und der Bodenluft nur schwer nachweisbar, da es flichtig und sehr gut wasserldslich
ist.

Der aktuelle Besitzer, Carlus Retail 12 GmbH, beabsichtigt nach vorliegenden
Informationen, den Standort in der Zukunft umzugestalten, die Bestandsgebaude
abzureiBen und den Standort neu zu entwickeln. Uber einen Zeitplan dieser
Neuentwicklung des Standorts liegen AECOM keine Informationen vor. Es wird
empfohlen den festgestellten BTEX-Schaden im Zuge der Neuentwicklung des Standorts
durch Bodenaushub zu sanieren.
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Aufgrund der Analysenergebnisse ist nach derzeitigem Kenntnisstand fur die geplanten
Tiefbauarbeiten im Bereich der Lagerflache ein Arbeitsschutzplan nach der DGUV 101-004
(ehem. BGR 128) erforderlich. Die Arbeiten mussen gutachterlich begleitet werden.

AECOM
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1. Vorgang Veranlassung

Die VR-Bank Sudniedersachsen eG (VR-Bank) betreibt auf dem Grundstick Auefeld 9 in
34346 Hannoversch Minden als Pachter eine Tankstelle zum Umschlag von Diesel- und
Vergaserkraftstoffen.

Das Grundstick am Auefeld 9 in 34346 Hann. Munden wurde 2020 (siehe Abbildung 1) an
die CARLUS Retail 12 GmbH verkauft. Im Vorfeld des Verkaufs wurde eine orientierende
umwelttechnische Untersuchung des Bodens und der Bodenluft vom ehemaligen
Grundstlckseigentiumer Hoppe + Rohrl GmbH & Co. KG veranlasst. Diese ist in dem Bericht
der Gesellschaft fir angewandte Geologie und Vermessung mbH (gagv) vom 19. Dezember
2019 dokumentiert. Im Zuge dieser Untersuchung wurden Bodenkontamination durch
aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) festgestellt. Die Bodenbelastungkonnte jedoch nicht
vollstandig eingegrenzt werden, so dass noch keine Informationen Uber die Ausdehnung der
festgestellten BTEX-Verunreinigung vorliegt.

Aus diesem Grund veranlasst die VR-Bank eine Detailuntersuchung zur weiteren Eingrenzung
des Schadens.

2. Zielsetzungund Aufgabenstellung

Die VR-Bank beabsichtigtden Standort zu verlassen und méchte daher weitere Informationen
Uber die laterale und vertikale Ausdehnung des festgestellten Schadens erhalten sowie die
Auswirkung des Schadens auf Schutzguter (Boden, Grundwasser, Mensch).

3. Standortbeschreibung

Der Tankstellenstandort befindet sich auf dem Grundstick Auefeld 9 in 34346 Hannoversch
Mlnden an der Ostlichen Grundsticksgrenze (Flur 2, Flurstiick 94/1). Das Gelande des
Untersuchungsbereichs ist bei einer mittleren Hohe von ca. 130 m U. NN gelegen.
Der Standort selbst und auch die nahere Umgebung fallen leicht nach Westen hin ab.
Nach Westen und Suden schlief3t sich der sich auf selbigem Grundsttick befindende HIT Markt
an. Nach Osten folgt eine umzaunte Grinflache, im Norden verlauft die Strale ,,Auefeld” mit
den sich ndrdlich anschlieRenden Berufsbildenden Schulen Hannoversch Minden.
Das Niveau des Standortgelandes befindet sich ca. 10 bis 12 m Uber dem der Weser (ohne
Berucksichtigung von Hochwasserlagen).

3.1 Geologie

Gemall der geologischen Karte 1:25.000 Blatt 4718, Hann. Minden gehdrt das
Untersuchungsgebiet geologisch zum Niedersachsischen Bergland. Im Untergrund stehen
oberflachennah Terrassenablagerungen der Weser an, die sich im Wesentlichen aus Sanden
und Kiesen zusammensetzen, die bereichsweise auch verlehmt und tonig sein kdnnen.
In tieferen Bereichen stehen Festgesteins-Abfolgen des Mittleren Buntsandsteins an.

3.2 Hydrologie

Der nachste Vorfluter ist die in einer Entfernung von ca. 450 m westlich des Standorts nach
Norden flieBende Weser. Somit ist von einem Abfluss oberflachennahen Grundwassers in
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westliche bis nordwestliche Richtung auszugehen. Kleinere Wasserlaufe im Bereich der
Weserniederung und das Hafenbecken werden der Weser zugeordnet, da diese in die Weser
entwassern oder damit direkt in Verbindung stehen.

4. Ergebnisseder Voruntersuchungen

Im Zeitraum vom 18. und 19.11.2019 wurde von der Gesellschaft fur angewandte Geologie
und Vermessung mbH (gagv) [8] aus Hannoversch Minden 14 Rammkernsondierungen
(RKS) HIT 01-14 abgeteuft. Die chemischen Analysen der Bodenluft- und
Bodenfeststoffuntersuchung wurden von Eurofins Umwelt West GmbH (Niederlassung
Géttingen) in Hinblick auf die tankstellenspezifische Substanzen KW C10-C40; BTEX 19 und
MTBE sowie PCB und VOC gemal’ LAGA Boden 1997/2004 durchgefiihrt.

Die Analysen der Bodenluft wiesen erhdhte BTEX-Gehalte in den Messstellen HIT 08 (1000
mg/m3) und HIT 10 (270 mg/m3) auf. Es wurden Toluol-Gehalte von bis zu 670 mg/m3 (HIT
08) gemessen. Als Bewertungsgrundlage fur die Ergebnisse wurde das Informationsblatt der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) von 2009 herangezogen.

Fur die Analyse des Bodenfeststoffbelastung wurden durch die gagv Proben aus dem oberen
Meter der 14 Messstellen entnommen und auf BTEX, MTBE und MKW — Gehalte analysiert.
In den Proben konnten erh6hte MKW-Werte in den Messtellen HIT 4 bis HIT 8 nachgewiesen
werden. Die MKW-Werte lagen zwischen 72 mg/kg Trockensubstanz (TS) in HIT 7 und 250
mg/kg TS in HIT 6. Die Befunde der BTEX Untersuchungen im Boden ergaben bei funf der
oberfachennah entnommenen Proben geringe BTEX-Gehalte in einer Grélenordnung
zwischen 1,1 und 3,3 mg/kg /TS, die seitens des Vorgutachters einen tankstellentypischen
Betrieb wiederspiegeln. Beiden Bodenproben aus den tieferenBereichen zeigtelediglich eine
Probe der Bohrung HIT 10 erhéhte mit 226 mg/kg TS BTEX Gehalte (BTEX: 58,1 mg/kg,
divers AKW: 167,9 mg/kg TS). MTBE wurden im Feststoff nicht festgestellt.

Der festgestellte BTEX-Schaden ist, wie bereits oben dargelegt, vertikal und auch
bereichsweise lateral nicht abschlieBend eingegrenzt. Eine Korrelation der festgestelten
Bodenluftbelastung bezogenauf Feststoffgehalte Giber das Bohrprofil zur Tiefe hin wurde nach
vorliegenden Informationen nicht vorgenommen.

Die Tankstelle besteht nach vorliegenden Informationen seit den 1960er Jahren.
Umbauten wurden nicht oder nur unzureichend dokumentiert. Die VR-Bank ist seit 2006 als
Pachter auf dem Standort. Im Rahmen der durchgefiihrten Voruntersuchungen wurde bis ca.
4 m unter Gelandeoberkante (GOK) kein Grundwasser angetroffen.

5. Durchgefuhrte Arbeiten

Um die festgestellte Schadstoffsituation lateral und vertikal eingrenzen zu kdnnen,
wurde anhand der in friheren Untersuchungen festgestellten Belastung,
ein Untersuchungskonzept erstellt. In Abstimmung mit dem Kunden und der Freigabe der
Bohrpunkte hinsichtlich Kampfmittel- und Leitungsfreiheit wurden 12 Kleinrammbohrungen
(KRB 1 bis KRB 12) abgeteuftund Boden- und Bodenluftproben entnommen. Zur Vermeidung
von Beschadigung von erdverlegten Leitungen und Installationen wurden die
Bohransatzpunkte zunachst mit einem zerstérungsfreien Verfahren (Georadar) auf Leitungs-
und Hindernisfreiheit gescannt; im Anschluss wurden die identifizierten Bohransatzpunkte bis
zu einer Tiefe vonca. 1,5 mu. GOK durch Handschachtung vorerkundet. Die KRB wurden im
Nachgang mittels einer Bohrraupe soweit abgeteuft, bis die Bohrung organoleptisch
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unauffallig waren bzw. mittels PID keine ionisierbaren Gase gemessen werden konnten oder
kein weiterer Bohrfortschritt erzielt werden konnte. Die Lage der Bohransatzpunkte der
aktuellen Untersuchung ist zusammen mit denen der Untersuchungen durch gagv in
Abbildung 3 dargestellt. Die Schichtenverzeichnisse sind im Anhang A beigefugt.

Die Entnahme der Boden- und Bodenluftproben erfolgen durch einen zertifizierten
Subunternehmer, der (ebenso wie AECOM) u.a. auch fur die Probenahme akkreditiert ist.
Die Bodenproben wurden bei organoleptischen Auffalligkeiten, bei Schichtwechsel und bei
Antreffen von Wasser, jedoch maximal in Meterschritten entnommen.

Aus allen Bohrungen wurden Bodenluftproben entnommen und diese auf ihre Gehalte an
aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) und Methyl-tert-butylether (MTBE) untersucht.
Die Entnahme der Bodenluftproben erfolgt mit einem Packersystem, das den Ringraum des
Bohrlochs gegen die Umgebungsluft abdichtet. Bei der Probenahme wurden die Vorort-
Parameter O2, CO2, H2S wund CHs kontrolliert. Die Ergebnisse sind den
Probenahmeprotokollen in Anhang B zu entnehmen. Es ist anzumerken, dass zum Zeitpunkt
der Untersuchungen (25.-28.01.2021) jahreszeitlich bedingt Temperaturen zwischen 0 und 3
°C herrschten und liegen somit unter dem empfohlenen Minimumwert von 5°C fur die
Entnahme von Bodenluftproben. Die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen tendieren
daher eher zu geringeren Werten als bei sommerlichen Temperaturen.

Alle Proben wurden dem zertifizierten Labor der Gesellschaft fir Bioanalytik (GBA) in
Pinneberg zur Analyse Ubergeben. Die jeweilig eingesetzten Untersuchungsverfahren und die
entsprechenden Bestimmungsgrenzen sind den Analysenberichten in Anhang C zu
entnehmen.

6. Bewertungsgrundlagen

Die gesetzliche Grundlage zur Beurteilung von Béden in Deutschland bildet das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) [3] sowie die Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) [4] auf die im Bundes-Bodenschutzgesetz Bezug genommen wird. Die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung gibt die Richtlinien zur Beprobung und Bewertung vor.
Sie beinhaltet Kriterien (Pruf- und Malinahmenwerte) fir eine Reihe gangiger Parameter zur
Bewertung von Analyseergebnissen aus Bodenuntersuchungen sowie zur Beurteilung der
Erfordernisse eventueller weiterer Mallnahmen. Die Bewertung von schadlichen
Bodenverunreinigungen erfolgt Uber die Betrachtung der drei im Folgenden genannten
Wirkungspfade:

e Wirkungspfad Boden - Mensch;

e Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze; und

e Wirkungspfad Boden - Grundwasser.
Aufgrund der bestehenden Oberflachenversiegelung sowie dem Fehlen eines
Nutzpflanzenanbaus sind die Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze bei
Beibehaltung der derzeitigen Nutzung nicht vorhanden bzw. unterbunden und werden daher
nicht betrachtet. Im Zuge von kinftigen Tiefbauarbeiten im Untersuchungsbereich kdnnen
Bodenbelastungen angetroffen werden und ein direkter Kontakt ist moglich. Daher sind im
Vorfeld der Arbeiten entsprechende Arbeitsschutzmalinahmen gemal BGR 128 (jetzt DGVU
101-004) vorzusehen.
Die Prufwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden - Grundwasser beruhen auf
Schadstoffkonzentrationen im Sickerwasser am Ort der Beurteilung. Der Ort der Beurteilung
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ist der Ubergangsbereichs von der wasserungeséttigten zur wassergeséttigten Bodenzone.
Die Prufwerte sind in der Einheit ug/l angegeben. Haufig, wie auch bei diesem Projekt, ist bei
der Bearbeitung von Altlasten und Schadensféllen die Entnahme von Sickerwasserproben am
Ort der Beurteilung zur Bewertung des Wirkungspfads Boden - Grundwasser nicht méglich,
da diese Untersuchungen einen hohen Zeit-und Kostenaufwand erfordern wirden.

Die BBodschV sieht bisher zwar eine Untersuchung der Bodenluft vor, enthalt aber keine
Hinweise zur Bewertung von Stoffkonzentrationen in der Bodenluft. In diesem
Zusammenhang kann auf eine Zusammenstellung aus dem Jahr 1999 Bezug genommen
werden [13]. Dartiber hinaus sind dem Informationsblatt fiir den Vollzug weitere Hinweise zu
entnehmen, die eine deutliche stoffliche Differenzierung beinhalten [14]. Ausschlaggebend ist
stets, dass im engeren Sinne nur der Transferpfad Bodenluft-Raumluft-Mensch von
Bedeutung ist. Die Betrachtung bezieht sich also nur auf Gebaude und nicht auf Freiflachen.
- In diesem Zusammenhang zeigen sich die zuvor in Niedersachsen angewandten
MalRnahmenwerte der LAWA [15] in ihrer GroRenordnung praktikabel. Diese Werte wurden
zur Bewertung von Bodenbelastungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht, d.h. im Hinblick auf
den Transferpfad Boden-Grundwasser, konzipiert. Die Prif- und Mallnahmenschwellenwerte
der LAWA haben keine bindende Rechtskraftund werden nurzur Orientierungherangezogen.

Die Bewertungskriterien Bodenluft sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Orientierungswerte Bodenluft

Parameter Priifwert MaBnahmenwert

Bodenluftin mg/m?3
BTEX-Aromaten / LCKW 5-10 50

Orientierungswerte Bodenluft nach LAWA [15]

7. Ergebnisse

71 Ergebnisse der Feldarbeiten.

Im Zuge der Untersuchungenwurde generell ein einheitliches Bild angetroffen. Die Bohrungen
konnten biszu einer Tiefe von ca. 7 m u. GOK abgeteuft werden. Dann wurden die Bohrungen
aufgrund mangelnden Bohrfortschritts abgebrochen, da die Bohrungen dann die Schichten
des unterlagernden Buntsandsteins erreicht hatten.

Im Wesentlichen kann fir den Zapfinselbereich folgendes Normalprofil erstellt werden
Bohrungen KRB 1 bis KRB 7:

e Bis ca. 0,3 mu. GOK Oberflachenversiegelung: Flissigkeitsdichte Fahrbahn mit
Splittunterbau und einer unterlagernden Betonschicht.

¢ Bis max. 0,9 m u. GOK: Aufflllung: Schottertragschicht Kies, sandig, grau
e Bis max. 3,7 mu. GOK: Sande und Kiese, tonig, schluffig rétlich braun

e Bis max. 6,4 m u. GOK: Kiese, sandig schwach tonig

e Bis mind. 7,0 m u. GOK: Tone, halbfest bis fest

Fir den Tankbereich (60 m® Mehrkammertank) Bohrungen KRB 8 bis KRB 12 folgendes
Normalprofil erstellt werden:

e Bis ca. 0,25 m u. GOK Oberflachenversiegelung: Flissigkeitsdichter Beton mit Folie.
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Bis ca. 0,8 m u. GOK: Auffullung: Schottertragschicht Kies, sandig, grau

e Bis ca. 1,2 mu. GOK: Auffullung: Fein- bis Mittelkies, sandig

e Bis max. 3,7 m u. GOK: Aufflllung (Bettungssand) Fein- bis Mittelsand gelbbraun
e Bis max. 6,4 m u. GOK: Kiese, sandig schwach tonig

e Bis mind. 7,0 m u. GOK: Tone, halbfest bis fest

Inden Bohrungen KRB 10 bis KRB12 ist die Tonschichtab ca. 6,3 m u. GOKnicht ausgebildet.
Es wurde stattdessen ein zersetzter Sandstein erbohrt.

In der geologischen Karte [1] werden flir den Standortbereich Terrassenablagerungen der
Weser beschrieben. Die Feldbefunde kdnnen dieses jedoch nicht bestatigen. Das typische
Erscheinungsbild von Terrassenkiesen zeichnet sichim Wesentlichen durch kantengerundete
Kiese aus; die erbohrten Kiese sind jedoch eher kantig, was zusammen mit den bindigen
Bestandteilen auf Hangschutt hindeutet. Die erbohrten rétlichen halbfesten bis festen Tone in
den Bohrungen KRB 1 bis 9 sowie der zersetzte Sandstein in den Bohrungen KRB 10 bis 12
werden dem anstehenden Buntsandstein zugeordnet.

Zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten wurde in keiner der Bohrungen Grundwasser angetroffen.

7.2 Ergebnisse der Bodenuntersuchungen.

Im Rahmen der eingrenzenden Untersuchungen wurden zunachst an den Positionen der
Bohrungen, bei denen bei der orientierenden Untersuchung erhéhte BT EX-Konzentrationen
in der Bodenluft (HIT 8 und HIT 10) festgestellt wurden, zwei Bohrungen KRB 1 und KRB 2
abgeteuft, umInformationen tUber die BTEX-Feststoffkonzentrationen zu erhalten. Von diesen
Bohrungen wurden alle Feststoffproben auf BTEX (incl. Trimethylbenzole), MTBE und MKW
untersucht.

Zur lateralen Eingrenzung wurden Kleinrammbohrungen konzentrisch um die Zapfinsel
abgeteuft und ein bis zwei Proben auf die v.g. Parameter untersucht. Die Probenauswahl
richtete sich nach organoleptischen Befunden oder nach dem Befund von PID-Messungen.
Die Ergebnisse der durchgefihrten Analytik sind in der Tabelle A 1 im Anhang dargestellt.
Der Tabelle ist zu entnehmen, dass lediglich in der KRB 1 im Teufenbereich von 1,8 bis 2,8
m u. GOK erhéhte BTEX-Gehalte (11,8 mg/kg) festgestellt wurden. Benzol wurde dabei nicht
nachgewiesen. Dieselbe Probe zeigt auch erhdhte Gehalte an Trimethylbenzolen (11,9
mg/kg). Die unterlagernde Probe KRB1/5 war analytisch unauffallig.

In allen Ubrigen Proben wurden keine BTEX- und Trimethylbenzol-Gehalte Gber der
analytischen Bestimmungsgrenze ermittelt.

Hinsichtlich der Parameter MKW und MTBE wurden in allen untersuchten Proben keine
Konzentrationen Uber der analytischen Bestimmungsgrenze festgestellt.

Die Befunde der Analytik decken sich im Wesentlichen mit den organoleptischen Befunden.
Lediglich in der KRB 9 und der KRB 1 ab einer Teufe von 4,80 m u. GOK wurde der
organoleptische Befund (schwacher Kraftstoff-Geruch) durch die Analytik nicht bestatigt.

7.3 Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen.

An allen Bohrpunkten wurden Bodenluftproben entnommen. Die Bodenluftproben wurden auf
Ihre Gehalte an BTEX incl. Trimethylbenzole und MTBE untersucht. Die Ergebnisse der
Bodenluftuntersuchungen sind in der Tabelle A 2 im Anhang zusammenfassend dargestellit.
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Der Tabelle ist zu entnehmen, dass erhdhte BTEX-Gehalte nur in der Bohrung KRB 1 (241
mg/m3) festgestellt wurde, in der auch im Feststoff BTEX nachweisbar waren. Die BTEX-
Gehalte der Ubrigen Probenin der Bodenluft waren gering (max. KRB 3: 1 mg/m?3) oder lagen
im Bereich der analytischen Bestimmungsgrenze.

Im Bereich der sudlichen Zapfsaule waren im Rahmen der orientierenden Untersuchung im
November 2019 erhdhte BTEX-Gehalte in der Bodenluft zweier Bohrungen festgestellt
worden: (HIT 8 (RKS 8): 1.000 mg/m?3 und HIT 10 (RKS 10: 270 mg/m3). Wie bereits oben
beschrieben, wurden an den Positionen derv.g. Bohrungen HIT 8 und HIT 10im Rahmen der
eingrenzenden Untersuchungen die Bohrungen KRB 1 und KRB 2 abgeteuft um im
Schadenzentrum eine vertikale Eingrenzung zu erzielen. Die aus den Bohrungen
entnommenen Bodenluftproben wiesen geringere BTEX Gehalte auf als die der
Untersuchungen von 2019.Nachfolgende Tabelle 1 zeigt einen Vergleich der an der stidlichen
Zapfsaule entnommenen Bodenluftproben und der prozentualen Verteilung der Einzelgehalte
beider Untersuchungen.

Tabelle 1
Parameter Einheit KRB 1 BL 1 HIT08 | KRB 2BL2 HIT 10
Summe BTEX mg/m3 241,2 1000 0,104 270
Benzol mg/m? 4,2 6,5 <0,10 0,93
Toluol mg/m3 54 670 0,1 96
Ethylbenzol mg/m? 46 100 <0,10 39
m-/p-Xylol mg/m? 101 200 <0,10 110
o-Xylol mg/m? 36 52 <0,10 23
Prozentuale Einheit
Verteilung KRB 1 BL 1 HIT08 | KRB 2BL2 HIT 10
Summe BTEX 100 % 241,20 1000 0,10 270
Benzol % 1,7 0,7 0,00 0,3
Toluol % 22.4 67,0 96,2 35,6
Ethylbenzol % 19,1 10,0 0,00 14,4
m-/p-Xylol % 41,9 20,0 0,00 40,7
o-Xylol % 14,9 5,2 0,00 8,5

Der Tabelle ist zu entnehmen, dass die Ergebnisse der Eingrenzenden Untersuchungen 2021
die Gehalte der orientierenden Untersuchung von 2019 nicht erreicht haben. Auch ist die
prozentuale Verteilung der Einzelkomponentennicht Gibereinstimmend. Die Abweichung kann
durch die Probenahmebedingungen im Januar 2021 (Temperaturen um den Gefrierpunkt)
verursacht sein.

8. Bewertungen und Empfehlungen zurweiteren
Vorgehensweise.

Im Bereich der Zapfinsel waren bei Bodenuntersuchungen Ende 2019 BTEX-Belastungen
festgestellt worden, die im Rahmen der damaligen orientierende Untersuchungen jedoch
weder lateral noch vertikal eingegrenzt werden konnten.

Zur eingrenzenden Untersuchung wurden im Rahmen der vorliegenden Untersuchungen im

Januar 2021 insgesamt 12 Kleinrammbohrungen KRB1 bis KRB12 abgeteuft.
Die durchgeflhrte Analytik bestatigt eine BTEX Kontamination im Bereich der sudlichen
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Zapfinsel. Basierend auf den vorliegenden Informationen konnte die festgestellte BTEX-
Belastung sowohllateral als auch vertikal eingegrenztwerden undistauf den Zapfinselbereich
beschrankt. Die an den Bodenproben vorgenommene BTEX - Analytik deutet auf eine
Tiefenlage der BTEX Belastung von bis zu ca. 3 m u. GOK hin.

Die festgestellten BTEX-Konzentrationen Uberschreiten den in der LAWA empfohlenen und
hier hilfsweise zur Bewertung herangezogenen Malinahmenschwellenwert von 50 mg/m3 fur
BTEX in der Bodenluft und bestétigen somit dem Grunde nach einen Sanierungsbedar.
Grundwasser wurde im Rahmen der orientierenden Untersuchungen bis ca. 7 m u. GOK nicht
festgestellt. Ab einer Teufe von ca. 6,3 bis 6,7 m u. GOK wurde ein halbfester bis fester roter
Ton angetroffen; eine akute Gefahrdung der Grundwassers konnte somit im Zuge der
Untersuchungen nicht festgestellt werden. Lediglich im stdlichen Bereich des Tanks fehlt der
Ton, hier wurde ein zersetzter Sandstein erbohrt.

Aufgrund der bestehenden Oberflachenversiegelung ist der BTEX-Schaden auch vor einer
potentiellen Elution durch eindringende Sickerwasser geschitzt zudem wird ein direkter
Kontakt unterbunden, Hinweiseauf eine Diffusion des Schadensin das benachbarte Gebaude
wird als wenig wahrscheinlich erachtet, da die Bohrungen zwischen Zapfinsel und Gebaude
analytisch unauffallig waren. Darauf basierend ist eine akute Gefahrdung von Schutzgttemn
nicht erkennbar und somit kein sofortiger Handlungsbedarf erforderlich.

Im Hinblick auf einen potentiellen Verursacher des Schadens kann nur gemutmalf3t werden.
Es liegen Hinweise auf ein hoheres Schadensalter vor, so z.B. das Vorhandensein hdherer
Anteile der schlecht abbaubaren C3 Aromaten (Trimethylbenzole) und der geringe Anteil des
flichtigeren und besserabbaubaren Benzols in den vorliegenden Analysen der orientierenden
und auch der aktuellen Untersuchung. MTBE wurde erst seit 1985 nach dem Verbot von
Tetraethylblei in grolem Malkstab eingesetzt. Jedoch ist MTBE aufgrund seiner Flichtigkeit
und sehr guten Wasserldslichkeit im Boden und der Bodenluft nur selten nachweisbar [12].

Der aktuelle Besitzer, die Carlus Retail 12 GmbH beabsichtigt nach vorliegenden
Informationen, den Standort in der Zukunft umzugestalten, die Bestandsgebaude
abzureiRen und den Standort neu zu entwickeln. Uber einen Zeitplan dieser
Neuentwicklung des Standorts liegen AECOM keine Informationen vor.

Es wird empfohlen, den BTEX-Schaden im Bereich der sldlichen Zapfinsel im Rahmen der
geplanten Standortumgestaltung unterfachgutachterlicher Aufsicht durch Bodenaustausch zu
sanieren. Aufgrund der Voruntersuchungenist dartiber hinaus davon auszugehen, dass die
Schotterunterlage der Versiegelung in weiten Teilen mit Kraftstoffresten verunreinigt ist,
die zwar keine Risiken fur Schutzglter darstellen, jedoch eine Wiederverwertung des
Materials erschweren und damit die Rlickbaukosten erhdhen.

Aufgrund der Analysenergebnisse ist nach derzeitigem Kenntnisstand fur die geplanten
Tiefbauarbeiten im Bereich der Lagerflache ein Arbeitsschutzplan nach der DGUV 101-004
(ehem. BGR 128) erforderlich. Die Arbeiten missen fachgutachterlich begleitet werden.
Die mit den Tiefbauarbeiten betraute Baufirma sollte Uber Erfahrungen bei Arbeiten in
kontaminierten Bereichen verfiigen.

Fir die Sanierung des BTEX-Schadens durch Bodenaustausch wird eine Baugrubengrofle
von ca. 8 m x 10 m bei einer Aushubtiefe von ca. 4 mangenommen. Fir die Sanierung durch
Bodenaustausch sind fur die Baugrube adaquate Sicherungsmalnahmen wahrend der
Aushubarbeiten vorzusehen.
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9. Einschrankungen

Der vorliegende Bericht wurde von AECOM Deutschland GmbH (AECOM) fur den alleinigen
Gebrauch durch den Auftraggeber VR-Bank Siidniedersachsen eG und im Einklang mit den
im Angebot OPP-1074076-2 vom 11.01.2021 beschriebenen Vertragsbedingungen
angefertigt, auf deren Grundlage die AECOM-Leistungen erbracht wurden.

Uber die vertraglich vereinbarte Gewahrleistung hinaus werden keine ausdriicklichen oder
stillschweigenden Garantien, hinsichtlich der in diesem Bericht enthaltenen Empfehlungen
oder sonstigen von AECOM erbrachten Leistungen tUbernommen. Der vorliegende Bericht
darf ohne die vorherige schriftliche Zustimmung von AECOM nicht an Dritte weitergegeben
und von diesen genutzt werden. Sofern in diesem Bericht nicht anderweitig festgelegt,
beruhen die hierin enthaltenen Bewertungen auf der Annahme, dass die Ortlichkeiten und
Anlagen ohne wesentliche Anderung weiterhin fiir ihren derzeitigen Zweck genutzt werden.

Die im vorliegenden Bericht genannten Schlussfolgerungen und Empfehlungen beruhen auf
von Dritten erhaltenen Informationen sowie auf der Annahme, dass die Parteien, von denen
die Informationen erbeten wurden, ohne Einschrankung samtliche relevanten Informationen
zuganglich gemacht haben. Sofern in diesem Bericht nicht anderweitig dargestell,
unterzog AECOM die von Dritten erhaltenen Informationen von AECOM keiner unabhangigen
Prifung.

Der vorliegende Bericht legt die von AECOM bei der Erbringung seiner Leistungen zugrunde
gelegten Methoden und Informationsquellen dar. Die hier beschriebenen Arbeiten wurden im
Zeitraum vom 25. Januar 2021 bis 24. Februar 2021 durchgefiihrt und basieren auf den
Gegebenheiten und Informationen, die wahrend dieses Zeitraums an den untersuchten
Ortlichkeiten angetroffen wurden bzw. zur Verfliigung standen. Daraus ergibt sich
zwangslaufig eine faktische Begrenzung des Berichts-und Leistungsumfangs.

Der vorliegende Bericht bezieht sich ausschlieRlich auf den wahrend des oben genannten
Zeitraums angetroffenen Zustands der untersuchten Ortlichkeiten oder Anlagen und
berlcksichtigt nicht deren mogliche kinftige Entwicklung. Davon ausgeschlossen sind
spezifische Prognosen, die im Bericht enthalten und ausdrticklich als solche gekennzeichnet
sind.

Soweit Untersuchungen vor Ort durchgefiihrt worden sind, sind diese begrenzt auf einen
Detaillevel, der erforderlich war, um die dargestellten Untersuchungsziele zu erreichen.
Die Untersuchungsergebnisse konnen raumlich variieren oder sich mitder Zeit verandern und
weitere Untersuchungen sollten zu Bestatigungszwecken genommen werden, sobald ein
erheblicher Zeitraum seit der Erstellung des Berichts abgelaufenist.

000000000

Wir bedanken uns fir das uns entgegengebrachte Vertrauen und stehen Ilhnen
selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verfligung, sollten Sie Fragen oder Kommentare zu
diesem Bericht haben.
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Tabelle A1 Ergebnisse der Bodenuntersuchung

Auftrag 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nr. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Material Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 1/1 KRB 1/2 KRB 1/3 KRB 1/4 KRB 1/5 KRB 1/6 KRB 1/7 KRB 1/8 KRB 1/9 KRB 2/1
Probemenge ca. 300-500 g| ca. 300-500 g ca. 300-500 g] ca. 300-500 g] ca. 300-500 g{ ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriuckstand Masse-% 87.7 95,8 90,1 94,2 94,5 95,1 95,1 93,1 92,5 97.3
Summe BTEX ma/kg T™M n.n. n.n. n.n. 11,8 n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol ma/kg TM <0.,10 <0.10 <0,10 <0.10 <0,10 <0.10 <0.,10 <0.10 <0.,10 <0.10
Toluol mag/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 14 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0.10 <0.,10 17 <0,10 <0.10 <0.,10 <0.10 <0.,10 <0.10
m-/p-Xylol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 6 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol ma/kg TM <0,10 <0.10 <0.,10 27 <0,10 <0.10 <0.,10 <0,10 <0,10 <0.10
MtBE ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten ma/ka TM n.n. n.n. n.n. 11,9 n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 2,1 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0.10 <0.,10 8 <0,10 <0.10 <0,10 <0.10 <0,10 <0.10
1,2,3-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 18 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe ma/kg TM <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50
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Projektnummer: 60644681

Projekt: HIT- Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden

Tabelle A1 Ergebnisse der Bodenuntersuchung

Auftrag 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nr. 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Material Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 2/2 KRB 2/3 KRB 2/4 KRB 2/5 KRB 2/6 KRB 2/7 KRB 2/8 KRB 3/7 KRB 3/8 KRB 4/7
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g| ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriickstand Masse-% 87.3 924 92,5 93,5 93,2 92,1 92,6 92,3 92,6 95,2
Summe BTEX ma/kg T™M n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0.10 <0,10 <0.10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mag/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0.,10 <0.10 <0,10 <0.10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol ma/kg TM <0.,10 <0,10 <0.,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0.,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten ma/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0.10 <0,10 <0.10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol ma/kg T™M <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe ma/kg TM <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mag/kg TM <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50
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Projektnummer: 60644681

Projekt: HIT- Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden

Tabelle A1 Ergebnisse der Bodenuntersuchung

Auftrag 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nr. 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Material Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 4/8 KRB 5/7 KRB 5/8 KRB 6/7 KRB 6/8 KRB 7/7 KRB 7/8 KRB 8/8 KRB 8/9 KRB 9/7
Probemenge ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g{ ca. 300-500 g
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriuckstand Masse-% 92,8 92 92,2 91,1 91,5 94,6 92,7 92,8 93,5 94,9
Summe BTEX ma/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mag/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
0-Xylol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten ma/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe ma/ka TM <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 ma/kg TM <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50
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Projektnummer: 60644681

Projekt: HIT- Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden

Tabelle A1 Ergebnisse der Bodenuntersuchung

Auftrag 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nr. 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40
Material Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 9/8 KRB 9/9 KRB 9/10 KRB 10/5 KRB 10/8 KRB 11/5 KRB 11/6 KRB 11/9 KRB 12/5 KRB 12/6
Probemenge ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g| ca. 300-500 g{ ca. 300-500 g
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriuckstand Masse-% 92,6 92,2 94,2 90 92,8 90,1 95 93,8 90,8 95,3
Summe BTEX ma/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mag/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
0-Xylol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten ma/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. 0,16 n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 0,16 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe ma/ka TM <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 ma/kg TM <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50 <50
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Projektnummer: 60644681

Projekt: HIT- Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden

Tabelle A1 Ergebnisse der Bodenuntersuchung

Auftrag 21502021 21502021
Probe-Nr. 41 42
Material Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 12/7 KRB 12/8
Probemenge ca. 300-500 g| ca. 300-500 g
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriuckstand Masse-% 93,3 92,5
Summe BTEX ma/kg TM n.n. n.n.
Benzol ma/kg TM <0,10 <0,10
Toluol ma/kg TM <0,10 <0,10
Ethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10
m-/p-Xylol ma’kg TM <0,10 <0,10
0-Xylol ma/kg TM <0,10 <0,10
MtBE ma/kg TM <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten ma/kg TM n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol ma/kg TM <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe ma/kg TM <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50
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Projektnummer

60644681

Projekt: HIT- Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden
Tabelle A2 Ergebnisse der Bodenluftuntersuchung 2021
Auftrag 21502021,00] 21502021,00] 21502021,00) 21502021,00| 21502021,00| 21502021,00{ 21502021,00{21502021,00{ 21502021,00{ 21502021,00{ 21502021,00| 21502021,00
Probe-Nr. 55,00 56,00 57,00 46,00 59,00 60,00 49,00 62,00 63,00 52,00 65,00 66,00
Material Luft Luft Luft Luft Luft Luft Luft Luft Luft Luft Luft Luft
Probenbezeichnung KRB1BL1| KRB2BL2 | KRB3BL3 [ KRB4BL4 | KRB5BL5 | KRB6BL6 | KRB7BL7 | KRB8BL8 | KRB 9BL9 |KRB 10 BL10gKRB 11 BL11JKRB 12 BL12
Analysenergebnisse Einheit
Probenahmevolumen L 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Summe BTEX mg/m3 241,2 0,104 1,03 0,36 0,34 0,402 n.n. 0,26 n.n. 0,242 n.n. n.n.
Benzol mg/m? 4,2 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/m? 54 0,1 0,15 0,12 0,17 0,22 <0,10 0,13 <0,10 0,11 <0,10 <0,10
Ethylbenzol mg/m? 46 <0,10 0,16 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol mg/m?3 101 <0,10 0,52 0,24 0,17 0,18 <0,10 0,13 <0,10 0,14 <0,10 <0,10
o-Xylol mg/m?3 36 <0,10 0,2 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/m3 68,4 n.n. 2,68 0,64 0,176 0,164 0,11 0,114 n.n. 0,166 n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/m? 17 <0,10 0,44 0,11 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/m?3 44 <0,10 1,7 0,42 0,18 0,16 0,11 0,11 <0,10 0,17 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol mg/m? 7,2 <0,10 0,52 0,11 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Prozentuale Verteilung Einheit KRB1BL 1| KRB2BL2 | KRB3BL3 | KRB4BL4 [ KRB5BL5 | KRB6BL6 | KRB7BL7 |[KRB8BL8 [KRB9BL9 |KRB 10 BL10KRB 11 BL11KRB 12 BL12
Summe BTEX 100 % 100,0 96,2 100,0 0,36 100,0 99,5 n.n. 100,0 n.n. 103,3 n.n. n.n.
Benzol % 1,7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Toluol % 22,4 96,2 14,6 33,3 50,0 54,7 0,00 50,0 0,00 45,5 0,00 0,00
Ethylbenzol % 19,1 0,00 15,5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
m-/p-Xylol % 41,9 0,00 50,5 66,7 50,0 44,8 0,00 50,0 0,00 57,9 0,00 0,00
o-Xylol % 14,9 0,00 19,4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe C3-Aromaten 100 % 99,7 n.n. 99,3 100,0 102,3 97,6 100,0 0,114 n.n. 102,4 n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol % 24,9 0,00 16,4 17,2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1,2,4-Trimethylbenzol % 64,3 0,00 63,4 65,6 102,3 97,6 100,0 96,5 0,00 102,4 0,00 0,00
1,2,3-Trimethylbenzol % 10,5 0,00 19,4 17,2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Projektnummer: 60644681
Projekt: HIT- Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden
Tabelle A3 Ergebnisse Bodenluft-Untersuchung vom 28.11.2019 der gagv
Parameter Einheit HIT 01 HIT 02 HIT 03 HIT 04 HIT 05 HIT 06 HIT 07 HIT 08 HIT 09 HIT 10 HIT 11 HIT 12 HIT 13 HIT 14
Summe BTEX mg/m?® 1,8 0,28 n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. 1000 n.n. 270 4,4 n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/m3 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 6,5 <0,20 0,93 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20
Toluol mg/m3 0,26 < 0,20 <0,20 < 0,20 <0,20 < 0,20 <0,20 670 < 0,20 96 3,2 < 0,20 <0,20 < 0,20
Ethylbenzol mg/m3 0,3 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 100 <0,20 39 0,38 <0,20 <0,20 <0,20
m-/p-Xylol mg/m3 0,9 0,28 <0,20 < 0,20 <0,20 < 0,20 <0,20 200 <0,20 110 0,8 < 0,20 <0,20 < 0,20
0-Xylol mg/m3 0,37 < 0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 52 <0,20 23 < 0,20 <0,20 < 0,20 <0,20
Prozentuale Verteilung Einheit HIT 01 HIT 02 HIT 03 HIT 04 HIT 05 HIT 06 HIT 07 HIT 08 HIT 09 HIT 10 HIT 11 HIT 12 HIT 13 HIT 14
Benzol % 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,7 0.00 0,3 0.00 0.00 0.00 0.00
Toluol % 14,4 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 67,0 0.00 35,6 72,7 0.00 0.00 0.00
Ethylbenzol % 16,7 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10,0 0.00 14,4 8,6 0.00 0.00 0.00
m-/p-Xylol % 50,0 100,0 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 20,0 0.00 40,7 18,2 0.00 0.00 0.00
0-Xylol % 20,6 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5,2 0.00 8,5 0.00 0.00 0.00 0.00

Seite 1




HIT- Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden

Projektnummer: 60644681

Abbildungen

AECOM
17



2 N
E i et Lenteld
~ £, ednesfeld
n‘.1|'.--nt-3’1""-7"’“;'
P
H;'.'.v.!\‘.mdﬁ”'a")‘h 5
_: . '\ﬁos?
3 . 'é‘g
&
L 5&1 . = E.E
L 2
.0 Hallerbadst
24 Hag
:n Dire
P Ay aiehd O Auefeld st
Eaton
Miete
s ] Frad i
el i Slemmer a5
k23 -_'E GmbH _\:;r
AN gty B
2 % ; = £
" 2 = - s o
gesET '2{‘ i o F ff/
%,E £ f_j_
Polizeiakademie
Niedlersachsen g v
¥y i 1 ¥ A
B fu 50 - 100 150 200 250 m
i [ [ I T I |
g.
Huntestieg "‘é__;-
Quelle: openstreetmap
Aktualitat: 2018 i
Lizensiert durch: CC-BY-SA 2.0 O Untersuchungsbereich
Titel Auftraggeber
Ubersichtskarte VR-Bank Stdniedersachsen eG
Neue Str. 14-16
Projekt 37603 Holzminden
HIT-Tankstelle
Auefeld 9 Nieder c
.. - iederlassung Essen
34346 Hann. Minden A -‘ OM Am Handelshof 1
45127 Essen,
T +49 201-517898-40
Malstab Bearbeiter PlangréiRe www.aecom.com
1: 5.000 A. Mickein A4
Datum Zeichner Abbildung Datei 60644681_2020-11-23_TF.dwg
November 2020 [ T. Fromme 1 Projekt-Nr.




Quelle: Google Earth
Aktualitat: 2020

ol

Titel Auftraggeber
Standortlageplan VR-Bank Siidniedersachsen eG
Neue Str. 14-16
Projekt 37603 Holzminden
HIT-Tankstelle
Auefeld 9 || Niederlassung Essen
34346 Hann. Munden A —‘ OM Am Handelshof 1
45127 Essen,
T +49 201-517898-40
Malstab Bearbeiter PlangréiRe www.aecom.com
1: 200 A. Mickein A4
Datum Zeichner Abbildung Datei 60644681_2020-11-23_TF.dwg
Januar 2021 T. Fromme 2 Projekt-Nr.




Legende
4 RKS Rammkernsondierung (historisch)
O |:| 4 KRB  Kleinrammbohrungen AECOM
N
Waschhalle
C D - /A /A schnittfiihrung
o RKS 9 %
- ~
( N
I I
I I
I I
I I
I I
KRB 12
RKS 1 & §IcRE 11 e ¥ KRB3
I I '
L
S 4 KRB 4
I I :
B A [RKS2 KRB 9 RKS 4 o |KRB2 AB'
=1*® II\ /; £ & RIKSE % :
=" 4 KRB 1 4 RKS 10
—
$:KRB 10 :
| T | # RKS 5 i Ir_—I
N Ll 4 KRBS Plangrundlage:
: : Detlev Jungjohann Ingenieur GmbH
| | o] | o) e mhagen
4 KRB 6 —
| | ] RKS 13
A A RKS 3 | KRB 8 | AA' — Q RKS 12 $ Titel
% — a4 \/O\ —_——————— e Lageplan mit Bohransatzpunkten
| | RKS 6 ~ A\
— \
N * I RKS 18 & [ogen
C' D' W & RKS 14 34346 Hann. Miinden
Auftraggeber
VR-Bank Sudniedersachsen eG
—! Neue Str. 14-16
\/O\ £0.00 37603 Holzminden
Gehwe ~=
g oy’ Niederlassung Essen
— Am Handelshof 1
45127 Essen
T +49 201-517898-40
www.aecom.com
0 1 2 3 4 5m
[ I I I I ] Stra Be MaRstab Bearbeiter PlangroRe
— 1: 100 A. Mickein A3
/Q\ Sch-D=129,73 m 4. NN Datum Zeichner Abbildung
\\// +0,08 Jan. 2021 T. Fromme 3
Datei 60644681_2020-11-23_TF.dwg

Projekt-Nr.

60644681




[m u. GOK]

0,00

-1,00

-2,00

-3,00

-4,00

-5,00

-6,00

-7,00

[m u. GOK]

0,00

KRB8 RKS6

4

>
>|
>

>
>

.
-. & ”
:'.;’.1:"*".-'.'"-".'."-'“.:#‘-.'—.'*:':5':}517'
'l.:- I'l.:.l.l:n.'l.l:.l.:.n.T-I-
]
>
>
>

RKS 7

RKS 11 KRB 6

[m G. NN]
131,00

bt
i
+
1= |
o
+

130,00

770 129,00

ST 128,00

S 127,00

275 12600
S0 125,00

8o
4.
®q g
°
-Gn'{:' % | R
5.8 "0 o -]
.. 3
LSRR
ay . me o % )
L dal 4,30,
Pl L - A
.‘u'l-"n .gn .g
Clre e e
o (04,8 ‘0 g 0 g °
® o osr. " * l'.l
I s o
0 o |BE. "0 o
o fnEE= e ®a
. u‘;.:‘_.': .o
=,
ee e s e
= -
R — I

KRB 9 RKS 4

RKS 8 KRB 1

. .
)
° °
- -
o o
‘o °
. .
) )
0000 el
‘o s ‘o °
s @mg s ® .
) ) °
fo 2% .
‘o g ‘0 g ‘0
c g ¢+ ®g .
oo oo oo ® o
e 2% 2% '
. . o
o o o a &) "o
s mg s ®g ag o g o . - .
[ 4 [ 4 [ 4 [ 34 [ [ [ [ [
e % % _c% % % _<% % _-:'.f'_f-.l -
. . . . . . . (-
° ° ° ° ] ] ] ] ]
R L N LN AL A TAL I SAL Y SRC A SRL Y| o &SI
) ) ) ) a9 e o e o
e 2% 2% =" o =% ®e e e 0
‘o ° ° ‘o ‘o ] ] "o .::",.r". "o
« . - ag . a ®q 5 .
L L e® _e° o9 o o 09 °® "_n"‘l‘:".nﬂ
o ,»% =" . . . . B
. . . . .
‘o ° ° ° *o ° "o o yr®@m "o
— — —s 2, . vy .
e -E= -

RKS 10 KRB 2

124,00

[m G. NN]

KRB4 413100

-1,00

-2,00

-3,00

-4,00

-5,00

-6,00

-7,00

0,00

-1,00

-2,00

-3,00

-4,00

-5,00

-6,00

3 -.;-f.ﬁ' aal".u -

i "'E. - _Ql"u+ ?

o "ot
a°, E,J.l
9%, Ol

130,00

= 129,00

1.0 128,00

51 127,00

¢ 126,00

¢ 125,00

— 124,00

Legende

RKS

KRB

Rammkernsondierung gagv, 2019

Kleinrammbohrungen AECOM, 2021

Auffiillung
Feinsand
Kies

Ton

vermuteter
Kontaminationsbereich

Titel

Geologische Profilschnitte A-A' und B-B'

Projekt
HIT-TAnkstelle
Auefeld 9
34346 Hann. Munden
Auftraggeber

VR-

Bank Sudniedersachsen eG
Neue Str. 14-16
37603 Holzminden

Niederlassung Essen

|}
A= M Am Handelshof 1

45127 Essen
T +49 201-517898-40
www.aecom.com

MaRstab Bearbeiter Plangroiie
1:75 A. Mickein A3
Datum Zeichner Abbildung
Febr. 2021 T. Fromme 4
Datei 60644681_2020-11-23_TF.dwg
Projekt-Nr. 60644681




D :I D' Legende

[m u. GOK] [m U. BP] S H H H —‘ [m 4. NN] RKS Rammkernsondierung gagv, 2019

RKS 9 KRB 3 KRB 2 RKS10 RKS|11 KRB T 131,00 KRB  Kleinrammbohrungen AECOM, 2021

0,00 1,00

A A A A /130,00 e Auffiillung

- tlx
-1,00 0,00 '. A )
: e - t-T.'___ Feinsand
. _ = T, " 129,00 o
-2,00 -1,00 : : % : : %y Kies
:'_ :'_ :'_ / - 128,00 Eﬂ Ton
-3,00 -2,00 . : Nt : [ : 3 K S :
. . . . i , e 2 S L. )
p ‘. p P tat . e L0 L3000 T Lo Lo e L0 LS .SdSt.  Sandst
° .- .'n .- .'n . .'n -'.'n -..'n - .'n [ .'n -'n -' - - f‘:P.. -‘ .- -' - ll. .- n. . I- . I- .. ..' ...-.' n. ..:I;‘E-. ..'n. -...'n. ..'n -.-.'n.- -.'n. —1 27’00 e anesEn
-4,00 -3,00 B I I T L -7 AR LIS I
_— S D A £ S S S ‘;?ﬁ-. Lo NS NS Ny /// vermuteter
: u. :... : .- : .-::..-.o -.: .--.: -.: ..: .-. : - :.::'_F'. u.'. n. u.'- n. u-:‘ n-:'.:, .l u.'n .l u.-n n- u. nl:..-::,:ﬂ:‘.!.-::.-: .-.:-.--..o --.: K t . t. . h
el el G e e el el e e e 126,00 / ontaminationsbereic
5,00 400 LT e e L e T T T L e T T e
BEUEISRIRIIRIN e s T T T T e e s AR TR RS R
6 g "0 g "0 g "0 g "8 g & g ‘& g L - s "0 o 8 g "8 o E.D_En . 0 g "0 g "0 g "0 g "0 g "0 g "C g "C JuLPEm "C o "C ¢ "c g & 8 —
n._n_. ﬂ_._n ._Bllg_. -:.‘_ﬁ . n_._n ._n: i;:_:. _n._.n: n.: n: n: n: o o n'-EEEI-:i' :...:.:.-::..::.:-
= -0 - - _ — _—E=E——_ —_ —_ = /124,00
-7,00 -6,00 - T T DT =T e £ R

[m u. GOK] [m U. BP] [m G. NN]

KRB 12 RKS4 KRB9 RKS 5 RKS 6 KRB 8 131.00
— Titel

Geologische Profilschnitte C-C' und D-D'

0,00 1,00

130,00

41,00 000 ) NN, _A A Projekt

-2,00 -1,00

128,00 Auftraggeber

-3,00 -2,00 / VR-Bank Siidniedersachsen eG

/ 127,00 Neue Str. 14-16

e ; HIT-TAnkstelle
. A ) 129,00 Auefeld 9
i 34346 Hann. Munden
A

T 37603 Holzminden

-4,00 -3,00 T S %Ll el
- - FL. “‘{:; U. U‘
- 430]; el e
K . = “:' '“:{: ‘°: o °: o °: 126,00 Niederlassung Essen
-5,00 -4,00 e e e :n‘.-'f:' Jese lgae — Am Handelshof 1
o oo .: . .: aen .: . .: . .: 45127 Essen
S lesm lest legm legn laze lezn leaqBghs Teen leg leg lazt lazt P e et T +49 201-517898-40
PRI PRI PR ST PREPRE R SRR SRR T8s o s oe e, 125,00 Www.aecom.com
-6,00 -5,00 “_.:“_.:‘-_.;“_.;"_.;'-_.:'-_.:':'ﬁ,__.:'__.:'__.:'__.:'__.;- =:u;;:‘:"_.:"_.:'-
e NN N N SREE Y S W e e SR S MaRstab Bearbei PlangréR
I L LS LS LS LR L 7 L RS LS LS L X = — alsta earbeiter angréRe
R A A A A ] R A R R == - — — 124,00 1:75 A. Mickein A3

_'7v00 _'6'00 e b =_-_=S_a=§...==_.=_=,%s_ = = | :—E__ I Datum Zeichner Abbildung

(; 1 2 3 4 5m ’ 7.00 Febr. 2021 T. Fromme 5

Datei 60644681_2020-11-23_TF.dwg

Projekt-Nr. 60644681




Legende

gagv 2019

4 RKS Rammkernsondierung

I:I N [mg/kg TS] X BTEX in der Bodenfeststoffprobe,
Waschhalle bis maximal 0,5 m
D -
o RKS 8 % AECOM 2021
- ~
1,52
|( I & KRB Kleinrammbohrungen
| | [mg/kg TS] X BTEX in der Bodenfeststoffprobe
I I
| | n.n.  nicht nachweisbar
I I
KRB 12
RKS 1% &lgrg 11 | | A4 o 4 KRB 3
3,35 :nn. | n-n.
I
N & KRB 4
| | n.n.
| KRB 9 IP RKS 4 ' KRB 2
RKS 8
RKS2 & | n.n. 1,28 & 332 n.n.& |
4,45 § P ’ ’
S~———" & 4 RKS 10
KRB 1 1,51 (bisl max. 0,5 m)
q;:KRB 10 : 11,8 (2,80 m) _58,0 (1,60 - 2,50 m)
o | # RKS5 r—1
I~ /I 2,45 I:I I_ JI 4 KRB5 Plangrundlage:
—— — n.n.
| | Detlev Jungjohann Ingenieur GmbH
: : 30916 Isernhagen NB
RKS 11
| | & RKS7 o o0 03.11.1995
1, 1'0 ’ $ -$- KRB 6
| | | o n.n. _ & RKS12 4 RKS 13 Titel
RKS 3 & I A FSE@ & /) 297 2,55 BTEX-Gehalte
2,44 | | RKS 6 7, //— ———————————————————— I\ in der Bodenfeststoffprobe
— \
.. 1,12 I RKS15 % [onad
n.n. =\ \_ J Auefeld 9
I@/ - & RrRks14 34346 Hann. Minden
2,55
Auftraggeber
VR-Bank Sudniedersachsen eG
— Neue Str. 14-16
\/O\ £0.00 37603 Holzminden
Gehwe ~=
g oy’ Niederlassung Essen
— Am Handelshof 1
45127 Essen
T +49 201-517898-40
www.aecom.com
0 1 2 3 4 5m
[ I I I I ] Stra Be MaRstab Bearbeiter PlangroRe
— 1: 100 A. Mickein A3
/; \ Sch-D=129,73 m 4. NN Datum Zeichner Abbildung
I\ // +0,08 Jan. 2021 T. Fromme 6
Datei 60644681_2020-11-23_TF.dwg

Projekt-Nr.

60644681




Legende

gagv 2019

4 RKS Rammkernsondierung

O D N [mg/m?] £ BTEX in der Bodenluftprobe
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|:| kleiner als die Bestimmungsgrenze
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Bodenluft-Packersystem
131,00 m NN KRB 1
130,71 m NN 220
Proben 0,00 B
| FD-Beton12cm+Mittelkies-Grobkies5cm, eckig, | — Messsonde
032 0.32 FD-Beton15cm ///
' —— Pack
11M 050 0,50 : f,. | Feinsand- Mittelsand; schwach grobsandig, acker
AD @ schwach feinkiesig, schwach kalkig, humusfrei /
130,00 m NN om0 080 * 10 kiinstliche Auffiillung / gelblich braun / locker
’ ’ aa as gelagert, sensorisch unaufféllig, schwach feucht
s 1,00
50 o 0o / Schotter; KorngroéRe (kiesig, sandig, schluffig), -
oo OO Geovlies, kalkfrei, humusfrei / kiinstliche
. '” Auffillung / grau / mitteldicht gelagert, sensorisch
Sy o unauffallig, schwach feucht
129,00 m NN ...4 / Feinsand- Mittelsand; stark schluffig, schwach
1/3M | 1,80 1,80 ots 20 grobsandig, schwach feinkiesig, schwach tonig,
. 20 Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun /
'; '.O . locker gelagert- mitteldicht gelagert, sensorisch
o, unauffallig, schwach feucht
.0
Le.e. e / Sand; stark kiesig, schwach schluffig,
. -°o® Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun /
[ ] .* . . . S
128,00 m NN R Ouc mitteldicht gelagert, sensorisch unauffallig,
14 2,80 2,80 ° ® schwach feucht
o . Lo offenes Bohrloch
Ows. (Messbereich)
o ® O
"O'- K > / Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt,
o é 'O kalkfrei, humusfrei / / rotlich braun / mitteldicht
o . @ gelagert, sensorisch unaufféllig, schwach feucht
Owes.
127,00 m NN o ® O
1/5 .3.80 3,80 o @
. 00
e, ¢D
006t & | /Sand; stark kiesig, schwach tonig, Hangschutt,
°.°D kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht
506040 gelagert- dicht gelagert, sensorisch unauffallig,
- 2 ©|  schwach feucht
e, D
126,00 m NN 506040
1/6 W 4.80 4,80 O)
.00
e, D
* '°° é' / Sand; stark kiesig, schwach tonig, Hangschutt,
PRre) kalkfrei, humusfrei / / rotlich braun / mitteldicht
506050 gelagert- dicht gelagert, schwach BTEX-Geruch,
- 2 O  schwach feucht
CyEYe)
125,00 m NN Le.0, .
1/7 580 5,80 °o®
O s @
ooé' I, / Kies; stark sandig, schwach tonig, Hangschutt,
o ,® kalkfrei, humusfrei / / rétlich graubraun / dicht
Oé. A gelagert, BTEX-Geruch, schwach feucht
1/8 W6.50 6,50 o . e
124.00 m NN | [/ Ton; kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rot / halbfest-
: 119 6,80 6,80 — fest, BTEX-Geruch, sehr schwach feucht 6,80
123,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. KRB 1
Projekt Hann.Muinden,Auefeld 9
Auftraggeber AECOM Deutschland GmbH Wagner
umweltgeologie gmbh
Bearbeiter Neumann Datum: 25.01.2021
Bohrfirma Wagner Umweltgeologie GmbH MaRstab : 1:40




Bodenluft-Packersystem
131,00 m NN KRB 2
130,69 m NN 020
Proben 0,00 B
| FD-Pflaster12cm+Feinkies- _— Messsonde
0,30 0,30 Mittelkies5cm+Beton14cm / / /
3O I~— Packer
e / Schotter; KorngréRe (kiesig, sandig, schwach
130,00 m NN 2/1M 0,70 0,70 : schluffig), Geotextil, kalkfrei, humusfrei /
. — kinstliche Aufflllung / grau / locker gelagert,
o sensorisch unauffallig, schwach feucht 1,00 1
. __ | /Feinsand- Mittelsand; stark tonig, schwach
50 o o feinkiesig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / /
. — rétlich braun / locker gelagert- mitteldicht gelagert,
129,00 m NN 2o @170 170 S sensorisch unauffallig, schwach feucht
ce e | Feinsand- Mittelsand; stark tonig, feinkiesig-
° — mittelkiesig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / /
o rétlich braun / locker gelagert- mitteldicht gelagert,
. — sensorisch unauffallig, schwach feucht
128,00 m NN 2/3M 2,70 2,70 cenen
. ;°D® offenes Bohrloch
Lo, / Sand; stark kiesig, schwach tonig, Hangschutt, (Messbereich)
.00 kalkfrei, humusfrei / / rétlich braungrau /
‘; .D . mitteldicht gelagert, sensorisch unauffallig,
e schwach feucht
L IR NG)
127,00 m NN 2/4M W.3.70 3,70 c @ o
o - ,®
Oe.
o ® O / Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt,
o . kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht
ooé- o gelagert- dicht gelagert, sensorisch unauffallig,
o .o schwach feucht
O
126,00 m NN 2/5M 4.70 4,70 o ® O
os,
o ® O / Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt,
o= .® kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht
ooé' o gelagert- dicht gelagert, sensorisch unauffallig,
o L@ schwach feucht
O &
125,00 m NN 2/6M |l 5.70 5,70 o @. Q
Oo",.'j / Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt,
o ® O kalkfrei, humusfrei / / rotbraun / mitteldicht
¥ % o0 gelagert, sensorisch unauffallig, schwach feucht
277M 6,30 6,30 O s
| [ Ton; kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rotbraun /
124,00 m NN - halbfest- fest, sensorisch unauffallig, schwach
2/8M 6,80 6,80 — —| feucht 6,80
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. KRB 2
Projekt Hann.Muinden,Auefeld 9
Auftraggeber AECOM Deutschland GmbH Wagner
umweltgeologie gmbh
Bearbeiter Neumann Datum: 25.01.2021
Bohrfirma Wagner Umweltgeologie GmbH Mafstab : 1:45




Bodenluft-Packersystem
KRB 3
131,00 m NN 130,79 m NN 020
Proben 0,00 B
050 | FD-Pflaster12cm+Splitt5cm+Beton13cm / / / — Messsonde
0,30 , I~
: O® / Schotter; KorngréRe (kiesig, sandig, schwach Packer
A schluffig), Geotextil, schwach kalkig, humusfrei /
130,00 m NN 31M 0,80 0,80 Ab O kiinstliche Aufflllung / grau / locker gelagert,
. = sensorisch unauffallig, schwach feucht 100
-.- — / Feinsand- Mittelsand; stark tonig, sehr schwach Y
* — feinkiesig- sehr schwach mittelkiesig, Hangschutt,
o kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun / locker
. — gelagert- mitteldicht gelagert, sensorisch
129,00 m NN 32M W 1.70 1,70 - . -—_ unauffallig, schwach feucht
.'.' — / Feinsand- Mittelsand; tonig, schwach feinkiesig-
. — schwach mittelkiesig, Hangschutt, kalkfrei,
te humusfrei / / rétlich braun / locker gelagert-
.2 °° | mitteldicht gelagert, sensorisch unauffallig,
60— schwach feucht
3/3M 270 2,70 co o
128,00 m NN o —
© 0= . ) . o offenes Bohrloch
e e / Feinsand- Mittelsand; tonig, schwach feinkiesig- (Messbereich)
o — schwach mittelkiesig, Hangschutt, kalkfrei,
O humusfrei / / rétlich braungrau / mitteldicht
. — gelagert, sensorisch unauffallig, schwach feucht
127,00 m NN 3/4M W 3.70 3,70 -O..: :..
Oe.
o ® O / Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt,
° . kalkfrei, humusfrei / / rotbraun / mitteldicht
ooé- o gelagert- dicht gelagert, sensorisch unauffallig,
o .o schwach feucht
O e
126,00 m NN 3/5M L 4.70 4,70 2 .G) .O
Os.
°©® O . . . .
o .o / Kies; sandig, kalkfrei, Hangschutt, humusfrei / /
Ows. rotbraun, graulich / dicht gelagert, sensorisch
°© ® O| unauffallig, schwach feucht
o .
125,00 m NN 3/6M | 5.70 5,70 2 f). .O
Os. / Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt,
z ,® .O kalkfrei, humusfrei / / rotbraun, graulich / dicht
O s. gelagert, sensorisch unauffallig, schwach feucht
3/7M W6.40 6,40 ° ® O
— = / Ton; kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rotbraun,
124,00 m NN — —| gréulich / halbfest- fest, sensorisch unauffallig,
] schwach feucht
3/8M [l 7.00 7,00 - 7,00
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. KRB 3
Projekt Hann.Muinden,Auefeld 9
Auftraggeber AECOM Deutschland GmbH Wagner
umweltgeologie gmbh
Bearbeiter Neumann Datum: 25.01.2021
Bohrfirma Wagner Umweltgeologie GmbH MaRstab : 1:45




Bodenluft-Packersystem
131,00 m NN KRB 4
130,70 m NN 020
Proben 0,00 B
050 | FD-Pflaster12cm+Splitt4cm+Beton14cm / / / — Messsonde
0,30 ,
N | Schotter; grobsandig (grobsandig, schwach - Packer
130.00 m NN A schluffig), Geotextil, kalkfrei, humusfrei /
: 41 @080 0,80 Apoe kiinstliche Auffiillung / grau / locker gelagert,
. oo sensorisch unauffallig, schwach feucht 100
Y ) i
:' '.'. | Feinsand- Mittelsand; schwach grobsandig,
Y] tonig, schwach feinkiesig- schwach mittelkiesig,
tec e Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich / locker
129,00 m NN °. f" gelagert, sensorisch unaufféllig, schwach feucht
4/2 1,80 1,80 e v e
v .0 ©®
R / Feinsand; mittelsandig, schwach grobsandig,
L feinkiesig- mittelkiesig, sehr schwach tonig,
.o Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich /
. mitteldicht gelagert, sensorisch unauffllig,
c.0 ©®
128,00 m NN S schwach feucht
4/3M | 2,80 2,80 .
g -°D® offenes Bohrloch
‘..o / Sand; stark kiesig, sehr schwach tonig, (Messbereich)
S0 Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich /
‘; .D . mitteldicht gelagert, sensorisch unauffllig,
. o ®| schwach feucht
127,00 m NN PYYe)
4/4M 1 3.80 3,80 N )
O s @
Oe.
°o® O / Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt,
% . kalkfrei, humusfrei / / rétlich / mitteldicht gelagert-
Ooé- fo) dicht gelagert, sensorisch unauffllig, schwach
o e feucht
126,00 m NN Oes
4/5M | 4,80 4,80 o ® O
os,
o ® O| [/Kies;sandig, schwach tonig, Hangschutt,
0. kalkfrei, humusfrei / / rétlich / mitteldicht gelagert-
Ooé' o dicht gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
o e feucht
125,00 m NN O
4/6M W 5.80 5,80 o ™ O
OO"_,'T / Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt,
o ® O kalkfrei, humusfrei / / rétlich / mitteldicht gelagert-
o, dicht gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
Os. feucht
4/7TM i 6,50 6,50 ° ® O
124,00 m NN | [/ Ton; kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rot / halbfest-
- fest, sensorisch unauffallig, sehr schwach feucht /
4/8M | 7.00 7,00 — 7,00
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. KRB 4
Projekt Hann.Muinden,Auefeld 9
Auftraggeber AECOM Deutschland GmbH Wagner
umweltgeologie gmbh
Bearbeiter Neumann Datum: 26.01.2021
Bohrfirma Wagner Umweltgeologie GmbH Mafstab : 1:45




Bodenluft-Packersystem
KRB 5
130,52 m NN 020
Proben 0,00 _
| — Messsonde
| FD-Beton12cm+Splitt5cm+Beton23cm / //
0.40 0,40 ~— Packer
130,00 m NN Ve / Schotter; grobsandig (kiesig, sandig, schwach
0.80 A schluffig), Geotextil, kalkfrei, humusfrei /
51 M08 : T kiinstliche Auffillung / grau / locker gelagert,
..o sensorisch unauffallig, schwach feucht 1,00
:' '-'- / Feinsand- Mittelsand; schwach grobsandig,
OO sehr schwach feinkiesig- sehr schwach
129,00 m NN e mittelkiesig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei,
5 60 humusfrei / / rétlich / locker gelagert- mitteldicht
5/2 | 1.80 1,80 te e e gelagert, sensorisch unauffallig, schwach feucht
. L N
. ,'_',. / Feinsand- Mittelsand; schwach grobsandig,
¢ oo tonig, schwach feinkiesig- schwach mittelkiesig,
0 °0 Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich / locker
128,00 m NN e gelagert- mitteldicht gelagert, sensorisch
e unauffallig, schwach feucht
5/3M | 2.80 2,80 e o
¢ offenes Bohrloch
P / Mittelsand; schwach feinsandig, sehr schwach (Messbereich)
g grobsandig, tonig, schwach kiesig, Hangschutt,
12700 m NN . : . ) kalkfrei, humusfrei / / rétlich / mitteldicht gelagert,
o m . sensorisch unauffallig, schwach feucht
54M 1 3.80 3,80 .
O e o o
Qs »
o ® O| [Kies; stark feinsandig- stark mittelsandig,
O schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / /
O rétlich / mitteldicht gelagert- dicht gelagert,
126,00 m NN °©® O ; s
®0 0 0 sensorisch unauffallig, schwach feucht
Qs »
5/5M | 4.80 4,80 o ® O
O. .
o ® O / Kies; stark feinsandig- stark mittelsandig,
A schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / /
Ooé' o|  rotlich / mitteldicht gelagert- dicht gelagert,
125,00 m NN ®0 0 0 sensorisch unauffallig, schwach feucht
Qs »
5/6M W 5.80 5,80 o ™ O
‘?: / Kies; tonig, stark feinsandig- stark mittelsandig,
6.20 o ® o| schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / /
57M W20 —  rétlich / mitteldicht gelagert- dicht gelagert,
- sensorisch unauffallig, schwach feucht
124,00 m NN _
— — / Ton; kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rot / halbfest-
— — fest, sensorisch unauffallig, sehr schwach feucht /
5/8M 7,00 7,00 == — 7,00
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. KRB 5
Projekt Hann.Muinden,Auefeld 9
Auftraggeber AECOM Deutschland GmbH Wagner
umwaltpeologie gmbh
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Bodenluft-Packersystem
KRB 6
130,52 m NN 020
Proben 0,00 B
| FD-Pflaster12cm+Splitt4cm+Beton18cm / / / - Messsonde
0,34 0,34
[~
130,00 m NN 2 O@ / Schotter; KorngréRe (kiesig, sandig, schwach Packer
A schluffig), Geotextil, kalkfrei, humusfrei /
AD O kiinstliche Aufflllung / grau / locker gelagert,
6/1 ML0.90 0,90 — QI sensorisch unauffallig, schwach feucht 100
:' '_ | Feinsand- Mittelsand; tonig, sehr schwach
129.00 m NN e e feinkiesig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / /
: ce e rétlich / locker gelagert, sensorisch unauffallig,
° — schwach feucht
6/2 l_1.90 1,90 e .
ce e | Feinsand- Mittelsand; tonig, feinkiesig-
. — mittelkiesig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / /
128,00 m NN O rotlich / dicht gelagert, sensorisch unauffallig,
. — schwach feucht
6/3M 2,90 2.0 see e offenes Bohrloch
O's. (Messbereich)
o ® O / Kies; stark sandig, sehr schwach tonig,
o, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun /
127,00 m NN ooé' ‘0|  mitteldicht gelagert- dicht gelagert, sensorisch
) unaufféllig, schwach feucht
O
6/4M |l 3.90 3,90 o ® O
oS,
o ® O / Kies; stark sandig, sehr schwach tonig,
0. Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun /
126,00 m NN Ooé- o mitteldicht gelagert- dicht gelagert, sensorisch
o . unauffallig, schwach feucht
Os
6/5M [l 4.90 4,90 o ® O
o s ,0
Ooé- o / Kies; stark sandig, sehr schwach tonig,
o ,® Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun /
125,00 m NN Ows. mitteldicht gelagert- dicht gelagert, sensorisch
o e _O unauffallig, schwach feucht
6/6M W 5.80 5,80 O' -.
°O" o / Kies; stark sandig, sehr schwach tonig,
o ® o| Hangschutt, kalkfrei, humusfrei/ / rotlich /
67M 6,30 6,30 ® % o0 mitteldicht gelagert- dicht gelagert, sensorisch
P—— unauffallig, schwach feucht
124,00 m NN _
— — / Ton; kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rot / halbfest-
| fest, sensorisch unaufféllig, sehr schwach feucht /
6/8M 7,00 7,00 - 7,00
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. KRB 6
Projekt Hann.Muinden,Auefeld 9
Auftraggeber AECOM Deutschland GmbH Wagner
umweltgeologie gmbh
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Bodenluft-Packersystem
KRB 7
130,45 m NN 020
Proben 0,00 B
050 | FD-Beton12cm+Splittdcm+Beton14cm / / / — HDPE Vollrohr
0,30 , ~
130,00 m NN : O® / Schotter; KorngréRe (kiesig, sandig, schwach Abdichtung
A schluffig), Geotextil, kalkfrei, humusfrei /
AP kiinstliche Aufflllung / grau / locker gelagert,
7/1M .0.90 0,90 ~ 1o sensorisch unauffallig, schwach feucht 100
- / Feinsand; stark tonig, schwach feinkiesig-
-— — schwach mittelkiesig, schwach mittelsandig-
129,00 m NN .o — schwach grobsandig, Hangschutt, kalkfrei,
o humusfrei / / rétlich braun / locker gelagert,
e sensorisch unauffallig, schwach feucht
7/2M 1 1.90 1,90 o
..
Le.0, 0 / Sand; tonig, schwach kiesig, Hangschutt,
128,00 T kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun / locker
,00 m NN o o . . .
S B.c gelagert- mitteldicht gelagert, sensorisch
"~ | unauffallig, schwach feucht
o, 5 offenes Bohrloch
7/3M WL.2.90 2,90 e (Messbereich)
Os.
2 ,® ,O / Kies; stark sandig, schwach tonig, Hangschutt,
127,00 m NN Os. kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht
°©® O gelagert, sensorisch unauffallig, schwach feucht
O s @
O
7/4AM 1 3.90 3,90 o ® O
os
s ,® .O / Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
126,00 m NN Oe. humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht gelagert,
°o® O sensorisch unauffallig, schwach feucht
os
7/5M 1l 4.90 4,90 o ® O
Oo'_.'T / Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
°o® O humusfrei / / rétlich braun / dicht gelagert,
125,00 m NN °O'- e sensorisch unauffallig, schwach feucht
7/6M 1 5,50 5,50 sie
O s @
Ooé' ‘0| /Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
o o humusfrei / / rétlich braun / dicht gelagert,
Oé. - sensorisch unauffallig, schwach feucht
o
7/7M 1 6,30 6,30 ° @
124,00 m NN | [/ Ton; kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rot / halbfest-
7/8M i 6,60 6.60 fest, sensorisch unauffallig, sehr schwach feucht / 6.60
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. KRB 7
Projekt Hann.Muinden,Auefeld 9
Auftraggeber AECOM Deutschland GmbH Wagner
umweitgeologie gmbh
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Bohrfirma Wagner Umweltgeologie GmbH MaRstab : 1:45




Bodenluft-Packersystem
KRB 8
130,49 m NN 020
Proben 0,00 B
| FD-Beton+Folie / / / _— HDPE Vollrohr
023 0,23
130,00 m NN . O® / Schotter; Korn_grél&e (kiesig, stark s_andig, . ~— Abdichtung
A schwach schluffig), Geotextil, kalkfrei, humusfrei /
3O} kinstliche Aufflllung / grau / locker gelagert,
8/1M 0,80 0.80 . O. sensorisch unauffallig, schwach feucht
: ° . |/ Feinkies- Mittelkies; stark sandig, schwach 10
8/2M W 1.20 1,20 schluffig, kalkfrei, humusfrei / kiinstliche
s Auffilllung / graubraun / locker gelagert,
129,00 m NN A e sensorisch unauffallig, schwach feucht
' 2 .. | Feinsand- Mittelsand; Fllsand, kalkfrei,
A e humusfrei / kiinstliche Auffiillung / gelbbraun /
' 2 S locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
8/3M [ 2,20 2,20 P feucht
A . e
128,00 m NN + [+« /Feinsand- Mittelsand; Fiillsand, kalkfrei,
' i '.' humusfrei / kiinstliche Auffiillung / gelbbraun /
a e locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
R feucht offenes Bohrloch
Al (Messbereich)
8/4M | 3,20 3,20 A e
"*|'."| /Feinsand- Mittelsand; Fiillsand, kalkfrei,
127,00 m NN 560 Ca e humusfrei / kiinstliche Auffiillung / gelbbraun /
B/5M 1 3.60 : —— locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
O's. feucht
°©® O
Oo.'_-'T / Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
°o® O humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht gelagert,
126,00 m NN ol sensorisch unauffallig, schwach feucht
8/6M I 4.60 4,60 o ® O
o - @
Oes.
o ® O . . . .
o @ o0 / Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
Ows. humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht gelagert,
°©® O sensorisch unauffallig, schwach feucht
O e L]
125,00 m NN O s
8/7M i 5.60 5,60 o ® O
Oy / Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
o ® o| humusfrei//rétlich braun / mitteldicht gelagert-
8/8M i 6.00 6,00 . . vy
- . —— dicht gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
— feucht
124.00m NN — | /Ton; kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rot / halbfest-
— — fest, sensorisch unauffallig, sehr schwach feucht /
8/9M 7,00 7,00 : : 7,00
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. KRB 8
Projekt Hann.Muinden,Auefeld 9
Auftraggeber AECOM Deutschland GmbH Wagner
umweltpeologie gmbh
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131,00 m NN Bodenluft-Packersystem
S m KRB 9
130,65 m NN 220
Proben 0,00 B
/ FD-Beton+Folie / / / _— Messsonde
025 0,25
i o® / Schotter; KorngréRe (kiesig, stark sandig, [~ Abdichtung
9/1M WL0.50 0.50 - schwach schluffig), kalkfrei, humusfrei /
130,00 m NN oM mLO70 070 A o° kUnstIi(_:he AufoIIu_pg / grau / locker gelagert,
I O) sensorisch unauffallig, schwach feucht
9/1M | 0,90 0,90 A 1O
A as / Sand; stark feinkiesig- stark mittelkiesig, kalkfrei, 1,00 |
N humusfrei / kiinstliche Auffiillung / braun,
2 O graulich / locker gelagert- mitteldicht gelagert,
A |ae sensorisch unauffallig, schwach feucht
9/3M W_1.50 1,50 A o - . )
129.00 m NN A .. / Schotter; KorngréRe (kiesig, stark sandig,
: Ao schwach schluffig), +Geovlies, kalkfrei, humusfrei
l‘ 2 : ) / kiinstliche Aufflllung / grau / locker gelagert-
Ales mitteldicht gelagert, sensorisch unauffallig,
A e schwach feucht
Allees | Feinkies- Mittelkies; stark schluffig, kalkfrei,
o m 250 250 " 2 - humusfrei / kiinstliche Auffiillung / braun, graulich
128.00 m NN W : .A N / locker gelagert- mitteldicht gelagert, sensorisch
S0 m Alen unauffallig, schwach feucht
P /| Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei
A ’ ’ ff Bohrloch
i . humusfrei / kiinstliche Auffiillung / gelbbraun / ?Mzrs]gﬁergicrh?c
e locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
Alee feucht
A .
9/5M 3,50 3,50 Al / Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei,
127,00 m NN ° . humusfrei / kiinstliche Auffillung / gelbbraun /
O s locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
°©o® O
0. .o feucht
Oes.
° © .O / Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
O's. humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht gelagert,
°o® O sensorisch unauffallig, schwach feucht
9/6M | 4.50 4,50 [ °
126,00 m NN ° .
Ows.
2 ,® _O | Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
O s. humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht gelagert-
°o® O dicht gelagert, sehr schwach BTEX Geruch,
0. schwach feucht
Ows.
°©o® O
9/7M L 5.50 5,50 O - °
125,00 m NN OO"..'T / Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
°o® O humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht gelagert-
o - . dicht gelagert, BTEX Geruch, schwach feucht
9/8M L 6.00 6,00 Q.
O s @
Ows. / Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei,
° e .O humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht gelagert-
Os. dicht gelagert, schwach BTEX Geruch, schwach
124,00 m NN o ® o| feucht
9/9v L 6.70 6,70 I °
| [/ Ton; kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rétlich /
9/10M g 7,00 7,00 — halbfest- fest, sehr schwach BTEX Geruch, sehr 7,00
schwach feucht
123,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. KRB 9
Projekt Hann.Muinden,Auefeld 9
Auftraggeber AECOM Deutschland GmbH Wagner
umweltgeologie gmbh
Bearbeiter Neumann Datum: 26.01.2021
Bohrfirma Wagner Umweltgeologie GmbH Mafstab : 1:40




Bodenluft-Packersystem
131,00 m NN KRB 10
130,62 m NN 020
Proben 0,00 B
e / FD-Beton+Folie / / / . Messsonde
. o® / Schotter; Korngrofie (kiesig, stark sandig, I~ Abdichtung
130,00 m NN A schwach schluffig), Geotextil, kalkfrei, humusfrei /
Ar e kinstliche Aufflllung / grau / locker gelagert,
10/1 W0.85 ~ 10 sensorisch unauffallig, schwach feucht
hl.e 1,00
Ale ., / Kies; schwach sandig, sehr schwach schluffig, -
2 .O kalkfrei, humusfrei / kuinstliche Auffillung / grau,
Al braunlich / locker gelagert, sensorisch unauffallig,
102 W1.50 s Al schwach feucht
129,00 m NN A e
l‘ 2 / Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei,
Al e humusfrei / kiinstliche Auffiillung / gelbbraun /
A e locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
' i te feucht
10/3 W 2,50 A e
128,00 m NN R
A e / Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, offenes Bohrloch
! 2 v humusfrei / kiinstliche Auffillung / gelbbraun / (Messbereich)
R locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
VN feucht
10/4 | 3.50 LA -.-
127.00 m NN " |'.| 1 Feinsand- Mittelsand; Fiillsand, kalkfrei,
10/5 | 3.80 humusfrei / kiinstliche Auffiillung / gelbbraun /
°O'- s ° locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
o ® O feucht
Os. / Kies; stark sandig, schwach tonig, Hangschutt,
126,00 ° © O \alkfrei, humusfrei / / rétlich braun / mitteldicht
,00 m NN © & o0 . PR,
O s gelagert, sensorisch unaufféllig, schwach feucht
10/6 | 4.80 o ® O
O
2 @ ,O / Kies; stark sandig, schwach tonig, Hangschutt,
Oe kalkfrei, humusfrei / / rotlich braun / mitteldicht
°©® O gelagert, sensorisch unaufféllig, schwach feucht
125,00 m NN o .
Os.
10/7 W 5.80 o ® O
T o
z O
. 'c @Z / Sandstein, verwittert; stark kiesig, schwach
z 0O tonig, kalkfrei, humusfrei / Zersatz / rétlich braun /
00 Z sensorisch unauffallig, schwach feucht
124,00 m NN o ®
z O
10/8 | 6.80 o ® 6,80
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
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Bodenluft-Packersystem

131,00 m NN KRB 11
130,73 m NN 020
Proben 0,00 B
/ FD-Beton+Folie / / / — Messsonde
025 0,25
2 O® / Schotter; KorngréRe (kiesig, stark sandig, I~— Abdichtung
A schwach schluffig), Geotextil, kalkfrei, humusfrei /
130,00 m NN A kiinstliche Aufflllung / grau / locker gelagert,
W1 moso 0.80 A0 sensorisch unauffallig, schwach feucht
ae 1,00
2 R / Feinkies- Mittelkies; schwach schiuffig,
o 130 130 Al as schwach sandig, kalkfrei, humusfrei / kiinstliche
e : A .. Auffillung / graubraun / locker gelagert-
Al mitteldicht gelagert, sensorisch unauffallig,
129,00 m NN l‘ i v schwach feucht
2 '.' : / Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei,
N humusfrei / kiinstliche Auffiillung / braun, gelblich
Ale- / locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
11/3 1 230 2,30 A le. feucht
A .o
128,00 m NN |‘ . / Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei,
A loen humusfrei / kiinstliche Auffullung / braun, gelblich
A e / locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach offenes Bohrloch
A e feucht (Messbereich)
11/4 1 3,30 3,30 A ...
' 2 '_' / Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei,
11/5M 1 3.60 3.60 A humusfrei / kiinstliche Auffiillung / braun, gelblich

127,00 m NN °O" o / locker gelagert, schwach BTEX-Geruch,
o ® o \schwach feucht
Oo.'..'T / Kies; stark sandig, sehr schwach tonig,
°o® O Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun /
0% mitteldicht gelagert- dicht gelagert, sensorisch
Oes. -

11/6M g 4.60 4,60 o ® O unauffallig, schwach feucht

126,00 m NN o - .e

O

0o ® O | Kies; stark sandig, sehr schwach tonig,

°O‘- X ° Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun /
o ® O mitteldicht gelagert- dicht gelagert, sensorisch
0. .® unauffallig, schwach feucht
Oe.
11/7M i 5,60 5,60 o ® O
125,00 m NN o Le
Ows.
o ® O / Kies; stark sandig, sehr schwach tonig,
o= . Hangschutt, kalkfrei, humusfrei / / rétlich braun /
Ooé- o mitteldicht gelagert- dicht gelagert, sensorisch
o . unaufféllig, schwach feucht
Os.
11/8M | 6,60 6,60 ° @. 0O
124,00 m NN 7. | /sandstein, verwittert; stark sandig, sehr
. o 'z schwach tonig, kalkfrei, humusfrei / Zersatz /
oM ML7.00 7.00 rétlich braun / sensorisch unauffallig, schwach .00
feucht
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
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Bodenluft-Packersystem
KRB 12
131,00 m NN 020
130,75 m NN B
Proben 0,00 B
/ FD-Beton+Folie / / / — Messsonde
025 0,25
2 O® / Schotter; Korngr(’jﬁe (kiesig, stark s_andig, . I~— Abdichtung
A schwach schluffig), Geotextil, kalkfrei, humusfrei /
130,00 m NN 21 m 05 080 2 ©) kUnstIi(_:he AufoIIupg / grau / locker gelagert,
o : ~ 10 1 sensorisch unauffallig, schwach feucht
ae 1,00
2 o / Kies; schluffig, schwach sandig, kalkfrei,
2 130 130 A [ as humusfrei / kiinstliche Auffullung / grau, braunlich
WL : A .. / locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
A e \ feucht
oA .
129,00 m NN % |**| /Feinsand- Mittelsand; Fiillsand, kalkfrei,
N humusfrei / kiinstliche Auffiillung / gelbbraun /
A e locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
Al feucht
12/3 230 2,30 A e
A .o
Al / Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei,
128,00 m NN % 0| humusfrei / kinstliche Auffiillung / gelbbraun /
A _'_ locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach offenes Bohrloch
S feucht (Messbereich)
12/4 1 3,30 3,30 A ...
SRE
A e / Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei,
127,00 m NN % * | humusfrei / kinstliche Auffiillung / gelbbraun /
R locker gelagert, sensorisch unauffallig, schwach
A e feucht
A .
12/5M | 4.30 4,30 LA . .
os.
126,00 m NN s @ ,O / Kies; sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt,
Oe. kalkfrei, humusfrei / / gelbbraun / locker gelagert,
°o® O sensorisch unauffallig, schwach feucht
os
12/6M | 5.30 5,30 o ® O
Os.
125,00 m NN 2 @ ,O / Kies; sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt,
Ows. kalkfrei, humusfrei / / gelbbraun / locker gelagert,
o ® O sensorisch unauffallig, schwach feucht
o s ,0
O s
12/7M 1 6.30 6,30 o O
* 0
Z_ ®. / Sandstein, verwittert; sandig, sehr schwach
124,00 m NN . ) _.Z tonig, kalkfrei, humusfrei / Zersatz / gelbbraun /
Z ... sensorisch unauffallig, schwach feucht
12/8M |l 7.00 7,00 e * Z 7,00
123,00 m NN
122,00 m NN
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
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Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 1 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1000 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , e ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Beton12cm+Mittelkies-Grobkies5cm, eckig, FD-Beton15cm
+
b)
0,32
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; schwach grobsandig, schwach feinkiesig, schwach sensorisch 1/1M 0,32 0,50
kalkig, humusfrei unauffallig,
* schwach feucht
b)
0,50 :
c) d) locker gelagert e) gelblich braun
f) kiinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) KorngroBe( kiesig, sandig, schluffig), Geovlies, kalkfrei, humusfrei Schotter; 1/2M 0,50 0,80
sensorisch
* unauffallig,
b) schwach feucht
0,80 . .
c) d) mitteldicht gelagert | e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; stark schluffig, schwach grobsandig, schwach sensorisch 1/13M 0,80 1,80
feinkiesig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
* schwach feucht
b)
1,80 o
c) d) locker gelagert- e) rotlich braun
mitteldicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Sand; stark kiesig, schwach schluffig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 1/4 1,80 2,80
unauffallig,
* schwach feucht
b)
2,80 - - —
c) d) mitteldicht gelagert | ) rétlich braun
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 1 RW: 0 ]
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1000 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
et 12 Bossertrnng At Telo il
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 1/5 2,80 3,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,80
c) d) mitteldicht gelagert | €) rétlich braun
f) 9) h) i)
a) Sand; stark kiesig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 1/6 3,80 4,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,80
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Sand; stark kiesig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei schwach 117 4,80 5,80
. BTEX-Geruch,
schwach feucht
b)
5,80
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei BTEX-Geruch, 1/8 5,80 6,50
. schwach feucht
b)
6,50
c) d) dicht gelagert e) rétlich graubraun
f) 9) h) i)
a) Ton; kalkfrei, humusfrei, Zersatz BTEX-Geruch, 1/9 6,50 6,80
. sehr schwach
feucht
b)
6,80
¢) halbfest- fest d) e) rot
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 2 RW: 0 )
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1001 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Pflaster12cm+Feinkies-Mittelkies5cm+Beton14cm
+
b)
0,30
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Schotter; KorngroRe( kiesig, sandig, schwach schluffig), Geotextil, kalkfrei, sensorisch 2/1M 0,30 0,70
. humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,70
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; stark tonig, schwach feinkiesig, Hangschuitt, sensorisch 2/2M 0,70 1,70
. kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
1,70
c) d) locker gelagert- e) rotlich braun
mitteldicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; stark tonig, feinkiesig- mittelkiesig, Hangschutt, sensorisch 2/3M 1,70 2,70
kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
2,70
c) d) locker gelagert- e) rotlich braun
mitteldicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Sand; stark kiesig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 2/4M 2,70 3,70
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,70 ) ) —
c) d) mitteldicht gelagert | €) rotlich braungrau
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 2 RW: 0 )
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1001 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\gisns:er:z;;ﬂnge' Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 2/5M 3,70 4,70
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,70
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 2/6M 4,70 5,70
. unauffallig,
schwach feucht
b)
5,70 : ) —
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 2/TM 5,70 6,30
. unauffallig,
schwach feucht
b)
6,30
c) d) mitteldicht gelagert | €) rotbraun
f) 9) h) i)
a) Ton; kalkfrei, humusfrei, Zersatz sensorisch 2/8M 6,30 6,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
6,80
) halbfest- fest d) e) rotbraun
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 3 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1002 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
et 12 Bossertrnng At Telo il
Ansatz- Kemverlustg , e ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Pflaster12cm+Splitt5cm+Beton13cm
+
b)
0,30
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Schotter; KorngréRe( kiesig, sandig, schwach schluffig), Geotextil, sensorisch 3/1M 0,30 0,80
. schwach kalkig, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,80
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; stark tonig, sehr schwach feinkiesig- sehr schwach sensorisch 3/2M 0,80 1,70
. mittelkiesig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
1,70
c) d) locker gelagert- e) rotlich braun
mitteldicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; tonig, schwach feinkiesig- schwach mittelkiesig, sensorisch 3/3M 1,70 2,70
Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
2,70
c) d) locker gelagert- e) rotlich braun
mitteldicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; tonig, schwach feinkiesig- schwach mittelkiesig, sensorisch 3/4M 2,70 3,70
Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
3,70 ) ) —
c) d) mitteldicht gelagert | €) rotlich braungrau
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 3 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1002 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\gisns:er:z;;ﬂnge' Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 3/5M 3,70 4,70
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,70
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotbraun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; sandig, kalkfrei, Hangschutt, humusfrei sensorisch 3/6M 4,70 5,70
. unauffallig,
schwach feucht
b)
5,70 ) —
c) d) dicht gelagert e) rotbraun, graulic
f) 9) h) i)
a) Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 3/7TM 5,70 6,40
. unauffallig,
schwach feucht
b)
6,40
c) d) dicht gelagert e) rotbraun, graulic
f) 9) h) i)
a) Ton; kalkfrei, humusfrei, Zersatz sensorisch 3/8M 6,40 7,00
. unauffallig,
schwach feucht
b)
7,00
c) d) dicht gelagert e) rotbraun, graulic
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 4 RW: 0 ]
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1003 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , e ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Pflaster12cm+Splitt4cm+Beton14cm
+
b)
0,30
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Schotter; grobsandig( grobsandig, schwach schluffig), Geotextil, kalkfrei, sensorisch 4/1 0,30 0,80
. humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,80
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; schwach grobsandig, tonig, schwach feinkiesig- sensorisch 4/2 0,80 1,80
. schwach mittelkiesig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
1,80
c) d) locker gelagert e) rétlic
f) 9) h) i)
a) Feinsand; mittelsandig, schwach grobsandig, feinkiesig- mittelkiesig, sehr sensorisch 4/3M 1,80 2,80
schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
2,80
c) d) mitteldicht gelagert | €) rétlic
f) 9) h) i)
a) Sand; stark kiesig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 4/4M 2,80 3,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,80 ) ) —
c) d) mitteldicht gelagert | €) rotlic
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 4 RW: 0 ]
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1003 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
et 12 Bossertrnng At Telo il
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 4/5M 3,80 4,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,80
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlic
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 4/6M 4,80 5,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
5,80 : ) —
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotlic
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 4/7TM 5,80 6,50
. unauffallig,
schwach feucht
b)
6,50
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlic
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Ton; kalkfrei, humusfrei, Zersatz sensorisch 4/8M 6,50 7,00
. unauffallig, sehr
schwach feucht
b)
7,00
) halbfest- fest d) e) rot
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 5 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1004 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter | b) prasserfiihrung, At | Tiefe  Tiefe
ge, . .
Ansatz- Kernverlust e ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Beton12cm+Splitt5cm+Beton23cm
+
b)
0,40
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Schotter; grobsandig( kiesig, sandig, schwach schluffig), Geotextil, sensorisch 51 0,40 0,80
. kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,80
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; schwach grobsandig, sehr schwach feinkiesig- sehr sensorisch 5/2 0,80 1,80
. schwach mittelkiesig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
1,80
c) d) locker gelagert- e) rétlic
mitteldicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; schwach grobsandig, tonig, schwach feinkiesig- sensorisch 5/3M 1,80 2,80
schwach mittelkiesig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
2,80
c) d) locker gelagert- e) rétlic
mitteldicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Mittelsand; schwach feinsandig, sehr schwach grobsandig, tonig, schwach sensorisch 5/4M 2,80 3,80
kiesig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
3,80
c) d) mitteldicht gelagert | €) rotlic
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 5 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1004 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , e ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Kies; stark feinsandig- stark mittelsandig, schwach tonig, Hangschutt, sensorisch 5/5M 3,80 4,80
. kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
4,80
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlic
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; stark feinsandig- stark mittelsandig, schwach tonig, Hangschutt, sensorisch 5/6M 4,80 5,80
kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
5,80 : ) —
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotlic
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; tonig, stark feinsandig- stark mittelsandig, schwach tonig, sensorisch 5/7TM 5,80 6,20
Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
6,20
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlic
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Ton; kalkfrei, humusfrei, Zersatz sensorisch 5/8M 6,20 7,00
. unauffallig, sehr
schwach feucht
b)
7,00
¢) halbfest- fest d) e) rot
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 6 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1005 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Pflaster12cm+Splitt4cm+Beton18cm
+
b)
0,34
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Schotter; KorngroRe( kiesig, sandig, schwach schluffig), Geotextil, kalkfrei, sensorisch 6/1 0,34 0,90
. humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,90
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; tonig, sehr schwach feinkiesig, Hangschutt, kalkfrei, sensorisch 6/2 0,90 1,90
. humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
1,90
c) d) locker gelagert e) rétlic
f) 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; tonig, feinkiesig- mittelkiesig, Hangschutt, kalkfrei, sensorisch 6/3M 1,90 2,90
humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
2,90
c) d) dicht gelagert e) rotlic
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 6/4M 2,90 3,90
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,90 : ) —
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 6 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1005 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
et 12 Bossertrnng At Telo il
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Kies; stark sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 6/5M 3,90 4,90
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,90
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 6/6M 4,90 5,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
5,80 : ) —
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 6/7TM 5,80 6,30
. unauffallig,
schwach feucht
b)
6,30
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlic
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Ton; kalkfrei, humusfrei, Zersatz sensorisch 6/8M 6,30 7,00
. unauffallig, sehr
schwach feucht
b)
7,00
) halbfest- fest d) e) rot
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 7 RW: 0 ]
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1006 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Beton12cm+Splitt4dcm+Beton14cm
+
b)
0,30
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Schotter; KorngroRe( kiesig, sandig, schwach schluffig), Geotextil, kalkfrei, sensorisch 71M 0,30 0,90
. humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,90
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand; stark tonig, schwach feinkiesig- schwach mittelkiesig, schwach sensorisch 7/2M 0,90 1,90
. mittelsandig- schwach grobsandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
1,90
c) d) locker gelagert e) rotlich braun
f) 9) h) i)
a) Sand; tonig, schwach kiesig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 7/13M 1,90 2,90
. unauffallig,
schwach feucht
b)
2,90
c) d) locker gelagert- e) rotlich braun
mitteldicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 7/4M 2,90 3,90
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,90 ) ) —
c) d) mitteldicht gelagert | €) rotlich braun
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 7 RW: 0 ]
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1006 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
et 12 Bossertrnng At Telo il
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 7/5M 3,90 4,90
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,90
c) d) mitteldicht gelagert | €) rétlich braun
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 7/6M 4,90 5,50
. unauffallig,
schwach feucht
b)
5,50 ) —
c) d) dicht gelagert e) rétlich braun
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 7/7TM 5,50 6,30
. unauffallig,
schwach feucht
b)
6,30
c) d) dicht gelagert e) rétlich braun
f) 9) h) i)
a) Ton; kalkfrei, humusfrei, Zersatz sensorisch 7/18M 6,30 6,60
. unauffallig, sehr
schwach feucht
b)
6,60
) halbfest- fest d) e) rot
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis
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Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 8 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1007 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\gisns:er:z;;ﬂnge' Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Beton+Folie
+
b)
0,23
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Schotter; KorngroRe( kiesig, stark sandig, schwach schluffig), Geotextil, sensorisch 8/1M 0,23 0,80
. kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,80
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinkies- Mittelkies; stark sandig, schwach schluffig, kalkfrei, humusfrei sensorisch 8/2M 0,80 1,20
. unauffallig,
schwach feucht
b)
1,20
c) d) locker gelagert e) graubraun
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 8/3M 1,20 2,20
. unauffallig,
schwach feucht
b)
2,20
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 8/4M 2,20 3,20
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,20
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kiinstliche Auffiillung | 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 8 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1007 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\gisns:er:z;;ﬂnge' Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 8/5M 3,20 3,60
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,60
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 8/6M 3,60 4,60
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,60 ) ) —
c) d) mitteldicht gelagert | €) rotlich braun
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 8/7TM 4,60 5,60
. unauffallig,
schwach feucht
b)
5,60
c) d) mitteldicht gelagert | €) rétlich braun
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 8/8M 5,60 6,00
. unauffallig,
schwach feucht
b)
6,00
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Ton; kalkfrei, humusfrei, Zersatz sensorisch 8/9M 6,00 7,00
. unauffallig, sehr
schwach feucht
b)
7,00
¢) halbfest- fest d) e) rot
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis
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Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 9 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1008 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Beton+Folie
+
b)
0,25
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Schotter; KorngroRe( kiesig, stark sandig, schwach schluffig), kalkfrei, sensorisch 9/1M 0,25 0,50
. humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,50
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Sand; stark feinkiesig- stark mittelkiesig, kalkfrei, humusfrei sensorisch 9/2M 0,50 0,70
. unauffallig,
schwach feucht
b)
0,70
c) d) locker gelagert- e) braun, graulic
mitteldicht gelagert
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) KorngroRe( kiesig, stark sandig, schwach schluffig), +Geovlies, kalkfrei, Schotter; 9/1M 0,70 0,90
. humusfrei sensorisch
unauffallig,
b) schwach feucht
0,90
c) d) locker gelagert- e) grau
mitteldicht gelagert
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinkies- Mittelkies; stark schluffig, kalkfrei, humusfrei sensorisch 9/3M 0,90 1,50
. unauffallig,
schwach feucht
b)
1,50 -
c) d) locker gelagert- e) braun, graulic
mitteldicht gelagert
f) kiinstliche Auffiillung | 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 9 RW: 0 .
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1008 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 9/4M 1,50 2,50
. unauffallig,
schwach feucht
b)
2,50
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 9/5M 2,50 3,50
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,50
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 9/6M 3,50 4,50
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,50
c) d) mitteldicht gelagert | €) rétlich braun
f) )] h) i)
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sehr schwach 9/7TM 4,50 5,50
. BTEX Geruch,
schwach feucht
b)
5,50
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlich braun
dicht gelagert
f) )] h) i)
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei BTEX Geruch, 9/8M 5,50 6,00
. schwach feucht
b)
6,00 : ) —
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis
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fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 9 RW: 0 .
Projekt: Hann.Minden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1008 Seite: 3
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
et 12 Bossertrnng At Telo il
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Kies; stark sandig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei schwach BTEX 9/9M 6,00 6,70
. Geruch, schwach
feucht
b)
6,70
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Ton; kalkfrei, humusfrei, Zersatz sehr schwach 9/10M 6,70 7,00
. BTEX Geruch, sehr
schwach feucht
b)
7,00 ) —
c) d) dicht gelagert e) rotlic
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis
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Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 10 RW: 0 )
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1009 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\gisns:er:z;;ﬂnge' Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Beton+Folie
+
b)
0,26
c) d) e)
f) )] h) i)
a) Schotter; KorngroRe( kiesig, stark sandig, schwach schluffig), Geotextil, sensorisch 10/1 0,26 0,85
. kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,85
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Kies; schwach sandig, sehr schwach schluffig, kalkfrei, humusfrei sensorisch 10/2 0,85 1,50
. unauffallig,
schwach feucht
b)
1,50
c) d) locker gelagert e) grau, braunlic
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 10/3 1,50 2,50
. unauffallig,
schwach feucht
b)
2,50
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 10/4 2,50 3,50
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,50
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kiinstliche Auffiillung | 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 10 RW: 0 ]
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1009 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 10/5 3,50 3,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,80
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 10/6 3,80 4,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,80 ) ) —
c) d) mitteldicht gelagert | €) rotlich braun
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 10/7 4,80 5,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
5,80
c) d) mitteldicht gelagert | €) rétlich braun
f) 9) h) i)
a) Sand; stark kiesig, schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 10/8 5,80 6,80
. unauffallig,
schwach feucht
b)
6,80
c) d) dicht gelagert e) rétlich braun
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

. N
Aguiglnio

fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 11 RW: 0 ]
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1010 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\gisns:er:z;;ﬂnge' Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Beton+Folie
+
b)
0,25
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Schotter; KorngroRe( kiesig, stark sandig, schwach schluffig), Geotextil, sensorisch 111 0,25 0,80
. kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,80
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinkies- Mittelkies; schwach schluffig, schwach sandig, kalkfrei, sensorisch 11/2 0,80 1,30
. humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
1,30
c) d) locker gelagert- e) graubraun
mitteldicht gelagert
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 11/3 1,30 2,30
. unauffallig,
schwach feucht
b)
2,30
c) d) locker gelagert e) braun, gelblic
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 11/4 2,30 3,30
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,30 )
c) d) locker gelagert e) braun, gelblic
f) kiinstliche Auffiillung | 9) h) i)




Schichtenverzeichnis
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fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 11 RW: 0 )
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1010 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\:)e;lsr\sf\?er:z;;ﬂn% Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, humusfrei schwach 11/5M 3,30 3,60
. BTEX-Geruch,
schwach feucht
b)
3,60
c) d) locker gelagert e) braun, gelblic
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 11/6M 3,60 4,60
. unauffallig,
schwach feucht
b)
4,60
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 11/7TM 4,60 5,60
. unauffallig,
schwach feucht
b)
5,60
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 11/8M 5,60 6,60
. unauffallig,
schwach feucht
b)
6,60
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rétlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)
a) Kies; stark sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 11/9M 6,60 7,00
. unauffallig,
schwach feucht
b)
7,00 : ) —
c) d) mitteldicht gelagert- | €) rotlich braun
dicht gelagert
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis
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fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 12 RW: 0 )
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1011 Seite: 1
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
Proben
Bis .m * Sonderprobe,
unter b) \é\gisns:er:z;;ﬂnge' Art '!'iefe '!'iefe
Ansatz- Kemverlustg , me ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) FD-Beton+Folie
+
b)
0,25
c) d) e)
f) )] h) i)
a) Schotter; KorngroRe( kiesig, stark sandig, schwach schluffig), Geotextil, sensorisch 12/1 0,25 0,80
. kalkfrei, humusfrei unauffallig,
schwach feucht
b)
0,80
c) d) locker gelagert e) grau
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Kies; schluffig, schwach sandig, kalkfrei, humusfrei sensorisch 12/2 0,80 1,30
. unauffallig,
schwach feucht
b)
1,30
c) d) locker gelagert e) grau, braunlic
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 12/3 1,30 2,30
. unauffallig,
schwach feucht
b)
2,30
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kinstliche Auffiillung | 9) h) i)
a) Feinsand- Mittelsand; Fullsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 12/4 2,30 3,30
. unauffallig,
schwach feucht
b)
3,30
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kiinstliche Auffiillung | 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

_ N
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fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundessermmnagemen-Gysien
h wwwAqualnfo.de
Bohrung: KRB 12 RW: 0 )
Projekt: Hann.Miinden,Auefeld 9 HW: 0 ID: 1011 Seite: 2
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkunc Bemerkungen Entnommene
+ Proben
Bis .m Sonderprobe,
unter | b) Wasserflihrung, At | Tiefe  Tiefe
Bohrwerkzeuge, . .
Ansatz- Kernverlust e ne
punkt | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Sonstiges OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang onstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Feinsand- Mittelsand; Fillsand, kalkfrei, humusfrei sensorisch 12/5M 3,30 4,30
unauffallig,
* schwach feucht
b)
4,30
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) kiinstliche Auffiillung | 9) h) i)

a) Kies; sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 12/6M 4,30 5,30
unauffallig,
* schwach feucht
b)
5,30
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) 9) h) i)
a) Kies; sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 12/7TM 5,30 6,30
unauffallig,
* schwach feucht
b)
6,30
c) d) locker gelagert e) gelbbraun
f) 9) h) i)
a) Kies; sandig, sehr schwach tonig, Hangschutt, kalkfrei, humusfrei sensorisch 12/8M 6,30 | 7,00
unauffallig,
* schwach feucht
b)
7,00
c) d) locker gelagert e) gelbbraun

f) 9) h) i)
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Rev.1
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Bodenluft

Probenahmeprotokoll

Projekt

Auftraggeber

Probenahme-/MeRsystem

Proben-Nr.
MeRstelle
Zuvor beprobte MeRstelle

Uhrzeit (Startzeit, hh:mm)

Datensatz-Nr.

MeRstelle Ausbautiefe uGOK

Packersystem

@ Rohr mm
Vollrohr m
Filterrohr m

Entnahmetiefe (m u. POK)

Evakuierung nach

Hann.-Miinden,Auefeld 9

AECOM Deutschland GmbH

Honold G 200 Screenalyt

BL2 BL1 BL3 BL4
KRB2 KRBT KRB3 KRB4
KRB2 KRB1 KRB3
13:30 14:20 16:45 10:35
6,8 6,8 7,0 7,0
Ja Ja Ja Ja

Ausbau ohne/temp./perm.

Ausbau ohne/temp./perm.

Ausbau ohne/temp./perm.

Ausbau ohne/temp./perm.

Quellton / Zement / Konus

Quellton / Zement / Konus

Quellton / Zement / Konus

Quellton / Zement / Konus

1-6,8

1-6,8

1,0-7,0

1,0-7,0

integrierend / horizontiert

integrierend / horizontiert

integrierend / horizontiert

integrierend / horizontiert

CO2-Konstanz /
Festvolumen

CO2-Konstanz /
Festvolumen

CO2-Konstanz /
Festvolumen

CO2-Konstanz /
Eestvolumen

Ist-Volumen (In) 25 20 20 20
Ist-FluRrate (In/min.) 4 4 4 4
Unterdruck bei Evakuierung (hPa) -4 -8 -7 -3
Probenahmemethode Aktivkohle G / Headspace  |Aktivkohle G / Headspace  |Aktivkohle G / Headspace |Aktivkohle G / Headspace
Ist-Volumen (In) 5/2,5 5/2,5 5/2,5 5/2,5
Ist-FluRrate (In/min.) 1/1 1/1 1/1 1/1
Unterdruck bei Probenahme (hPa) -148 -142 -141 -139
MeRwert 02 (%vol.) 12,03 14,81 20,9 20,78
MeRwert CO2 (%vol.) 5,94 3,8 0,05 0,01
MeRwert CH4 (%vol.) 0,0 0,0 0,0 0,0
MeRwert H2S (vppm) 9,3 9,8 0,0 1,8
MeRwert PID

Luftdruck (hPa) 1004 1004 1005 1011
Lufttemperatur  C) -1 -1 0 1
Luftfeuchte (% r.F.) 87% 91% 74% 94%

Witterung

Bemerkungen

Abkiirzungen:

GOK = Geldandeoberkante

In = DIN-Normliter (1013 hPa, 0° C)
In/min. = DIN-Normliter pro Minute

AK = Aktivkohlenréhrchen

heiter / bewdlkt / Regen

heiter / bewdlkt / Regen

heiter / bewdlkt / Regen

heiter / bewdlkt / Regen

Datum Unterschrift

25.-26.01.2021 |

L WS
=% T LA

gepruft: QMB

freigegeben: Geschaftsfihrer

|giiltig ab : 05.07.2019
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Probenahmeprotokoll
Bodenluft

Projekt

Auftraggeber

Probenahme-/MeRsystem

Proben-Nr.
MeRstelle
Zuvor beprobte MeRstelle

Uhrzeit (Startzeit, hh:mm)

Datensatz-Nr.

MeRstelle Ausbautiefe uGOK

Packersystem

@ Rohr mm
Vollrohr m
Filterrohr m

Entnahmetiefe (m u. POK)

Evakuierung nach

Hann.-Miinden,Auefeld 9

AECOM Deutschland GmbH

Honold G 200 Screenalyt

BL5S BL6 BL7 BL8
KRB5S KRB6 KRB7 KRBS8
KRB 4 KRB 5 KRB 6 KRB 7
11:10 11:40 14:30 15:20
7,0 7,0 6,6 7,0
Ja Ja Ja Ja

Ausbau ohne/temp./perm.

Ausbau ohne/temp./perm.

Ausbau ohne/temp./perm.

Ausbau ohne/temp./perm.

Quellton / Zement / Konus

Quellton / Zement / Konus

Quellton / Zement / Konus

Quellton / Zement / Konus

1-7,0

1-7,0

1,0-6,6

1,0-7,0

integrierend / horizontiert

integrierend / horizontiert

integrierend / horizontiert

integrierend / horizontiert

CO2-Konstanz /
Festvolumen

CO2-Konstanz /
Festvolumen

CO2-Konstanz /
Festvolumen

CO2-Konstanz /
Eestvolumen

Ist-Volumen (In) 25 20 20 20
Ist-FluRrate (In/min.) 4 4 4 4
Unterdruck bei Evakuierung (hPa) -3 -4 -3 -4
Probenahmemethode Aktivkohle G / Headspace  |Aktivkohle G / Headspace  |Aktivkohle G / Headspace |Aktivkohle G / Headspace
Ist-Volumen (In) 5/2,5 5/2,5 5/2,5 5/2,5
Ist-FluRrate (In/min.) 1/1 1/1 1/1 1/1
Unterdruck bei Probenahme (hPa) -138 -137 -142 -140
MeRwert 02 (%vol.) 17,97 16,66 20,9 20,8
MeBwert CO2 (%vol.) 1,75 2,53 0,04 0,13
MeRwert CH4 (%vol.) 0,0 0,0 0,0 0,0
MeRwert H2S (vppm) 17,88 15,2 0,0 1,4
MeRwert PID

Luftdruck (hPa) 1011 1012 1014 1015
Lufttemperatur (C C) 1 1 1 1
Luftfeuchte (% r.F.) 94% 96% 88% 83%

Witterung

Bemerkungen

Abkiirzungen:

GOK = Geldandeoberkante

In = DIN-Normliter (1013 hPa, 0° C)
In/min. = DIN-Normliter pro Minute

AK = Aktivkohlenréhrchen

heiter / bewdlkt / Regen

heiter / bewdlkt / Regen

heiter / bewdlkt / Regen

heiter / bewdlkt / Regen

Datum Unterschrift

26.01.2021

| AL S \
Lo A A O e

gepruft: QMB

freigegeben: Geschaftsfihrer

|giiltig ab : 05.07.2019
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Probenahmeprotokoll
Bodenluft

Projekt

Auftraggeber

Probenahme-/MeRsystem

Proben-Nr.
MeRstelle
Zuvor beprobte MeRstelle

Uhrzeit (Startzeit, hh:mm)

Datensatz-Nr.

MeRstelle Ausbautiefe uGOK

Packersystem

@ Rohr mm
Vollrohr m
Filterrohr m

Entnahmetiefe (m u. POK)

Evakuierung nach
Ist-Volumen (In)
Ist-FluRrate (In/min.)

Unterdruck bei Evakuierung (hPa)

Hann.-Miinden,Auefeld 9

AECOM Deutschland GmbH

Honold G 200 Screenalyt

BL9 BL10O BL11 BL12
KRB9 KRB10 KRBT11 KRB12
KRB8 KRB9 KRB10 KRB11
15:45 10:45 12:10 13:50
7,0 6,8 7,0 7,0
Ja Ja Ja Ja

Ausbau ohne/temp./perm.

Ausbau ohne/temp./perm.

Ausbau ohne/temp./perm.

Ausbau ohne/temp./perm.

Quellton / Zement / Konus

Quellton / Zement / Konus

Quellton / Zement / Konus

Quellton / Zement / Konus

1-7,0

1-6,8

1,0-7,0

1,0-7,0

integrierend / horizontiert

integrierend / horizontiert

integrierend / horizontiert

integrierend / horizontiert

CO2-Konstanz /
Festvolumen

CO2-Konstanz /
Festvolumen

CO2-Konstanz /
Festvolumen

CO2-Konstanz /
Eestvolumen

20 20 20 20
4 4 4 4
-3 -4 -4 -3

Probenahmemethode Aktivkohle G / Headspace  |Aktivkohle G / Headspace |Aktivkohle G / Headspace [Aktivkohle G / Headspace
Ist-Volumen (In) 5/2,5 5/2,5 5/2,5 5/2,5
Ist-FluRrate (In/min.) 1/1 1/1 1/1 1/1
Unterdruck bei Probenahme (hPa) -132 -141 -126 -130
MeRwert O2 (%vol.) 18,18 17,24 13,85 11,41
MeRwert CO2 (%vol.) 2,03 2,24 4,06 6,59
MeRwert CH4 (%vol.) 0,0 0,0 0,0 0,0
MeRwert H2S (vppm) 0,00 5,2 3,9 1,8
MeRwert PID

Luftdruck (hPa) 1015 1012 1012 1011
Lufttemperatur (° C) 1 0 -1 0
Luftfeuchte (% r.F.) 76% 81% 74% 77%

Witterung

Bemerkungen

Abkiirzungen:

GOK = Geldandeoberkante

In = DIN-Normliter (1013 hPa, 0° C)
In/min. = DIN-Normliter pro Minute

AK = Aktivkohlenréhrchen

heiter / bewdlkt / Regen

heiter / bewdlkt / Regen

heiter / bewélkt / Regen

heiter / bewdlkt / Regen

Datum Unterschrift

26./27.01.2021 |

L WS
=% T LA

gepruft: QMB

freigegeben: Geschaftsfihrer

|giiltig ab : 05.07.2019
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L. GBA

L. GBAGROUP
ENVIRONMENT

GBA Gesellschaft fir Bioanalytik mbH - Flensburger StraBe 15 - 25421 Pinneberg

AECOM
Herr Dr. Mickein
Am Handelshof 1

45127 Essen

Prufbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

150 1600
150 4500

rartif et

tass (( DAKKS

Deeutache
Abfrepnenagandle
DFL= LN 100000

Auftraggeber AECOM

Eingangsdatum 29.01.2021

Projekt Allg. Auftragsproben

Material Boden

Auftrag Analytik gem. Vorgabe des Auftraggebers

Verpackung Schraubdeckelglas, Vial

Probenmenge ca. 300-500 g

GBA-Nummer 21502021

Probenahme durch den Auftraggeber

Probentransport Kurier

Labor GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbH

Analysenbeginn / -ende 29.01.2021 - 08.02.2021

Bemerkung keine

Probenaufbewahrung Wenn nicht andgrs verginbart, werden Fg§tstqffproben drei Monate und
Wasserproben bis zwei Wochen nach Prifberichtserstellung aufbewahrt.

Pinneberg, 08.02.2021

i.A. Jens Soérensen
Leiter Projektbearbeitung

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die genannten Priifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme ibernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
verdffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.

GBA Gesellschaft fiir Bioanalytik mbH
Flensburger Str. 15, 25421 Pinneberg

Telefon +49 (0)4101 7946-0
Fax +49 (0)4101 7946-26
E-Mail pinneberg@gba-group.de

www.gba-group.com

HypoVereinsbank

IBAN DE45 2003 0000 0050 4043 92
SWIFT BIC HYVEDEMM300
Commerzbank Hamburg

IBAN DE67 2004 0000 0449 6444 00
SWIFT-BIC COBADEHHXXX

Seite 1von 11 zu Prifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Sitz der Gesellschaft: Geschéftsfihrer:
Hamburg Ralf Murzen,
Handelsregister: Dr. Roland Bernerth,
Hamburg HRB 42774 Kai Plinke,

30 Jahre
1989-2019

USt-Id.Nr. DE 118 554 138
St.-Nr. 47/723/00196

Dr. Dominik Obeloer




t G B A GBAGROUP

A ENVIRONMENT

Priifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Allg. Auftragsproben
GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 001 002 003 004
Material Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 1/1 KRB 1/2 KRB 1/3 KRB 1/4
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit
Trockenriickstand Masse-% 87,7 95,8 90,1 94,2
Summe BTEX mg/kg TM n.n. n.n. n.n. 1,8
Benzol mg/kg T™M <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 1,4
Ethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 1,7
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 6.0
o-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 27
MtBE mg/kg T™M <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/kg TM n.n. n.n. n.n. 11,9
1,3,5-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 21
1,2,4-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 8,0
1,2,3-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 1,8
Kohlenwasserstoffe mg/kg T™M <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50

BG = Bestimmungsgrenze MU = Messunsicherheit n.a. = nicht auswertbar n.b. = nicht bestimmbar n.n. = nicht nachweisbar

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme libernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
veroffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.

Seite 2 von 11 zu Prifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1



£.GBA

A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 005 006 007 008 009
Material Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 1/5 KRB 1/6 KRB 1/7 KRB 1/8 KRB 1/9
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriickstand Masse-% 94,5 951 951 931 92,5
Summe BTEX mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe mg/kg TM <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50 <50

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme libernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
veroffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.

Seite 3 von 11 zu Prifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1




£.GBA

A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 010 011 012 013 014
Material Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 2/1 KRB 2/2 KRB 2/3 KRB 2/4 KRB 2/5
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriickstand Masse-% 97,3 87,3 924 92,5 93,5
Summe BTEX mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe mg/kg TM <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50 <50

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme libernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
veroffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 015 016 017 018 019
Material Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 2/6 KRB 2/7 KRB 2/8 KRB 3/7 KRB 3/8
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriickstand Masse-% 93,2 921 92,6 92,3 92,6
Summe BTEX mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe mg/kg TM <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50 <50

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme libernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
veroffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 020 021 022 023 024
Material Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 4/7 KRB 4/8 KRB 5/7 KRB 5/8 KRB 6/7
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriickstand Masse-% 952 92,8 92,0 92,2 91,1
Summe BTEX mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe mg/kg TM <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50 <50

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme libernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
veroffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.

Seite 6 von 11 zu Prifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1




£.GBA

A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 025 026 027 028 029
Material Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 6/8 KRB 7/7 KRB 7/8 KRB 8/8 KRB 8/9
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriickstand Masse-% 91,5 94,6 92,7 92,8 93,5
Summe BTEX mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe mg/kg TM <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50 <50

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme libernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
veroffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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£.GBA

A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 030 031 032 033 034
Material Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 9/7 KRB 9/8 KRB 9/9 KRB 9/10 KRB 10/5
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriickstand Masse-% 94,9 92,6 92,2 94,2 90,0
Summe BTEX mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe mg/kg TM <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50 <50

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme libernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
veroffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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£.GBA

A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 035 036 037 038 039
Material Boden Boden Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 10/8 KRB 11/5 KRB 11/6 KRB 11/9 KRB 12/5
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriickstand Masse-% 92,8 90,1 95,0 93,8 90,8
Summe BTEX mg/kg TM n.n. n.n. n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
MtBE mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/kg TM n.n. 0,160 n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 0,16 <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe mg/kg TM <100 <100 <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50 <50 <50

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme libernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
veroffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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£.GBA
A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503410 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 040 041 042
Material Boden Boden Boden
Probenbezeichnung KRB 12/6 KRB 12/7 KRB 12/8
Probemenge ca. 300-500 g ca. 300-500 g ca. 300-500 g
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Trockenriickstand Masse-% 95,3 93,3 92,5
Summe BTEX mg/kg TM n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10
Toluol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10
Ethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10
m-/p-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10
o-Xylol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10
MtBE mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/kg TM n.n. n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10
1,2,3-Trimethylbenzol mg/kg TM <0,10 <0,10 <0,10
Kohlenwasserstoffe mg/kg TM <100 <100 <100
mobiler Anteil bis C22 mg/kg TM <50 <50 <50

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme libernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
veroffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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A ENVIRONMENT

Priifbericht-Nr.: 2021P503410 /1
Allg. Auftragsproben

Angewandte Verfahren

Parameter BG Einheit |[Methode

Trockenriickstand 0,40 Masse-% | DIN ISO 11465: 1996-122 5

Summe BTEX mg/kg TM | berechnet 5

Benzol 0,10 mg/kg TM [ DIN EN ISO 22155: 2016-072 5

Toluol 0,10 mg/kg TM [ DIN EN ISO 22155: 2016-07¢ 5

Ethylbenzol 0,10 mg/kg TM [ DIN EN ISO 22155: 2016-07° 5

m-/p-Xylol 0,10 mg/kg TM [ DIN EN ISO 22155: 2016-072 5

o-Xylol 0,10 mg/kg TM [ DIN EN ISO 22155: 2016-07¢2 5

MtBE 0,10 mg/kg TM [ DIN EN ISO 22155: 2016-072 5

Summe C3-Aromaten mg/kg TM [ berechnet 5

1,3,5-Trimethylbenzol 0,10 mg/kg TM | DIN EN ISO 22155: 2016-07° 5

1,2,4-Trimethylbenzol 0,10 mg/kg TM [ DIN EN ISO 22155: 2016-072 5

1,2,3-Trimethylbenzol 0,10 mg/kg TM [ DIN EN ISO 22155: 2016-072 5

Kohlenwasserstoffe 100 mg/kg TM | DIN EN ISO 16703: 2011-09%i.V.m. LAGA KW/04: 2009-12% 5
mobiler Anteil bis C22 50 mg/kg TM [ DIN EN ISO 16703: 201-092i.V.m. LAGA KW/04: 2009-122 5

Die mit  gekennzeichneten Verfahren sind akkreditierte Verfahren. Die Bestimmungsgrenzen (BG) kénnen matrixbedingt variieren.
Untersuchungslabor: sGBA Pinneberg

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme tibernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
verdffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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Auftraggeber AECOM

Eingangsdatum 29.01.2021

Projekt Allg. Auftragsproben

Material Luft

Auftrag Analytik gem. Vorgabe des Auftraggebers

Verpackung Aktivkohleréhrchen

Probenmenge 1x

GBA-Nummer 21502021

Probenahme durch den Auftraggeber

Probentransport Kurier

Labor GBA Gesellschaft fir Bioanalytik mbH

Analysenbeginn / -ende 29.01.2021 - 09.02.2021

Bemerkung keine

Probenaufbewahrung Wenn nicht andgrs verginbart, werden Fg§tstqffproben drei Monate und
Wasserproben bis zwei Wochen nach Priifberichtserstellung aufbewahrt.

Pinneberg, 09.02.2021

i.A. Jens Sorensen
Leiter Projektbearbeitung

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die genannten Priifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme {ibernommen, wenn die Proben nicht durch

die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne
verdffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.

GBA Gesellschaft fur Bioanalytik mbH
Flensburger Str. 15, 25421 Pinneberg

HypoVereinsbank
IBAN DE45 2003 0000 0050 4043 92

Sitz der Gesellschaft:
Hamburg

Telefon +49 (0)4101 7946-0 SWIFT BIC HYVEDEMM300 Handelsregister:
Fax +49 (0)4101 7946-26 Commerzbank Hamburg Hamburg HRB 42774
E-Mail pinneberg@gba-group.de IBAN DE67 2004 0000 0449 6444 00 USt-Id.Nr. DE 118 554 138

www.gba-group.com SWIFT-BIC COBADEHHXXX St.-Nr. 47/723/00196

schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
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L.GBA
A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503409 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 043 044 045 046 047
Material Luft Luft Luft Luft Luft
Probenbezeichnung KRB 1 BL 1 KRB 2 BL2 KRB 3 BL3 KRB 4 BL4 KRB 5 BL5
Probemenge 1x 1x 1x 1x 1x
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Probenahmevolumen L 250 2,50 2,50 5,00 2,50
Summe BTEX mg/m? 100,7 n.n. 0,400 0,360 n.n.
Benzol mg/m? 23 <0,20 <0,20 <0,10 <0,20
Toluol mg/m? 23 <0,20 <0,20 0,12 <0,20
Ethylbenzol mg/m? 20 <0,20 <0,20 <0,10 <0,20
m-/p-Xylol mg/m? 4 <0,20 0,40 0,24 <0,20
o-Xylol mg/m? 15 <0,20 <0,20 <0,10 <0,20
MtBE mg/m? <0,20 <0,20 <0,20 <0,10 <0,20
Summe C3-Aromaten mg/m3 37,6 n.n. 1,29 0,640 n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/m? 8.8 <0,20 0,24 oM <0,20
1,2,4-Trimethylbenzol mg/m? 24 <0,20 0,84 042 <0,20
1,2,3-Trimethylbenzol mg/m? 4.8 <0,20 0,21 0,1 <0,20

BG = Bestimmungsgrenze MU = Messunsicherheit n.a. = nicht auswertbar n.b. = nicht bestimmbar n.n. = nicht nachweisbar

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme Ubernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
verdffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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A ENVIRONMENT
Priifbericht-Nr.: 2021P503409 / 1

Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021 21502021 21502021 21502021
Probe-Nummer 048 049 050 051 052
Material Luft Luft Luft Luft Luft
Probenbezeichnung KRB 6 BL6 KRB 7 BL7 KRB 8 BL8 KRB 9 BL9 KRB 10 BL10
Probemenge 1x 1x 1x 1x 1x
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Probenahmevolumen L 2,50 5,00 2,50 2,50 5,00
Summe BTEX mg/m? n.n. n.n. n.n. n.n. 0,242
Benzol mg/m? <0,20 <0,10 <0,20 <0,20 <0,10
Toluol mg/m? <0,20 <0,10 <0,20 <0,20 oM
Ethylbenzol mg/m? <0,20 <0,10 <0,20 <0,20 <0,10
m-/p-Xylol mg/m? <0,20 <0,10 <0,20 <0,20 0,14
o-Xylol mg/m? <0,20 <0,10 <0,20 <0,20 <0,10
MtBE mg/m? <0,20 <0,10 <0,20 <0,20 <0,10
Summe C3-Aromaten mg/m3 n.n. 0,10 n.n. n.n. 0,166
1,3,5-Trimethylbenzol mg/m? <0,20 <0,10 <0,20 <0,20 <0,10
1,2,4-Trimethylbenzol mg/m? <0,20 0,1 <0,20 <0,20 0,17
1,2,3-Trimethylbenzol mg/m? <0,20 <0,10 <0,20 <0,20 <010

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme Ubernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftiiche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
verdffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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£.GBA

Priifbericht-Nr.: 2021P503409 / 1
Allg. Auftragsproben

GBA-Nummer 21502021 21502021
Probe-Nummer 053 054
Material Luft Luft
Probenbezeichnung KRB 11 BL11 KRB 12 BL12
Probemenge 1x 1x
Probeneingang 29.01.2021 29.01.2021
Analysenergebnisse Einheit

Probenahmevolumen L 2,50 2,50
Summe BTEX mg/m? n.n. n.n.
Benzol mg/m? <0,20 <0,20
Toluol mg/m? <0,20 <0,20
Ethylbenzol mg/m? <0,20 <0,20
m-/p-Xylol mg/m? <0,20 <0,20
o-Xylol mg/m? <0,20 <0,20
MtBE mg/m? <0,20 <0,20
Summe C3-Aromaten mg/m3 n.n. n.n.
1,3,5-Trimethylbenzol mg/m? <0,20 <0,20
1,2,4-Trimethylbenzol mg/m? <0,20 <0,20
1,2,3-Trimethylbenzol mg/m? <0,20 <0,20

GBAGROUP
ENVIRONMENT

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die genannten Prifgegensténde. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme Ubernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht

verdffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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Priifbericht-Nr.: 2021P503409 / 1
Allg. Auftragsproben

Angewandte Verfahren

Parameter BG Einheit |Methode
Probenahmevolumen L Volumenmessung s
Summe BTEX mg/m? berechnet 5

Benzol mg/m? VDI 3865 Blatt 3: 1998-06° 5
Toluol mg/m? VDI 3865 Blatt 3: 1998-06° 5
Ethylbenzol mg/m? VDI 3865 Blatt 3: 1998-06° 5
m-/p-Xylol mg/m? VDI 3865 Blatt 3: 1998-062 5
o-Xylol mg/m? VDI 3865 Blatt 3: 1998-06° 5
MtBE mg/m? VDI 3865 Blatt 3: 1998-062 5
Summe C3-Aromaten mg/m? berechnet s
1,3,5-Trimethylbenzol mg/m? VDI 3865 Blatt 3:1998-062 5
1,2,4-Trimethylbenzol mg/m? VDI 3865 Blatt 3: 1998-06° 5
1,2,3-Trimethylbenzol mg/m? VDI 3865 Blatt 3:1998-062 5

Die mit @ gekennzeichneten Verfahren sind akkreditierte Verfahren. Die Bestimmungsgrenzen kénnen matrixbedingt variieren.
Untersuchungslabor: sGBA Pinneberg

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die genannten Priifgegenstande. Es wird keine Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme iibernommen, wenn die Proben nicht durch
die GBA oder in ihrem Auftrag genommen wurden. In diesem Fall beziehen sich die Ergebnisse auf die Probe wie erhalten.Ohne schriftliche Genehmigung der GBA darf der Priifbericht nicht
verdffentlicht sowie nicht auszugsweise vervielféltigt werden. Entscheidungsregeln der GBA sind in den AGBs einzusehen.
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Verwendete Unterlagen

[1] Geologische Karte 1:25.000 Blatt 4718, Hann. Minden, 1921 Berlin.

[2] NIBIS Kartenserver, Niedersachsischen Boden Informationssystem
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/? TH=GK25DET

[3] Gesetzt zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten, Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), BGBI. | S. 502, 17.03.1998, letzte
Anderung v. 27.09.2017, BGBI. | S. 3465, 3505

[4] Bundesbodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV), BGBI. 1S. 1554,12.07.1999,
letzte Anderung v. 19.06.2020, BGBI. | S. 1328

[5] Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) :Ableitung von
Geringfugigkeitsschwellenwerten fir das Grundwasser; Aktualisierte und tberarbeitete
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Abkilirzungsverzeichnis

Mg

Mg/l
AECOM

BBodSchG
BBodSchV
BTEX

bzw.

ca.

cm

d

GWM

km

I

LAGA
LAWA
LCKW

MKW
mm
MTBE
NHN
NN
PCB
PAK

SM

Mikrogamm

Mikrogamm/Liter

AECOM Deutschland GmbH
Bundes-Bodenschutzgesetz
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole
beziehungsweise

circa

Zentimeter

Tag

Grundwassermessstelle

Kilometer

Liter

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser
Leichtflichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe
Meter

Kubikmeter

Mineraldlkohlenwasserstoffe

Millimeter

Methyl-tert-butylether

Normalhéhennull

Normal Null

Polychlorierte Biphenyle

Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
Schwermetalle / Metalle (As, Pb, Cd, Cr, Cu, Ni,
Hg, Zn)

Tonne

Zum Beispiel
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