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1. Lage und Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans

Die drei Flisse Stadt Hannoversch Minden liegt im Stiden des Landkreises Goéttingen und ist
naturrdumlich dem Weser-Leinebergland zugeordnet. Im Ortsteil Blume soll der im Parallel-
verfahren aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 071 ,Erganzungsstandort
Blume* die planungsrechtliche Sicherung eines Lebensmittelmarktes ermdéglichen.

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000 der Stadt Hann. Minden stellt den Bereich des auf-
zustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans als gemischte Bauflache und Freiflache
Grinzug / Wiese dar.

Zur Umsetzung der Ziele der Raumordnung und Starkung der Einzelhandelsstruktur soll als
Voraussetzung zur geplanten Neuansiedlung des Lebensmittelmarktes mit der 5. Anderung
des Flachennutzungsplans 2000 der Stadt Hann. Minden die Flache des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 als Sonderbauflache ,grofflachiger Han-
del“ geéndert werden. Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Fla-
chen des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071.
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Abbildung: Lage im Raum (Quelle: www.geoportal.landkreisgoettingen.de

2. Veranlassung der Planung

Mit der notwendigen Anderung des Flachennutzungsplans soll die Voraussetzung zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 ,Erganzungsstandort Blume* geschaf-
fen werden. Ziel ist die Realisierung eines Lebensmittelmarktes am Standort Blume. Die Fa.
Aldi, als Vorhabentrager der Planung, beabsichtigt die Verlagerung eines bestehenden Mark-
tes am Standort Géttinger Strale, Haus Nr. 27 zum ,Erganzungsstandort Blume®. Das Vorha-
ben wird durch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) beschrieben und abgegrenzt. Fur
die Vorhabenflache hat der Vorhabentrager die Verfugungsberechtigung.

Mit der Verlagerung des Lebensmittelmarktes soll eine Starkung des nahversorgungsrelevan-
ten Einzelhandels der Stadt Hann. Minden einhergehen (weitere Ausflhrung hierzu s. Kapitel
4 ,Ziel und Zweck der Bauleitplanung®).

Mit der Verlagerung ist Uber die notwendige Flachennutzungsplananderung die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 047 ,Géttinger Stra3e” verbunden (vgl. hierzu Kap. 4.1
,Bebauungsplan Nr. 047 Géttinger Strale®). Die im Parallelverfahren durchzufiihrende 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 047 ,Goéttinger StralRe” sieht die Anpassung der dort zulassi-
gen Einzelhandelsnutzungen mit Ausschluss zentrenrelevanter Kernsortimente vor.
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Die Abgrenzung des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans ist in der Planunterlage
eindeutig dargestellt und kann dieser entnommen werden.

3. Rechtliche Grundlagen und Verfahren

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Die Ziele der Raumordnung fur grof3flachigen Einzelhandel ergeben sich aus dem Landes-
raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017, Niedersachsen).

Das wirksame Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 17. Februar 2017
in Kraft getreten (NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ 2017).

Flachennutzungs- und Bebauungspléne zur Entwicklung des grofRflachigen Einzelhandels
missen so ausgestaltet werden, dass sie dem Kongruenzgebot, dem Konzentrationsgebot,
dem Integrationsgebot, dem Abstimmungsgebot und dem Beeintrachtigungsverbot nicht wi-
dersprechen (siehe Kap. 7).

3.2 Regionale Raumordnungsplanung

Gemal dem regionalen Raumordnungsprogramm sollen Raumanspriche bedarfsorientiert,
funktionsgerecht, kostensparend und umweltvertraglich befriedigt und Moéglichkeiten zur Re-
duzierung der Neuinanspruchnahme / -versiegelung von Freiflachen ausgeschopft werden.
Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungs-
struktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sollen bei allen Planungen und Mal3nah-
men berlcksichtigt werden. Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang
vor einer Aulenentwicklung haben.

Die Stadt Hann. Minden, hat als Mittelzentrum ihre raumbeeinflussenden Planungen und
Malnahmen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Durch die Entwicklung eines Lebensmittelmarktes mit einer geplanten Verkaufsflache von
1.000 m? im Kreuzungsbereich der Hedemiindener Stra3e (B 80) und Dammstral3e, sudlich
der Stralde ,Hinter der Blume* soll im Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans die Einzelhandelsstruktur der Stadt Hann. Minden gestarkt und geord-
net werden. GemaR einer Uberarbeitung des bestehenden Einzelhandelskonzepts (Uberar-
beitung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hann. Minden Endbericht; CIMA Beratung +
Management GmbH, Hannover, 09. August 2019) unter Berucksichtigung eines zuvor verab-
schiedeten erganzenden Standortkonzeptes der Stadt Hann. Minden (Standortkonzept und
Sortimentslisten, Beschluss des Rates der Stadt Hann. Miinden vom 27.06.2019, Vorlage Nr.
BesV/0582/19 v. 13.06.2019) wurde fir den Erganzungsstandort Blume ein Vertraglichkeits-
gutachten (Vertraglichkeitsgutachten der geplanten Verlagerung und Erweiterung des Aldi-
Marktes (aktuell Géttinger StrafRe) zum Standort Hinter der Blume in Hann. Minden Foliener-
gebnisbericht; CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover, 24. September 2019) erar-
beitet, in dem festgestellt wurde, dass der definierte zentrale Versorgungsbereich Innenstadt
und die Nahversorgungszentren Auefeld, Neuminden und Koénigshof in ihrer Funktionalitat
durch die Verlagerung des Aldi-Marktes nicht beeintrachtigt werden. Lediglich im Nahversor-
gungszentrum Hermannshagen tritt eine Verdrangungsquote von ca. 16 % im abwagungsre-
levanten Bereich auf (Gutachterliche Stellungnahme zu den Anmerkungen zum Gutachten,
CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover, 20. April 2020). Durch die gesunden Ein-
zelhandelsstrukturen in diesem Zentrum und den im Sinne des Worst-Case-Ansatzes sehr
hoch angesetzten Einzelhandelsmehrumsatz sind stadtebauliche Auswirkungen im Sinne von
Schlielungen der Betriebe nicht zu erwarten. Daher zeigt sich eine Vertraglichkeit fur die be-
stehenden Einzelhandelsstrukturen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO.
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3.3 Angrenzende Bebauungsplane
Bebauungsplan Nr. 1, ,,Hinter der Blume*

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans bezieht sich auf Flachen, die Gegenstand
der 20. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Hinter der Blume* sind. Mit der
Flachennutzungsplananderung werden die Ziele des Bebauungsplans fiir diesen Bereich neu
definiert und in Hinblick auf eine Sondergebietsnutzung neu ausgerichtet. Der parallel in Auf-
stellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt die konkrete planungsrechtliche
Situation der betroffenen Flache mit der Festsetzung eines Baugebietes ,Lebensmitteleinzel-
handel®, gem. § 12 (3) BauGB.

3.4 Sonstige Planungen
Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der BundesstraBBe 80 ,,Hedemiindener Strale‘

Im Stiden wird der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans durch die, gemaR Planfest-
stellungsbeschluss ,Ausbau der B 80 in der OD Hann.-Munden, Abschnitt: Steinweg von Betr.-
km 0,003 bis Betr. —-km 1,54 3" von 1989 ausgebaute und nach Siiden verlagerte Bundesstralie
Uberlagert. Die inhaltliche Behandlung der Inhalte und Auswirkungen kénnen dem parallel auf-
zustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 071 enthommen werden.

3.5 Bauleitplanerische Verfahren

Die vorliegenden Bauleitplanverfahren werden nach den Regelungen des BauGB i. d. F. der
Veroffentlichung vom 03.11.2017 (BGBL | S. 3634) durchgefuhrt. Die Beteiligung innerhalb
der Bebauungsplanverfahren erfolgt in einem zweistufigen Verfahren gemafl §§ 3 und 4
BauGB.

Der Verfahrensablauf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans 2000 ,Sondergebiet Ergan-
zungsstandort Blume*® stellt sich wie folgt dar:

Der Aufstellungsbeschluss des Verfahrens ist am 04.12.2019 durch den Verwaltungsaus-
schuss der Stadt Hann. Minden gefasst worden. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren ist im
Zeitraum vom 20.07.2020 — 21.08.2020 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt worden. Parallel erfolgte die Beteiligung der
Behérden und Amter sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB.

Die offentliche Auslegung der Flachennutzungsplananderung gemal § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 07.12.2020 bis 15.01.2021. Parallel wurden die Behdérden und Amter
sowie die sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

In der Sitzung am 25.02.2021 hat der Rat der Stadt Hann. Munden den Feststellungsbeschluss
uber die 5. Anderung des Flachennutzungsplans 2000 gefasst.

4. Ziel und Zweck der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zur Starkung und Entwicklung der Nahversorgungsfunktion der Stadt Hann. Minden und hier
vor allem im Ortsteil Blume hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden am
04.12.2019 die Beschlusse der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 071 ,Ergan-
zungsstandort Blume* (nun vorhabenbezogener Bebauungsplan 071 ,Erganzungsstandort
Blume®), 5. Anderung des Flachennutzungsplans 2000 ,Sondergebiet Ergéanzungsstandort
Blume* und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 047 ,Géttinger Strale“ (Neuordnung des
bestehenden Sondergebietes) gefasst. Zuvor hat der Stadtentwicklungsausschuss fir die Ver-
fahren eine entsprechende positive Empfehlung abgegeben.
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Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Voraussetzungen fiir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan 071 ,Erganzungsstandort Blume® im Rahmen der tbergeord-
neten Bauleitplanung geschaffen.

4.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 071 “Ergdnzungsstandort Blume*

Es ist vorgesehen, an dem, per Beschluss definierten Erganzungsstandort einen modernen
Lebensmittelmarkt zu errichten. Mit der Verlagerung des Lebensmittelmarktes und des Neu-
baus am Ersatzstandort ,Blume® soll neben der zeitgemalen Prasenz der Fa. Aldi im Stadt-
gebiet eine Starkung der Einzelhandelsorientierung auf stadtebaulich integrierte Lage einher-
gehen.

Die stadtebaulich integrierte Lage der Innenstadt ist durch die Wallanlage um die Altstadt so-
wie die Werra und Fulda herum raumlich begrenzt. Zudem ist die Gebaudestruktur durch kleine
und haufig denkmalgeschitzte Gebaude gepragt. Aktuell und in absehbarer Zeit ist daher
keine Entwicklung erkennbar, die ein solches Planvorhaben auch in der Innenstadt von Hann.
Mianden als zentralem Versorgungbereich und in stadtebaulich integrierter Lage ermoglichen
wurde.

Daher soll der vorgesehene Standort genutzt werden, um zentrumsnah den Lebensmittel-
markt, gemal des Standortkonzepts der Stadt Hann. Minden zu entwickeln. Mit der Aufstel-
lung des parallel zur Flachennutzungsplananderung durchzufiihrenden Bauleitplanverfahrens
sollen hierfir die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden. Weitere Inhalte kdnnen
den Unterlagen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entnommen wer-
den.

4.2 Bauleitplanerische Abhangigkeit des Bebauungsplans 1. Anderung Nr. 047,
,Gottinger Strale“

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der parallelen Neuaufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 071 ist die Verlagerung des bestehenden Lebensmittelmark-
tes an der Géttinger Stralde beabsichtigt. Hierdurch ergeben sich aufgrund des geltenden Ein-
zelhandelskonzeptes der Stadt Hannoversch Minden Regelungsbedarfe hinsichtlich der Ein-
zelhandelsentwicklung an diesem Standort.

Die Verlagerungsabsichten des bestehenden Lebensmittelmarktes an der Goéttinger Stralle
stehen im Einklang mit der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes (s. hierzu Kapitel 3.1).
Das beschlossene Standortkonzept der Stadt Hann. Miinden regelt die Einzelhandelsentwick-
lung fur die Versorgungsbereiche der Stadt und definiert fur den Sonderstandort ,Goéttinger
Stral’e” die Ansiedlung von nicht-zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben, zentren- und
nahversorgungsrelevante Einzelhandelsentwicklung ist nicht vorgesehen.

Da der bisherige Bebauungsplan Nr. 047 die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben der
Branchengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie zentrenrelevante Warengruppen fest-
setzt, wird die Art der baulichen Nutzung durch die 1. Anderung des Bebauungsplans aufgrund
des verabschiedeten Standortkonzepts als eigenstandiges, parallel durchzufiihrendes pla-
nungsrechtliches Verfahren geandert. Der Geltungsbereich, alle weiteren textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen bleiben unberthrt und sind mit dem Ursprungsplan identisch. Wei-
tere Inhalte kdnnen der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans entnommen wer-
den.
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5. Realnutzung / Bestand

5.1 Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Teil der Stadt Hann. Miinden im Ortsteil Blume, wel-
cher sich nérdlich der Werra befindet. Das Anderungsgebiet ist durch einen hohen Versiege-
lungsanteil (Parkplatz, Gewerbegebaude) zwischen der B 80 im Siden, ,An der Blume® im
Norden und der DammstralRe im Osten gekennzeichnet. Konkret ist das Anderungsgebiet mit
den heutigen baulichen Anlagen eines Autohauses, einer Spielhalle und einer Druckerei be-
standen. Westlich befinden sich notwendige Stellplatzflachen, die sudlich und dstlich der Ge-
baude durch weitere Stellplatze erganzt werden. Im Siden erstreckt sich zwischen der B 80
und dem parallel verlaufenden Steinweg ein Grunstreifen mit bepflanzter Béschung (Strauch-
Baumhecke) entlang der Bundesstralle und einer Rasenflache, von der eine Teilflache als
Schotterparkplatz genutzt wird. Westlich der DammstralRe befindet sich zwischen Fahrbahn
und befestigtem FulR- / Radweg eine weitere Rasenflache, die mit einer Baumgruppe Uber-
standen ist.

5.2 Umfeld
Die im Umfeld vorhandenen Flachen lassen sich wie folgt charakterisieren:

Im Westen schlielRen in einem gemischt genutzten Gebiet Gewerbeflachen mit einem befes-
tigten Parkplatz und Wohnbebauung an. Pragend sind die grofien Garten der angrenzenden
Wohnbebauung.

Im Norden bestimmen Mehr- und Einfamilienhduser mit Gartenflachen das Umfeld. Im weite-
ren Verlauf folgen mit Abstand Waldgebiete an den angrenzenden Hanglagen.

Mehr- und Einfamilienhauser mit Gartenflachen sind ebenfalls im Osten pragend. Des Weite-
ren sind Strauch-Baumhecken entlang der FuRwege im Einmindungsbereich Dammstralle /
B 80, der hohe Bahndamm der stillgelegten Strecke nach Dransfeld, der Brickenkopf und die
taliberspannende Stahlgitterbriicke sowie im weiteren Verlauf Gewerbeflache/Industrieflache
jenseits des Bahndammes bestimmend.

Im Stdden markieren der Uferbereich der Werra jenseits der ca. 5 m hohen Stitzmauer der
B 80 mit Kleingartenflachen, Gartenhauschen und Schuppen und die Werra mit Flussufer (Uf-
erhochstaudenfluren, Ufergehdlze, Rohricht) und Wehranlage (der flussabwarts gelegenen
Wassermuhle) das Umfeld.

5.3 Verkehr

Die aulRere ErschlieBung des Vorhabengebiets ist durch den Anschluss an die Dammstralie
und der Strale ,Hinter der Blume“ gesichert. Uber die DammstralRe besteht eine direkte An-
bindung an die Hedemundener Stral’e als Bundesstralle B 80 und das Stadtzentrum von
Hann. Midnden. Die B 80 ermdglicht die Anbindung an die regionalen und Uberregionalen Stra-
Ren und die Bundesautobahn A 7 an der Anschlussstelle ,Hann. Minden-Hedemunden®.

5.4 OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

An der StraRe ,Hinter der Blume* befindet sich nordwestlich des Anderungsgebietes die Hal-
testelle ,Linzeweg“ der Busverbindung Nr. 101. Mit dieser Buslinie bestehen mittagliche und
nachmittagliche Verbindungen nach Hedemunden und Lippoldshausen.

In fuBRlaufiger Entfernung ist zudem der Bahnhof von Hann. Munden in einer Entfernung von
ca. 600 m zu erreichen. Hier verkehren unterschiedliche Regionalexpresszuge und —bahnen.
Mit diesen Verbindungen kdnnen u. a. die Stadte Halle, Géttingen und Kassel erreicht werden.
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Somit bestehen fur die Realisierung eines Lebensmittelmarktes und Darstellung einer Sonder-
bauflache in der Anderung des Flachennutzungsplans gute Anbindungen des OPNVs.

6. Erlauterung des Vorhabens

6.1 Konzept

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. - 071 ,Erganzungsstandort
Blume® ist die Realisierung eines Lebensmittelmarktes beabsichtigt. Hierzu sollen die heutigen
baulichen Anlagen eines Autohauses, einer Spielhalle und einer Druckerei Uberplant werden.
Neben der Errichtung der Lebensmitteleinzelhandelseinrichtung sind die Realisierung der er-
forderlichen Stellplatzflachen, Grinanlagen und die Verlegung der heutigen Rad- FuRwege-
verbindung entlang zur Nordseite der Hedemundener Stralde beabsichtigt. Zur Schaffung ei-
nes ausreichenden Flachenangebotes flr den Standort soll das Teilstlick des Steinweges, das
der ErschlieBung der heutigen nérdlich angrenzenden Grundstlicke dient (parallel zur Hede-
mindener Stralle B 80) in den Geltungsbereich einbezogen und zugunsten des Einzelhan-
delsstandortes Uberplant werden. Die offentliche ErschlieBungsfunktion ist bis auf die verblei-
bende Ful- und Radwegeverbindung mit Umsetzung des Vorhabens obsolet. Die Rad-/ Ful3-
wegeverbindung entlang des Steinweges soll aufrechterhalten werden und verlauft zukunftig,
getrennt durch einen Grunstreifen direkt parallel nordlich der Hedemundener Stral3e (B 80).

Das Plankonzept sieht neben der HaupterschlieRung des Einzelhandelsstandortes von der
Dammstral’e im Osten, im Norden an der Stralde ,Hinter der Blume*® eine zusatzliche Anbin-
dung der Stellplatzflache vor. Mit der Bertcksichtigung beider Anbindungen des Marktes an
das vorhandene StralRenverkehrsnetz wurde im Verfahren unter verkehrstechnischen Ge-
sichtspunkten eine Einbahnregelung der Verkehre des Lebensmitteldiscountmarktes tUber das
Betriebsgrundstiick geprift. Im Ergebnis ergeben sich verkehrstechnisch fir die Anbindung
des Marktes, unter BerUcksichtigung einer Einbahnregelung keine Vorteile. Daher wurde fir
die Zufahrten des Marktes von einer Einbahnstralenregelung abgesehen.

Der Lebensmittelmarkt soll im nordéstlichen Grundstlcksbereich platziert werden. Der Bau-
korper soll sich in seiner Langsausdehnung in nordsudlicher Richtung orientieren. An der Ost-
lichen Langsseite im Kreuzungsbereich der Stral3e ,Hinter der Blume*“ und Dammestral3e ist die
Anlieferung des Discountmarktes vorgesehen. Das Gebaude selber soll als eingeschossiger
Baukorper in moderner Bauweise ausgebildet werden. Die Héhe des Gebaudes wird eine At-
tikahdhe von ca. 6,0 m Uber Oberkante fertiger FuRboden (OKFF) aufweisen. Die notwendigen
Stellplatze, insgesamt ca. 82, sind gruppiert sudlich und westlich des Marktes geplant.

Die Randbereiche des Vorhabengebiets werden eingegriint und schaffen einen Puffer zu den
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen und sonstigen Nutzungen.

Das neu anzulegende Teilstlick der strallenbegleitenden Rad- Fulwegeverbindung wird direkt
nérdlich der Hedemiindener Stralte vorgesehen und sichert die Wegeverbindung im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Trasse wird voraussichtlich eine Breite
von 2,50 m aufweisen.

Die westlich an das Vorhabengebiet angrenzenden Grundstiicke (Wohnhaus und Getranke-
markt) sind weiterhin Uber den erschlieRenden Abzweig des Steinweges erreichbar und kén-
nen uber einen Privatweg angefahren werden. Das verbleibende Teilstlick des Steinweges ist
in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgenommen.
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7. Auswirkung der Vorhabenplanung

Okonomische Wirkungsprognose

Im Rahmen eines erstellten Vertraglichkeitsgutachtens wurde untersucht, welche Auswirkun-
gen aufgrund der Verlagerung und Neuansiedlung am Standort ,Blume® auf das Umfeld zu
erwarten sind. Wie bereits dargelegt, liegen der zentrale Versorgungsbereich der Innenstadt
sowie die Nahversorgungszentren Auefeld, Kénigshof und Neumiinden entsprechend der im
Vertraglichkeitsgutachten zugrunde gelegten Flachenproduktivitdten hinsichtlich der Um-
satzumverteilungsquoten deutlich unter 10 %.

Die Umsatzumverteilungsquote des Nahversorgungszentrums Hermannshagen in raumlicher
Nahe zum Standort liegt dabei mit 9,7 % ebenfalls knapp unter dieser Grenze. In einer ergan-
zenden Stellungnahme wurde darlber hinaus mit einer deutlich erhdhten Flachenproduktivitat
fur den Aldi-Markt gerechnet, um die maximal zu erwartenden Auswirkungen beurteilen zu
kodnnen. Hierbei liegt die Quote des Nahversorgungszentrums bei 16,8 % und damit Uber der
10 %-Grenze. Daher wird die Verdrangungswirkung an dieser Stelle noch einmal konkreter
diskutiert, da sie sich in einem abwagungsrelevanten Bereich befindet. Insgesamt liegt der
berechnete Verdrangungsumsatz in diesem Fall der erhdhten Flachenproduktivitat bei
1,47 Mio. € bei einem aktuellen Einzelhandelsumsatz von 8,75 Mio. € im Nahversorgungszent-
rum Hermannshagen und teilt sich auf zwei Markte auf. Somit fallen die absoluten Verdran-
gungen pro Markt geringer aus. Neben dem dort angesiedelten Edeka-Markt gibt es mit Lidl
auch einen Discounter in Konkurrenz zum Aldi-Markt. Allerdings sind die aktuellen Einzelhan-
delsstrukturen im Nahversorgungszentrum Hermannshagen als gesund zu bewerten. Die bei-
den Markte sind attraktiv genug aufgestellt, um im Wettbewerb mithalten zu konnen. Demnach
sind stadtebauliche Effekte im Sinne von Schliellungen der Betriebe, Verédung oder Unter-
versorgung trotz des Verdrangungsumsatzes nicht zu befurchten. Zudem definiert die Arbeits-
hilfe des LROP Niedersachsen 2017 Nahversorgungszentren folgendermafen: ,Eine lediglich
der Nahversorgung dienende Kategorie Zentraler Versorgungsbereiche. Nahversorgungszen-
tren haben keine Versorgungsfunktion, die Uber den unmittelbaren Nahbereich hinauswirkt
und bilden deshalb keine stadtebaulich integrierten Lagen im Sinne des LROP*. Damit gilt die
Schutzfunktion dieses Zentrums nur beschrankt. Dartber hinaus gilt zu bedenken, dass auf-
grund der Wettbewerbssituation und der Verkaufsflachengrof3e ein so hoch prognostizierter
Einzelhandelsmehrumsatz fur den sich verlagernden Aldi-Markt voraussichtlich nicht eintreten
wird, sodass die Verdrangungswirkungen geringer ausfallen werden. Fur die anderen Zentren
liegen die Umsatzumverteilungsquoten auch bei der erhohten Flachenproduktivitat deutlich
unter 10 % und es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Vereinbarkeit mit Einzelhandelskonzept und Raumordnung

Die in der Gesamtstadt recht geringe Handelszentralitat soll durch Erweiterungen und Neuan-
siedlungen im periodischen und auch aperiodischen Bedarfsbereich erhdht werden.

Grundsatzlich mussen alle gro¥flachigen Planvorhaben im Einzelfall auf ihre Vertraglichkeit
hinsichtlich der vorhandenen Strukturen geprift werden, um Beeintrachtigungen schitzens-
werter zentraler Versorgungsbereiche zu vermeiden. In diesem Zuge missen mehrere raum-
lich konzentrierte, nicht-grol3flachige Betriebe, von denen zusammen raumbedeutsame Wir-
kungen ausgehen oder ausgehen konnen, einer Zusammenschau unterzogen werden und
gelten somit gemeinsam als grof3flachiger Einzelhandel (Agglomeration).

Die Entwicklungsprioritat besteht in der folgenden Reihenfolge:

1. Die Altstadt als schutzenswerter zentraler Versorgungsbereich soll gesichert und gestarkt
werden. Die Option der Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers oder Verbraucher-
marktes als Frequenzbringer sollte nicht aufgegeben werden, obwohl aktuell keine Vor-
haben realisierbar erscheinen. Zudem sollen auf3erhalb der Altstadt keine weiteren Fach-
maéarkte mit zentrenrelevanten Sortimenten entstehen, um die Altstadt nicht zu sehr zu
schwachen.
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2. Die vier Nahversorgungszentren (Konigshof, Hermannshagen, Neuminden und Auefeld)
erhalten als zentrale Versorgungsbereiche ebenfalls eine Schutzfunktion und sollen ins-
besondere fir die Nahversorgung in der polyzentrisch gepragten Stadt gestarkt und je
nach Moglichkeit weiterentwickelt werden. Die Versorgungsfunktion soll aufrechterhalten
werden.

3. Die potenziellen solitaren Erganzungsstandorte (CF Schréder und Hinter der Blume) so-
wie der potenzielle herausgehobene Nahversorgungsstandort (Hedemuinden) sollten
ebenfalls entwickelt werden, um eine erganzende Nahversorgungsfunktion auch in der
Flache zu erflllen.

Kongruenzgebot
Definition des Kongruenzgebotes

»In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgrof3-
projektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbe-
reich gemaf Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich tber-
schreiten.” (Abschnitt 2.3, Ziffer 03, Satz 2)

,Eine wesentliche Uberschreitung nach den Sétzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als 30 vom
Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von auf3erhalb des maf3geblichen Kongruenz-
raumes erzielt wiirde.” (Abschnitt 2.3, Ziffer 03, Satz 5)

Den grundzentralen Verflechtungsbereich stellt in Hann. Minden das gesamte Stadtgebiet
dar.

Anwendung des Kongruenzgebotes

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel gibt es in der Stadt Hann. Miinden ein Nachfragepo-
tenzial von 50,5 Mio. €. FiUr das Planvorhaben des Aldi-Marktes in Kombination mit dem Ge-
trdnkemarkt am Standort Hinter der Blume ergibt sich aus den gewichteten Bindungen der
einzelnen Orts- und Stadtteile eine Potenzialbindung von ca. 9 %. Diese fuhrt zu einem Um-
satzanteil von ca. 4,52 Mio. € am Nachfragepotenzial der Einwohner im Stadtgebiet und damit
ca. 77 % des prognostizierten Gesamtumsatzes des Planvorhabens (5,88 Mio. €) im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel. Somit liegt der Umsatzanteil bei Nahrungs- und Genussmitteln
wie auch den sonstigen Randsortimenten und dem gesamten Vorhaben mit allen Sortimenten
von aulierhalb des grundzentralen Verflechtungsbereiches unterhalb der festgesetzten maxi-
malen 30 %.

Konzentrationsgebot

Definition des Konzentrationsgebotes

,Neue Einzelhandelsgrol3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig. “

Da das Plangebiet im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Hann. Minden liegt, ist dem Kon-
zentrationsgebot ausreichend genuge getan.

Integrationsgebot
Definition des Integrationsgebotes

s,Neue Einzelhandelsgrol3projekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur inner-
halb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integrationsgebot). Diese Flachen missen
in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Neue Einzelhandels-
grof3projekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente sind,
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sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auf3erhalb der
stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Or-
tes im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zulassig, wenn eine Ansiedlung in den
stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden,
insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Ricksichtnahme auf ein his-
torisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Grinden nicht mdglich ist; Satz 2 bleibt un-
bertihrt.” (Abschnitt 2.3, Ziffer 05, Satze 1 bis 3)

Anwendung des Integrationsgebotes (,Ausnahme vom Integrationsgebot®)
Einbindung in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs

— Die Bushaltestelle ,Linzeweg“ liegt nordwestlich des Standortes in ca. 150 Meter Entfer-
nung und hat eine gréftenteils stindliche Taktung, eine Anbindung ist damit gegeben.

Aufteilung periodischer und aperiodischer Sortimente

— Beide im Planvorhaben dargestellten Betriebe haben einen mindestens 90 %-igen Anteil
an periodischen Sortimenten.

Lage im zentralen Siedlungsgebiet
— Der Standort befindet im zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Hann. Miinden.
Raumlich funktionaler Zusammenhang zu Wohngebieten

— Es existiert ein klarer direkter funktionaler Zusammenhang zu Wohngebieten im Stadtteil
Questenberg. 2.078 Einwohner kénnen den Standort ful3laufig innerhalb von 10 Minuten
erreichen. Gleichwohl ist es dartiber nicht moglich, durch das Instrument der wohnortbezo-
genen Nahversorgung das Planvorhaben zu ermdglichen.

Vorhandensein einer stadtebaulich integrierten Lage im Sinne des LROP

— Mit dem zentralen Versorgungsbereich Innenstadt, der im Rahmen des Einzelhandelskon-
zeptes des Landkreises Gottingen in Verbindung mit dem Entwurf des regionalen Raum-
ordnungsprogramms (RROP) 2020 auch als Versorgungskern festgelegt ist, gibt es eine
stadtebaulich integrierte Lage im Sinne des LROP im zentralen Siedlungsgebiet der An-
siedlungsstadt.

Stadtebauliche oder siedlungsstrukturelle Griinde zur Nichtansiedlung innerhalb der stadte-
baulich integrierten Lage

— Diese stadtebaulich integrierte Lage ist durch die Wallanlage sowie Werra und Fulda um
die Altstadt herum raumlich begrenzt. Zudem ist die Gebaudestruktur durch kleine und hau-
fig denkmalgeschitzte Gebaude gepragt. So betragt die durchschnittliche Verkaufsflache
aller dort angesiedelten Betriebe gemaf der Erhebung im Rahmen der Erstellung des Ein-
zelhandelskonzeptes circa 98 gm. Die denkmalgeschutzten Gebaude gehoéren verschiede-
nen PrivateigentUmern und stammen daruber hinaus aus insgesamt sechs Jahrhunderten
und diversen Epochen der europadischen Kunstgeschichte. Neben der jeweiligen Prifung
von Eingriffen im Rahmen des Denkmalschutzes entsteht somit zudem das Problem, dass
fur ein so grofRes Planvorhaben wie beim Aldi-Markt mehrere Gebaude zusammengelegt
werden mussten. Dies gestaltet sich vor dem Hintergrund der unterschiedlichen Bauweisen
und Eigentimerstrukturen als enorm schwierig. Auf’erdem wirde die Ansiedlung eines
hochfrequentierten Lebensmittelmarktes zu einer Erhdhung der Verkehrsmenge fuhren,
wofur das Straflennetz in der derzeitigen Form nicht ausgelegt ist. Neben dem Kundenver-
kehr ist hier vor allem der LKW-Anlieferungsverkehr zu nennen, der zu erheblichen Beein-
trachtigungen fuhren kann. Aktuell und in absehbarer Zeit ist daher keine Entwicklung er-
kennbar, die ein solches Planvorhaben auch in der Innenstadt als zentralem Versorgungs-
bereich und stadtebaulich integrierter Lage ermdglichen wiirde.
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Stadtebauliches Konzept

— Im Rahmen der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzeptes wurde hierbei eine gesamt-
stadtische Betrachtung und Bewertung der Versorgungsstrukturen vorgenommen, um stad-
tebaulich relevante Umstande des jeweiligen Einzelfalls herauszuarbeiten. Da die Ansied-
lung in der integrierten Lage schwierig ist, werden im Konzept Standortalternativen vorge-
schlagen, an denen die Ausnahmeregelung zur Anwendung kommen kann und soll, zu de-
nen auch der Standort Hinter der Blume zahlt. Das Einzelhandelskonzept dient damit als
stadtebauliches Konzept.

Die Ausnahme vom Integrationsgebot kann daher angewendet werden, da mit dem beschlos-
senen Einzelhandelskonzept ein stadtebauliches Konzept mit den thematisierten Inhalten vor-
liegt. Zudem stellt die Verlagerung eine deutliche Verbesserung der Integration des Aldi-Mark-
tes dar.

Abstimmungsgebot
Definition des Abstimmungsgebotes
,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen.” (Abschnitt 2,3, Ziffer 07, Satz 1)

Anwendung des Abstimmungsgebotes

Bei Einhaltung der im Rahmen der Bauleitplanung Ublichen Beteiligungen kann das Abstim-
mungsgebot eingehalten werden. Die Nachbarkommunen im mittelzentralen Kongruenzraum
wurden bei der Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes, welches als Grundlage flr die Auf-
stellung des Bebauungsplanes dient, beteiligt und haben keine Bedenken gedulert.

Beeintrachtigungsverbot

Definition des Beeintrachtigungsverbotes

LAusgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfdhigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevélkerung diirfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beein-
trdchtigt werden.” (Abschnitt 2.3, Ziffer 08)

Anwendung des Beeintrachtigungsverbotes

Zur Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes wurde eine dkonomische Wirkungsprognose
des Planvorhabens durchgefuhrt.

Im Ergebnis konnte fur fast alle Versorgungszentren eine Umsatzumverteilungsquote von
deutlich unter 10 % festgestellt werden. Lediglich fur das Nahversorgungszentrum Hermanns-
hagen liegt sie bei der urspriunglich angesetzten Flachenproduktivitat knapp unterhalb der
Grenze und nur bei der deutlich erhdhten Flachenproduktivitdt im Rahmen der erganzenden
Stellungnahme darlber. Allerdings sind keine stadtebaulichen Effekte im Sinne von Schlie-
Rungen zu erwarten und insbesondere die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbe-
reiches Innenstadt ist nicht gefahrdet.

Abschliellende Empfehlung

Das Planvorhaben mit dem Aldi-Markt und Getrankemarkt liegt am Standort Hinter der Blume
deutlich besser integriert als aktuell an der Géttinger Stral3e. Viele Einwohner im Stadtteil Qu-
estenberg wohnen so in unmittelbarer Nahe zum Markt. Eine Erweiterung und Modernisierung
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ist fur einen modernen und attraktiven Marktauftritt der Hann. Mindener Betriebe grundsatzlich
zu empfehlen.

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zeigen unter Berlcksichtigung der
aktuellen Flachenproduktivitat, dass lediglich im Nahversorgungszentrum Hermannshagen
eine hoéhere Verdrangungsquote im abwagungsrelevanten Bereich auftreten wirde. Durch die
gesunden Einzelhandelsstrukturen in diesem Zentrum und den im Sinne des Worst-Case-An-
satzes sehr hoch angesetzten Einzelhandelsmehrumsatz sind stadtebauliche Auswirkungen
im Sinne von SchlieBungen der Betriebe nicht zu erwarten.

Die Prifung der Auswirkungen der raumordnerischen Ge- und Verbote hat keine entschei-
dende Beeintrachtigung gezeigt und eine Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Hann. Miinden liegt vor. Dariiber hinaus kann mit der parallel erfolgenden Anderung des
B-Plans Nr. 047 ,Géttinger Straflte” die Etablierung nahversorgungs- und zentrenrelevanter
Sortimente am Altstandort zukiinftig ausgeschlossen werden. Hierzu soll ein entsprechender
Nutzungsanderungsantrag fur nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel gestellt werden, um so
die Nachnutzung mit Nahrungs- und Genussmitteln am Altstandort ausschlieen und zukiinftig
lediglich nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel ansiedeln zu kénnen. Somit kann auch der
durchgeflhrten Prifung der Verkaufsflache als Verlagerung und nicht als Neuansiedlung im
Rahmen der 6konomischen Wirkungsprognose entsprochen werden.

8. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

Die Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) soll an die Zielsetzung der Planung angepasst
werden, so dass die Darstellung eines Sondergebiets grolflachiger Einzelhandel vorgesehen
ist. Die bisherigen Darstellungen von Grinflachen bzw. eines Mischgebietes (M) sollen zu-
gunsten der u. g. Darstellung geandert werden.

Die geplanten Darstellungen der Flachennutzungsplananderung entsprechen den Planungs-
zielen des im Parallelverfahren aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 071
~sondergebiet Erganzungsstandort Blume®.

Abbildung Bereich und Gegenstand der 5. Anderung des Flachennutzungsplans 2000

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erfolgte im Zuge der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
plans die Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erarbeitung eines Umweltberichtes. Der
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Umweltbericht ist als Teil des Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplans gefertigt wor-
den und liegt als eigenstandiges Dokument Teil B der Begriindung der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung bei.

aufgestellt 09.03.2021

atelier stadt & haus

leitplonung bk

Anlage:

Abwagung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB



5. Anderung des Flichennutzungsplans 2000 ,,Sondergebiet Ergiinzungsstandort Blume*
Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anregungen

Abwagungen

Industrie- und Handelskammer Hannover vom 21.12.20

Wir verweisen auf die Stellungnahme (vom 20.08.20) und tragen unsere Anregungen
erneut vor.

Auszug aus der Stellungnahme vom 20.08.20

Das Vorhaben steht im Einklang mit dem im Jahr 2019 politisch beschlossenen Einzelhan-
delskonzept der Stadt Hann. Minden.

Zusammenfassend sehen wir die Verlagerung des Aldi-Marktes an den Standort Blume
mit Erweiterung auf 1.050 m2 VF als vertraglich und zulassig an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Landkreis Gottingen, Fachbereich Umwelt, vom 13.01.21

Fachbereich Umwelt

Bodenschutzbehoérde

Hinweis:

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs des Plans ist durch Vornutzung belastet. Bei
der Umsetzung der Vorhaben sind bei Einwirkungen auf den Boden die bodenschutz-

rechtlichen Vorsorgepflichten einzuhalten und die Wirkungspfade Boden — Mensch und
Boden — Grundwasser im Hinblick auf eine Freisetzung von Schadstoffen zu beachten.

Begrindung:
Eine Vorbelastung der Flache liegt vor. Konkrete Untersuchungsergebnisse wurden am

17.12.20 von der Stadt Hann. Miinden tberlassen (Geo- und abfalltechnischer Untersu-
chungsbericht der bgm baugrundberatung GmbH vom 19.08.2020).

Aus den textlichen Festsetzungen (Hinweis Nr. 9.1) des Bebauungsplans sowie dessen
Begriindung wird lediglich unter Punkt 8.10 Hinweise — Altlasten und Bodenschutz unspe-
zifisch und im Anhang der Begrindung (S. 40 - 42) der Abwagung der frihzeitigen Betei-
ligung nach 88 3(1) und 4(1) BauGB auf die Besonderheiten des Standorts bzgl. der The-
matik Altstandort eingegangen.

Die Stellungnahme des Landkreises zur 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist
wortgleich mit der Stellungnahme des LK
zum parallel ¢ffentlich ausgelegten Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 071 ,Er-
ganzungsstandort Blume®. Da sich die Hin-
weise/Anregungen nicht auf die funktions-
bezogene Anderung des FNPs beziehen
sondern auf den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 071, werden diese im Rahmen
der vorhabenbezogenen Abwagung beruck-
sichtigt.
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Anregungen

Abwagungen

Die bodenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden in den Kapiteln 3.2, 4.2.2,
4.3 und 4.7.1 des zugehdrigen Umweltberichts thematisiert. Hier wird auch der Hinweis
der unteren Bodenschutzbehérde (UBB) der o.g. frihzeitigen Beteiligung zum Thema Alt-
standort Tankstelle aufgegriffen.

Die in Kapitel 3.2 ,Schutzgut Boden® unter dem Absatz ,Altstandort” vorgenommene Be-
schreibung des Ist-Zustands schlief3t einhergehend mit der o.g. Stellungnahme der UBB
mit der Feststellung, dass vor Umnutzung der Flache ein Bodengutachten gemafl Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erforderlich ist.

In Kapitel 4.2.2 sowie den Abwagungen im Anhang der Begriindung wurde der Geo- und
abfalltechnische Untersuchungsbericht der Firma bgm zitiert und auf Anfrage beim Be-
reich Stadtentwicklung der Stadt Hann. Miinden zwischenzeitlich Ubersandt.

Zum Untersuchungsbericht ist anzumerken, dass baugrund- und entsorgungstechnische
Untersuchungen erfolgten, aber keine bodenschutzrechtliche Einordnung und Beurteilung
der analysierten Proben, z. B. die festgestellte Belastung des Schotters mit Benzo(a)py-
ren. Der Aussage aus dem Umweltbericht im Kapitel 3.2 zu Altlastenverdachtsflachen:
,Ein Bodengutachten gemaf Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist vor einer
Umnutzung der Flache erforderlich® ist zu folgen.

Die Festschreibung bzw. Forderung einer bodenkundlichen Baubegleitung in den Kapiteln
4.2 und 4.3 ist zu begrufRen und sollte auch im Kapitel 4.7 (,Vermeidungsmaflinahmen®)
aufgenommen werden, da eine Baubegleitung auch der Vermeidung einer schadlichen
Bodenveranderung dient.

Abfallbehorde

Gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 071 "Ergdnzungsstandort Blume"
bestehen keine Einwénde.

Ich bitte in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

,vor Beginn der geplanten Abrissarbeiten des Autohauses, der Spielhalle und der Dru-

ckerei ist ein Entsorgungskonzept zu erstellen. In das Entsorgungskonzept sind samtliche
bei dem Ruckbau der baulichen Anlagen anfallenden Abbruchmaterialien/Abfalle mit den
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Anregungen

Abwagungen

entsprechenden Abfallschlisselnummern (ASN) nach der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) aufzunehmen und zu klassifizieren. Des Weiteren ist in dem Entsorgungskonzept
der Entsorgungsweg der Abfélle darzustellen. Das Entsorgungskonzept ist dem Landkreis
Gottingen, Fachbereich Umwelt — FD 70.31 Untere Abfallbehdrde (UAB) zur vorherigen
Zustimmung vorzulegen, bevor mit der Ausfiihrung der Abrissarbeiten begonnen wird.*
Begrindung:

Bei langjahrig zuriickliegender Erstellung von Bauwerken wurden teilweise schadstoffhal-
tige Baustoffe (u.a. Dammmaterialien, Impragnier-Anstriche) verwendet: Bei einer lang-
jahrigen gewerblichen Nutzung von Grundstiicken sind Verunreinigungen in Gebauden
oder im Untergrund mdglich. Aus diesem Grund beduirfen derartige Stoffe einer abfall-
rechtlichen Bewertung insbesondere hinsichtlich der Entsorgung dieser Stoffe. Durch die
Anzeige der Arbeiten, Eigeniberwachung sowie der Erstellung eines Entsorgungskon-
zeptes kénnen mogliche Umweltbeeintrachtigungen beim Umgang und Entsorgung der
anfallenden Stoffe/Abfalle verhindert werden und eine ordnungsgemale Entsorgung/Ver-
wertung sichergestellt werden.

Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich
Gandersheim vom 15.01.21

Aus Sicht der Nds. Landesbehorde flr StraRenbau und Verkehr bestehen keine Bedenken
zur parallellaufenden Beteiligung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Goéttingen, Behdrde fur Arbeits- Umwelt- und Ver-
braucherschutz von 11.12.20

Gegen die vorgesehenen Anderungen bzw. Erganzungen der o. g. Bebauungs-
plane sind aus meiner Sicht keine Bedenken und Anregungen vorzutragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




5. Anderung des Flichennutzungsplans 2000 ,,Sondergebiet Ergiinzungsstandort Blume*
Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anregungen

Abwagungen

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, das fir immissionsschutzrechtliche
Fragen im Einzelhandel der Landkreis Goéttingen zustandige Immissionsschutzbe-
horde ist.

Stadt Gottingen, FB Gesundheitsamt vom 18.12.20

Keine Anmerkungen/Hinweise/Einwande

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Vodafone Kabel Deutschland vom 11.01.21

gen die von Ihnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-

ben.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH ge-

nahme mit entsprechender Auskunft iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abge-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB, die sich konkret auf die Flachennutzungsplananderung be-
ziehen, gingen nicht ein. Allerdings gingen im Rahmen der parallel stattfindenden 6ffentlichen Beteiligung zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 071 ,Erganzungsstandort Blume* (Aldi) 4 Stellungnahmen von Burgern/Anwohner ein, die durch die Ansiedelung des Lebensmittelmarktes
u.a. eine Verkehrszunahme und dadurch bedingte Larmbelastung befiirchten. Da die FNP-Anderung eine funktionsbezogene Anderung, die im
Einklang mit dem Einzelhandelskonzept steht, darstellt, werden die Bedenken der Birger im Rahmen der vorhabenbezogenen Abwéagung im

Verfahren 071 ,Erganzungsstandort Blume*® bericksichtigt.

Stadt Hann. Minden
FD Stadtplanung
S. Weinert 21.01.2021
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| EINLEITUNG

1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Hann. Minden verfolgt das Ziel, am sldostlichen Siedlungsrand des
Stadtgebietes Blume, das zur Kernstadt gehért, gemal des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Hann. Miinden mit der Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
einen Vorhabenstandort fir einen Lebensmitteldiscounters zur Starkung der
Einzelhandelsstruktur auszuweisen.

Gleichzeitig soll die Rad-/FuBwegeverbindung entlang des Steinweges neu geordnet
und die ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Grundstlicke sichergestellt werden.

Dazu hat die Stadt Hann. Miinden am 4.12.2019 einen Beschluss fir die 5. Anderung
des Flachennutzungsplan 2000 ,Sondergebiet Erganzungsstandort Blume* sowie fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 071 ,Erganzungsstandort Blume* gefasst.

1.1 5. Anderung des Flichennutzungsplan 2020

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000 der Stadt Hann. Minden stellt den Bereich
des aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als gemischte Bauflache und
Freiflache Grinzug / Wiese dar, an die sich im Norden und Osten ,Wohnbauflachen*
anschlielten, im Westen ebenfalls Wohnflachen und gemischte Bauflachen und im
Suden eine Grinflache.

Zur Umsetzung der Ziele einer Ordnung und Starkung der Einzelhandelsstruktur soll als
Voraussetzung zur geplanten Neuansiedlung des Lebensmittelmarktes mit der 5.
Anderung des Flachennutzungsplans 2000 der Stadt Hann. Miinden die Flache des
Geltungsbereichs des  vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071 als
Sonderbauflache ,groflflachiger Handel* im Parallelverfahren geandert werden. Der
Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Flachen des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 071.

Das Plangebiet liegt im festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Werra.

Abbildung 1 Bereich der Flachennutzungsplanidnderung

Quelle: Beschlussvorlage Atelier Stadt und Haus
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1.2  Angaben zum Standort

Der raumliche Geltungsbereich des VB Plan Nr. 071 liegt im Stadtgebiet von Blume
sudlich der Strafle ,Hinter der Blume® und schlie3t den Steinweg, der seit Realisierung
der Umgehung der B 80 nur noch eine Anliegerfunktion hat mit ein.

Begrenzt wird der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
Norden durch die StralRe ,Hinter der Blume®, im Osten durch die ,Dammstrale”, im
Siden durch die B 80 und im Westen durch Gewerbeflachen und Wohnbebauung.

Im weiteren Umfeld grenzt das Plangebiet im Osten und Norden Uberwiegend an

Wohnbebauung, im Westen an ein Mischgebiet und im Siden an Grinanlagen an.
Sidlich der B 80 befinden sich entlang der Werra weitere Griinanlagen.

Abbildung 2 Lage im Raum
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Quelle: www.geoportal.landkreisgoettingen.de

1.3 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3.1 5. Flachennutzungsplanidnderung

Folgende planungsrechtliche Festsetzungen sind vorgesehen (verkirzte Ubersicht):
- Sonderbauflache ,grofflachiger Handel“.

1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 5. FNP Anderung ist insgesamt ca. 0,66 ha grof.

Davon werden bereits ca. 78 % als gewerblich genutztes Mischgebiet, als Anliegerstralie
und fur Stellplatze genutzt. Die verbleibenden ca. 22% sind Vegetationsflachen auf den
Grundsticken und zwischen dem Steinweg und der B 80.

Ein Teil der Dbereits versiegelten Flachen wird fir den Neubau des
Lebensmitteldiscounters nebst Stellplatzen, Zufahrt und Andienung in Anspruch
genommen.
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Dazu kommt ein Anteil der Umgebungsflachen, der ebenfalls fur Stellplatze bendtigt und
zur Eingrunung vorgesehen ist.

Aus der Umsetzung der Bauleitplanung kénnen sich Folgewirkungen fir die Umwelt bzw.
die Schutzguter des betroffenen Gebietes ergeben, die in die Abwagung einzustellen
sind.

Daher wird zur 5. Anderung des Flachennutzungsplan 2020 gemaR § 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB die Umweltprifung nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden durchgefihrt.

1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der
Plananderung

1.5.1 Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Im Regelfall sieht das Baugesetzbuch fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltprifung vor. In dieser sind ,die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewertet” (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht bildet dabei entsprechend § 2a Nr. 2 BauGB einen gesonderten Teil
der Begrindung zum Bauleitplan.

Die Umweltprufung ist kein selbstandiges Verfahren, sondern wird in den Prozess der
Bauleitplanung integriert.

Als integratives Tragerverfahren werden alle umweltrelevanten Belange abgearbeitet
und die Ergebnisse ggf. erforderlicher weiterer Prifungen zusammengeflhrt.

Bei Durchfiihrung einer Umweltprifung (UP) fir das Plangebiet oder fur Teile davon soll
aullerdem nach dem gemeinhin als ,Abschichtung“ bezeichneten Verfahren die UP in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden [§ 2 (4)
Satz 5 BauGB].

Aufbau und Inhalt eines Umweltberichtes einschliel3lich der projektspezifisch gebotenen
Modifikationen ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Dieser Vorgehensweise wird in diesem Beitrag gefolgt.

Naturschutzrecht

Nach geltendem Naturschutzrecht (§§ 13-18 des Bundesnaturschutzgesetzes
BNatSchG) ist auch bei diesem Bauleitplanverfahren die sog. Eingriffsregelung
anzuwenden.

Nach §§ 1a Abs. 3 und 200a BauGB wird im Gegensatz zum Naturschutzrecht dabei
aber nicht unterschieden zwischen "Ausgleich" und "Ersatz". Bei der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB sind vielmehr nur Ausgleich und Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts zu bertcksichtigen.

Die Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung kann
nach § 9 BauGB im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ber die Darstellung von

« Offentlichen und privaten Grinflachen (Abs. 1 Nr. 15),

* Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Abs. 1 Nr. 20),

* das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Abs. 1 Nr. 25
a) sowie

* Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (Abs. 1 Nr. 25 b) erfolgen.



Umweltbericht zur 5. Anderung des Flichennutzungsplan 2000
»oondergebiet Erganzungsstandort Blume*

Fir die Eingriffskompensation festzusetzenden KompensationsmalRnahmen kénnen
jedoch auch auferhalb des Geltungsbereiches eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Niedersdchsisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG)

Das NUVPG sieht gem. Anlage 1 Ziffer 13 der Liste der nach Landesrecht UVP-
pflichtigen Vorhaben beim ,Bau eines Einkaufszentrums, eines groflflachigen
Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grofl¥flachigen Handelsbetriebes im Sinne
des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung mit einer Geschossflache von 1.200
m? oder mehr ... , eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vor.

Wird fur die Bauleitplanung eine Umweltprifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchgefihrt, so entfallt die Vorprifung des Einzelfalles, wenn die
Umweltprifung den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht.
Dieser Sachverhalt ist fur das vorliegenden Bauleitplanverfahren anzuwenden.

Die allgemeinen Grundsatze und Ziele, die fur die Belange des Umweltschutzes
innerhalb der zustandigen Gesetze und der zu berlcksichtigenden Fachplanungen
formuliert und vorgegeben sind, werden in der Folge im Detail beschrieben.

1.5.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Schutzgut Boden und Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
—raum fur Menschen, Tiere und Pflanzen sowie als Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Aulerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte
Flachen nur im notwendigen Ausmal fur andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz (NWG)
Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen zu sichern.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die
Nutzbarkeit der Naturglter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als
Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.
Baugesetzbuch (BauGB)
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des Umweltschutzes,
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt, sowie

- die Vermeidung und der  Ausgleich  voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu bertck-
sichtigen.

Schutzgut Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Landschaft und der Natur als
Lebensgrundlage des Menschen auch fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch (BauGB)
Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes (Landschaftspflege) im
Rahmen der Bauleitplanung.

Schutzgut Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphdre sowie Kultur- wund sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlielllich seine Rohstoff-
vorkommen, sowie des Klimas zu berucksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und als Grundlage flr seine Erholung.

Schutzgut Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltimmissionen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen mit erheblichen Nachteilen
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fur die gesamte Umwelt.
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Schutzgut Mensch

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine dem Wohl der
Allgemeinheit ausgerichtete sozialgerechte Bodennutzung und eine menschenwurdige
Umwelt sicherstellen.

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen (gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schutz der Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Emissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm 1998
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
Als Grundlage fur gesunde Lebensverhaltnisse der Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig sowie die Verringerung der Larmbelastigung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge
und Larmminderung.

Sachgut Kulturelles Erbe (vorm.: Kultur- und Sachgiiter)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bertcksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, der erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes; Berlcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachgiter,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchGND)
Kulturdenkmale sind zu schiitzen, zu p_flegen und wissenschaftlich zu erforschen. Im
Rahmen des Zumutbaren sollen sie der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden.

1.5.3 Darstellung der in einschlagigen Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Géttingen (RROP)

Die Stadt Hann. Minden hat ihre raumbeeinflussenden Planungen und Maflinahmen
gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (Anderung und Erginzung 2010) werden
der Stadt Hann. Miinden als Mittelzentrum besondere Aufgaben bei der Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und der zugehdrigen Infrastruktur
zugeordnet.
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Die Stadt Hann. Munden ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Tourismus —im Sinne des Stadtetourismus- ausgewiesen.

Dadurch, dass zur Gewahrleistung des vorbeugenden Hochwasserschutzes die
Gewasser oder Gewasserabschnitte, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal
in 100 Jahren zu erwarten ist, als Vorranggebiete Hochwasserschutz festzulegen
sind, liegt ein Grofteil des Stadtgebietes von Blume innerhalb des Vorranggebietes
Hochwasserschutz.

Die B 80 erhalt den Status eines Vorranggebietes HauptverkehrsstraRe.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Goéttingen (LRP)

Der Geltungsbereich ist im LRP (Landkreis Goéttingen) weder als wichtiger bzw.
wertvoller Bereich fir Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt noch gilt es als
Gebiet zur ,Durchflihrung von MalRnahmen des besonderen Artenschutzes®.

Somit sind aus dem LBR fir das Plangebiet und seine unmittelbar angrenzende
Umgebung derzeit keine spezifischen Umweltschutzziele abzuleiten.

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hann. Miinden

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Munden weist einen Teil des Plan-
gebietes nebst Umgebung ebenfalls als ,Gemischte Bauflache“ aus, an die sich im
Norden und Osten ,Wohnbauflachen® anschliefen und im Siiden eine Griinflache, die
durch den Verlauf der B 80 zweigeteilt ist.

Das Plangebiet liegt im innerhalb der Grenzen des durch Verordnung vom 30.9.2013
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Werra.

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes verlaufen im Osten entlang des
Bahnkérpers und beziehen in der Folge im Norden und Westen einen Grofiteil der
Ortslage Blume als Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses mit ein.

Landschaftsplan (2000)

Der Landschaftsplan der Stadt Hann. Miinden macht fir den Geltungsbereich keine
Aussagen, die hinsichtlich ortlicher Zielsetzungen aus der Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege zu beachten waren.

Natura 2000
Fir das Plangebiet und seine weitere Entfernung wurden bei Erstellung der nationalen
Gebietsliste keine FFH- oder Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes werden
durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 071 somit nicht
beruhrt.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmale

Schutzgebiets- und Einzelausweisungen sind nicht vorhanden und brauchen
dementsprechend nicht beriicksichtigt werden.

Wasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich und seine Umgebung liegen nicht in einem ordnungsbehérdlich
festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

10



Umweltbericht zur 5. Anderung des Flichennutzungsplan 2000
»oondergebiet Erganzungsstandort Blume*

Der Geltungsbereich liegt jedoch innerhalb der Grenzen des durch Verordnung vom
30.9.2013 festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Werra.

Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehdéren somit zum Risikogebiet, bei dem
nach § 73 WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko besteht.

Dies spiegelt sich in der Lage innerhalb der Zone des 100-jahrigen Hochwassers wider.
Dieser Bereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet
Hochwasserschutz und im Flachennutzungsplan als Flache fur den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses festgelegt.

Die ,Baulichen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete* gemaR §
78 WHG in Verbindung mit § 116 NWG sind entsprechend zu beachten.

Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der B 80 Abschnitt Steinweq

Im Rahmen des in 1989 durchgefihrten Planfeststellungsverfahrens zum Ausbau ist im
Bereich des Steinweges eine Verlegung der B 80 auf eine weiter sudlich liegende Trasse
erfolgt. Der Steinweg erhielt die Funktion einer Anliegerstralie.

Die zwischen Steinweg und B 80 entstandene Freiflache wurde gegen die B 80 durch
einen Erdwall abgetrennt und entsprechend dem Lageplan der landschaftspflegerischen
Maflnahmen Nr. 5, Unterlage 10 bepflanzt.

! BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN GEM. § 2 ABS. 4, SATZ 1 BauGB

2 Allgemeine Erlauterungen

2.1 Ziele des Umweltberichtes

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB hat der Umweltbericht die Aufgabe, die erheblichen
Umweltauswirkungen der Bauleitplanung zu beschreiben und zu bewerten.
Umweltauswirkungen kdnnen sich grundsatzlich auf alle Schutzglter erstrecken.

Dabei sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, ¢ u. d BauGB neben den Schutzgutern Tiere,
Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen, die Landschaft, die biologische Vielfalt, der Mensch, seine Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen Sachguter, auch die sonstigen
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b, e-i BauGB und nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB zu
untersuchen.

Dazu ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung vorgenommen
worden, deren Ergebnis in den Umweltberichtes eingeflossen ist.

Im Umweltbericht sind die allgemeinen Grundsatze und Ziele zu berucksichtigen, die
innerhalb der Gesetze und Fachplanungen fir die Belange des Umweltschutzes
formuliert worden sind. Diese werden bei der Betrachtung der jeweiligen Umweltbelange
erlautert.

Eine Betrachtung der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung der Planung erfolgt, wenn sich diese Entwicklung gegeniber dem
Basisszenario mit zumutbarem Aufwand abschatzen lasst.

11
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2.2 Darstellung des aktuellen Bestandes

Der Geltungsbereich liegt im nérdlichen Teil der Stadt Hann. Minden im Stadtgebiet
Blume, welcher sich nérdlich der Werra befindet.

Das Planungsgelande ist durch einen hohen Versiegelungsanteil (Parkplatz,
Gewerbegebaude) zwischen der B 80 im Siden, ,An der Blume“ im Norden und der
DammstralRe im Osten gekennzeichnet.

Im Stden erstreckt sich zwischen der B 80 und dem parallel verlaufenden Steinweg ein
Grunstreifen mit bepflanztem Erdwall (Strauch-Baumhecke) mit vorgelagertem
Baumbestand (6 Linden) entlang der Bundesstral’e und einer Rasenflache zum
Steinweg hin, von der eine Teilflache als Schotterparkplatz genutzt wird.

Westlich der Dammestral’e befindet sich zwischen Fahrbahn und befestigtem Fuf3-
/Radweg eine weitere Rasenflache, die mit einer Baumgruppe Uberstanden ist.

Die benachbarten Flachen des Plangebietes (Geltungsbereich B-Plan) lassen sich wie
folgt charakterisieren:

Im Westen:

- Gewerbeflachen mit befestigtem Parkplatz,
- Wohnbebauung mit grolkeren Garten,

Im Norden

- Mehr- und Einfamilienhauser mit Gartenflachen,
- im weiteren Verlauf folgen mit Abstand Waldgebiete an den angrenzenden
Hanglagen,

Im Osten

- Mehr- und Einfamilienhauser mit Gartenflachen,

- Strauch-Baumhecken entlang der Fuwege im Einmindungsbereich
Dammstraf3e / B80,

- hoher Bahndamm der stillgelegten Strecke nach Dransfeld mit feldgehoélzartigem
Bewuchs, Brickenkopf in Natursteinbauweise und talliberspannende Stahl-
gitterbriicke,

- im weiteren Verlauf Gewerbeflache/Industrieflache jenseits des Bahndammes,

Im Siden
- Uferbereich der Werra jenseits der ca. 5 m hohen Stitzmauer der B80 mit
Kleingartenflachen, Gartenhauschen und Schuppen,

- Werra mit Flussufer (Uferhochstaudenfluren, Ufergehdlze, Ro&hricht) und
Wehranlage (der flussabwarts gelegenen Wassermdhle).

12
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Abbildung 3 Vorhabensgebiet, aktueller Zustand

2.3 Vorhabensbeschreibung

Die Stadt Hann. Minden verfolgt das Ziel, am sldostlichen Siedlungsrand des
Stadtgebietes Blume, das zur Kernstadt gehort, gemal des Einzelhandelskonzeptes mit
der 5. Flachennutzungsplananderung die Voraussetzung fiir die Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit einem Vorhabenstandort fiir einen
Lebensmitteldiscounters zu schaffen.

Gleichzeitig soll die Rad-/FuRwegeverbindung entlang des Steinweges neu geordnet
und die ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Grundstlicke sichergestellt werden.

Im Rahmen der Realisierung missen bestehende Gewerbeflachen abgerissen und die
Zufahrt- und Stellplatzsituation neu geordnet werden.

Soweit mdglich sollen bestehende Gehdlzstrukturen in Randlage — wie bspw. die Baume
entlang der B 80 erhalten und eingebunden werden.

Die Einzelheiten dazu sind im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 071 im Detail
dargestellt.

3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und lhrer
Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Das nachfolgende Kapitel enthalt die fur das Vorhaben zu erbringenden Angaben
gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, das heil3t die ,Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und deren Bewertung®.

Die Beschreibung der Umwelt und ihre Bewertung erfolgt gemaR den Anforderungen des
§ 2 Abs. 4 Satz 1 sowie § 2a Satz 2 BauGB flr die Schutzguter

- Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt,
- Boden und Flache,

- Wasser,

- Klima und Luft,

- Landschaft,

- Mensch und Gesundheit sowie

13
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- Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

mit Hinweisen zu Belastungen und Wechselwirkungen, soweit sie erkennbar und
bedeutsam sind.

Die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe orientiert sich an den &rtlichen
Gegebenheiten sowie an den Inhalten der Bauleitplanung (hier FNP Anderung) und wird
auf die erforderlichen Angaben beschrankt.

Grundlage der Zustandsbeschreibung sind ortlich vorgenommene Erfassungen des
aktuellen Landschaftszustandes sowie sonstige verfligbare Projektinformationen.

3.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Naturraum

Der Geltungsbereich samt Umgebung liegt in der naturrdumlichen Einheit des Weser-
Leineberglandes. Der Standort selber ist jedoch durch seine Nutzung anthropogen
Uberformt und weist keine signifikanten Strukturen und Elemente der naturrdumlichen

Einheit auf.

Schutzqut Pflanzen

Zustandsbeschreibung

Grundlage fir die Umweltprifung sind die am 30. Mai 2019 oértlich durchgeflihrten
Kartierungen des derzeitigen Landschaftszustandes und seines Inventars, die in der
Karte "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bestandsplan zur Eingriffs- /
Ausgleichsbewertung" entsprechend dargestellt sind.

Dabei wurde eine Einteilung nach Biotoptypen Niedersachsen (nach V. Drachenfels
2011/ 2012) vorgenommen.

Tabelle 1 Biotoptypenliste

Plangebiet, gesamt, Bestand Lage
Nr. Kirzel | Biotoptyp Wert- | Geltungs-
faktor | bereich/
Umgebung
210 HF sonstige Feldhecke 2-3
2.10.1 | HFS Strauchhecke kleine Teilflache, Kleinfliche im Rasen 3 G
2.10.2 | HFM Strauch-Baumhecke z.T. mit Wall entlang Stral3e, B 80 3 G, U
10.2 UM Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3
10.2.2 | UMS sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte schmaler | 3 G
Streifen zwischen Parkplatz und Gebéude
12.1 GR Scher- und Trittrasen 1-2
12.1.2 | GRA artenarmer Scher- und Trittrasen 1 G, U
kurzrasige Fldchen, Rasen, teils auch mit Krdutern
12.2 BZ Ziergebiisch / -hecke 2
12.1.2 | BZN Ziergeblisch aus Uberwiegend nicht einheimischen | 2 U
Geholzarten  Eingriinungspflanzungen ~ Gewerbe,  Parkplatz,
Baumscheiben, Bodendecker, Zierstréucher, teils regelméfliger Schnitt
12.2.3 | BZH Zierhecke Schnitthecken, meist Hainbuche 2 U
12.4 HE Einzelbaum / Baumbestand des Siedlungsbereiches 2-4
1241 | HEB Einzelbaum, Baumgruppe des Siedlungsbereiches
- Kronen-@ iber 5 m, StU . 100 cm, vital 3 G, U
- Jingere Baume, StU < 100 cm, geschadigte | 2 G, U
Baume
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12.6 PH Hausgarten 1-2
12.6.6 | PHH Heterogenes Hausgartengebiet 1 U
13 Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen 0-1
13.3 TF unversiegelte Flachen, vegetationslose Flachen | 1 G, U
Schotterflachen, wassergebundene Flachen, Parkstreifen, Kiesstreifen
13.4 X versiegelte Flachen, unbegriinte Gebaude 0
- Wege, Stralten, Hofflachen, Parkplatze 0 G, U
- Gebaude 0 G, U

Die Beschreibung der Habitatkomplexe erfolgt im Detail im Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 071.

Zusatzlich erfolgte eine Kartierung und Bewertung der Gehdlze mit folgendem Ergebnis:

Tabelle 2 Baumliste

Baum- | Deutscher Wissenschaftlicher Stamm- | Kronen | Kronen- Wert- | Fallung
Nr. Name Name Umfang | -@ m trauf stufe
(cm) m? X =ja
Innerhalb des
Geltungsbereiches
29 Linde Tilia spec. 70 4 32 2
30 Linde Tilia spec. 65 6 15 2
1 Spitzahorn Acer platanoides 85 6 30 2
2 Linde Tilia spec. 80 4 15 2
3 Spitzahorn Acer platanoides 85 7 37 2 X
4 Linde Tilia spec. 80 4,5 15 2
5 Kirsche (Kulturform) | Prunus spec. 80 7 33 2 X
6 Hainbuche Carpinus betulus 70 45 15 2 X
7 Kirsche (Kulturform) | Prunus spec. 90 7 38 2 X
8 Kirsche (Kulturform) | Prunus spec. 110 9 57 3 X
9 Linde Tilia spec. 70 4,5 16 2
10 Kirsche (Kulturform) | Prunus spec. 110 9 64 3 X
11 Linde Tilia spec. 70 6 24 2
12 Spitzahorn Acer platanoides 80 6,5 37 2
13 Spitzahorn Acer platanoides 90 7 34 2 X
14 Spitzahorn Acer platanoides 65 4,5 14 2
15 Spitzahorn Acer platanoides 70 5 19 2
16 Spitzahorn Acer platanoides 70 5 23 2
Summe: 18 Stlck | 121 | 397 7
AuBerhalb des
Geltungsbereiches
17 Bergahorn Acer pseudoplatanus 70 3 7 2
18 Bergahorn Acer pseudoplatanus 70 3 7 2
19 Bergahorn Acer pseudoplatanus 70 3 7 2
20 Bergahorn Acer pseudoplatanus 70 3 7 2
21 Rotfichte Picea abies 80 5 22 2
22 Blutbuche Fagus sylvatica 120 7 38 3
“Atropunicea’
23 Linde Tilia spec. 80 6,5 35 2
24 Kirsche (Kulturform) | Prunus spec. 90 5 22 2
25 Rotfichte Picea abies 80 6 30 2
26 Linde Tilia spec. 130 7 38 3
27 Linde Tilia spec. 130 7 38 3
28 Birnbaum Pyrus communis 70 4 16 2
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Vorbelastungen

Madgliche Lebensraumfunktionen fir die Pflanzenwelt und Biotopstrukturen werden durch
folgende Aspekte eingeschrankt:

- hoher Versiegelungsanteil durch Stralten, Gebaude und befestigte Freiflachen
mit geringem Begrunungsanteil,

- Artenarme Auspragung der Vegetationsstrukturen und relativ geringe
FlachengréfRen,

- Intensive Nutzung der Flachen.

Schutzqut Tiere

Grundlageninformation

Innerhalb des Landschaftsrahmenplanes des Landkreis Goéttingen von 1991 sind im
Geltungsbereich und seiner Umgebung keine Gebiete mit héherer Bedeutung fir den
Tier- bzw. Pflanzenartenschutz dargestellt.

Nach der aktuellen Datenlage (NLWKN Abfrage Dezember 2019) sind weder wertvolle
Lebensraume fir die Fauna (allgemein), Gast- und Brutvdgel (speziell) noch landesweit
bedeutsame Biotope im Geltungsbereich und seiner Umgebung vorhanden.

Im Bereich des Geltungsbereiches und seines naheren Umfeldes (bis ca. 0,75 km
Radius) liegen gemal® Auswertung der ,NI Umweltkarten“ (Quelle: Auszug aus den
Geobasisdaten Schutzausweisungen oder Schutzgebiete vor.

Aulerhalb der geschlossenen Ortsteile ,Blume® (Standort Geltungsbereich) und
.KattenbUhl“ sind grof¥flachig Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. So grenzt im
Norden das LSG ,Weserbergland — Kaufunger Wald“ an, das von dem knapp 374 km?
grolien und waldreichen ,Naturpark Minden* tGberlagert wird.

Die Werra ist im Bereich der genannten Ortsteile von Schutzgebieten ausgespart. (es
sind dort abschnittsweise jedoch gesetzlich geschiitzte Biotoptypen wie Ufergehoélze und
Rohrichte etc. vorhanden).

Zusammenfassende Einschatzung des Lebensraumpotentials
Bei der Biotopkartierung konnte kein Vorkommen streng geschitzter und besonders
geschitzte Tierarten festgestellt werden.

Das Plangebiet weist bereits einen Versiegelungsanteil (Gebaude, befestigte
Freiflachen) von rund 78 % auf, der nicht als Lebensraum fur Tiere zur Verfigung steht.
Vegetationsflachen wie Hecken und Baume sowie Rasenflachen nehmen lediglich einen
Anteil von ca. 22 % ein, sind aber potenziell fir Geblsch- und Baumbriter geeignet.
Diese Freiflachen sind bedingt als Lebensraum bzw. Teillebensraum (Nahrungsrevier)
fur ubiquitare, wenig storempfindliche Arten des Siedlungsraumes geeignet.

Die Gebaude bieten fir Fledermause und Gebaudebriter keine Spaltenverstecke oder
zum Nestbau geeignete Nischen.

Die Vernetzung zur freien Landschaft ist durch die teils stark befahrenen Stralien
(Barrierewirkung) und den benachbarten Siedlungsraum eingeschrankt. Zur Werra-Aue
bildet die rund 5 m hohe Stitzmauer der B 80 eine wirksame Barriere.

Somit ist hier nicht mit Vorkommen von Amphibien (Wanderkorridore,
Sommerlebensraume) zu rechnen, zumal die stark befahrene B 80 selbst bereits eine
Barriere darstellt.

Die isolierte Lage innerhalb von Verkehrs- und Siedlungsflachen spricht gegen das
potenzielle Vorkommen von Amphibien und Reptilien.

Die angetroffenen Biotopstrukturen ohne entsprechende Futterpflanzen bieten keinen
Lebensraum fir streng geschitzte oder besonders geschitzte Arten der Wirbellosen.
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Wirkungen des Planvorhabens

Durch den geplanten Neubau eines Verbrauchermarktes wird das ehemalige
vorhandene Gewerbegelande Uberplant.

Im sudlichen Teil werden die Vegetationsflachen in Form von Strauch-Baumhecken,
Strauchhecken und Baumgruppen sowie Rasenflachen teilweise beansprucht.

Der Zuschnitt der Planungsflachen erméglicht nur geringfiigig die Entwicklung von
Vegetationsflachen auf der Stellplatzanlage, die funktionsbedingt mit Bodendeckern in
Pflanzflachen begriint und mit 19 heimischen Laubbdumen gegliedert wird.

Unter dem Aspekt Artenschutz sind folgende Auswirkungen zu bertcksichtigen:

Anlagebedlngte Wirkungen
Verlust von Lebensrdaumen durch Inanspruchnahme von Freiflachen durch
Bebauung und Versiegelung (Rasenflachen),
- Verlust von Lebensraumen durch Beseitigung von Geholzstrukturen (Hecken und
Einzelbdaume),
- Auswirkungen des Planvorhabens auf den Umgebungsraum.

Baubedingte Auswirkungen
- Mogliche Zerstérung von Nestern der Gebisch- und Baumbriter,
- Auswirkungen durch Larm, Erschitterungen und Staubentwicklung des Bauge-
schehens auch auf das Planungsumfeld.

Betriebsbedingte Auswirkungen
- Stérungen durch Larm, Fahrzeugbewegungen und Beleuchtung im Plangebiet
und im benachbarten Umfeld.

Bestehende Vorbelastungen
Das Planungsgebiet ist hinsichtlich der Anlage- und Betriebsbedingten Auswirkungen
bereits vorbelastet. Hierzu zahlen:
- Hoher Versiegelungsanteil (ca. 78 %) durch die bestehende Nutzung mit Gebau-
den und Stellplatzanlage,
- Lichtemissionen durch Beleuchtung an Gebauden, Stellplatzen und Zufahrt,
- Anwesenheit von Personen und Fahrzeugbewegungen (Stérungspotenzial).

Schutzqut Biologische Vielfalt

Aufgrund des hohen Anteils an Versiegelungsflichen und den nutzungsbedingten
Vorbelastungen ist von einer niedrigen Biologischen Vielfalt auszugehen.

3.2  Schutzgut Boden und Flache

Schutzqut Boden

Zentrales Anliegen des Bundesbodenschutzgesetzes (§ 1 BBodSchG) ist die
nachhaltige Erhaltung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Schéadliche
Bodenveranderungen sind abzuwehren, Beeintrachtigungen der natirlichen Boden-
funktionen und der Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen soweit
wie moéglich vermeiden werden.

§ 1a des Baugesetzbuches (BauGB)27 schreibt vor, dass bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sparsam mit dem Boden umzugehen ist.

Der Schutz der Bodenfunktionen steht dabei im Fokus der Abwagung hinsichtlich
folgender Wirkfaktoren:
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- Bodenabtrag (Erdaushub),

- Bodenversiegelung,

- Umlagerung (Auftrag/Uberdeckung),

- Verdichtung,

- Schadstoffeintrag - Veranderung des Bodenwasserhaushaltes,
- Erosion.

Urspringlich handelt es sich bei den natirlichen Béden des Plangebietes um Mittlere
Braunerden des LéRgebietes.

Die naturlichen Bbéden sind bis jedoch bis auf den Grinflachenanteil entlang der B 80
weitestgehend fir die aktuelle Nutzung entfernt und versiegelt worden.

Im Bereich der Grinflache, die im Rahmen des Ausbaus der B 80 entstanden ist,
handelt es sich ebenfalls um anthropogen tUberformte gartnerisch genutzte Boden.

Altlastenverdachtsflachen

Laut Stellungnahme der Bodenschutzbehérde hat es im Vorhabensgebiet in der
Vergangenheit diverse gewerbliche Nutzungen gegeben, u.a. von 1967 bis 1982 eine
Tankstelle. Daher kommt der Rechtsbegriff des ,Altstandortes® im Sinne des § 2 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zum Tragen.

Durch den langjahrigen Betrieb sind schadliche Bodenveranderungen durch
gewerbstypische Stoffe (Treibstoffe, Ole etc.) nicht auszuschlieRen.

Ein Bodengutachten gemal Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist vor einer
Umnutzung der Flache erforderlich.

Schutzqut Flache

Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut ,Flache® neu in die Liste
der Schutzguter der Umweltpriifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der
flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie in der Bodenschutzklausel des § 1a
Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen in enger Verquickung mit
anderen Schutzgitern, insbesondere dem Schutzgut Boden und Wasser.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Munden weist einen Teil des Plan-
gebietes nebst Umgebung ebenfalls als ,Gemischte Bauflache“ aus, an die sich im
Norden und Osten ,Wohnbauflachen® anschliefen und im Stden eine Grunflache.

3.3 Schutzgut Wasser

Generell hat das Schutzgut Wasser durch seine Funktion als Lebensgrundlage,
Hilfsmittel und Trager in der Produktion und in Abhangigkeit von der GréRe als
Transportmittel fir den Menschen eine grof3e Bedeutung.

Auch alle anderen Lebensformen und insb. Flora und Fauna in ihren Lebensraumen sind
auf eine nachhaltige Wasserversorgung angewiesen.

Im Vordergrund steht die Sicherung der Qualitdt und Quantitdt von
Grundwasservorkommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser und die
Erhaltung des Landeswasserhaushaltes.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Still- und FlieBgewadsser und sind
keine Wassergewinnungsgebiete ausgewiesen.

Auf den bereits versiegelten bzw. befestigten Flachen ist der Wasserhaushalt als gestort
anzusehen Die Grundwasserneubildungsrate ist in diesem Bereich insofern

18



Umweltbericht zur 5. Anderung des Flichennutzungsplan 2000
»oondergebiet Erganzungsstandort Blume*

unbedeutend, weil es sich bereits um eine weitgehend versiegelte Flache mit kunstlicher
Vorflut handelt.
Wesentliche Vorbelastungen sind nicht gegeben.

Direkt sudlich grenzt der topografisch tiefer liegende Verlauf der Werra an, der durch den
Verlauf der B 80 und eine uferbegleitende Grinflache vom Plangebiet getrennt ist.

Das Plangebiet selber liegt innerhalb der Grenzen des durch Verordnung vom
30.9.2013 festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Werra und wird durch die
Hochwasserganglinie des 100-jahrigen Ereignisses iliberlagert.

Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehdren somit zum Risikogebiet, bei dem
nach § 73 WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko besteht.

Es gibt zwei Hochwassersimulationsmodelle, deren Ergebnisse ggf. in die
Uberlegungen einzubeziehen sind.
Es handelt sich dabei um

- ein 2-dimensionales HW-Modell der Fa. IDN im Zusammenhang mit dem
ehemals geplanten Schwergutterminal im Bereich der ehem.
Weserumschlagstelle (Auftraggeber Stadt Hann. Minden) sowie um

- ein 2-dimensionales HW-Modell der Fa. Fugro im Zusammenhang mit den
aktuellen Planungen zum Neubau der Weserbriicke und Abriss der bestehenden
Weserbrlcke (Auftraggeber Niedersachsische Landesbehoérde flr Strallenbau
und Verkehr, Geschéftsstelle Gandersheim).

Beide Modelle beziehen den Geltungsbereich mit ein, resp. gehen im Norden deutlich
Uber den Planbereich hinaus.

Die ,Baulichen Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete* gemaR §
78 WHG in Verbindung mit § 116 NWG sind entsprechend zu beachten, wobei die
zustandige Behdrde gemal § 78 (2) abweichend vom Absatz 1 Satz 1 die Ausweisung
neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen und gemal § 78 (5) abweichend vom
Absatz 4 Satz 1 die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall
genehmigen kann.

Vom Prinzip her muss sichergestellt und nachgewiesen werden, dass das Abflussprofil
nicht zusatzlich verengt wird und ggf. wegfallender Retentionsraum ausgeglichen wird.
Dies ist moglich, indem man darstellt, wie sich die geplante Grundflache x Stauhéhe zur
aktuellen Situation verhalt.

3.4  Schutzgut Klima und Luft

Bei diesem Schutzgut steht die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von
Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen im Fokus der Betrachtung.

Die Schutzziele “Reinhaltung der Luft® und “Gelandeklima“ sind gegenlber den
folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

- Schadstoffbelastung,

- Abriegelung, Umleitung von Frisch- und Kaltluftbahnen,
- Zerschneidung/ Verlust von Kaltluftsammel- und Kaltluftentstehungsgebieten.
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Der Geltungsbereich und seine Umgebung liegt im Klimaraum ,Westliches
Mitteldeutschland® und durch den Einfluss des Werra Tales in dem eher
subkontinentalen Klimabereich mit geringeren Niederschlagen, héheren Temperaturen
und Extremwerten im Winter und Sommer.

Die mittleren Jahrestemperatur-schwankungen betragen 17 bis 17,5°C; die
Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8°C. Der durchschnittliche Jahresniederschlag
betragt 650 — 750 mm, wobei 200 mm auf die Vegetationsperiode (Mai bis Juli) entfallen.
Die vorherrschende Windrichtung ist West bis Slidwest. Die Vegetationszeit betragt 220
Tage/Jahr.

Die klimatische Funktion des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Ortsrandlage.
Diese bildet den Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der im Norden
angrenzenden Umgebung und dem Klima ,kleinerer Ortslagen®.

Vorbelastung
Vorbelastungen ergeben sich aus dem hohen Versiegelungsgrad; Empfindlichkeiten
gegenuber der Luft- und Klimasituation sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

3.5 Schutzgut Landschaft

Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft in ihrer natirlichen oder
kulturhistorisch gepragten Form und die Erhaltung der Erholungseignung sowie die
Erhaltung der Landschaft in ihrer fir ihre Funktionsfahigkeit gentigenden Gréfke im
unbesiedelten Raum stehen normalerweise im Fokus der Untersuchung der Betrof-
fenheit des Schutzgutes Landschaftsbild.

Groflrdumig wird der Naturraum durch die Werraaue mit der Werra, der
Siedlungsstruktur, den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen und durch die
angrenzenden, bewaldeten Hange gepragt.

Das ortliche Erscheinungsbild wird im Geltungsbereich einschl. seiner direkten
Umgebung durch die durch Wohnen und Gewerbe genutzten Grundstiicke, vereinzelte
Gehdlze und Grinflachen gepragt.

Diese intensiv genutzten und strukturarmen Flachen sind fir die Offentlichkeit nur
bedingt zuganglich und bieten keine Mdglichkeit fiir eine landschaftsbezogene Erholung.

3.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Dabei steht die Erhaltung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Menschen im
Fokus der Schutzziele “Wohnen“ und “Erholen®, die gegeniber den folgenden
Wirkfaktoren empfindlich sind:

- Verkehr,

- Larm,

- Abgasbelastung und Gerlche,

- Storfalle und Altlasten,

- Zerschneidung von Funktionsbeziehungen,

- Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Der von der Bauleitplanung betroffene Bereich ist aktuell als ,Gemischte Bauflache*
ausgewiesen, an die sich im Osten, Norden und tiw. im Westen ,Wohnbauflachen* und
Mischgebiete anschlielRen.

Verkehr

Die Verkehrsuntersuchung der Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar
Zacharias, Hannover beschreibt die vorhandene Situation wie folgend:
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,Im Westen des Stadtgebietes von Blume soll auf einem Grundstlick an der Ecke Hinter
der Blume/ Dammstrale ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt werden.
Sudlich des Stadtteils und ndrdlich der Werra verlauft als bedeutende Ost-West-
Verbindung die Bundesstral’e B 80 (Steinweg).

An diese wird von Norden die Dammstralde, als ErschlieBung des Stadtteils Blume, und
von Siden die Stralle Vor der Bahn angebunden. Der Knotenpunkt (Knoten 1) ist
signalisiert.

Im Sitden der Kreuzung liegt die Neue Werrabriicke. Etwa 40 m Ostlich unterquert die B
80 eine alte Eisenbahnbricke uber die Werra.

Der Knotenarm Dammstrale verfligt Gber eine Uberbreite Fahrbahn. Diese ist etwa 5m
breit und hat eine Lange von etwa 18 m.

In diesem Bereich kdnnen sich 2 PKW nebeneinander aufstellen, jedoch nicht ein PKW
und ein LKW.

Da der Fahrstreifen zum eng ist, kbnnen keine regularen Fahrstreifen angelegt werden.
In den Bereichen Dammstralke und Hinter der Blume gilt eine Tempo-30-Zonen-
Regelung.

Von der Dammstral3e zur Stral3e Hinter der Blume fuhrt eine abknickende Vorfahrt.*

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit fir den relevanten Knotenpunkt 1 ohne die
geplante Einzelhandelsnutzung kommt zu folgendem Ergebnis:

,0er Knoten ist lichtsignalgeregelt. Der Signalanlage kann bei einer Umlaufzeit von 100
Sekunden in vier Phasen geschaltet werden.

Es ergibt sich dabei fir die Kfz-Strdme noch eine ausreichende Verkehrsqualitat der
Stufe D.

Fir den FuRgangerstrom F 2 (Querung Vor der Bahn) ergibt sich allerdings eine
Verkehrsqualitdt der Stufe F, fir den Strom F 3 (Querung B 80 Ost) eine
Verkehrsqualitat der Stufe E.

Das HBS 2015 sieht, anders als bei Kfz-Stromen, bei FulRganger-Stromen die maximale
und nicht die mittlere Wartezeit als bemessend flr die Verkehrsqualitat an. In der Folge
treten bei allen signalgeregelten Knotenpunkten mit langen Umlaufzeiten keine
ausreichenden Verkehrsqualitaten der Stufe D fiir FuRganger auf.

Da es sich aber nur um wenige querende Personen handelt (10 in der Spitzenstunde an
F2 und 19 an F3) und die maximale Wartezeit von 86 Sekunden nicht unzumutbar ist,
kann dies vernachlassigt werden.

Die meisten Rickstaubereiche vor der LSA sind noch ausreichend dimensioniert. Flr
den Linksabbieger von der B 80 nach Vor der Bahn ergibt sich in Spitzenzeiten jedoch
ein Ruckstau von Gber 155 m pro Umlauf, vorhanden sind jedoch nur rund 80 m.

Dies kann hier zukiinftig zu Stérungen fihren.“

Larm

Fir den Geltungsbereich der Bauleitplanung hat das Larmschutzgutachten des
Planungsbiiros fur Larmschutz Altenberge GmbH von Juni 2020 folgende Feststellungen
getroffen:

Verkehrslarm

Im Hinblick auf den Verkehrslarm ist im aktuellen Zustand die Hauptimmissionsquelle fiir
das Plangebiet der sudlich verlaufende Steinweg (B 80), sowie die Dammstrale und die
Stralte Hinter der Blume.

Gewerbelarm

Eine Vorbelastung hinsichtlich des Gewerbelarms ist unter folgenden Aspekten zu
betrachten:
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Hinsichtlich der fir die Beurteilung des Vorhabens mafgeblichen Immissionsorte kann
aufgrund der Lage sowie der moglichen Gerauschquellen davon ausgegangen werden,
dass diese Immissionsorte nicht im Einwirkungsbereich der beiden Betriebe Vergdlst und
TPS liegen.

Fir diese Betriebe sind bereits Emissionsbeschrankungen durch die direkte
Nachbarschaft mit Wohnnutzung nicht auszuschlieRen.

Eine Vorbelastung ergibt sich flr die kritischen Immissionsorte Dammstrale 2 und 4,
Hinter der Blume 53 sowie die Steinstral’e 67 (Ostfassade) mit dem Betrieb des westlich
am Vorhaben angrenzenden Logo Getrankemarktes durch die Pkw-Bewegungen auf
dem Kundenparkplatz.

Die Anlieferung erfolgt an der Westseite des Getrankemarktes und ist daher fur die
Vorbelastung der hier maf3geblichen Immissionsorte nicht relevant.

Das gilt ebenso fir die Luftungsoffnungen, die sich ausschlielllich an der Westseite
befinden.

Abgasbelastung, Staub und Geriiche

Die Abgasbelastung entspricht dem vom Biro Zacharias festgestellten
Verkehrsaufkommen.

Eine Staubbelastung und emittierende Gerliche aus dem ordnungsgemafen Betrieb der
ansassigen Gewerbebetriebe und des Getrankemarktes sind nicht bekannt und i.d.R.
auch nicht zu erwarten.

Storfalle
Im unmittelbaren Umfeld des Bauleitplanverfahrens gibt es keine Betriebe, die der Stor-
fallverordnung unterliegen.

Altlasten

Kampfmittelbeseitigung

Die Auswertung der derzeit vorliegenden Luftbilder Ilasst It. Mitteilung der
Gefahrenabwehrbehérde vom  11.8.2020 fiur das Vorhabensgebiet keine
Kampfmittelbelastung zu vermuten.

Zur Thematik von Altlastenverdachtsflachen und dem Umgang damit siehe die
Ausflhrungen zu den Altstandorten im Schutzgut Boden.

Erholung
Das Plangebiet hat durch die bisherige Nutzung keine Bedeutung fir die Erholung.
Die vorh. Rad- / FuBwegeverbindungen erhalten eine neue gesonderte Wegeflhrung.

Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

Dadurch, dass die Baukorper der vorh. gewerbliche Nutzung abgerissen werden und
durch einen Neubau ersetzt werden, wird sich in diesem Bereich das ortliche
Erscheinungsbild nicht gravierend andern.

Von der B 80 aus ist das Vorhaben pragnanter zu sehen, da die vorh. Grinflache mit
dem bepflanzten Wall durch den Rad- / Fullweg und Stellplatze ersetzt wird, die durch
Baume gegliedert sind. Die StralRenbaume in Randlage der B 80 (sechs Linden) und des
Einmindungsbereichs der Dammstralie (drei Spitzahorne) bleiben erhalten.

3.7  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachglter mit Schutzcharakter sind nach dem aktuellen Kenntnisstand
innerhalb des Geltungsbereiches und seiner unmittelbaren Umgebung nicht bekannt.
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3.8  Szenario bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von folgender Situation auszugehen:
An der aktuellen Nutzung mit seiner Misch- und Gewerbegebietsnutzung wiirde sich
nichts andern.

Da die Flache bereits von drei Seiten mit Bebauung umgeben ist und im Siiden die B 80
verlauft, muss Uber kurz oder lang damit gerechnet werden, dass die Mdglichkeit von
Dritten genutzt wird, die Flache mittelfristig aufgrund der ortsnahen Lage und
gesicherten ErschlieBung einer andersartig ausgepragten Bebauung — vorzugsweise
Gewerbe - zuzufihren.

4 Beschreibung und Prognose der Umweltauswirkungen bei
Umsetzung der Bauleitplanung

4.1 Methodik

Im Rahmen der Ermittlung voraussichtlicher vorhabenspezifischer Umweltauswirkungen
werden die Wirkfaktoren und falls vorhanden, die durch sie verursachten Folge-
wirkungen betrachtet.

Die von dem Planungsvorhaben ausgehenden Wirkfaktoren werden nach bau-, anlage-
und betriebsbedingten Faktoren unterschieden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Bauleitplanung sieht die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters vor. Die damit
verbundenen Auswirkungen werden in der Folge beschrieben.

Fir die Gebaude und die erforderlichen Verkehrsflachen des Lebensmitteldiscounters
wird eine Flache in Anspruch genommen, die seit 1986 durch die 18. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 1 als Mischgebiet ausgewiesen ist und aktuell durch mehrere
Gewerbetriebe genutzt wird sowie eine angrenzende Verkehrsflache und Grlinanlage,
die im Rahmen der Verlegung der B 80 entstanden sind.

Der Parkplatz wird dabei auf rund 81 Stellplatze erweitert.

Bei Realisierung des Vorhabens sind anlagebedingte Beeintrachtigungen zu erwarten:

- Zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Veranderung von Bodenflachen im Bereich
der Grinflache,

- Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen durch (rdumlich
begrenzten) Flachenverlust als Nahrungshabitat,

- Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch die neuen Bauwerke.

Baubedingte Auswirkungen
Bei den baubedingten Auswirkungen handelt sich i. d. R. um temporare Beeintrachti-
gungen, die mit Fertigstellung des Bauvorhabens beendet sind.

Im Einzelnen sind folgende Beeintrachtigungen mdglich oder zu erwarten:

- Zeitweilige Flacheninanspruchnahme fir die Baustelleneinrichtung,

- der Betrieb von Baumaschinen und der Zulieferverkehr flr Baustoffe ist wahrend der
werktaglichen Arbeitszeit mit akustischen und visuellen Stérreize (z.B. Baularm,
Beleuchtung, Bewegungsunruhe) und Erschitterungen verbunden,

- der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen kann zu einem Ausstof3 von
Luftschadstoffen und zu Staubbelastigungen fihren,

- das Landschafts- und Ortsbild wird durch den Baustellenbetrieb temporar gestort.
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Die potenziell zu erwartenden Auswirkungen ergeben sich aus dem Kunden- und
Lieferverkehr sowie aus der Pflege der AuRenanlagen (Grunflachen und Stellplatze).

Diese gehen zwar bereits von der vorhandenen Nutzung aus. Mit der Einbeziehung der
Grinflache sowie die Anderung der Angebotsstruktur und zunehmender Nutzerfrequenz
kann es zu zusatzlichen Beeintrachtigungen kommen.

Das gilt fur den Liefer- und Kundenverkehr und die Pflege der AuRenanlagen, wodurch
es wahrend der taglichen Betriebszeiten potenziell zu Stérungen der Anlieger und
stérungsempfindlichen Tierarten kommen kann.

Aufgrund der Nutzungsstruktur der Umgebung und der Beeinflussung des Standortes
durch benachbarte Verkehrswege sind storempfindliche Tierarten mit hoher
Fluchtdistanz jedoch nicht zu erwarten.

4.2 Beschreibung und Auswirkungen auf biotische und abiotische Schutzgiiter
(gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7a BauGB)

Vorbemerkung

Bei der Betrachtung der Eingriffsproblematik sind zwei Bereiche voneinander raumlich
zu unterscheiden.

Wahrend im Bereich der bereits versiegelten Flachen nicht mit Eingriffen zu rechnen ist,
muss davon ausgegangen werden, dass im Bereich der Grinflache Eingriffe im Sinne
des Naturschutzrechts in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Grundsatzlich eingriffsrelevant im naturschutzrechtlichen Sinne sind alle Flachen, die
derzeit noch unbefestigt sind und Vegetationsdecken tragen. Hier sind Eingriffe durch
Uberbauung und Versiegelung denkbar.

Tatsachlich zu erwartender Eingriffsumfang

Eine Uberschlagige Ermittlung der zukinftig als Folge der Planung voraussichtlich spater
tatsachlich betroffenen bzw. Gberformten Flachen zeigt die untenstehende Tabelle 3.
Darin werden die naturschutzrechtlichen Eingriffe gem. § 14 BNatSchG bezogen auf die
im Plangebiet betroffenen Biotoptypen bzw. Strukturen gelistet.

Tabelle 3: Ermittlung der voraussichtlich konkret vom Eingriff betroffenen Flachen
und Elemente

Nr. Kiirzel | Biotoptyp Wert- | Flachen-
faktor | groRe m?

210 HF sonstige Feldhecke

2.10.1 | HFS Strauchhecke kleine Teilflache, Kleinfléche im Rasen 3 111

2.10.2 | HFM Strauch-Baumhecke z.T. mit Wall entlang Stra3e , B80 3 610

10.2 UM Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

10.2.2 | UMS sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte schmaler | 3 6

Streifen zwischen Parkplatz und Gebéude

12.1 GR Scher- und Trittrasen

12.1.2 | GRA artenarmer Scher- und Trittrasen 1 758
kurzrasige Fldchen, Rasen, teils auch mit Krdutern
12.4 HE Einzelbaum / Baumbestand des Siedlungsbereiches
12.4.1 | HEB Einzelbaum, Baumgruppe des Siedlungsbereiches
- Kronen-@ > 10 m, StU > 200 cm, vital (nicht vorh.) | 4 0 St
- Kronen-@ > 5 m, StU > 100 cm, vital 3 25t
- Jungere Baume, geschadigte Baume 2 5ST
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4.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Naturschutzrechtlich relevante Biotop- und Strukturverluste

Innerhalb des Geltungsbereiches gehen als Folge des Vorhabens im Bereich des neu zu
errichtendem Gebaude kleinere kurzrasige Flachen und ein schmaler Ruderalstreifen
verloren. Durch die Neuanlage des Parkplatzes und des Ful3- / Radweges wird in den
Geholzbestand der Griinanlage und die davor liegende Rasenflache eingegriffen.

Der jeweilige Flachenanteil der naturschutzrechtlich relevanten Biotopverluste sowie ihre
Bewertung ergeben sich auf der Grundlage der Tabelle 3 aus der Zusammenstellung in
Tabelle 5.

Das bedeutet Struktur- bzw. Lebensraumverluste sowie auch einen Verlust an
Nahrungsangebot fiir die daran gebundene Tierwelt wie z.B. Bodenlebewesen,
Kleinsauger, Insekten und u.a..

Unabhangig davon ist festzuhalten, dass bei der Biotopkartierung keine floristischen
Besonderheiten festgestellt wurden.

Die Lebensraumfunktion kann hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen als wenig wertvoll
eingestuft werden, da ein Vorkommen an seltenen oder gefahrdeten Arten oder
Lebensgemeinschaften nicht vorhanden ist, resp. nicht beeinflusst wird und Flachen-
grofle und —zuschnitt der Biotope nur geringe bis keine Entwicklungsmdglichkeiten
zulassen.

Geholzverluste der Wertstufe 2 und 3 sind insofern zu erwarten, als insgesamt 5 Baume
der Wertstufe 2 und 2 Baume der Wertstufe 3 auf der Grinflache parallel zur B 80
beseitigt werden missen.

Abbildung 4 Bestandsplan mit Biotoptypen

Legende - Fortsetzung

Sonsiiges
e

e
e o

= b 141/3

Quelle: Eigene Erhebungen
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Auswirkungen auf die Fauna

Um potenzielle artenschutzrechtliche Sachverhalte friihzeitig bertcksichtigen zu kénnen,
erfolgte im Vorfeld des Verfahrens zur Flachennutzungsplananderung eine
artenschutzrechtliche Vorprifung der Stufe I.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung der Stufe | kommt zu folgendem Ergebnis:

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Sidugetiere

Bei den Saugetieren ist nur die Artengruppe der Fledermause relevant, da fir andere
Saugetierarten geeignete Habitatbedingungen fehlen.

Da geeignete Spaltenverstecke oder Einflugoéffnungen im Bereich der Gebaude fehlen,
sind keine Tagesverstecke oder Wochenstubenquartiere zu erwarten.

Die im Landschaftsraum verbreiteten Fledermausarten orientieren sich bei
Streckenfligen Uber mittlere Distanzen an 6kologischen Leitlinien wie den Flusslauf der
Werra, Baumreihen, Hecken oder Waldrandern.

Die geplanten Gebaude weichen in ihrer Hohenentwicklung nicht wesentlich von den
Bestandsgebauden ab, sodass keine Barrierewirkung fir Uberfliegende Fledermause
entsteht. Daher besteht flr die Gruppe der Fledermause keine planerische Relevanz

Amphibien und Reptilien

Durch das Fehlen von Laichgewassern und geeigneten Lebensrdumen im Plangebiet
sowie der Barrierewirkung der umgebenden Straflen und der hohen Stitzmauer der B
80 ist nicht von Amphibien- oder Reptilienvorkommen auszugehen.

Wirbellose

Das Vorkommen von Wirbellosen wie Heuschrecken, Libellen oder Schmetterlinge der
streng geschiitzten Arten ist an besondere Habitatstrukturen oder das Vorkommen
bestimmter Pflanzenarten (z.B. als Raupenfutterpflanzenarten) gebunden, die im
Plangebiet nicht vorkommen.

Pflanzenarten
Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Pflanzenarten sind an spezielle
Standortbedingungen angewiesen, die im Plangebiet nicht vorkommen.

Europédische Vogelarten

Die EU-Vogelschutzrichtlinie stellt samtliche wildlebende Vogelarten, die im Bereich der
EU-Mitgliedsstaaten heimisch sind unter Schutz.

Als planungsrelevant konnen hier Vogelarten angenommen werden, die als Brutvogel im
Planungsgebiet vorkommen.

Fir Nahrungsgaste, wie beispielsweise Greifvogel, spielen die Veranderungen im
Plangebiet aufgrund des grofRRen Aktionsradius nur eine untergeordnete Rolle. Sie
kénnen daher in der Beurteilung der planungsbedingten Auswirkungen vernachlassigt
werden.

Ebenso fehlen fir Gebaudebriter geeignete Strukturen an den Gebauden.

Zu den Bodenbritern zahlen aber auch weit verbreitete Kleinvogel wie das Rotkehlchen,
das seine Nester bodennah unter Hecken in Baumstiimpfen und Bodenmulden errichtet.

26



Umweltbericht zur 5. Anderung des Flichennutzungsplan 2000
»oondergebiet Erganzungsstandort Blume*

Bodenbriiter

Vornehmlich im Umfeld der vorhandenen Heckenstrukturen oder der dort ungestérten
Gras-/Krautsdume am Gehdlzrand sind Vorkommen von Vogelarten wie dem
Rotkehlchen im Plangebiet nicht auszuschliefRen.

Geholzbriiter

Die Heckenstrukturen im Siden des Plangebietes sowie die Baume stellen geeignete
Habitatstrukturen fur ubiquitare Arten, wie sie im Siedlungsraum vorkommen, dar.

Hier kénnen Gebuschbriter wie Amsel, oder Grinfink vorkommen. Dagegen ist das
Vorkommen von Hohlenbritern (z.B. Kohimeise, Blaumeise) mangels geeigneter
Hohlenbaume ehr unwahrscheinlich.

Beriicksichtigung der Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG

In der Bestandsanalyse wurde die Planungsrelevanz bestimmter Arten oder
Artengruppen festgestellt oder ausgeschlossen.
Als planungsrelevant sind zu betrachten:

Europaische Vogelarten
- Bodenbriter
- Gehodlzbriter (Gebuschbriter)

Toétung oder Verletzung von Individuen

Wahrend der Brutzeit kann es durch bauliche Tatigkeiten oder im Vorfeld bereits durch
die Baufeldraumung, z.B. fiir die Stellplatze und den Radweg, die beispielsweise auch
die Teilinanspruchnahme der Hecken und einzelner Baume umfasst, zu
artenschutzrechtlichen Konflikten kommen.

Es besteht die Gefahr, dass bebritete Nester und noch nicht fligge gewordene
Jungvogel von den Arbeiten betroffen sind (Toétung oder Verletzung von Individuen /
Gesetzesverstol).

Zur Vermeidung des VerstoRRes ist eine entsprechende Bauzeitenregelung anzuwenden.
Diese entspricht den bereits getroffenen Vorgaben des Naturschutzgesetzes in § 39
(Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) Abs. 5, welche u.a. folgende
Vorbote ausspricht:

- Baume, die auerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf
den Stock zu setzen oder zu beseitigen; ...

Vom Neubau des Gebaudes sind keine Eingriffe zu erwarten.
Stoérung der lokalen Population (Erhaltungszustand)

Durch die Inanspruchnahme von Gehdlzen, Gras- und Staudenfluren auf den
Uberplanten Teilflachen kann es zu Verlusten der Lebensraume betroffener Boden- und
Gehdlzbruter kommen.

Das ndhere Umfeld mit einem hohen Anteil an Gartenflachen, dem gehdlzreichen
Bahndamm sowie der Werra-Aue erméglicht es den gegebenenfalls betroffenen
Individuen Kkurzzeitig auszuweichen. Die Vogelarten dieser Habitatstrukturen sind
weitgehend flexibel und kénnen sich dieser Veranderung anpassen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die lokale Population sind somit nicht zu
erwarten.
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Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Mit der Rodung von Hecken und der Entfernung von Baumen gehen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir Boden- und Gehdlzbriter in gewissem Umfang verloren.

Beschadigung/Zerstérung von Pflanzen/Pflanzenstandorten

Im Planungsbereich sind keine Sonderstandorte mit geschitzten Farn- und
Blitenpflanzen vorhanden, die durch die geplanten Baumalinahmen Uberpragt werden
kénnten. Es besteht somit keine Relevanz hinsichtlich dieser Fragestellung fir den
Planungsbereich.

VermeidungsmaBnahmen

Als VermeidungsmalRnahmen sind entsprechende Bauzeitenregelungen anzuwenden
wie sie bereits im § 39 BNatSchG vorgegeben sind. Danach hat die Baufeldfreimachung
fur den betroffenen Bereich (Stellplatze, Ful3- / Radweg) aulierhalb des Zeitraumes von
Anfang Mérz und Ende Oktober zu erfolgen. Artenschutzrechtliche Konflikte werden
somit vermieden.

Fazit und Ergebnis der Untersuchung

Der Planungsbereich des B-Planes Nr. 071 ,Erganzungsstandort Blume“ wurde unter
Artenschutzrechtlichen Aspekten des § 44 BNatSchG betrachtet.

Die Potenzialeinschatzung hat ergeben, dass lediglich fir die geschiutzten Europaischen
Vogelarten und unter diesen fur die Nestgilden der Bodenbriter und der Geholzbriter
Vorkehrungen zu treffen sind, um artenschutzrechtliche Verstofle zu vermeiden.

Als Vermeidungsmalnahme ist fir den Neubaubereich der Stellplatze und des Ful3- /
Radweges eine Bauzeitenregelung anzuwenden, wie sie bereits im § 39 BNatSchG
vorgegeben ist

Ergebnis

Es sind Vorkommen europaisch geschitzter Arten im Vorhabenbereich und dessen
Umfeld bekannt und/oder zu erwarten, aber das Vorhaben zeigt keine erheblich
negativen Auswirkungen auf diese Arten.

Schutzqut Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff biologische Vielfalt oder auch Biodiversitat werden folgende Aspekte
verstanden:

- die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,
- die Artenvielfalt — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze
- die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Auf Grund der oben beschriebenen Biotopstrukturen des Plangebietes, seines
Arteninventars und seiner isolierten Lage in einer Uberwiegend bebauten Umgebung
sind diese Strukturen nur von nachgeordneter Bedeutung fir die Aspekte, die bei der
Bewertung der Biologischen Vielfalt zu berticksichtigen sind.

Eine Betroffenheit dieses Schutzgutes ist nicht gegeben.
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4.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

Schutzqut Boden

Da die natlrlichen Boden des Plangebiets bis auf den Grinflachenanteil entlang der B
80 weitestgehend fiir die aktuelle Nutzung entfernt und versiegelt worden sind und es
sich im Bereich der Grunflache, die im Rahmen des Ausbaus der B 80 entstanden ist,
um anthropogen Uberformte gartnerisch genutzte Bdden handelt, sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf den Bodenhaushalt nur durch die mit den Verkehrsflachen
verbundenen Versiegelungen im Bereich der Grinflache zu erwarten.

Naturschutzrechtlich zu beurteilen sind somit insgesamt 1.485 m? Grundflache.

Im Umweltbericht zum VB Plan Nr. 071 ist im Detail beschrieben, welche Biotoptypen in
welchem Umfang tatsachlich betroffen sind bzw. Uberformt werden bzw. verlorengehen
und welcher naturschutzfachliche Kompensationsbedarf sich daraus ergibt.

Die so Uberbauten bzw. befestigten Béden kdnnen zukulnftig weder den bislang daran
gebundenen Bodenlebewesen noch anderen Artengruppen als Lebensraum zur
Verfligung stehen, aulterdem ist dort Pflanzenwachstum nicht mehr mdglich.

Da der uberwiegende Flachenanteil des Plangebietes bereits versiegelt ist und es sich
nicht um Bdéden mit Schutzfunktion handelt, ergibt sich im Sinne von Mehrfachwirkungen
durch die Kompensation des Schutzgutes Pflanzen und Tiere kein zusatzlicher Kompen-
sationsbedarf.

Altstandort

Wegen der potenziellen ,Altstandort® Problematik wurde das Plangrundstiick bereits
durch das Fachgutachterbliro bgm baugrundberatung GmbH aus Hungen untersucht.
Die detaillierten Erkenntnisse der Untersuchung und Hinweise zu Umgang mit potenziell
belasteten Béden und Materialien sind dem Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 071 zu entnehmen.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass sich keine Hinweise aus Kontaminationen in
Verbindung mit der friiheren Tankstelle in diesem Bereich ergeben haben und dass sich
die Verwertungs- und Entsorgungsmoglichkeiten der Bodden in Abhangigkeit der
abfalltechnischen Einstufung nach LAGA ergeben.

Gefahrenabwehr

Im Zuge der geplanten Bautatigkeit wird eine gutachterliche baubegleitende Betreuung
vor Ort sein. Sollten derzeit noch nicht bekannte schadliche Bodenveranderungen im
Bauverlauf festgestellt werden, so werden in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Hann. Muinden adaquate MaRnahmen zur Gefahrenabwehr abgestimmt und
durchgeflhrt.

Schutzqut Flache

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Minden weist den Geltungs-
bereich als ,Mischgebietsflache* aus, an die Wohnbauflachen und westlich weitere
Mischgebietsflachen angrenzen.

Durch das Vorhaben erfolgt dementsprechend keine Inanspruchnahme von
Aufienbereichsflachen. Dies entspricht der Forderung des Baugesetzbuches nach
sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.
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Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
auszugehen.

4.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Allgemeines

Die anlagebedingten Auswirkungen sind im engen Sachzusammenhang mit den
Einflissen auf das Schutzgut Boden zu sehen.

Als Folge =zusatzlicher Flachenbefestigungen durch die Verkehrsflachen des
Einzelhandelsstandortes sind Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes zu erwarten.
Auf den versiegelten Flachen findet zukinftig keine Versickerung mehr statt, d.h.
anfallende Niederschlage stehen auf diesen Flachen im Sinne eines funktionsfahigen
Naturhaushaltes nicht mehr fiir die Pflanzenversorgung zur Verfligung.

Die auf befestigten Flachen (Dach- und Verkehrsflachen) anfallenden Niederschlage
werden — wie bisher — an die vorh. Regenwasserkanalisation angeschlossen.
Unabhangig davon wird die Grundwasserneubildung wegen der geringen zusatzlichen
Versiegelung nur unwesentlich beeinflusst.

Insofern entstehen keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen im Vergleich zu
der aktuellen Nutzung.

Da ein Grofiteil der Flachen des Plangebietes bereits versiegelt ist, ergibt sich im Sinne
von Mehrfachwirkungen durch die Kompensation des Schutzgutes Pflanzen und Tiere
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Lage im Uberschwemmungsbereich des 100-jahrigen Hochwassers

Direkt stdlich der B 80 auf3erhalb des Geltungsbereiches grenzt der Verlauf der Werra
an. Da das dazu gehérende gesetzliche Uberschwemmungsgebiet der Werra, das durch
Verordnung vom 30.9.2013 festgesetzt ist, mit der Hochwasserganglinie des 100-
jahrigen Ereignisses den Geltungsbereich Uberlagert, sind die ,Baulichen
Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete“ gemaR § 78 WHG in
Verbindung mit § 116 NWG entsprechend zu beachten und es ist zu prufen, ob durch
das Vorhaben das Abflussprofil nicht zusatzlich verengt wird und wie ggf. wegfallender
Retentionsraum auszugleichen ist.

Wie aus dem Lageplan zum Lebensmitteldiscounter zu erkennen ist, wird im Verhaltnis
zu den Bestandsgebauden ein schmaleres Gebaude - auf dem derzeitigen
Gelandeniveau - entstehen und anstelle der Grinflache mit dem Damm ist - soweit
funktional vertretbar - fir den Parkplatz eine Angleichung an das Héhenniveau der B 80
geplant. Die Bepflanzung beschrankt sich auf Baumpflanzungen und niedrige
Ziergehdlze.

Zusétzlich ist eine Hohenanpassung im Ubergangsbereich der Stellplatze zum Steinweg
geplant, um den derzeitigen Hohensprung durch eine Mauer auszugleichen.

In dem Zusammenhang wird die Mauer als Hindernis im Abflussprofil entfernt.

Das bedeutet, dass mit dem Vorhaben keine Gelandeerhéhungen verbunden sind, die
den Hochwasserabfluss zuséatzlich einschranken, sondern das Gelande wird in
Teilbereichen abgesenkt, so dass sich die Abflusssituation insgesamt eher verbessert
als verschlechtert.

Die entsprechenden Berechnungen und Abstimmungen fir die Beantragung der

erforderlichen wasserbehdrdlichen Genehmigung werden durch das Fachgutachterbiiro
RPI Ingenieurgesellschaft aus Netphen durchgefihrt.
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4.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auf Grund der aktuellen Nutzung und der Bebauung der Umgebung sind durch die
Mafnahme keine zusatzlichen klimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten., da keine
Funktionen von besonderer Bedeutung betroffen sind, wie z.B. das Flurwindsystem,
Immissionsschutzflachen oder Extremstandorte auf exponierten Lagen.

Das Gleiche qilt fur potenzielle zusatzliche lufthygienische Beeintrachtigungen, da mit
dem Planvorhaben keine bermaRige Zunahme des Anliefer- und Nutzeraufkommens zu
erwarten ist.

Somit sind keine weiteren Beeinflussungen von Klima und Lufthygiene zu erwarten.
4.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Mit dem Bauleitplanverfahren wird die Voraussetzung fir die Realisierung eines
Einzelhandelsmarktes unter Einbeziehung einer Freiflache geschaffen.

Die Uberbauung wird dadurch nach Stiden ausgedehnt und ist von der B 80 aus stérker
einsehbar.

Mit den erforderlichen Eingrinungs- und Gestaltungsmaf3nahmen und dem Erhalt der
Strallenbdume an der B 80 und der Dammestral3e kann sichergestellt werden, dass sich
das Planvorhaben in das bestehende Orts- und Landschaftsbild eingliedert.

Damit ist gewahrleistet, dass keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Landschaft im Vergleich zu der aktuellen Nutzung entstehen.

Zudem ergibt sich im Sinne von Mehrfachwirkungen auch durch die Kompensation des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

4.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Verkehr

Auf Grund von Verkehrszahlungen und Prognosemodellen zur Ermittlung der Leistungs-
fahigkeit und Verkehrssicherheit des Knotenpunktes kommt die Verkehrsuntersuchung
der Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover zu
folgendem Ergebnis:

.Im Prognosenulifall 2030 ist der Knoten wie oben dargelegt ausreichend leistungsfahig.
Kommen die Verkehre durch die geplante Einzelhandelsnutzung nérdlich der Kreuzung
hinzu, wirkt sich das =zusatzlich belastend auf den Knoten aus.
Es ergibt sich aber auch in diesem Fall noch eine ausreichende Verkehrsqualitat der der
Stufe D. Die erforderliche Umlaufzeit der Lichtsignalanlage betragt dann 110 Sekunden.
Die Rickstaus pro Umlauf auf der Dammstral3e reichen in Spitzenzeiten bis knapp 70 m.

Damit wird die geplante Zufahrt des Marktes an die Dammstralle in Spitzenzeiten
vermutlich haufiger Uberstaut sein. I.d.R. wird aber eine Licke fiir Linksabbieger zum
Aldi-Markt gelassen.

Ein Zustauen von Einfahrten findet meist nur an wenig genutzten Einfahrten statt, diese
hier wird aber haufig genutzt.

Zudem sind fast alle Kfz ortskundig und wissen, dass sie auch unweit dieser Zufahrt
Uber die Zufahrt Hinter der Blume zufahren kdnnen, wo sie nicht warten mussen.
Bei Bedarf kdnnte man mit Beschilderungen arbeiten (,Bei Rot bitte Einfahrt freihalten
0.3.). Eine solche Beschilderung ist aber aus den genannten Grinden eher nicht
notwendig.
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Ruickstaus von der Zufahrt Aldi zurtick in den Knotenpunkt B 80/Dammstralle/ Vor der
Bahn sind trotz des geringen Abstandes unwahrscheinlich. Insgesamt flieBen in der
Spitzenstunde nur rund 180 Kfz in nérdliche Richtung, die sich auf drei Signalphasen
aufteilen.

Etwa 60 % aller vom Knoten nach Norden fahrenden Kfz fahren aber geradeaus in das
Wohnquartier und wollen gar nicht nach links zum Aldi abbiegen. Linksabbieger zum Aldi
treten also nur rund alle 53 Sekunden auf.

Haufig kdnnen diese aber direkt links abbiegen, weil sich ein Riickstau erst im Zuge des
Umlaufes der LSA ergibt, da der Rickstau sich in jedem Umlauf wieder abbaut.
Zudem ist zu berucksichtigen, dass sich der Ruckstau auf alle vom Norden nach Siden
zum Knoten flieBenden Kfz bezieht.

D.h. der Ruckstau teilt sich zu 60 % auf in Fahrzeuge auf der Dammstrafe und 40 % in
Fahrzeuge vom Parkplatz auf. Letztere behindern aber die Linksabbieger von der der
Dammstral’e zum Aldi-Markt nicht.

Insgesamt ist die Wahrscheinlichkeit, dass es zu gravierenden Stérungen bis in den
benachbarten signalisierten Knoten sehr gering.”

Folgendes Fazit wurde gezogen:

.,0er Knotenpunkt ist im  Prognosenulifall 2030 (ohne Einzelhandel)
auch in heutigem Ausbauzustand noch ausreichend leistungsfahig.
Jedoch ergeben sich Verkehrsstérungen auf der B 80 Ost (Hedemiindener Strale), da
der Linksabbiegestreifen zur Stral’e Vor der Bahn nicht ausreichend lang ist.

Mit den zusatzlichen Verkehren des geplanten Einzelhandels
ergibt sich ebenfalls noch Verkehrsqualitat der Stufe D. Hierfir ist eine Verlangerung der
Umlaufzeit der LSA erforderlich und es ergeben sich teils langere Wartezeiten, aber der
Knoten ist noch ausreichend leistungsfahig.”

Larm

Die Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Larmschutzgutachtens des
Planungsbiros fiir Larmschutz Altenberge GmbH von Juni 2020 ist zu folgendem
Ergebnis gekommen:

Verkehrslarm - Steinweg / Dammestralle

Die als maximal ermittelte Larmbelastung betragt an den geplanten Baugrenzen im
nordlichen Plangebiet 63 dB(A) tags 55 dB(A) nachts SO (Baufenster) durch die vom
Steinweg und der Dammstralte ausgehenden Emissionen.

Bei Berucksichtigung der Lage des geplanten ALDI-Marktes gemalRl den Darstellungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 071 werden die Orientierungswerte der
DIN 18005/07.02 im Beurteilungszeitraum tags und nachts am Bauvorhaben
eingehalten.

Gewerbelarm - Zusatzbelastung ALDI Markt
Die im Geltungsbereich geplanten Strukturen sind durch die Nutzung Einkaufen gepragt.

Variante 0

Im Einwirkungsbereich des geplanten ALDI-Marktes wurden an der Bestandsbebauung
die zu erwartenden Larmbelastungen ermittelt.

Die maximalen Larmbelastungen betragen an diesen Immissionsorten 55 dB(A) tags und
38 dB(A) nachts (Dammstralie 2) bzw. 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts (Steinweg 67)
durch die vom gepl. ALDI-Markt, hier insbesondere dem Kundenparkplatz des
Discounter ausgehenden Emissionen.
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Fuir alle weiteren Uberpruften Immissionsorte im Einwirkungsbereich des ALDI Marktes
ergeben sich zu erwartende Larmbelastungen zwischen 35 und 55 dB(A) tags und damit
tlw. deutlich weniger als die zulassigen 50 dB(A) tags fir reine Wohngebiete.

Mit Ausnahme der Immissionsorte Dammstrale 2 und 4 werden die zul. Immissions-
richtwerte der TA Larm/08.98 eingehalten.

Mit den Berechnungen wurde fiir die Fahrgassen des Kunden-Parkplatzes von einer
Ausflhrung in Asphalt oder einem in der akustischen Wirkung gleichwertigem Pflaster
(phasenfreies Pflaster) ausgegangen. Damit entfallt entsprechend den Regelungen der
bayerischen Parkplatzlarmstudie die Pegelerhéhung durch klappernde Einkaufswagen.

Variante 1

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte dstlich des Vorhabens erfordert die
Anordnung eines aktiven Larmschutzes und/oder organisatorische Maflnahmen.
Mit Anordnung einer 30 m langen, 3 m hohen Larmschutzwand im Bereich der
Anlieferung werden die zu erwartenden Larmbelastungen aus den Tatigkeiten im
Zusammenhang mit der Anlieferung des ALDI Marktes um mind. 5 dB(A) gemindert, so
dass die Immissionsrichtwerte am Tag eingehalten werden.

Die zu erwartenden Larmbelastungen (gerundet) mit Berucksichtigung des aktiven
Larmschutzes ergeben sich dann an den beiden maligeblichen Immissionsorten zu
50 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts an der Dammstralle 2, bzw. 44 dB(A) tags und 29
dB(A) nachts an der Dammstral3e 4.

Variante 2

Die verbleibende Uberschreitung des nachtlichen Richtwerts an der Dammstrale 2
resultiert aus der nachtlichen Anlieferung des Backers mit einem Lkw (< 7,5t0).

Soweit auch diese Anlieferung mittels Sprinter erfolgt, wird der Richtwert eingehalten.
Ist die Anlieferung des Backers nur mit einem Lkw (< 7,5to) mdglich, muss diese in den
Beurteilungszeitraum Tag (06.00 — 22.00 Uhr) verlagert werden.

Variante 3

Des Weiteren wurde die Situation Uberprift, dass eine Zu- und Abfahrt von Kunden-Pkw
Uber die nérdliche Anbindung des Kunden-Parkplatzes an der Stralle ,Hinter der Blume*
erfolgt.

Dabei wurden den Berechnungen 450 Pkw-Bewegungen zugrunde gelegt, die am IO 05
(Hinter der Blume 53) die zu erwartende Larmbelastung am Tag bis zu 2 dB(A) erhéhen.
Die Beurteilungspegel ergeben sich damit zu 46 dB(A) tags und 27 dB(A) nachts Hinter
der Blume 53.

Sofern die im Weiteren beschriebene Vorbelastung durch den Logo Getrankemarkt in
Ansatz gebracht wird, ergibt sich flr den 10 05 (Hinter der Blume 53) eine Gesamtbe-
lastung von 51 dB(A) tags und 27 dB(A) nachts.

Der Richtwert fir reine Wohngebiete wird bei dem Belastungsfall einer Zu- und Abfahrt
von Kunden-Pkw Uber die nérdliche Anbindung des Kunden-Parkplatzes um 1 dB(A)
Uberschritten.

Eine ausreichende Prognosesicherheit ist mit dem Ansatz der Bewegungshaufigkeit
entsprechend der Verkehrsuntersuchung von gegeben.

Auch wurde keine Tagesganglinie mit geringeren Bewegungshaufigkeiten in den
Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit zugrunde gelegt.

Des Weiteren wurden keine larmarmen Lkw, die Anlieferung in den Ruhezeiten und
keine pegelmindernde Wirkung der Torraumabdichtung der Anlieferrampe beriicksichtigt.

Fazit

Es ist festzustellen, dass auch bei Bericksichtigung der Gesamtbelastung die Einhaltung
der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm/08.98 gewahrleistet ist. Der Nachweis
einer Irrelevanz entfallt mit einer Ermittlung der Gesamtbelastung.
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Kurzzeitige Gerauschspitzen (Spitzenpegel) sollen den mafRgebenden Immissions-
richtwert nach TA Larm/08.98 am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um
nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Ein Spitzenwert von 85 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) gilt demnach noch als zumutbar.

Die zu erwartende Larmbelastung liegt tags bei maximal 74 dB(A) — Dammstralie 4 — mit
dem Ansatz des Palettenhubwagens leer vom Lkw und einem Spitzenpegel von 110
dB(A).

Eine Anlieferung des ALDI Marktes ist bereits unter Beachtung des Spitzen-
pegelkriteriums innerhalb des Beurteilungszeitraumes Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)
auszuschlief3en.

Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm/08.98 - zu beachten.

Gegen das Bauvorhaben “Neubau eines ALDI-Marktes” im Stadtteil Blume der Stadt
Hann. Muinden Dbestehen, unter Berlcksichtigung der Planvorgaben aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken.

Planbedingter Zusatzverkehr

Die planbedingte Verkehrszunahme fiihrt im Zuge der unmittelbar der ErschlieBung des
Plangebietes dienenden StraRen zu einer weitergehenden Uberschreitung der Grenz-
werte der 16. BImSchV bzw. der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005/07.02.

Die durch den Verkehrslarm verursachten Beurteilungspegel werden durch die
vorhabenbedingte Verkehrszunahme um 0,1 - 0,2 dB(A) erhdht. Dies ist im Ergebnis im
Zuge der Hauptverkehrsstrallen, die zur Erschliefung des ALDI-Marktes dienen, festzu-
stellen.

Die vorhabenbedingten Pegelerhéhungen gegenuber der heutigen Situation liegen bei
maximal 0,2 dB(A) und damit deutlich unterhalb der bei 1 - 2 dB(A) liegenden Schwelle
zur Wahrnehmbarkeit durch das menschliche Gehor.

In Bezug auf die geringe Erhéhung der Larmbelastung durch die planbedingten
Zusatzverkehre sowie die ermittelten Larmbelastungen ist die Wirkung der
Verkehrszunahme in Verbindung mit den Vorhaben im Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 071 “Erganzungsstandort Blume®
unbedenklich.

Da die kritischen Toleranzwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts nicht
Uberschritten werden, sind die Larmerhohungen durch die Verkehrszunahmen in
Verbindung mit dem planbedingten Zusatzverkehr (Neuverkehr aus dem Plangebiet)
hinzunehmen.

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist davon auszugehen, dass es zu zeitlich begrenzten akusti-
schen und visuellen Storreizen, z.B. durch Baularm, Beleuchtung, Bewegungsunruhe
und Erschitterungen kommen kann, die von den Anwohnern als stérend empfunden
werden.

Abgasbelastung, Staub und Geriiche
Das unter Larm ausgeflihrte gilt sinngemal auch fur Beeintrachtigungen wahrend der
Bauzeit und durch den Betrieb.
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Emittierende  Gerliche sind bei einem ordnungsgemalen Betrieb des
Einzelhandelsmarktes nicht zu erwarten.

Wahrend des Baustellenbetriebs kann es zu temporaren Beeintrachtigungen durch
Staub, Gerlche und Luftschadstoffe flr die Anwohner in direkter Benachbarung
kommen.

Erholung

Der Geltungsbereich hat durch die bisherige Nutzung keine Bedeutung fur die Erholung.
Am vorh. Wegenetz werden geringfligige Anderungen vorgenommen, die auch zukuiinftig
eine sichere Nutzung fir FulRganger und Radfahrer gewahrleisten.

Wahrend der Bauphase kann es tempordr zu geringfiigigen Anderungen an der
Wegefihrung kommen.

Sicherheit

Vom Baustellentrieb sind méglicherweise temporare Auswirkungen durch An- und
Abfahrt der Bau- und Lieferfahrzeuge, offene Baugrube zu erwarten.

Im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und der im Baugeschehen Ublichen SIGEKO
(Sicherheits- und Gesundheitskoordination) sind flir Personen, die mit einer Gefahren-
quelle wahrend des Baubetriebes in Berihrung kommen kénnen, Schutzvorkehrungen
zu treffen. Gefahrentrachtige Bereiche der Baustelle sind durch geeignete Mallnahmen
abzusichern.

4.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachglter mit Schutzcharakter sind nach dem aktuellen Kenntnisstand
innerhalb des Umgriffs des Planvorhabens nicht bekannt.
Eine besondere Betroffenheit dieses Schutzgutes ist derzeit nicht erkennbar.

4.2.8 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000
Gebiete (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7b BauGB) sowie andere Schutzkategorien

Natura 2000 Gebiete und andere Schutzgebiete, bzw. —objekte sind vom Planvorhaben
nicht betroffen.

4.2.9 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7e BauGB)

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern kann nicht umfassend wahrend der Bauphase und des Betriebs durch die
Bauleitplanung gesteuert werden.

Festgelegte Immissionsrichtwerte fir Schall- und Luftschadstoffimmissionen tragen dazu
bei, die Erzeugung von Emissionen mdglichst gering zu halten und sind auf der Ebene
der Bauantrage zu prifen.

Der beim Betrieb des Einzelhandelsmarktes anfallende Abfall — es handelt sich dabei
vorrangig um Verpackungsabfalle - wird gemaR den bestehenden rechtlichen Vorgaben
verwertet und entsorgt.

Bei einer sachgerechten Behandlung von Abfallen sind keine erheblichen Einwirkungen
zu erwarten.

Die Entwasserung des Dachflachenwassers des Einzelhandelsmarktes wird genauso

wie das anfallende Oberflachenwasser der  Stellplatzanlagen an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen.
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Das Schmutzwasser wird dem Abwasserkanalsystem der Stadt Hann. Munden
zugefihrt. Altlastenverdachtsflachen sind fur das Plangebiet nicht bekannt.

Sonstige Emissionen sind nicht bekannt, resp. nicht zu erwarten.
Die Richtwerte der TA-L&rm sind bei dem zu erwartenden Andienungs- und Nutzer-
verkehr einzuhalten.

4.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7f BauGB)

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung wird
auf die bestehenden und zukunftigen gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen
Fassung verwiesen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie bleibt durch die im Bau-
leitplanverfahren mdglichen bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
ausdrucklich unberihrt.

4.2.11 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insb. des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7g
BauGB)

Siehe hierzu die Ausflihrungen unter 1.6 ,Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung
bei der Planaufstellung bzw. Plandnderung®.

Die dort beschriebenen allgemeinen Grundsatze und Ziele, die fur die Belange des
Umweltschutzes innerhalb der zustandigen Gesetze und der zu berlcksichtigenden
Fachplanungen formuliert und dargestellt sind, wurden entsprechend berlcksichtigt.

Dies gilt insb. fir die Lage des Plangebietes innerhalb der Grenzen des durch
Verordnung vom 30.9.2013 festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Werra.

Die ,Baulichen Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete* gemaR §
78 WHG in Verbindung mit § 116 NWG werden entsprechend beachtet.

4.2.12 Luftqualitit in besonderen Gebieten (gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7h BauGB)

Da die beabsichtigte Umsetzung der Bauleitplanung voraussichtlich keine besonderen,
fur die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben wird,
ist davon auszugehen, dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden, bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

4.2.13 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(gem. § 1 Abs. 6, Nr. 7i BauGB)

Im Rahmen der Umweltprifung wurden soweit mdglich und erfassbar nicht nur die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglter erfasst, sondern es wurden
auch die Auswirkungen bericksichtigt, die dariber hinaus direkte, indirekte, sekundare,
kumulative, grenziberschreitende kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und
voribergehende sowie positive und negative Einflisse bei der Umsetzung der
Bauleitplanung haben kénnen.
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Die durch ein Planvorhaben hervorgerufenen Umweltbeeintrachtigungen wirken sich in
der Regel nicht nur auf ein Schutzgut aus, sondern koénnen sich gegenseitig
beeinflussen.

Unter Wechselwirkungen sind erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekundar-
wirkungen zwischen und auch innerhalb der Schutzgiter zu verstehen, die sich in ihrer
Wirkung gegenseitig verstarken kénnen oder auch verringern oder sich gegenseitig auf-
heben kdnnen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern kénnen sich vor allem durch
die Zusammenhange zwischen Grundwasser, Boden und Klima sowie die Abhangigkeit
der Tier- und Pflanzenwelt von diesen abiotischen Standortverhaltnissen ergeben.

Mit der Bebauung und der damit verbundenen Versiegelung kann neben dem
zusatzlichen Bodenverlust nicht nur ein direkter Verlust an Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere verbunden sein sondern durch die verminderte Niederschlagsversickerung und
damit verbundene geringere Grundwasserneubildung kénnen auch die klimatischen
Verhaltnisse durch Temperaturerhdhung und Reduzierung der relativen Luftfeuchte
infolge verringerter Verdunstung betroffen sein.

Eine Verstarkung von Umweltauswirkungen durch sich gegenseitig negativ beeinflussen-
de Wechselwirkungen ist im Plangebiet aber nicht zu erwarten.

Unabhangig davon sind fur die oben genannten Umweltauswirkungen
Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zur Verringerung des Eingriffs zu
bertcksichtigen.

4.2.14 Auswirkungen der Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge
von Unfallen oder Katastrophen sein kdnnen, die von der vorliegenden Bauleitplanung
ausgehen kdénnen bzw. denen die Festsetzungen der Bauleitplanung ausgesetzt sind.

Das Plangebiet liegt nicht im Nahbereich von Betriebsanlagen, die der
Storfallverordnung (12. Bundesimmissionsschutzverordnung) unterliegen.

Gefahrdungen durch Hochwasser sind nur im Fall des Auftretens von 100-jahrigen
Hochwasserereignissen zu erwarten, da das Plangebiet mitsamt der umgebenden
Wohnbebauung innerhalb eines Bereichs liegt, der im Flachennutzungsplan der Stadt
Hann. Minden als Flache fir den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses festgelegt ist.

Insofern sind bei Umsetzung der Planung Uberschaubare Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen zu
erwarten.

4.3 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Umweltprifung wurden die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens
dargestellt. Auf der Basis der Erhebungen unter 4.2 sind zusammenfassend folgende
Auswirkungen zu erwarten und in ihrer Erheblichkeit einzustufen:

Tiere und Pflanzen

Anzeichen einer Umweltrelevanz, da potenzielle Lebensrdume in Anspruch genommen
werden.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, verbleibende Beeintrachtigungen
kénnen kompensiert werden.
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Boden und Flache

Anzeichen einer Umweltrelevanz, da mit der Versiegelung ein zwar Gberschaubarer aber
unwiederbringlicher Verlust von Boden verbunden ist.

Potenzielle Auswirkungen des Altstandortes sind durch eine gutachterliche Begleitung
auszuschlieRen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, verbleibende Beeintrachtigungen
kénnen kompensiert werden.

Wasser
Anzeichen einer Umweltrelevanz, da sich die Grundwasserneubildungsrate — wenn auch
in einem Uberschaubaren Rahmen — verringert.

Bedingt durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Grenzen des durch Verordnung
vom 30.9.2013 festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Werra sind die ,Baulichen
Schutzvorschriften firr festgesetzte Uberschwemmungsgebiete* gemal § 78 WHG in
Verbindung mit § 116 NWG zu beachten, damit das Vorhaben nicht zur Verringerung der
Abflussleistung flhrt.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, verbleibende Beeintrachtigungen
kénnen kompensiert werden.

Klima und Luft
Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz, da keine Veradnderungen in dem Male
vorgenommen werden, das sie sich grundlegend auf das Klima auswirken kénnen.

Landschaft

Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz durch die Einbindung in das o6rtliche
Erscheinungsbild durch die Begrinung der Stellplatzanlage. Und Erhalt der
StralRenbdaume an der b 80 und Dammstralie.

Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden, verbleibende Beeintrachtigungen
kénnen kompensiert werden.

Mensch und Gesundheit

Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz, da sich die Struktur und Nutzung des
Plangebietes nicht grundsatzlich andert.

Temporare Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase.

Vermeidbare Beeintrachtigungen in den Betriebsablaufen werden vermieden.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Keine Anzeichen einer Umweltrelevanz

Wechselwirkungen

Anzeichen einer Umweltrelevanz durch die mit der Inanspruchnahme der Griinflache
und der durch die zusatzliche Versiegelung verbundenen Wirkungen zwischen den
Schutzgltern Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser.

4.4 Kumulative Vorhaben

Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben
derselben Art, die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht
werden sollen und in einem engen Zusammenhang stehen®, sind hier derzeit nicht
bekannt.

4.5 Planungsalternativen

Unter Bericksichtigung der Ziele und der aktuellen Situation des raumlichen
Geltungsbereiches des Bauleitplanverfahrens schlieRen sich andere vergleichbare
Planungsmoglichkeiten aus.
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Eine Umsetzung der Planung an einem anderen Standort hatte zur Folge, dass es eher
zu deutlich grélReren als zu geringeren Beeintrachtigungen bzw. negativeren
Auswirkungen auf die Schutzglter kommen wirde, wenn nicht der Forderung des
Baugesetzbuches nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden
durch Nachverdichtung und Innenentwicklung entsprochen werden kann sondern auf
Aulenbereichsflachen ausgewichen werden muss.

4.6 Prognose uber die Entwicklung der Umweltzustande bei Nichtdurchfiihrung
der MaBnahme

Wie unter 3.8 Szenario bei Nichtdurchfihrung der Planung beschrieben, ist bei
Nichtdurchfiihrung der 5. Flachennutzungsplananderung ,Sondergebiet Erganzungs-
standort Blume* von folgender Situation auszugehen:

An der aktuellen Nutzung mit seiner Misch- und Gewerbegebietsnutzung wiirde sich
nichts andern.

Da die Flache bereits von drei Seiten mit Bebauung umgeben ist und im Siden die B 80
verlauft, muss Uber kurz oder lang damit gerechnet werden, dass die Mdglichkeit von
Dritten genutzt wird, die Flache mittelfristig aufgrund der ortsnahen Lage und
gesicherten ErschlieBung einer andersartig ausgepragten Bebauung -vorzugsweise
Gewerbe - zuzufihren.

4.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplans ist die Eingriffsregelung anzuwenden.
Anhand der Konkretisierung der Flachennutzungsplandnderung wurde der Eingriff in
Natur und Landschaft im Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren belastbar
ermittelt.

Dieser im Parallelverfahren aufgestellte Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 071
»Erganzungsstandort Blume® setzt sich so mit der Eingriffsregelung auseinander, dass
exakte Bewertungen und Berechnungen diskutiert werden konnen.

4.71 VermeidungsmaBnahmen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Als Vermeidungsmalinahmen sind entsprechende Bauzeitenregelungen gemall § 39
BNatSchG anzuwenden. Danach hat die Baufeldfreimachung im Bereich der Griinanlage
aulRerhalb es Zeitraumes von Anfang Marz und Ende Oktober zu erfolgen.

Pflanzgebote und Pflegehinweise fiir die Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b
BauGB werden festgesetzt. Dabei werden Empfehlungen zu Bepflanzungsmaflinahmen
entsprechend berucksichtigt.

Fur die Gebaude-, Parkplatz- und Baustellenbeleuchtung sind zum Schutz nachtaktiver
Vogel, Fledermause und Insekten nur tierfreundliche Leuchtstoffe zu verwenden.
Die Lampen sollten zudem nach unten abstrahlen.

Schutzgut Boden und Flache

Der Schutz des Mutterbodens ist gemall § 202 BauGB zu gewahrleisten, z.B. durch
separates Abtragen und Lagern aullerhalb des Baustellenbereichs gemafd DIN 18 915
und Wiederverwendung fir vegetationstechnische Zwecke.
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Anfallende Bodeniberschussmengen (z.B. bei Abgrabungen, Griindungen 0.4.) missen
ordnungsgemal’ entsorgt werden, sofern sie nicht innerhalb des Plangebietes
Verwendung finden kdénnen.

Dabei sind die Ergebnisse und Empfehlungen des Geo- und abfalltechnischen Berichtes
des Biro bmg baugrundberatung vom 19.8.2020 zu beachten.

Beschrankung der Flachenversiegelung auf das Mindestmal® sowie Vermeidung von
Bodenverdichtung durch Baumaschinen auf zuklnftigen Vegetationsflachen.

Schutzgut Wasser
Vermeidung der Kontamination des Plangebietes insb. wahrend der Bauphase mit
Schadstoffen zum Schutz des Grundwassers.

Vermeidung der Einschrankung der Abflusssituation bei Ereignissen des 100-jahrigen
Hochwassers durch entsprechende topografische Oberflachengestaltung und Rickbau
einer abflussbehindernden Mauer.

Schutzgut Landschaft

Durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern an Gebauden und auf Parkplatzen
sowie Erhalt der StralRenbdume an der B 80 und der Dammstralle wird ein zu
dominantes Erscheinungsbild der zuklnftigen Bebauung vermieden, resp. zumindest
gemindert.

Schutzgut Klima und Luft
Mit der Umsetzung der Begrinungsmalinahmen werden potenzielle Auswirkungen auf
das Kleinklima vermieden, resp. zumindest gemindert.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Wahrend der Bauzeit werden gemal der Verkehrssicherungspflicht fir Personen, die mit
einer Gefahrenquelle in Berihrung kommen kénnen, Schutzvorkehrungen getroffen.
Gefahrentrachtige Bereiche der Baustelle werden durch geeignete Mallhahmen abge-
sichert.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Das Auftreten Archaologischer Bodenfunde und/oder Bodendenkmaler wird im Rahmen
der Bauarbeiten sofort der Unteren Denkmalbehérde gemeldet.

Allgemein

Mit der Festsetzung und Uberwachung von Ausfiihrungsfristen im Rahmen eines opti-
mierten Baustellenmanagement kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen der einzelnen
Schutzglter so gering wie moglich gehalten werden.

4.7.2 Bewertungsverfahren, KompensationsmaRnahmen

Im Rahmen der Anderung eines Bauleitplans ist die Eingriffsregelung anzuwenden.
Anhand der Konkretisierung der Flachennutzungsplananderung wurde der Eingriff in
Natur und Landschaft im Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren belastbar
ermittelt.

Dieser im Parallelverfahren aufgestellte Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 071
.Erganzungsstandort Blume* setzt sich so mit der Eingriffsregelung auseinander, dass
exakte Bewertungen und Berechnungen diskutiert werden konnen.

Hinsichtlich der detaillierten Bewertungen und Berechnungen wird auf den
Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71 verwiesen.
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Dabei kommt im Rahmen der Eingriffsermittlung die vom Niedersachsischen Stadtetag
herausgegebene ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in
der Bauleitplanung®, 9. Uberarbeitete Auflage 2013, zur Verwendung.

Diese stimmt in der Biotoptypenzuordnung und der Bewertung mit dem Okokonto-
Kompensationsmodell des Landkreis Gottingen in der Uberarbeiteten Fassung in
Zusammenarbeit mit Schwahn Landschaftsplanung, Goéttingen 2013 Gberein.

Das Bewertungsverfahren basiert auf einem Vergleich vorgegebener Biotopwerte
(Biotopwertliste) in Ausgangszustand und Planungszustand gemal den Festsetzungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (rechnerische Ermittlung von Eingriff und
Kompensation).

Das Bewertungsverfahren kommt einschl. der Baumbewertung zu folgendem Ergebnis:
Bilanz Biotoptypen

Flachenwert Bestand 3.054
Flachenwert -Planung 2.446

Bilanz - 608 Biotopwertverlust/Kompensationsbedarf
Baumbilanz

Gesamtflachenwert (Wertfaktor 2-4) Bestand: 1.157
Gesamtflachenwert (Wertfaktor 2-4) Planung: 1.050

Flachenwert Planung — Bestand = - 107 Wertpunkteverlust

Gesamtbilanz

Bilanzwert Biotoptypen - 608
Bilanzwert Bdume - 107
Bilanzwert gesamt - 715

Ergebnis der Bilanzierung:
715 Punkte Biotopwert-Verlust / Kompensationsbedarf.

Das angewandte Bewertungsverfahren schlieft dementsprechend mit einem Biotop-
wertdefizit ab, das aulierhalb des Geltungsbereiches der 5. FNP Anderung und des VB
Plan Verfahrens Nr. 071 kompensiert werden muss.

Kompensation der Inanspruchnahme einer AusgleichsmaBnahme der
Planfeststellung der B 80

Es handelt sich dabei um einen Teilbereich der MaRnahme 5 des Planfeststellungs-
verfahrens der B 80.

Im Rahmen der Umsetzung wurde die zur Diskussion stehende Dreiecksflache zwischen
Steinweg und B 80 entlang der B 80 auf 1.575 m? mit 15 heimischen GroRbaumen
bepflanzt sowie der zur Minderung der Immissionsbelastung entstandene Wall und der
Nordrand der Flache auf 840 m? mit heimischen Strauchern.

Die Ubrigen Flachen wurden in einer GroRenordnung von 735 m? mit Rasen eingesat.

Durch die Planung sind auf der Flache folgende MalRhahmen vorgesehen:
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Von den GroRRbaumen werden sieben Baume erhalten und sieben neue Baume
gepflanzt.

Es sind ca. 375 m? neue Pflanzflachen vorgesehen.

Ca. 1.200 m? werden fir den Ful3-/Radweg, Stellplatze und Fahrgassen versiegelt.

Hinsichtlich der detaillierten Bewertungen und Berechnungen zur Ermittlung des
erforderlichen  Kompensationsbedarfs  wird auf den  Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71 verwiesen.

Das Bewertungsverfahren kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Inanspruchnahme
der Flache ein Kompensationsbedarf von 2.415 Punkte entsteht.

In der Gesamtbetrachtung ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung Biotoptypen/Baume (Tabelle 5 und 6) 715 Punkte
Ausgleichs-Berechnung MalRnahmenflache 5 B 80 (Tabelle 7) 2.415 Punkte
Gesamter Kompensationsbedarf 3.130 Punkte

Externe Kompensation

Fur die erforderlichen externen KompensationsmafRnahmen steht bei der Stadt Hann.
Minden ein  Okokonto zur Verfligung, mit dessen Hilfe erforderliche
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden kénnen.

Der Eingriff ist im Okokonto als E 26 eingetragen.

Die Teilflachennummer ist die StWa-F 18 WU Steinbach.

Dort ist die AusgleichsmaRnahme unter der MalRnahmennummer K 22 eingetragen
worden (siehe Anlage 1 und 2 zum Umweltbericht des VB Plan Nr. 71).

Es handelt sich dabei um einen monotonen Fichtenbestand, der in einen
Traubeneichenwald mit einem breiten WaldaulRenrand aus heimischen Straucharten
umgewandelt worden ist.

Die Flache liegt in der Gemarkung Staufenberg, Flur 1, Teilflurstiick 213/72, Abt. 18 a1
tiw..

Die Umsetzung wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
4.7.3 MaBnahmenkonzept

Die mit der Errichtung des Lebensmitteldiscounters und den erforderlichen Verkehrs-
flachen verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft (hier insb. die Zunahme des
Versiegelungsgrades) sollen Uber die Begrinung der Freiflachen im Plangebiet mit
Geholzen und die Pflanzung von Baumen gemindert und soweit erforderlich
ausgeglichen werden.

Die Begrinung der Freiflachen soll dariber hinaus dazu beitragen, die
kleinklimatischen Verhaltnisse positiv zu beeinflussen.

Dabei steht die mdglichst nachhaltige landschaftsdkologische und -asthetische
Ausgestaltung der Freiflachen im Vordergrund der Uberlegungen.

Dazu gehort die Aufwertung der vorh. Strukturen mit dem Ziel 6kologisch hochwertigere
Strukturen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu schaffen genauso wie der
landschaftsasthetische Aspekt der Einbindung des Baukdrpers und der Verkehrsflachen
in das Ortsbild.

Dementsprechend sind unterschiedliche Anspriiche an die Vegetation zu beachten, wie

bspw. die Artenauswahl, die sich am Standort und der Funktion zu orientieren hat
genauso wie eine Pflege zur nachhaltigen Sicherung der Funktion.
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Die MalRnahmen mussen durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert werden.

11l ZUSATZLICHE ANGABEN

5 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Schwierigkeiten und
Defizite bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung bezieht sich auf die Sachverhalte, die nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad der Flachennutzungsplandnderung in angemessener Weise ermittelt und
dargestellt werden kdnnen.

Entsprechend dem Detaillierungsgrad auf dieser Ebene der Bauleitplanung konnten bei
der Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen der Schutz-
glter sowohl qualitative als auch quantitative Aussagen zu mdglichen umwelterheblichen
Beeintrachtigungen getroffen werden.

Technische Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und erganzend § 1a BauGB.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Neben einer Auswertung vorhandener Planungen und Grundlagendaten wurden als
Grundlage fur die Eingriffs- / Ausgleichsberechnung und Ermittlung der notwendigen
Maflnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich eine Biotoptypenkartierung und
eine artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1) durchgefuhrt.

Diese sind Grundlage der Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und der
qualitativen Wirkungsabschatzung fir die einzelnen Schutzglter und deren Bewertung.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten oder Unsicherheiten bei der Zusammenstellung der Angaben durch
technische Licken und fehlende Kenntnisse sind nicht aufgetreten.

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen umweltbezogenen Wirkungen sind
in der Tendenz beschrieben.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern kénnen nur generalisierend dargestellt
werden. Auswirkungsverlagerungen und Sekundarauswirkungen zwischen und innerhalb
verschiedener Schutzglter sind nur vom Grundsatz her und nicht qualitativ oder in
quantitativ ermittelbar.

Zusatzliche Untersuchungen

Biotoptypenkartierung und -bewertung mit Abarbeitung der Eingriffsregelung als
Grundlage der Beurteilung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Rahmen der
Umweltprifung zum Bauleitplanverfahren.

Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1) als Grundlage der Beurteilung der Auswir-
kungen auf die Tierwelt und Pflanzenwelt im Rahmen der Umweltprifung zum
Bauleitplanverfahren.

6 Geplante MaBnahmen zur Umweltliiberwachung (Monitoring)

Das Monitoring soll gemaR § 4c BauGB sicherstellen, dass erhebliche und insbesondere
unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt, die aufgrund der Durchfliihrung eines
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Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen oder frihzeitig zu ermitteln sind, um
unter Umstéanden AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen.

Um unvorhergesehene Umweltauswirkungen vorsorglich zu vermeiden, sind die hier
aufgeflhrten Malnahmen zur Vermeidung und Minderung im Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nr. 071 zu berticksichtigen.

Nach Realisierung der Bauleitplanung ist zur friihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen bei den Fachbehdrden abfragen, ob diesbeziglich Erkennt-
nisse vorliegen.

Hierbei gibt es keine zeitliche Festlegung und keine Begrenzung.

Die Umsetzung der potentiell erforderlichen MaRnahmen ist an die Baugenehmigung zu
koppeln.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass

Anlass fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 in der Stadt Hann. Miinden
ist, die Voraussetzungen fur den Bau eines Lebensmitteldiscounters im Geltungsbereich
der Bauleitplanung zu schaffen.

Ziel des Verfahrens ist es, Planungsrecht fir die Neuordnung des Geltungsbereichs zu
schaffen.

Rechtliche Grundlagen

Die nach §2 Abs. 4 BauGB notwendige Umweltprufung dient der Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Bauleitplanung. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berucksichtigen.

Der Umweltbericht betrachtet als eigenstandiger Teil der Begrindung die geplanten
Nutzungsanderungen, die zu erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen der Umwelt
fuhren kénnen.

Aktuelle Situation

Der Geltungsbereich liegt im nérdlichen Teil der Stadt Hann. Minden im Stadtgebiet
Blume, welcher sich nérdlich der Werra befindet.

Das Planungsgelande ist durch einen hohen Versiegelungsanteil (Parkplatz,
Gewerbegebaude) zwischen der B 80 im Siden, ,An der Blume“ im Norden und der
DammestralRe im Osten gekennzeichnet.

Im Stden erstreckt sich zwischen der B 80 und dem parallel verlaufenden Steinweg ein
Grunstreifen mit bepflanztem Erdwall (Strauch-Baumhecke) und vorgelagerten
StralRenbaumen (sechs Linden) entlang der Bundesstralle und einer Rasenflache, von
der eine Teilflache als Schotterparkplatz genutzt wird.

Westlich der Dammestral’e befindet sich zwischen Fahrbahn und befestigtem Fuf3-
/Radweg eine weitere Rasenflache, die mit einer Baumgruppe (drei Spitzahorne)
Uberstanden ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan 2000 der Stadt Hann. Miinden stellt den Bereich als
gemischte Bauflache und Freiflache Grinzug / Wiese dar, an die sich im Norden und
Osten ,Wohnbauflachen® anschlief3en, im Westen ebenfalls Wohnflachen und gemischte
Bauflachen und im Stiden eine Grinflache.

44



Umweltbericht zur 5. Anderung des Flichennutzungsplan 2000
»oondergebiet Erganzungsstandort Blume*

Das Plangebiet liegt im innerhalb der Grenzen des durch Verordnung vom 30.9.2013
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Werra.

Schutzgiiter des Naturhaushaltes und der Landschaft

Im Rahmen der Bearbeitung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde eine
Bestandserfassung und Biotoptypenkartierung durchgefiihrt und auf dieser Grundlage
die potentielle Eingriffssituation auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild untersucht.

Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Entwicklung keine
erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft des unmittelbaren
Geltungsbereichs verursacht.
Eingriffe und Veranderungen in Natur und Landschaft, wie
- Verlust einer schmalen linearen Rasenflache und eines Staudenflurstreifen sowie
der Grinflache entlang der B 80 als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen,
- Flachenversiegelung und Stérung des Bodengefiiges mit potenziell nachteiligen
Auswirkungen auf Klima und Wasserhaushalt sowie
- Beeintrachtigung des Ortsbildes
konnen weitgehend im Plangebiet ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung (Stufe 1) konnte nachgewiesen wer-
den, dass mit der MalRnahme keine erheblich negativen Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten verbunden sind.

Eingriffsregelung

Die Eingriffssituation und die zu treffenden landschaftspflegerischen MalRnahmen sind
im Bauleitplanverfahren beachtet worden. Grundsatzlich ist ein streng funktionaler
Ausgleich der verlorengegangenen Funktionen und Werte anzustreben.

Das angewandte Bewertungsverfahren des Niedersachsischen Stadtetages:

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung,
9. Uberarbeitete Auflage 2013, das in der Biotoptypenzuordnung und der Bewertung mit
dem Okokonto-Kompensationsmodell des Landkreis Géttingen in der Uberarbeiteten
Fassung in Zusammenarbeit mit Schwahn Landschaftsplanung, Goéttingen 2013
Ubereinstimmt, schlie®t mit einem Biotopwertdefizit ab, das aufierhalb des Geltungs-
bereiches des VB Plan Verfahrens Nr. 071 kompensiert werden muss.

Die Differenz ergibt sich aus der Gegentberstellung des Biotopwertes Planung 2.466 mit
dem Biotopwert Bestand 3.054 bei den Biotoptypen mit einem Defizit in Hohe von - 608
Biotopwertpunkten sowie aus der Gegenuberstellung des Biotopwertes Planung 1.050
mit dem Biotopwert Bestand 1.157 bei der Inanspruchnahme und Pflanzung von
Baumen mit einem Defizit von — 107 Biotopwertpunkten, die insgesamt einen
Biotopwertverlust / Kompensationsbedarf in Hohe von — 715 Biotopwertpunkten
ergeben.

Daruber hinaus besteht die Notwendigkeit, die Inanspruchnahme einer im
Planfeststellungsverfahren zur B 80 als MalRnahmenflache festgesetzten Flache erneut
auszugleichen.

Dabei ist das bei der Festlegung der AusgleichsmalRnahmen angewandte deskriptive
Bewertungsverfahren zu bertcksichtigen.

Als Ergebnis hat sich die Notwendigkeit ergeben, weitere 2.415 Biotopwertpunkte zu
kompensieren, so dass ein Gesamtkompensationsbedarf in Hohe von 3.130 Biotopwert-
punkten ermittelt worden ist.
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Fur die erforderlic_hen externen KompensationsmalRnahmen steht bei der Stadt Hann.
Minden ein  Okokonto zur Verfugung, mit dessen Hilfe erforderliche
Ausgleichsmaflinahmen umgesetzt werden kénnen.

Der Eingriff ist im Okokonto als E 26 eingetragen.

Die Teilflachennummer ist die StWa-F 18 WU Steinbach.

Dort ist die AusgleichsmaRnahme unter der MalRnahmennummer K 22 eingetragen
worden.

Es handelt sich dabei um einen monotonen Fichtenbestand, der in einen
Traubeneichenwald mit einem breiten WaldauRenrand aus heimischen Straucharten
umgewandelt worden ist.

Die Flache liegt in der Gemarkung Staufenberg, Flur 1, Teilflurstiick 213/72, Abt. 18 a1
tiw.,

Die Umsetzung wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans 2000 ,Sondergebiet Erganzungsstandort Blume”
Stadt Hann. Mdnden

Die Begrundung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 ,,Sonderge-
biet Erganzungsstandort Blume” und der Umweltbericht wurden vom Rat der
Stadt Hann. Minden am 25.02.2021 beschlossen.

Hann. Minden, den 23.06.2021

Siegel
Gez. Harald Wegener

..................................................... Stadt Hann. Minden
Blrgermeister

Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung






