4. Anderung des Flichennutzungsplanes 2000

(Sammelanderung)

Begrundung
und Umweltbericht

Inkrafttreten: 04.04.2019

Ubersichtsplan ohne MaRstab

AUSFERTIGUNG
Stand: Urschrift

Aufstellende Behorde:

STADT HANN. MUNDEN

Feststellungsbeschluss
September 2018

Fachdienst Stadtplanung
Bottcherstralie 3

34346 Hann. Miinden




4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Inhalt

Teil A: Begriundung (§ 5 Abs. 5 BauGB) .........ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiieciiernreeeeen e 5

1. Struktur der 4. Anderung des Flidchennutzungsplanes 2000...................... 5

2. Planverfahren ... 5

3. Allgemeine Grundlagen ...............eeeeeemmmmmmmmmneeennnnesnennennnnnnsnsaaeansansasanaannannanaanna 7
3.3 Flachennutzungsplan 2000 ...........coooiiiiiiiiiiie e 8
3.4 Landschaftsplan 2000 ...........ooeieiiiiiiiie e 9
3.5 PlanungSbedUI S ........uiiiiiiiiiieit et 9
3.6 Allgemeine PlanUNGSZIEIE ...........ooiiiiiiii it 20

4. ANAerungSsberEiChe ..........coccceiieecirieicieie e ss e s nesae e e sae s s nesansnenns 21
4.1 Mischbauflache und gewerbliche Bauflache Lowenau/Bonaforther............ccccooviiiiiienenee, 21
StralRe”, OT Bonaforth.........ooooeeeiieeeee et e e e et 21
4.2 Gewerbliche Bauflache Brunnenweg, OT Gimte ... 25
4.3 Gewerbliche Bauflache ,Uber dem Sanderwege®, OT Hedeminden ...............cccceveveveueurnennnn. 29
4.4 Wohn- und Mischbauflache ,Sandweg/Silberkuhle®, OT Hemeln...........cccoveeieiiiiiiciieeneeen. 33
4.5 Mischbauflache und Flache fiir die Landwirtschaft ,Kleine Lieth“, OT Lippoldshausen ........... 37
4.6 Wohnbauflache Meenser Strafle, OT Wiershausen ..........cccccovciiiiiiiiiiciiei e 39
4.7 Wohnbauflache fir Sozial- und Bildungseinrichtung Tillyschanzenweg...........c..cccooecvvvineenn. 43
4.8 Feuerwehrstandort, OT HedemUNAEN.........ccoooiiiiiieeee e 45
4.9 Sozial- und Bildungseinrichtung ,Haus Eichbihl*, OT Hedemiinden..............ccccccooiiiiiiien. 49
4.10 Sozial- und Bildungseinrichtung ,ehemaliges Forsthaus Glashutte®, OT Hemeln.................... 51
4 .11 Flache fur Gartenbau, OT GIMEE........oovuiriiieeeeeeeeee e e 53
4.12 Hundesportanlage am Weserpark, OT GiMte..........ccccuiiiiiiieiiiiceeeee e 55
4.13 Temporares Veranstaltungsgelande am Doktor- und Tanzwerder ..........ccccooeeiiiiiiiiieeieeceeeenns 57
4.14 Bestattungswald an der Weserliedanlage ..o 59
4.15 Ausgleichsflache ,Am GIErstEIN .........oooi i e e e s e e e e eean 61
4.16 Ausgleichsflache ,Am Kreuzstein®, Ortsteil Hemeln..........ccooooi e 63

Teil B: Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB)

Anlage I: Synopse Flachennutzungsplandarstellung der Anderungsbereiche der

4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelénderung) der Stadt
Hann. Minden ,alt“ und ,neu®

Anlage Il: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen nach §§ 4 (1) tiw.

sowie 3 (2) und 4(2) BauGB

Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Teil A: Begrundung (§ 5 Abs. 5 BauGB)

1. Struktur der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes 2000
Die 4. Anderung (Sammelanderung) beinhaltet folgende Teilbereiche

e Mischbauflache und gewerbliche Bauflache ,Léwenau/Bonaforther Strale®, OT Bonaf-
orth

Gewerbliche Bauflache Brunnenweg, OT Gimte

Gewerbliche Bauflache ,Uber dem Sanderwege®, OT Hedemiinden

Wohn- und Mischbauflache ,Sandweg/Silberkuhle“, OT Hemeln

Mischbauflache und Flache flr Landwirtschaft ,Kleine Lieth®, OT Lippoldshausen
Wohnbauflache Meenser StralRe, OT Wiershausen

Wohnbauflache fir Sozial- und Bildungseinrichtung Tillyschanzenweg
Feuerwehrstandort, OT Hedemiinden

Sozial- und Bildungseinrichtung ,Haus Eichbihl“, OT Hedemiinden

Sozial- und Bildungseinrichtung ,ehemaliges Forsthaus Glashutte®, OT Hemeln
Flache fur Gartenbau, OT Gimte

Hundesportanlage am Weserpark, OT Gimte

Temporares Veranstaltungsgelande am Doktor- und Tanzwerder
Bestattungswald an der Weserliedanlage

Ausgleichsflache ,Am Gierstein®

Ausgleichsflache ,Am Kreuzstein“, OT Hemeln

2. Planverfahren

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Bekannt-
machung in der HNA vom 23.09.2017 eingeleitet. Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte
durch Aushang der Planunterlagen in der Zeit vom 25.09.2017 bis 20.10.2017. Wahrend des
offentlichen Aushangs bestand die Mdglichkeit, die Planungen zu erértern und sich zu aul3ern.

Die Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.09.2017 frihzeitig Uber die Planungen unterrichtet und hatten bis zum 20.10.2017 Gele-
genheit zur Aulderung gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt
Hann. Minden am 13.12.2017 zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Die Teilbereiche Wohnbauflache Meenser StraBe, OT Wiershausen und Wohnbauflache
fiir Sozial- und Bildungseinrichtung Tillyschanzenweg wurden erganzend in das Planver-
fahren eingebracht.

Fir diese beiden Teilbereiche wurde die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB mit Bekanntmachung in der HNA vom 26.01.2018 eingeleitet. Die Unterrichtung
der Offentlichkeit erfolgte durch Aushang der Planunterlagen in der Zeit vom 29.01.2018 bis
16.02.2018. Wahrend des 6ffentlichen Aushangs bestand die Mdglichkeit, die Planungen zu
erortern und sich zu auf3ern.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.01.2018 fruhzeitig Uber die Planungen unterrichtet und hatten bis zum 16.02.2018 Gele-
genheit zur Auerung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.
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Der Entwurf sowie die erganzten Teilbereiche Wohnbauflache Meenser Stralle (OT Wiershau-
sen) und Wohnbauflache flr Sozial- und Bildungseinrichtung Tillyschanzenweg wurden vom
Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden am 13.12.2017 und 14.03.2018 zur o6ffentli-
chen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde in der HNA am 26.05.2018 bekannt gemacht und erfolgte im
Zeitraum vom 04.06.2018 bis 06.07.2018. Parallel zur o6ffentlichen Auslegung wurden die
durch die Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Stellung-
nahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Nach Priifung der Anregungen hat der Rat der Stadt Hann. Miinden am 27.09.2018 die 4. An-

derung des Flachennutzungsplanes (Sammelanderung) festgestellt und die Begrindung und
den Umweltbericht beschlossen.
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3. Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), in der zzt. der 6ffentlichen Auslegung glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in der zzt. der o6ffentli-
chen Auslegung gultigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991/I, S. 58) in der zzt. der
offentlichen Auslegung gultigen Fassung

Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB ist die Flachennutzungsplanung den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesraumordnungsprogramm
(LROP) und dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP).

LROP 2017 und RROP 2000 / 2003 / 2006 / 2011

Hann. Munden liegt in der Metropolregion Hannover — Braunschweig — Géttingen - Wolfsburg.
In den Metropolregionen soll die regionale Identitat und verantwortungsvolle Zusammenarbeit
gestarkt und regionale Krafte vernetzt werden. Grundsatzlich soll die Kooperation zwischen
unterschiedlichen Zentren und Gemeinden hinsichtlich der Erfiillung bestimmter Entwicklungs-
aufgaben geférdert und das regionale Netzwerk zwischen Zentren und Verflechtungsraumen
gestarkt werden.

Hann. Minden ist als Mittelzentrum ausgewiesen, dessen Mittelbereich die Samtgemeinde
Dransfeld und die Gemeinde Staufenberg zugeordnet sind (Anmerkung: landeribergreifend
hat Hann. Minden ebenfalls mittelzentrale Bedeutung fir die nordhessischen Gemeinden
Fuldatal und Reinhardshagen). Mittelzentren haben zentrale Einrichtungen und Angebote fir
den zugeordneten Kongruenzraum bereitzustellen. Darlber hinaus obliegt ihnen die beson-
dere Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Zusatzlich hat
Hann. Midnden besondere Entwicklungsaufgaben im Bereich Erholung und Tourismus zu er-
fullen.

Die Entwicklungsaufgaben sind grundsatzlich den zentralen Orten zugeordnet. Neben der
Kernstadt gehdéren zum "zentralen Ort" Hann. MUndens auch der Ortsteil Gimte und die Ge-
werbegebiete in Volkmarshausen. In Erganzung wurden Hedemiinden als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Hemeln und
Bursfelde als Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung ausgewiesen.
Fir die Siedlungsraume enthalt die Raumordnung keine konkretisierten, standortbezogenen
Aussagen.

Mit Ausnahme der Siedlungsrandflachen sind séamtliche land- und forstwirtschaftlichen Flachen
als Vorbehaltsgebiete fiir Land- oder Forstwirtschaft ausgewiesen. Zusatzlich sind anna-
hernd alle Freirdume als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Erholung und / oder Natur
und Landschaft und zu grol3en Teilen auch als Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung
ausgewiesen.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf das zentralértliche System unter besonderer Be-
riicksichtigung einer méglichst attraktiven OPNV-Anbindung auszurichten.
Flachenbeanspruchende Malinahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung und der
Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden.
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Bei der Neuaufstellung und auch bei Anderungen von Flachennutzungsplénen sind die Fla-
chenreserven zu beurteilen und im Hinblick auf eine nachhaltige Siedlungsflachenpolitik ein
Nachweis Uber nicht zu aktivierende Flachenreserven in die Begriindung aufzunehmen.

Vor Inanspruchnahme von Freiflachen fir die weitere Siedlungsentwicklung ist von der Bau-
leitplanung vorrangig zu prufen, inwieweit der geplante Flachenbedarf nicht durch innerértliche
Baulandreserven abgedeckt werden kann.

Hinsichtlich der absehbaren Veranderungen des Bevdlkerungsbestandes ist auf eine voraus-
schauende und nachhaltige Siedlungsentwicklung hinzuwirken, die Aussagen zur Bevdl-
kerungsprognose und den daraus abgeleiteten Siedlungsflachenbedarf bzw. die bestehenden
Uberhénge als Orientierungswerte berticksichtigt. Gemeinden mit Flacheniiberhdngen sollen
daher bei einer Neuausweisung von Wohnbauflachen von der Méglichkeit Gebrauch machen,
einen Flachentausch im Verhaltnis 1:3 vorzunehmen. Entwicklungsmaoglichkeiten bleiben
dadurch erhalten, entsprechen aber einer Anpassungsstrategie, die den Anforderungen eines
verstarkten Ressourcenschutzes Rechnung tragt.

Das Wohnraumangebot soll den Ansprichen verschiedener Lebensphasen und —formen ge-
recht werden. Familiengerechter, kostenglnstiger Wohnraum soll vorrangig in Siedlungs-
schwerpunkten und zentralen Orten bereitgestellt werden.

Ein Rickzug vorhandener Einrichtungen des Kultur-, Bildungs- und Sozialwesens "aus der
Flache” soll aus Griinden der Daseinsvorsorge grundsatzlich vermieden werden.

3.3 Flachennutzungsplan 2000

Der Flachennutzungsplan (2000) wurde am 06.12.2001 rechtskraftig. Im Rahmen der 1. Sam-
melanderung (rechtskraftig seit 21.12.2007), der 2. Sammeldnderung (rechtskraftig seit
18.04.2013) und der 3. Anderung (rechtskréftig seit 16.10.2014) wurden die Darstellungen des
Flachennutzungsplans in insgesamt 30 Teilbereichen aktualisiert. Der Flachennutzungsplan
verfolgt insbesondere folgende grundlegende Planungsziele:

— Entwicklung eines kompakten Siedlungskdrpers
= durch den Vorrang der Innenentwicklung
= zur Reduzierung der Freiflacheninanspruchnahme fir
Siedlungserweiterungen
= zur Ermdglichung einer umweltschonenden Verkehrsbewaltigung

— malvolle, bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauflachen flr eine
» solide wirtschaftliche Basis der Stadt
= ausgewogene Wohnungsversorgung fir alle sozialen Schichten
= verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung

— Erhaltung und Ausbau des stadtischen Grin- und Freiraumsystems
» als wichtige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete im Stadtraum
= als Begegnungsraum fur die Bewohnerinnen und Bewohner Hann. Mindens

— Sicherung und Ausbau der Kulturlandschaft und der nattrlichen Umgebung

= zur Erhaltung des wertvollen Landschaftsbildes, einer Voraussetzung der Ent-
wicklung des Tourismus

= zur dauerhaften Sicherung von Naherholungsraumen fir die Bevélkerung
Bei standortbezogenen Anderungen der Entwicklungsziele des Flachennutzungsplanes ist zu

prifen, inwieweit die grundlegenden Planungsziele gewahrt werden und die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.
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3.4 Landschaftsplan 2000

Der Landschaftsplan 2000 war Grundlage der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
(2000). Die Empfehlungen des Landschaftsplanes wurden weitgehend als Entwicklungsziele
in den Flachennutzungsplan ibernommen. Dabei handelt es sich insbesondere um

— Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

— Flachen zur Anlage oder zum Ausbau von Alleen und Baumreihen
— Flachen zur Anlage oder zum Ausbau einer Ortsrandbegriinung

— Flachen zur naturnahen Bachgestaltung

Durch die Ubernahme der o. g. Flachen wurde ein Ausgleichskonzept fiir die nach Natur-
schutzrecht im Rahmen der Siedlungsentwicklung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in den Flachennutzungsplan integriert. Eine Zuordnung von Flachen wurde nicht vorge-
nommen, um die Siedlungsentwicklung nicht von den Interessen der Eigentimer einzelner
Ausgleichsflachen abhangig zu machen.

3.5 Planungsbediirfnis
3.5.1 Demographischer Wandel

Die Bertelsmann-Stiftung bietet im Rahmen des Projektes "Wegweiser Kommune" fir alle
Stadte und Gemeinden in der Bundesrepublik tber 5.000 Einwohnern ein Demografie-Monito-
ring auf Basis allgemein zuganglicher Daten (Quellen z.B. Statistischen Landesamter, Agentur
der Arbeit) an. Die Daten werden analysiert und die Kommunen Demografietypen zugeordnet.
Der Wegweiser-Kommune ordnet die Stadt Hann. Minden mit Datenstand 2013 dem Demo-
grafietyp 8 “Stark alternde Kommunen* zu.
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In der Auspragung der zugrundeliegenden Indikatoren gibt es zwischen den Kommunen (zwi-
schen den Demografietypen aber auch innerhalb des gleichen Typs) zum Teil deutliche Unter-
schiede.

Indikatoren zum Demografischen Wandel im Vergleich (Stand 2015)

Fur den Vergleich ausgewahlt wurden Klein- und Mittelstadte in der Umgebung Hann. Min-
dens, die aus raumordnerischer Sicht ebenfalls den Status eines Mittelzentrums haben. Als
Vergleichsstadte wurden Duderstadt, Northeim, Witzenhausen, Vellmar und Hofgeismar aus-
gewahlt. Bis auf Vellmar sind alle Vergleichsstadte ebenfalls dem Demografietyp 8 “Stark al-
ternde Kommunen® zugeordnet. Die Stadt Vellmar ist dem Demografietyp 6 “Stabile Mittel-
stadte“ zugeordnet.

Es zeigt sich, dass die Bevolkerungsentwicklung in Hann. Minden seit 2011 relativ positiv
verlaufen ist. Dies liegt daran, dass bei sdmtlichen Wanderungssalden mehr Zuzige als Fort-
zige zu verzeichnen sind. Die Bevolkerungsverteilung Gber die Altersgruppen ist im Vergleich
eher durchschnittlich. Der natirliche Saldo (Sterberate > Geburtenrate) wird durch Zuzugsge-
winne kompensiert.
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Die Stadte und Gemeinden des Demografietyps 8 sieht die Bertelsmann-Stiftung mit einer
Reihe von Herausforderungen konfrontiert (Zitate: www.wegweiser-kommune.de):

Planvolle Gestaltung des demographischen Wandels: Eine grundlegende Herausforde-
rung besteht darin, Strategien fir einen planvollen Umgang mit den demographischen Veran-
derungen zu entwickeln bzw. immer wieder zu aktualisieren. Dazu missen sich die Kommunen
laufend Klarheit Gber das Ausmal} und die Folgen der demographischen Veranderungen ver-
schaffen und sich mit lokalen und regionalen Akteuren dartber verstéandigen, wie die Abwan-
derung vermindert und die Wohn- und Lebensqualitat vor Ort verbessert werden kann.

Starkung der Wettbewerbsfahigkeit: Die Erhaltung der vorhandenen und die Schaffung
neuer Arbeitsplatze sind wichtige Voraussetzungen daflir, die hohen Abwanderungsquoten
und die hohen Armutsraten in der Bevdlkerung zu senken. Die Starkung und der Ausbau der
wirtschaftlichen Basis gehdren somit zu den zentralen Herausforderungen fir die Kommunen.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung: Bei schrumpfenden Einwohnerzahlen ist eine zurtick-
haltende Siedlungsentwicklung angezeigt, um zu verhindern, dass Bestandsgebiete und Orts-
kerne geschwacht und Infrastrukturkosten in die Héhe getrieben werden.

Starkung der Ortsbindung von Jugendlichen und jungen Erwachsenen: Die hohe Abwan-
derung junger Menschen gefahrdet die Zukunft der Kommunen. Sie sind somit gefordert, den
Jugendlichen vor Ort bessere Perspektiven zu bieten. Um die Motivation zur Abwanderung zu
verringern und die Bereitschaft zur Riickwanderung zu férdern, missen die sozialen Bindun-
gen an den Heimatort gestarkt und die Chancen auf wohnortnahe Ausbildung und wohnortna-
hen Berufseinstieg erhoht werden.

Forderung sozial benachteiligter Gruppen: In zahlreichen Kommunen sind gréRere Einwoh-
nergruppen auf soziale Unterstlitzung angewiesen. Die kommunale Politik und Verwaltung
sind daher gefordert, diese Gruppen in die Gesellschaft zu integrieren und sich dabei vor allem
darauf zu konzentrieren, Kindern und Jugendlichen die Chance auf Bildung zu sichern.

Anpassung der Infrastrukturen und Sicherung der Daseinsvorsorge: Durch den Riick-
gang der Einwohnerzahlen ist die wirtschaftliche Tragfahigkeit vieler privater und o6ffentlicher
Versorgungseinrichtungen gefahrdet und die Kapazitatsauslastungen von Netzinfrastrukturen
sinken. Gleichzeitig verlangt die wachsende Zahl alter Menschen aber Erganzungen im Infra-
strukturangebot. Der demographiesensible Umbau der Infrastruktur und die Sicherung der Da-
seinsvorsorge gehoéren somit zu den wichtigen Herausforderungen fir diese Kommunen.

Sicherung der Mobilitat: Fir die landlichen Kommunen gehdért Mobilitat zu den Schliisselthe-
men fir Lebensqualitdt und Zukunftsfahigkeit. Infolge der Ausdiinnung von Versorgungsange-
boten in der Flache sind die Gewahrleistung der Mobilitat nicht automobiler Gruppen und die
Verbesserung der Nahmobilitat sehr wichtige Herausforderungen.

Aufwertung der IKT-Infrastruktur: Eine leistungsfahige Infrastruktur fur die Informations- und
Kommunikationstechnologie (IKT) ist eine zwingende Voraussetzung fir die Sicherung der
Wohn- und Standortqualitat. Soweit sie nicht vorhanden ist, miissen die Kommunen ihre Ener-
gien daflr einsetzten, einen entsprechenden Versorgungsstandard herbeizufiihren. Das wird
vor allem fir Kommunen in landlichen Raumen zutreffen.

Unterbringung und Integration von Migranten und Fliichtlingen: Die Organisation von Un-
terkiinften und Wohnraum fir Flichtlinge sowie ihre soziale Betreuung ist fur Politik und Ver-
waltung der Kommunen eine immense Herausforderung. Die Zuwanderungen sollten dennoch
als Chance fur eine Abschwachung der Einwohnerverluste und eine Verjungung der Bevolke-
rung verstanden werden. Dies verlangt allerdings eine schnelle Integration der Migranten und
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Flichtlinge und erfordert kurzfristig MalRnahmen in vielen kommunalen Handlungsfeldern. Zu-
gleich werden die Kommunen fiir politische Akzeptanz werben missen, um den Zusammen-
halt der lokalen Gesellschaft zu sichern.

Sicherung der kommunalen Leistungs- und Handlungsfahigkeit: Angesichts knapper
Haushaltsmittel und steigender Anforderungen an éffentliche Leistungen ist die Sicherung ihrer
Handlungsfahigkeit eine wichtige der Zukunftsaufgabe fur die Kommunen. Sie werden sich
mehr denn je um Kosteneffizienz von Infrastrukturen und Effizienzsteigerungen in der Leis-
tungserbringung bemiihen missen.

Einbindung von Biirgern in Entscheidungs- und Gestaltungsprozesse: Um die Heraus-
forderungen durch den demographischen Wandel in den Griff zu bekommen, sind die Kommu-
nen auf die Mitwirkung ihrer Blrger angewiesen. Diese missen die Notwendigkeit von Umbau-
und Anpassungsmalnahmen akzeptieren, selbst aktiv werden und Verantwortung Uberneh-
men, um die Gemeinschaft von Aufgaben zu entlasten. Die Kommunen sind somit gefordert,
gemeinsam mit den Burgern neue Formen der Beteiligung und der Mitgestaltung zu entwickeln.

Starkung regionaler Kooperation und Ausbau von Partnerschaften: Die einzelnen Kom-
munen kdnnen die anstehenden Aufgaben nicht allein bewaltigen. Damit sind sie gefordert, die
Gestaltung des demographischen Wandels partnerschaftlich mit lokalen Akteuren aus Politik,
Wirtschaft und Gesellschaft sowie mit anderen Gebietskérperschaften in interkommunaler und
regionaler Kooperation anzugehen.

Der Landkreis Goéttingen hat 2014 gemeinsam mit den Kommunen und betroffenen Akteuren
ein Handlungskonzept erarbeitet, um dem Demografischen Wandel zu begegnen.

Die Ziele und Handlungsansatze sind im Wesentlichen auf Integration im Sinne von Vielfal,
Kommunikation im Sinne von Austausch und Abstimmung und Kooperation im Sinne von Mit-

einander ausgerichtet. Die Flachennutzungsplanung hat dabei die Aufgabe, einem Brachfallen
bestehender Wohn- und Gewerbegebiete entgegenzuwirken, die Innenentwicklung und die
Auslastung bestehender Infrastrukturen zu férdern und bedarfsgerechte Entwicklungsflachen
und —standorte bereitzustellen.
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3.5.2 Bevolkerungsprognose

Der Landkreis Goéttingen hat in Kooperation mit den kreisangehérigen Kommunen auf der Ba-
sis der Bevdlkerungsentwicklung bis 2008 eine kleinrdumige Bevoélkerungsprognose fir 2025
in Auftrag gegeben, die lokale Einflussfaktoren des Wohnungsmarkts (Baufertigstellungen,
Baugenehmigungen, Wohnungen u.a.) bericksichtigt.

Bevolkerungsentwicklung bis 2015, 2020 und 2025 im Planungsraum Gottingen

Adelebsen 6.748 6.509 -3,5% 6.337 6,1% 6.151 -8,8%

Dransfeld 9.735 9.390 -3,5% 9139 6,1% 88718 -8,8%

Friedland 7.221 6.929 4.1% 6.748 -6,6% 6.577 -9.0%

Gleichen 9425 9.056 -3,9% 8.825 -6,4% 8609 -8,7%

Radolfshausen 7514 1212 -4.0% 7.046 6,2% 6.896 -8,2%

Staufenberg 8172 7644 6,5% 7255 -11,2% 6.853 -16,1%

Quelle: Dr. Waibel, Projektstudie Demographischer Wandel im Landkreis Gottingen — Prognose 2025

Danach sollte die Bevolkerung Hann. Mindens bis zum Jahr 2025 auf ca. 22.000 Einwohner
(-9,8%) schrumpfen. Tatsachlich hat bereits das Demografiemonitoring der Bertelsmann-Stif-
tung gezeigt, dass die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Hann. Miinden in den letzten Jahren
leicht positiv verlaufen ist und auch unter Berlcksichtigung der erhéhten Sterberate bis 2030
nur ein geringer Bevolkerungsrickgang (gegenuber 2012 ein Rickgang von -0,3%) zu erwar-
ten ist. Damit hebt sich Hann. Munden nicht nur gegenlber den Vergleichsstadten (Duderstadt,
Northeim, Witzenhausen, Vellmar und Hofgeismar), sondern auch gegenuber der in Nieder-
sachsen und im Landkreis Géttingen zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung ab.
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Bertelsmann-Stiftung / Wegweiser-Kommune:

Ein Abgleich der Meldedaten mit der Prognose von Dr. Waibel fur den (verfugbaren) Zeitraum
von 2009 bis 2015 zeigt, dass die tatsachliche Einwohnerzahl um mehr als 800 Einwohner
positiv abweicht.

Bei einer genaueren Betrachtung der Meldedaten stellt sich heraus, dass nicht nur die Kern-
stadt, sondern fast alle Ortsteile den Negativtrend bei der Bevolkerungsentwicklung abbrem-
sen konnten
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Entwicklung
Bevolkerung
Hauptwohnsitze
Basisjahr 2000
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3.5.3 Wohnraumbedarfe

Die Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre und die Bevdlkerungsprognose 2030 zeigen,
dass die Stadt Hann.Minden gute Chancen hat, Ihren Bevodlkerungsbestand stabil zu halten.
Das negative natlrliche Bevolkerungssaldo (jahrlich zzt. ca. -150 EW) konnte in den letzten
Jahren durch ein positives Wanderungssaldo (jahrlich zzt. ca. +240 EW) mehr als ausgegli-
chen werden. Mit mehr als 300 EW, die jahrlich sterben, und mehr als 1.000 EW, die jahrlich
aus Hann.Minden wegziehen, ist viel Bewegung im Wohnungsbestand. Um Wohnungsbra-
chen zu vermeiden, muss nach wie vor primares Ziel sein, leerfallenden Wohnraum schnellst-
moglich wieder einer Nutzung zuzufuhren. Eine expansive Ausweisung neuer Baugebiete
wlrde das Leerstandsrisiko deutlich erhdhen.

Im Rahmen des Demografiemonitorings der Bertelsmann-Stiftung (siehe Kap. 3.5.1) wird deut-
lich, dass die Stadt Hann. Minden in allen untersuchten Bevdlkerungsgruppen Wanderungs-
gewinne zu verzeichnen hat. Dabei ist der Wohnraumbedarf einer zuziehenden Familie anders
zu bewerten als der Wohnraumbedarf eines Studenten der Polizeiakademie oder von Men-
schen, die fur die 2. Lebenshélfte einen Altersruhesitz suchen. Im Ergebnis besteht sowohl ein
Bedarf an freistehenden Familienwohnheimen als auch Appartementwohnungen und Wohnun-
gen fur Wohngemeinschaften als auch barrierearmen Miet- und Eigentumswohnungen.

Unter Berucksichtigung des allgemeinen Trends zu kleineren HaushaltsgrofRen, grofierer
Wohnflache pro Person und einer steigenden Eigenheimquote ist zu erwarten, dass sich die
Nachfrage neben Studentenappartements auf Drei- bis Vierzimmerwohnungen, altengerechte
Wohnformen und Ein- und Zweifamilienhauser konzentrieren wird. Diese Nachfrage lasst sich
im Bestand nur teilweise befriedigen. Die Nachfrage differenziert das bestehende Angebot
nach Lage, Gréfle und Grundriss, Zustand und Preis. Gefragt sind Gberwiegend Lagen in der
Nahe von Versorgungs- und Dienstleistungszentren, wobei die Zentrumsnéhe mit zunehmen-
dem Alter an Bedeutung gewinnt.

Im Rahmen der zukiinftigen Siedlungsentwicklung sollen die ausgewiesenen Wohn-
standorte anhand der Grundstiicksnachfrage uberprift und im Rahmen einer Standor-
toptimierung dauerhaft brachliegende Wohnbauflachen gegen Reserveflachen in Gebie-
ten mit groBerer Ansiedlungsdynamik ausgetauscht werden.

3.5.4 Wohnflachenpotentiale

Im Flachennutzungsplan sind noch ca. 34 ha Bruttowohnbaulandreserveflachen dargestellt.
Dabei handelt es sich um Wohnbauflachen, fir die mangels Bebauungsplan oder mangels
Erschlielfung noch keine Baurechte bestehen. Bei einem Bedarf an zusatzlichen Baugrund-
stiicken besteht grundsatzlich die Moéglichkeit, im Abgleich unterschiedlicher Flachenalternati-
ven auf den Reserveflachen ein neues Baugebiet zu entwickeln. Da die gesetzlichen und raum-
ordnerischen Vorgaben der Innenentwicklung Vorrang einrdumen, ist die Entwicklung eines
zusatzlichen Neubaugebietes gegen mogliche Potentiale der Innenentwicklung abzuwagen
und bedarfsorientiert zu begriinden. Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Hann. Min-
den am 30.06.2005 einen Baulandbeschluss gefasst, der zur Zurtckstellung der Entwicklung
neuer Baugebiete und der vorrangigen Mobilisierung vorhandener Baullicken gefiihrt hat.
Von den in Bebauungsplanen ausgewiesenen und erschlossenen Wohngebieten waren An-
fang 2017 noch ca. 5,5 ha oder ungefahr 80 erschlossene Baugrundstiicke unbebaut. Hinzu
kommen ca. 200 Baugrundstiicke mit Baurechten innerhalb des Bebauungszusammen-
hangs auflerhalb von Bebauungsplanen, die dem Grundsticksmarkt allerdings nur einge-
schrankt zur Verfliigung stehen.

Im Vergleich zu der letzten Potentialanalyse 2011 zeigt sich, dass die Anzahl an Baulticken
um ca. 20% abgenommen hat. Dies liegt zum einen an der restriktiven Ausweisung neuer
Wohngebiete, zum anderen an den Zuwanderungsgewinnen in allen Altersgruppen. Nach wie
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vor ist davon auszugehen, dass die Moglichkeiten zur Mobilisierung von Baulicken begrenzt
sind. Das Grundstiicksangebot reicht zzt. nicht aus, um die Nachfrage zu befriedigen.

18
Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

3.5.5 Gewerbeflachenbedarf

Nach der Statistik der Bundesagentur fur Arbeit hat sich die Zahl der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten in Hann. Minden seit 2008 fast kontinuierlich von 8.062 auf 9.503 Beschéaf-
tige in 2016 erhéht. Knapp die Halfte der Beschéftigten sind Einpendler. Der Einpendleriber-
schuss liegt bei ca. 10%. Hann. Minden konnte ihre zentrale Bedeutung als Arbeitsort fur die
Region behaupten und teils ausbauen. Die Arbeitslosenquote liegt bei ca. 5%.

Entwicklung
sv-pflichtig
Beschaftigter
ausgewahlter
Wirtschaftszweige
2008 — 2016

Lk Go ohne Stadt Go
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Die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Hann. Minden verteilten sich zum Stichtag
30.06.2016 zu ca. 1,3% auf den primaren Sektor (Land-, Forstwirtschaft, Fischerei), zu ca.
38,5 % auf das produzierende Gewerbe, zu ca. 20,2 % auf Handel, Verkehr, Logistik und Gast-
gewerbe und zu ca. 40 % auf sonstige Dienstleistungen.

Im Trend der allgemeinen Tertidrisierung der Wirtschaftssektoren ist die Sicherung und Ent-
wicklung der Arbeitsplatze im verarbeitenden Gewerbe im Rahmen der Wirtschaftsforderung
von besonderer Bedeutung. Betriebe des verarbeitenden Gewerbes sind in der Regel auf Ge-
werbegrundstiicke in Gewerbegebieten angewiesen.

Teils sprunghafte Zuwachse konnte Hann. Minden im Bereich Logistik durch die Ansiedlung
der Firmen Wessels und Miller und Lehnkering verzeichnen. Auch Betriebe der Wirtschafts-
zweige Logistik, Handel und Verkehr sind Uberwiegend auf Gewerbegrundstiicke angewiesen.
Die positive Entwicklung der Betriebe, die Gewerbegrundstiicke beanspruchen hat dazu ge-
fuhrt, dass weder auf dem privaten Grundstlicksmarkt (z.B. Leerstande aufgrund von Betriebs-
aufgaben) noch Uber die kommunale Wirtschaftsférderung (z. B. Gewerbegebiet Hedemun-
den?) ausreichend Gewerbeimmobilien fir potentielle Neuansiedlungen und Betriebsverlage-
rungen angeboten werden kénnen. Die Entwicklung neuer Gewerbeflachen ist deshalb ne-
ben der Bestandssicherung und —entwicklung vorhandener Gewerbestandorte ein vor-
rangiges Ziel der Stadtentwicklung.

3.6 Allgemeine Planungsziele

Unter Berilcksichtigung der Rahmenvorgaben der Raumordnung, der allgemeinen Zielsetzun-
gen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes sowie der absehbaren Wohn-
und Gewerbeflachenbedarfe ergeben sich folgende Planungsziele fir die vorliegende Samme-
landerung des Flachennutzungsplanes:

— Ausweisung nachfrageorientierter Wohn- und Mischbauflachen als Alterna-
tive zu brachliegenden Flachenreserven

— Ausweisung von Gewerblichen Bauflachen zur Bestandsentwicklung und
fir Neuansiedlungen

— Bestandsentwicklung eines tberregional bedeutenden Gartenbaubetriebs

— Sicherung und Entwicklung von Standorten flur Bildungs- und Sozialeinrich-
tungen

— Sicherung und Entwicklung von Standorten fur Sport- und Freizeitnutzun-
gen

— Entwicklung von Standorten fur Infrastruktureinrichtungen

— Sicherung und Entwicklung von Ausgleichsflachen
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4. Anderungsbereiche

4.1 Mischbauflache und gewerbliche Bauflache Léwenau/Bonaforther
Strafe®, OT Bonaforth

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich besteht aus 2 Teilflachen. Eine
Teilflache (A) liegt in der Lowenau und grenzt
norddstlich an den bestehenden Solarpark an.
Sie hat eine GrofRe von ca. 0,46 ha. Die andere
Teilflache (B) liegt sidwestlich des Solarparks an
der Bonaforther Strafle (K 218) und hat eine
Grole von ca. 1,19 ha.

Planungsanlass und
Planungsziele

Der in der Lowenau (A) ansassige Holzrlickebetrieb hat sich in den letzten Jahren positiv ent-
wickelt. Dabei sind die Moglichkeiten zum Einstellen der Maschinen und Fahrzeuge in den
bestehenden Gebauden an Grenzen gestofRen. Mit dem Bau einer Maschinenhalle soll der
Betrieb weiter gefestigt und zzt. freistehende Maschinen gesichert untergebracht werden.

Die Flache an der Bonaforther Strae (B) wurde bereits von der ehemaligen Firma WestZell
als Freilager genutzt. Zzt. werden auf der Flache Baustoffe und Brennholz gelagert und kon-
fektioniert. Die neuen Eigentimer wollen die Flache weiter gewerblich nutzen und kleinteilige
Maschinen- und Fahrzeughallen errichten.

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt fir diesen Planbereich folgende Ziele:
e Ausweisung bestandsorientierter Mischbauflachen

e Ausweisung von Gewerbebauflachen zur Bestandssicherung und —ent-
wicklung

Bestehende Nutzungen sollen weiterentwickelt, teils brachliegende Flachen reaktiviert und die
Ortsentwicklung von Bonaforth dadurch geférdert werden.

Blick auf Teilflache A

21
Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Blick auf Teilflache B

Ausgangssituation

Beide Teilflachen sind planungsrechtlich dem AuRenbereich (§35 BauGB) zuzuordnen. Die
Teilflache A ist im Flachennutzungsplan zzt. als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Auf-
grund der Nahe zu den ehemals industriell genutzten Gewerbeflachen der Fa. WestZell und
den mit der Reaktivierung der Flachen verbundenen maoglichen Immissionen sollten die Nut-
zungen in der Léwenau nicht weiterentwickelt werden. Inzwischen sind die ehemaligen Indust-
rieflachen durch einen Solarpark genutzt. Fir die Bewohner der Lowenau unzumutbare Immis-
sionen sind nicht mehr zu erwarten. Die bestehenden Nutzungen (Wohnen und nicht wesent-
lich stérendes Gewerbe) in der Léwenau sollen durch die Anderung des Flachennutzungspla-
nes abgesichert und Mdglichkeiten der Bestandsentwicklung eréffnet werden.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Far den Planbereich trifft die Raumordnung keine standortbezogenen Zielaussagen. Die struk-
turangepasste Erweiterung bestehender Betriebsflachen und die Neuordnung der Freilagerfla-
chen dient der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Der Planbereich eréffnet bestehenden Gewerbebetrieben die Moglichkeit die Betriebsflachen
neu zu ordnen und potentielle Konflikte mit benachbarten Nutzungen zu minimieren. Die Fla-
chennutzungsplananderung beugt einer ungeordneten Restnutzung der Flachen vor und for-
dert damit die stadtebauliche Ordnung.

Die Entwicklung bestehender Gewerbestandorte unter Nutzung vorhandener ErschlieBungs-
systeme dient der Entwicklung eines kompakten Siedlungskdrpers und einer mafvollen Sied-
lungsentwicklung und steht damit im Einklang mit den allgemeinen Zielen der Flachennut-
zungsplanung (siehe Kap. 3.3).

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpru-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begriindung zusammenge-
fasst. Naturschutzrechtliche Eingriffe sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.
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Auswirkungen auf die Infrastruktur

Anschlussmoglichkeiten an die 6ffentlichen Verkehrswege und die Ver- und Entsorgungslei-
tungen bestehen an der ,Bonaforther Strale“, die als Kreisstral3e ausreichend leistungsfahig
ist. Die Anbindung der Teilflache A Uber die Strale “Léwenau” ist nur durch eine eingeschrankt
leistungsfahige Bahnunterfiihrung maoglich. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass im Rahmen
der geplanten kleinflachigen Bestandsentwicklung die Verkehre erheblich zunehmen oder ho-
here Anspriche erfordern.

Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral. Ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz ist nicht
vorgesehen, da mit der Bestandserweiterung des Holzruckebetriebes voraussichtlich kein er-
hohter Anfall an Schmutzwasser verbunden ist, ist ein Schmutzwasseranschluss nicht erfor-
derlich.

Die Teilflache B ist verkehrlich direkt von der Kreisstralle 2018 aullerhalb der festgelegten
Ortsdurchfahrt angebunden. Bei einer Nutzungsintensivierung stehen Zufahrten und Hochbau-
ten in einem Abstand bis zu 20m vom Fahrbahnrand unter dem Zustimmungsvorbehalt des
Strallenbaulasttragers.

Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Die bestehenden (klein-) gewerblichen Nutzungen haben sich unter dem nachbarschaftlichen
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme entwickelt. Es ist nicht zu erwarten, dass sich eine
Gemengelage mit unzumutbaren Immissionen fiir die nahegelegenen Wohnnutzungen entwi-
ckelt. Regelnde Auflagen kénnen ggf. im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Altlastenverdacht

Die Teilflache A liegt unterhalb der ehemaligen Reststoffhalde der Firma WestZell. Die Halde
wurde als Altlast (weitest moglich) regenwasserdicht abgedeckt und mit einer Hangful3-
drainage zur Ableitung mdglicher Sickerwasser versehen. Kontrollmessungen haben gezeigt,
dass inzwischen keine erheblich belasteten Sickerwasser mehr anfallen. Von der Altlast sind
keine negativen Auswirkungen auf den Planbereich zu erwarten.

Die Teilflache B liegt im Bereich einer ehemaligen Tongrube, in der von der Fa. WestZell (ca.
1965-1975) Rindenabfélle, Produktionsrickstdande aus der Zellstoffherstellung sowie Fang-
stoffe aus der betrieblichen Klaranlage abgelagert wurden. Die ehemalige Deponie ist mit Bau-
schutt bzw. Bodenaushub und einer ca. 0,4m machtigen Mutterbodenschicht abgedeckt. Eine
orientierende Altlastenuntersuchung der westlichen Auslaufer der ehemaligen Tongrube durch
die Geosan GmbH hat in 1999 folgendes Ergebnis gebracht (Anmerkung: Geprift wurde, ob
die westlich an den Planbereich angrenzende Flache zur Anlage eines Trainingsplatzes flr
den ortlichen Sportverein genutzt werden kann.):

“Die Flache des vorgesehenen Trainingsplatzes Bonaforth wurde auf Bodenverunreinigungen
untersucht. Im Untergrund des Platzes lagern in friiheren Abbaulochern der ehemals dort be-
triebenen Ziegeleitongrube Industrieanfalle (i.W. Holzreste) der Zellstoffindustrie (ehemals
WestZell, dstlich des Bereiches). Die Abfélle in einer Dicke von ca. 2 bis 3 m enthalten leicht-
flichtige organische Substanzen (LHKWSs, BTXe, Alkohle, Ketone), die ausgasen kdnnen und
u.U. auch gesundheitsgefahrdend sind. Ferner kann es auch zukuinftig zu Bodensetzungen im
Bereich des Platzes kommen. Eine Nutzung der Flache als Trainingsplatz ist daher m.E. nicht
empfehlenswert.”

Das Untersuchungsergebnis lasst orientierende Schliisse auf die gesamte ehemalige Ton-
kuhle zu. Danach ist eine Nutzung als Lagerplatz mit kleinteiligen Maschinen- und Lagerhallen
nicht ausgeschlossen. Im nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren ist eine nut-
zungsspezifische Gefahrdungsabschatzung durchzuflihren.
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Im Flachennutzungsplan wird die Kennzeichnung fir ,Bereiche, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ Gbernommen.
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4.2 Gewerbliche Bauflache Brunnenweg, OT Gimte

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich liegt am nérdlichen Ortsrand im
Ortsteil Gimte und erweitert die Betriebsflachen der
Baufirma Kirchner. Er wird begrenzt durch die ,Ber-
liner StralRe (L 561) im Westen, die Gimter Feld-
mark im Norden und Osten und das bestehende
Betriebsgelande Kirchner und den Brunnenweg im
Suden. Der Planbereich umfasst eine Flache von
ca. 0,28 ha.

Hinweis:

Im Rahmen der Abwagung der hochwasserrechtlichen Belange (siehe Anhang) wurde
die Plananderung fiir die Erweiterungsflachen der Firma Isophon Glas zuriickgestelit
und Planzeichnung und Begriindung gegeniiber dem Entwurf entsprechend der Fest-
stellung des Stadtrates angepasst.

Planungsanlass und Planungsziel

Das bestehende Betriebsgrundstiick der Firma Kirchner ist beengt. Dies fuhrt dazu, dass ins-
besondere flr die Freilagerung von Baumaterialien keine ausreichenden Lagerflachen zur Ver-
fugung stehen und teils auch immissionsschutzrechtlich sensible Randflachen entlang des
Brunnenwegs in Anspruch genommen werden mussen. Die Firma hat darauf reagiert und die
Freilagerflachen in ndrdliche und 6stliche Richtung erweitert. Da die Erweiterungsflachen zu
klein und teils Gber den Brunnenweg erschlossen sind, konnte das Platzproblem der Baufirma
Kirchner dadurch nicht ausreichend geldst werden.

Zur Loésung der Probleme sollen die Betriebsflachen kiinftig in nérdliche Richtung und damit
zur Wohnbebauung abgewandten Seite erweitert werden. Die geplante nordliche Betriebser-
weiterung ist im Rahmen von § 35 (4) Nr. 6 BauGB planungsrechtlich auch ohne Anderung
des Flachennutzungsplanes zuldssig. Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sollen die Entwicklungsziele an die absehbare Gewerbeentwicklung angepasst werden.
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Die Flachennutzungsplananderung verfolgt fir diesen Planbereich folgendes Ziel:

e Sicherung und Entwicklung bestehender Gewerbebetriebe

Mit der Erweiterung des Betriebsgelandes des Baufirma Kirchner in nérdliche Richtung soll die
Konfliktlage mit der Wohnbebauung am Brunnenweg weiter entspannt und der Firma ausrei-
chend Flache zur Neuordnung der Freilagerflachen zur Verfliigung gestellt werden.

Ausgangssituation

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft® mit einer Orts-
randbegriinung ausgewiesen. Die Erweiterungsflache Kirchner liegt aulerhalb der festgeleg-
ten Ortsdurchfahrt der L561 und kann deshalb nur tber die bestehende Betriebszufahrt ange-
fahren werden. Der Planbereich ist zu wesentlichen Teilen vom Ruckstaubereich des Hoch-
wasserschutzgebietes der Weser betroffen.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Fur den Planbereich trifft die Raumordnung keine standortbezogenen Zielaussagen. Die west-
lich, nordlich und ostlich benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen sind als Vorbehalts-
gebiete fur Erholung und fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Norddstlich benachbart ist
ein Vorbehaltsgebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes aus-
gewiesen. Durch eine angemessene Erweiterung der Betriebsflachen, die Neuordnung der
Freilager- und Stellflachen und eine Eingrinung der Betriebsflachen zur Landschaft soll das
Orts- und Landschaftsbild an dieser Nahtstelle harmonisiert werden. Eine nachhaltige Beein-
trachtigung der benachbarten Vorbehaltsgebiete ist nicht zu erwarten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich dient der Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Der Planbereich erweitert einen bestehenden Gewerbestandort und eréffnet einem Gewerbe-
betrieb die Moglichkeit die Betriebsflachen neu zu ordnen und potentielle Konflikte mit benach-
barten Nutzungen zu minimieren. Die Flachennutzungsplananderung beugt der Entstehung
von Gemengelagensituationen vor und fordert damit die stadtebauliche Ordnung.

Die Entwicklung bestehender Gewerbestandorte unter Nutzung vorhandener ErschlieBungs-
systeme dient der Entwicklung eines kompakten Siedlungskérpers und einer mafvollen Sied-
lungsentwicklung und steht damit im Einklang mit den allgemeinen Zielen der Flachennut-
zungsplanung (siehe Kap. 3.3).

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpru-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begriindung zusammenge-
fasst. Naturschutzrechtliche Eingriffe sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Anschlussmaoglichkeiten an die 6ffentlichen Verkehrswege und die Ver- und Entsorgungslei-
tungen bestehen an der ,Berliner Stra3e“ (L 561) und im Brunnenweg die ausreichend leis-
tungsfahig sind. Der nérdliche Erweiterungsbereich der Baufirma Kirchner liegt auRerhalb der

26
Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

festgelegten Ortsdurchfahrt an der L 561. Die ErschlieRung hat innerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze zu erfolgen. §24 (1) des Niedersachsischen Straliengesetzes (NStrG) ist zu bertck-
sichtigen.

Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

Der Planbereich liegt zum tberwiegenden Teil im Uberschwemmungsgebiet der Weser. Nach
§ 78 (1) Nr. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist die Ausweisung von neuen Baugebie-
ten in Bauleitplanen in Uberschwemmungsgebieten grundsatzlich untersagt. Der Landkreis
Gottingen als Untere Wasserbehoérde kann die Ausweisung der betrieblichen Erweiterungsfla-
chen als Gewerbliche Bauflache unter bestimmten Bedingungen ausnahmsweise zulassen.
Die Abstimmung der Betriebserweiterungen mit den Belangen des Hochwasserschutzes er-
folgt anhand konkreter Antragsunterlagen im Rahmen des hochwasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens.

Die Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Entwicklungsflachen greift die mit der Hochwasser-
schutzbehoérde abgestimmte Norderweiterung der Fa. Kirchner auf. Voraussetzung flur die
Rechtskraft dieses Anderungsbereichs ist die Erteilung einer hochwasserrechtlichen Geneh-
migung.

Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Dem Betriebsgelande Kirchner gegeniber stdlich an den Brunnenweg angrenzend weist der
Bebauungsplan Nr.3 ,Klosterbreite® ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Nach der TA Larm
ist einem WA ein Ruheanspruch in Form von Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) tags (6 — 22
Uhr) und 40 dB(A) nachts (22 — 6 Uhr) zugeordnet. Zu Tagesrandzeiten oder an Sonn- und
Feiertagen gelten erhohte Ruheanspruche. Die Fa. Kirchner hat im Rahmen der letzten Bau-
genehmigungen gutachterlich nachgewiesen, dass der Betrieb die Richtwerte an den nachst-
gelegenen Immissionsorten einhalt. Grundlage des Gutachtens waren Annahmen und Schall-
messungen, zu den typischen Betriebsgerauschen und —ablaufen.

Durch die Erweiterung der Betriebsflachen der Baufirma Kirchner in nérdliche Richtung wird
dem Betrieb die Méglichkeit eréffnet, Frei- und Lagerflachen neu zu ordnen und larmintensive
Ladetatigkeiten auf die den benachbarten Wohnnutzungen abgewandte Seite des Betriebs-
grundsticks zu verlagern.
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4.3 Gewerbliche Baufliche ,,Uber dem Sanderwege“, OT Hedemiinden

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich liegt am 6stlichen Ortsrand von Hede-
munden. Er wird begrenzt durch die Ortsumfahrung
B80 im Norden und Osten, die Stral’e Steintor im Su-
den und den Kyffhauser-Schiel3stand im Westen. Der
Planbereich hat eine Grofie von ca. 3,77 ha.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Gewerbeentwicklung in den letzten Jahren hat gezeigt, dass Hedemuinden aufgrund des
Autobahnanschlusses und der zentralen Lage in der Mitte Deutschlands zunehmend interes-
sant fir Gewerbeansiedlungen ist. In den bestehenden Gewerbegebieten sind die Flachenre-
serven weitgehend aufgebraucht oder firmengebunden. Vorsorglich wurde der Planbereich be-
reits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2000 tberwiegend als Mischbauflachen-
reserve ausgewiesen. Dabei wurde sowohl an die Ansiedlung von Kleingewerbe als auch
Wohnnutzungen gedacht. Aufgrund der zunehmenden Nachfrage auch gréRerer Gewerbebe-
triebe, soll die Mischbauflache in Gewerbliche Bauflachenreserve geandert und westlich bis
zum Grundstlick des Schieflstandes ausgeweitet werden.

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt flir den Planbereich folgendes Planungsziel:

o Ausweisung von Gewerblichen Bauflachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrie-
ben

Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes soll die Standortgunst Hedemiindens an der
BAB7-Anschlusstelle genutzt und durch die Entwicklung von Arbeitsstatten und in Folge auch
Wohnstatten der Siedlungsentwicklung Hedemiindens Auftrieb gegeben werden.

Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan weist zzt. den berwiegenden Teil des Planbereichs als Mischbau-
flache aus. Lediglich Abstands- bzw. Pufferstreifen entlang der B80 und entlang des Schiel3-
standes sind als Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Griinzug und Sportanlage darge-
stellt.
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Standorteignung und —alternativen

Fir eine Gewerbeentwicklung im Planbereich stehen folgende Argumente:

e die bestehende Verkehrsanbindung Uber die Gemeindestralle “Steintor” und B80 auf
kurzem Weg an die BAB7

e das Grundwasserangebot reicht aus, um bei einem erhéhten Bedarf an Betriebs- und
Prozesswasser einen eigenen Betriebsbrunnen abzuteufen

e unbelastetes Oberflachenwasser und vorgeklarte Produktionsabwasser (z.B. Kuhlwas-
ser) kdnnten direkt in die Werra eingeleitet werden

¢ aufgrund der abseitigen Lage in Hauptwindrichtung vom Ort und die kurze verkehrliche
Anbindung an die Ortsumfahrung B80 kénnen potentielle Immissionen vom Ort weitge-
hend ferngehalten werden

e die Flache ist fur Hedemundener Verhaltnisse relativ eben

e die Flache liegt weder im angrenzenden Uberschwemmungsgebiet noch im angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet

Aufgrund der topografischen Lage im Taleinschnitt, den ndrdlich ansteigenden Hangen des
Hedemundener Waldes und dem sidlich begrenzenden Hochwasserschutzgebiet der Werra
gibt es keine vergleichbaren Flachen, die dhnliche Standortvorteile haben.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Hedemiunden ist raumordnerisch mit der Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten betraut. Fir den Planbereich selbst trifft die Raumordnung keine standort-
bezogenen Zielaussagen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich dient der Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Die Siedlungsstruktur Hedemuindens ist wesentlich gepragt durch den historischen Ortskern,
der teilweise als denkmalgeschitztes Ensemble ausgewiesen ist, die weitgehend siedlungsin-
tegrierten Betriebsflachen der Kiesgewinnungs- und Vertriebsfirma Oppermann und die nord-
westlich der Bahn angrenzenden Gewerbegebiete. Um den Ortskern haben sich Wohngebiete
entwickelt.

Die 6stlichen Siedlungsauslaufer haben sich entlang der Stra3en “Steintor®, “Kleiner Weg* und
“‘Auf dem Graben“ entwickelt und werden zzt. durch die “Ellerdder StralRe” begrenzt. Im An-
schluss sieht der Flachennutzungsplan weitere Wohnbauflachenreserven vor, die vom Plan-
bereich durch einen Griinzug und den Kyffhauser-Schielstand getrennt sind. Die 6stliche
Siedlungsentwicklung ist durch die Bahnstrecke und B80 in ndrdlicher und 6stlicher Richtung
und das Uberschwemmungsgebiet der Werra in stdlicher Richtung begrenzt.

Durch die direkte Verkehrsanbindung des Planbereichs Uber die B80 kénnen Verkehre weit-
gehend aus den bestehenden Siedlungsgebieten herausgehalten werden. Gleichzeitig kdnnte
mit der Ver- und Entsorgung des Planbereichs auch die Wohnbauentwicklungsflachen entlang
der Stralle Steintor und 6stlich der Elleréder Stralle mit an die Ver- und Entsorgungsnetze
angebunden werden.

Von der gewerblichen Entwicklung des Planbereichs sind keine erheblichen (negativen) Aus-
wirkungen auf die bestehende Siedlungsstruktur zu erwarten. Stattdessen sind positive Im-
pulse flr eine Wohngebietsentwicklung éstlich des Ortskerns zu erwarten, die die Folgen des
demografischen Wandels fir die Bevolkerung Hedemiindens weiter abmildern kénnte (siehe
auch Kap. 3.5.1 und 3.5.2).
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpru-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begriindung zusammenge-
fasst. Naturschutzrechtliche Eingriffe sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Uber die StralRe “Steintor* und die Ortsumfahrung B80 ist auf kurzem Wege eine leistungsfa-
hige Verkehrsanbindung an das Fernstra3ennetz vorhanden.

Fir die Versorgung waren entlang der Stralle Steintor neue Anschlussleitungen zu verlegen,
an die auch die entlang der Stra3e Steintor und &stlich der Ellerdder Stralle ausgewiesenen
Wohnbauflachenreserven angeschlossen werden kdénnten. Bei einem erhdhten Bedarf an Be-
triebs- und Prozesswasser ware das Abteufen eines Betriebsbrunnens maglich.
Oberflachenwasser und unbelastete bzw. vorgeklarte Produktionsabwasser (z.B. Kihlwasser)
kdnnten direkt in die Werra als nahegelegene Vorflut eingeleitet werden.

Inwieweit Schmutzwasser durch das bestehende Kanalnetz bis zur westlich Hedemundens
gelegenen Klaranlage geleitet werden kann, hangt von der Gesamtsiedlungsentwicklung am
Ostlichen Ortsrand ab und muss noch geprtft werden. Fur die Flachennutzungsplananderung
wird davon ausgegangen, dass die Schmutzwasserentsorgung mit wirtschaftlichem Aufwand
moglich ist.

Immissionsschutz

Die bisherige Gewerbeentwicklung erfolgte im Wesentlichen westlich und nordwestlich der
Ortslage. Aufgrund der vorherrschenden Westwindwetterlagen wurde dabei erhéhte Aufmerk-
samkeit auf moégliche Larm- und Luftimmissionen im Ortskern und den nahgelegenen Wohn-
gebieten gelegt. Im Ergebnis wurden potentielle Larmemissionen auf ein zumutbares Mal} kon-
tingentiert und Kaltluft- und Durchliftungsschneisen fur die Luftreinhaltung in der Ortslage He-
demiindens freigehalten.

Im Vergleich birgt der Planbereich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht voraussichtlich we-
niger Konfliktpotential. Er liegt in Hauptwindrichtung in Tallage abseits der Wohnsiedlungen.
Die Uberwiegenden Westwinde flhren dazu, dass betriebliche Abluft z.B. aus Produktionspro-
zessen ggf. weitgehend von Hedemiinden weggeflhrt wird. Durch die direkte Anbindung an
die B80 sind auch keine erheblichen zusatzlichen Verkehre durch die Ortslage zu erwarten.
Potentielle Immissionen flr die Ortslage und die westlich nachstgelegenen Wohnbaulandre-
serven lassen sich voraussichtlich minimieren und auf ein zumutbares Mal} einschranken.
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4.4 Wohn- und Mischbauflache ,,Sandweg/Silberkuhle“, OT Hemeln

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich liegt angrenzend an den Ortskern im
Ostlichen Randbereich Hemelns. Er besteht aus 2 Teil-
flachen. Die Teilflache A entwickelt sich entlang des
Sandweges. Sie wird nérdlich begrenzt durch Garten
und ein Wohngebiet, westlich durch gewerblich genutzte
Grundstucke und 6stlich und stdlich durch einen Bach-
lauf (Beeke) und die Feldmark. Die Teilflache B grenzt
an den Wirtschaftsweg “Unter der Silberkuhle®. Sie wird
im Norden begrenzt durch die Beeke, im Westen durch
ein Wohngebiet und in 6stlicher und sidlicher Richtung
durch die Feldmark.

Der Planbereich hat eine GréRRe von ca. 2,9 ha (A) und
ca. 0,25 ha (B).

Planungsanlass und Planungsziele

Hemeln hatte im Zeitraum von 2000 bis 2014 im Vergleich der Ortsteile und der Kernstadt mit
12,7% den drittgrof3ten Bevolkerungsverlust zu verzeichnen (siehe Kap. 3.5.2). Erst in den
letzten Jahren konnte der Negativtrend gestoppt und die Bevdlkerungszahl stabilisiert werden.
Durch die Mobilisierung der Dorfgemeinschaft und Einsatz von Dorfmoderatoren ist es gelun-
gen Hemeln auch fur Neuburger interessant zu machen und junge Hemelner zum Bleiben zu
bewegen. Die Hemelner mdchten die Chancen des Demografischen Wandels nutzen und die
Ortsentwicklung weiter positiv beeinflussen.

Hemeln hat sich nach dem Baulandbeschluss des Stadtrates (2005) als erster Ortsteil intensiv
mit der Mobilisierung von Baullicken beschaftigt. Dabei hat sich herausgestellt, dass nur ca.
20% der Baullcken (7 Baugrundstiicke) mobilisierbar waren. Nachdem die mobilisierbaren
Baullcken weitgehend erschopft sind, kann die Nachfrage nach Baugrundstiucken nicht mehr
befriedigt werden. In Kooperation mit einem Geldinstitut soll die im Sandweg weitgehend vor-
handene Erschliefung genutzt und in der Teilflache A ein kleines Wohngebiet mit 8-10 Bau-
grundstlicken entwickelt werden.

Blick auf Teilflache A / Sandweg

Mit der Aufnahme der Wohn- und Mischbauflachenreserve wird die urspringliche Planung,
zwischen Sandweg und Beeke einen neuen Sportplatz anzulegen, aufgegeben. Der beste-
hende Sportplatz reicht fur die ortlichen Vereine aus. Der Uberwiegende Teil der ehemaligen
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Sportplatzentwicklungsflache soll in Fortsetzung der westlich angrenzenden Wohn- und Ge-
werbenutzungen der Ansiedlung und Erweiterung von wohnvertraglichen Mischstrukturen die-
nen. Bachbegleitend soll ein Griinzug als Pufferzone entwickelt und von Bebauung freigehal-
ten werden.

Teilflache B arrondiert die langerfristig geplanten Wohnbaulandreserven in der Silberkuhle. In
dem bestehenden landwirtschaftlichen Maschinenschuppen sollen landwirtschaftliche Fahr-
zeuge repariert werden. Durch die Entwicklung zum Mischgebiet soll klargestellt werden, dass
an den Fahrzeugen nur Arbeiten zulassig sind, die Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren.
Gleichzeitig werden Anreize geschaffen, die Flache im Rahmen einer zuklnftigen Wohnge-
bietsentwicklung als Wohngrundstliick umzunutzen. Auf den Flurstiicken 453 und insbeson-
dere 18/1 (Flur 7, Gemarkung Hemeln) soll bachbegleitend und in Verbindung mit westlich
angrenzenden Freiflachen ein Grinzug als Lebensraum fur z.B. schutzenswerte Tagfalter er-
halten bleiben.

Blick auf Teilflache B

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt flir den Planbereich folgendes Planungsziel:

e Ausweisung nachfrageorientierter Wohn- und Mischbauflachen

Die Ortsentwicklung soll positiv mitgestaltet und durch die Bereitstellung von Bauflachen fir
die Burger Anreize fur Rickzug und Verbleib in Hemeln geschaffen werden.

Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan stellt die Teilflache A zzt. als Grinflache mit der Zweckbestimmung
“Sportanlage“ und im dstlichen Bereich als Landwirtschaftliche Flachen dar. Westlich und nérd-
lich grenzen teils bereits entwickelte Mischbau- und Wohnbauflachen an. In éstlicher und stid-
licher Richtung sind Grunflachen mit Beeke und Landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Die Teilflache B ist zzt. Als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Grabeland® ausgewiesen.
Die vorhandene Maschinenhalle wurde gemaf § 35(1) BauGB als einem privilegiert landwirt-
schaftlichen Betrieb dienendes Gebaude genehmigt.

Standorteignung und —alternativen

Fur die Entwicklung eines kleinen Wohngebietes standen grundsatzlich alle Wohnbaulandre-
serven in Hemeln zur Diskussion. Dabei hat sich herausgestellt, dass es bei dem relativ nied-
rigen Bodenrichtwert fir Wohngrundstiicke in Hemeln (36 €/gm erschlossenes Wohnbau-
grundstlick) nicht méglich ist, ein neues Baugebiet incl. Grunderwerb und Erschlieung kos-
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tendeckend zu entwickeln. Um das wirtschaftliche Risiko zu begrenzen und fir einen Projekt-
entwickler kalkulierbar zu machen, wurde eine Entwicklungsflache gesucht, die bereits weitge-
hend erschlossen ist.

Far die Entwicklung der Wohnbauflachenreserve in der Silberkuhle misste ein Konzept fur
eine abschnittsweise ErschlieBung erarbeitet und die komplette Erschlielung Uber den Zeit-
raum der Vermarktung weitgehend vorfinanziert werden. Eine Entwicklung der Wohnbaufla-
chenreserve in der Silberkuhle lasst sich nur kostendeckend kalkulieren, wenn die derzeitigen
Grundeigentimer oder der Projektentwickler weitgehend auf Gewinne aus Grundstlcksver-
kaufen verzichten und der Bodenrichtwert auf ca. 50 € steigt.

Die Wohnbauflachenreserve am nérdlichen Ortsrand zwischen der Stral3e “Die Klappe® (L 561)
und dem Friedhof liegt aulRerhalb der Ortsdurchfahrt der Landstraf3e und lieRe sich nur sinnvoll
erschlieBen, wenn die OD-Grenze verschoben wirde. Gleichzeitig kdnnten damit auch die
westlich anliegenden Mischbaugrundstucke erschlossen werden. Noch nicht abschliefiend ge-
pruft wurde, mit welchem Aufwand die Anlage von Gehwegen und die Ver- und Entsorgung
des Gebietes verbunden ist. Unsicher ist auch, welcher Bodenrichtwert bei einer Lage unmit-
telbar an der Landstral3e erzielbar ist.

Im Ergebnis der Alternativendiskussion ist die Ausweisung einer zusatzlichen Wohnbauland-
reserve Ostlich des Sandweges aufgrund der vorhandenen Erschlie3ung und der eher ruhigen
und sudostorientierten Ortsrandlage die Vorzugsalternative.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Fir den Planbereich trifft die Raumordnung keine standortbezogenen Zielaussagen. Als Mit-
telzentrum hat die Stadt Hann. Minden die Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten. Die Bevdlkerungsentwicklung zeigt, dass Hann. Minden die Auswirkungen des
Demografischen Wandels kompensieren und den natlrlichen Bevolkerungsverlusten mit Wan-
derungsgewinnen entgegenwirken konnte. Nach der Bevolkerungsprognose des Wegweisers-
Kommune (Angebot der Bertelsmann-Stiftung) 2012 bis 2030 kann Hann. Minden die Einwoh-
nerzahl in dem Zeitraum etwa halten (-0,3%, siehe auch Kap. 3.5.2).

Die Analyse der Einwohnermeldedaten zeigt, dass an der positiven gesamtstadtischen Ent-
wicklung fast alle Ortsteile ihren Anteil haben. Zum einen liegt dies daran, dass die Ortsteile
Hann. Mindens eigene Attraktivitdten haben, die das Leben in den Ortsteilen lebenswert ma-
chen. Zum anderen ist die Kernstadt aufgrund der Lage zwischen den ausgedehnten Uber-
schwemmungsgebieten von Fulda, Werra und Weser und den bewaldeten Hanglagen der um-
gebenden Walder in der Siedlungsentwicklung eng begrenzt. Auch zukinftig sollen die Ort-
steile ihren Beitrag an der Stabilisierung der Hann. Miindener Bevolkerung leisten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich dient einer vorrangig am Ei-
genbedarf orientierten Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen lassen sich ca. 8-10 Wohngrundstiicke entwickeln.
Die benachbart ausgewiesenen Mischbauflachen sind aufgrund der sudwestlich angrenzen-
den Betriebe (Gewerbe, Grofitierpraxis und Pferdehaltung) aus Grinden des Immissionsschut-
zes nur eingeschrankt zur Wohnnutzung geeignet. Sie sollen auf langere Sicht fir nicht we-
sentlich stérendes Gewerbe genutzt werden.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Der Planbereich nutzt teils vorhandene ErschlieBungsanlagen und bereitet eine mafivolle
Siedlungserweiterung von Hemeln vor. Durch die Entwicklung der Bauflachen wird die Grund-
lage geschaffen, die Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen zu sichern und még-
lichst das Leben in dorflicher Gemeinschaft weiter zu starken.

Die Arrondierung der Ortslage dient der Entwicklung eines kompakten Siedlungskdrpers und
einer mafvollen Siedlungsentwicklung und steht damit im Einklang mit den allgemeinen Zielen
der Flachennutzungsplanung (siehe Kap. 3.3).

35
Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpru-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begriindung zusammenge-
fasst. Naturschutzrechtliche Eingriffe sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.

Vorsorglich fur die Arrondierung des Wohngebietes dstlich des Sandweges wurde die geplante
Erweiterungsflache bereits in den 1990er Jahren aus dem angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiet entlassen.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die Erschlielung (Verkehrsanbindung, Ver- und Entsorgung) der geplanten Wohngebietsent-
wicklung sldlich des Sandweges ist Uber die vorhandenen ErschlieRungsanlagen weitgehend
gesichert.

Die Mischbauflachenreserven kénnen tber kurze Wege an die Erschlieung im westlichen Teil
des Sandweges und Im Klimpe / Unter der Silberkuhle angebunden werden.

Die geplante Wohnbauflache dstlich des Sandweges wird durch eine 20 kV-Freileitung des
EnergieNetz Mitte gekreuzt. Von der Freileitung ist ein Sicherheitsabstand von mindestens 3m
zu halten. Im Rahmen der weiteren Planung ware zu prifen, inwieweit die Freileitung verkabelt
oder verlegt werden kann.

Infrastruktureinrichtungen des Gemeinwesens (soziale, schulische, gesundheitliche, kirchliche
und sportliche) profitieren von einer Stabilisierung der Bevolkerungszahlen.
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4.5 Mischbauflache und Flache fiir die Landwirtschaft ,Kleine Lieth, OT
Lippoldshausen

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich liegt am stdwestlichen Ortsrand von
Lippoldshausen, sldlich angrenzend an der Stralle

"Kleine Lieth". Er umfasst eine Flache von ca. 1,16 ha.

Planungsanlass und Planungsziele O

Die StralBe “Kleine Lieth* sollte zur Erschliefungs-

stralle ausgebaut und im Planbereich ein neues Bau-

gebiet erschlossen werden. Dazu wurde ein stadtebau-

liches Konzept erarbeitet und hinsichtlich moéglicher Er-

schlieRungsvarianten und —standards gepruft. Letztlich

war der ErschlieBungsaufwand fur die ErschlieBung

des Baugebietes fur den Grundeigentimer und Projektentwickler nicht wirtschaftlich.

Der Grundeigentimer beabsichtigt nunmehr die Errichtung einer landwirtschaftlichen Hofstelle
mit einer Freilandhidhnerhaltung. Die Ricknahme der Wohnbaulandreserve ist mit dem Ortsrat

vorabgestimmt. Die Erschliefung der landwirtschaftlichen Hofstelle ware mit vertretbarem Auf-
wand moglich, ohne die Kleine Lieth zur Erschlieungsstralle auszubauen.

(Hinweis: Der Grundeigentimer ist bereits Nebenerwerbslandwirt und Eigentimer umfangrei-
cher landwirtschaftlicher Flachen.)

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt fir den Planbereich folgendes Planungsziel:

e Ausweisung nachfrageorientierter Wohn- und Mischbauflachen als Alternative zu
brachliegenden Flachenreserven

Absehbar nicht entwickelbare Wohnbaulandreserven sollen zurickgenommen werden und die
Entwicklung eines landwirtschaftlichen Betriebes ermoglicht werden.

37
Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan weist den Planbereich zurzeit als Wohnbauflachenreserve mit Orts-
randbegrinung aus.

Tatsachlich handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen mit einer Feldscheune. Die Ost-
lich angrenzenden Flachen entlang der Kleinen Lieth sind als Mischbauflachen ausgewiesen
und groftenteils auch als solche genutzt.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Fur den Planbereich trifft die Raumordnung keine standortbezogenen Zielaussagen.
Lippoldshausen hat im Zeitraum von 2000-2013 rund 10% der Bevolkerung verloren, erst in
den letzten Jahren konnte der Negativtrend aufgehalten werden (siehe Kap 3.5.2). Lippolds-
hausen verflgt Gber eine sehr aktive Ortsgemeinschaft. Dabei setzt der Ort auf die Bindung
Ortsansassiger, Entwicklungsperspektiven flir die Jingeren und méglichst die Riickwanderung
Ehemaliger. In der Siedlungsentwicklung geht es dem Ort vorrangig um am Eigenbedarf ori-
entierte Bestandspflege und Innenentwicklung.

Insofern steht die geplante Flachennutzungsplananderung im Einklang mit den értlichen Ent-
wicklungszielen und den Zielen der Raumordnung.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Der Planbereich arrondiert die landwirtschaftlich gepragten Mischnutzungen entlang der
Stralte “Kleine Lieth®. Die geplante landwirtschaftliche Hofstelle fiigt sich in die vorhandene
Struktur ein.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpri-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begriindung zusammenge-
fasst. Naturschutzrechtliche Eingriffe sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Hofstelle ist Uber die Kleine Lieth (Verkehrsanbin-
dung, Versorgung) und in Richtung llksbachstrale (Entwasserung) madglich. Dabei sind die
ErschlieBungsanforderungen an eine Einzelbebauung geringer als an ein neues Baugebiet. Im
Falle einer dezentralen Beseitigung des Oberflachenwassers mussten im Rahmen des Bau-
genehmigungsantrages entsprechende Nachweise fiir die geologischen Verhaltnisse des Bo-
dens dargelegt werden.

Immissionsschutz

Der Betrieb einer landwirtschaftlichen Hofstelle mit Freihlihnerhaltung ist mit potentiellen Emis-
sionen verbunden. Die Entfernung zur nachsten betriebsunabhangigen Wohnnutzung lage bei
ca. 100m. Unzumutbare Larm- oder Geruchsbelastigungen sind nach einer Ersteinschatzung
der Landwirtschaftskammer nicht zu erwarten. Konkret Regelungen zur Wahrung eines aus-
reichenden Immissionsschutzes wirden im Baugenehmigungsverfahren getroffen.
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4.6 Wohnbauflache Meenser StraBRe, OT Wiershausen

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich liegt am norddstlichen Ortsrand an
der Meenser Stral3e, Ortsausgang Richtung Meen-
sen und umfasst eine Flache von ca. 0,42 ha. Er

gliedert sich in ca. 0,26 ha Wohnbauflache und ca.
0,16 ha zur Ortsrandbegriinung.

Planungsanlass und Planungsziele

Wiershausen hatte im Zeitraum von 2000 bis 2016 im Vergleich der Ortsteile Hann.Mindens
mit 7,3 % den zweitgeringsten Bevdlkerungsverlust zu verzeichnen (siehe Kap. 3.5.2). Wah-
rend seit 2005 bis 2015 die Bevdlkerungszahl annahernd stabil zwischen 678 und 704 Einwoh-
nern schwankte, hat Wiershausen im letzten hier erfassten Jahr (2015-2016) mit 30 Einwoh-
nern relativ viele Einwohner verloren. Die Bevélkerungszahl zum 31.12.2016 betragt 671 Ein-
wohner. Hinzu kommen 19 Einwohner, die in Wiershausen ihren Nebenwohnsitz haben.

Wiershausen mdchte die Dorfgemeinschaft stérken, junge Wiershauser Burgerinnen und Bur-
ger zum Bleiben bewegen und Wiershausen mdglichst auch flir Neubirger interessant ma-
chen. Die Chancen des Demografischen Wandels sollen genutzt und die Ortsentwicklung wei-
ter positiv beeinflusst werden.

Dabei hat sich herausgestellt, dass aufgrund des relativ geringen Bodenrichtwertes von 46
€/m? flr ein erschlossenes Wohngebietsgrundstiick eine wirtschaftliche Baulandentwicklung
kaum mdglich ist. Die geplante Entwicklung eines Baugebietes mit ca. 21 Grundsticken am
westlichen Ortsrand (Baugebiet “Am Mundener Wege*, 2003) konnte deshalb bis heute nicht
umgesetzt werden.

Infolge wurde — teils erfolgreich - versucht, die Nachfrage nach Wohngrundstiicken auf er-
schlossene Baullicken zu lenken. Verblieben sind ca. 19 Baullcken, die dem Grundstiicks-
markt aber nur eingeschrankt zur Verfigung stehen. Mit der Ausweisung zusatzlicher Wohn-
bauflachenreserven sollen vorhandene ErschlieRungsanlagen genutzt und zusatzliche Wohn-
grundstticke mobilisiert werden.

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt fur den Planbereich folgendes Planungsziel:

e Ausweisung nachfrageorientierter Wohnbauflachen

Die Ortsentwicklung soll positiv mitgestaltet und durch die Bereitstellung von Bauflachen fur
die Blrgerinnen und Birger Anreize flr Riickzug und Verbleib in Wiershausen geschaffen wer-
den.
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Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan stellt die Teilflache zzt. als landwirtschaftliche Flache dar. Stidwest-
lich und sudostlich grenzen bereits entwickelte Wohnbauflachen an. In nordwestlicher und
nordoéstlicher Richtung sind landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Standorteignung und —alternativen

Fir die Mobilisierung zusatzlicher Wohnbaugrundstiicke an bestehenden ErschlieBungsanla-
gen stehen folgende Flachenalternativen zur Diskussion:

40

Wohnbaulandreserve am nérdlichen Ortsrand, westlich des Beckerweges (ca. 5 Grund-
stiicke, Erschlieldung tberwiegend gesichert, im F-Plan als Wohnbaulandreserve aus-
gewiesen, B-Planerfordernis)

Baulandreserve im sudlichen Ortsbereich, beidseitig der Straf3e “Hinter den Héfen® (ca.
6 — 7 Grundstiicke, Erschliefung Uberwiegend nicht gesichert, im F-Plan teils als
Wohn- und teils als Mischbaulandreserven ausgewiesen, B-Planerfordernis)

Wohnbaulandreserve im dstlichen Ortsbereich, nérdlich des Flachsrottenweges (ca. 6-
8 Grundstlicke, Erschlieung tUberwiegend nicht gesichert, im F-Plan teils als Bauland-
reserve und teils als Grunflache mit der Zweckbestimmung “Festplatz® ausgewiesen,
B-Planerfordernis)

Wohnbaulandreserve (siehe Geltungsbereich) am norddstlichen Ortsrand, nérdlich

Meenser Stralle (ca. 2 Grundstucke, ErschlieBung tUberwiegend gesichert, F-Planer-
fordernis, Beurteilung als Bauvorhaben im Au3enbereich nach §35(2) BauGB)

Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Wiershausen verfuigt im Bereich bestehender ErschlieBungsanlagen Gber Flachenpotentiale in
der GréfRRenordnung von ca. 19-22 Baugrundstiicken. Durch die Mobilisierung der Flachen
kann der 6rtliche Bedarf an Wohngrundstiicken kurz- bis mittelfristig gesichert werden.

Das Planerfordernis und der ErschlieRungsbedarf sind dabei unterschiedlich. Die Flache nérd-
lich der Meenser Stralle zeichnet sich dadurch aus, dass sowohl eine leistungsfahige Stralien-
anbindung als auch Ver- und Entsorgungsleitungen an die Flache heranflihren und der zusatz-
liche ErschlieRungsaufwand dadurch minimiert werden kann. Da es sich nur um 2 Grundstlicke
in Fortsetzung/Arrondierung einer bestehenden Wohnbebauung handelt, ist ein B-Planerfor-
dernis nicht gegeben. Aufgrund der Aulienbereichslage kénnen weitergehende Anforderun-
gen/Auflagen an das Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage von §35(2)
Baugesetzbuch abgestimmt werden.

Die Flache nordlich der Meenser Stralle soll als zusatzliche Wohnbaulandreserve in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen werden.

Fir die sonstigen oben genannten Entwicklungsflachen ist eine F-Plananderung nicht erfor-
derlich. Die pot. Entwicklungsflachen westlich des Beckerweges und beidseitig der Stralie
“Hinter den Hoéfen® sind im F-Plan bereits als Baulandreserven ausgewiesen. Fur die Flache
nordlich des Flachsrottenweges wird zzt. gepruft, inwieweit eine wirtschaftliche Erschlieung
maglich ist. Falls ja, soll ein B-Pan nach §13b BauGB aufgestellt werden. Der F-Plan wirde in
diesem Fall angepasst.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Fir den Planbereich trifft die Raumordnung keine standortbezogenen Zielaussagen. Als Mit-
telzentrum hat die Stadt Hann. Minden die Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten. Die Bevolkerungsentwicklung zeigt, dass Hann. Munden die Auswirkungen des
Demografischen Wandels kompensieren und den natlrlichen Bevolkerungsverlusten mit Wan-
derungsgewinnen entgegenwirken konnte. Nach der Bevoélkerungsprognose des Wegweisers-
Kommune (Angebot der Bertelsmann-Stiftung) 2012 bis 2030 kann Hann. Minden die Einwoh-
nerzahl in dem Zeitraum etwa halten (-0,3%, siehe auch Kap. 3.5.2).

Die Analyse der Einwohnermeldedaten zeigt, dass an der positiven gesamtstadtischen Ent-
wicklung fast alle Ortsteile ihren Anteil haben. Zum einen liegt dies daran, dass die Ortsteile
Hann. Mindens eigene Attraktivitadten haben, die das Leben in den Ortsteilen lebenswert ma-
chen. Zum anderen ist die Kernstadt aufgrund der Lage zwischen den ausgedehnten Uber-
schwemmungsgebieten von Fulda, Werra und Weser und den bewaldeten Hanglagen der um-
gebenden Walder in der Siedlungsentwicklung eng begrenzt. Auch zukinftig sollen die Ort-
steile ihren Beitrag an der Stabilisierung der Hann. Mindener Bevolkerung leisten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich dient einer vorrangig am Ei-
genbedarf orientierten Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten.
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Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Der Planbereich nutzt Giberwiegend vorhandene ErschlieBungsanlagen und bereitet eine mal3-
volle Erweiterung der Ortslage von Wiershausen vor. Durch die Entwicklung der Potentialfla-
chen wird die Grundlage geschaffen, die Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen
zu sichern und méglichst das Leben in dorflicher Gemeinschaft weiter zu starken.

Die Arrondierung der Ortslage dient der Entwicklung eines kompakten Siedlungskérpers und
einer mafdvollen Siedlungsentwicklung und steht damit im Einklang mit den allgemeinen Zielen
der Flachennutzungsplanung (siehe Kap. 3.3).

Bei der Entwicklung der Wohngrundstiicke mit Ortsrandbegriinung ist hinsichtlich moéglicher
Immissionen und erforderlicher Pflanzabstdande Rucksicht auf die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzungen zu nehmen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpri-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begriindung zusammenge-
fasst. Naturschutzrechtliche Eingriffe sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.

Vorsorglich fur die Arrondierung des Wohngebietes nérdlich der Meenser Stralle wurde die
geplante Erweiterungsflache bereits im September 2005 aus dem angrenzenden Landschafts-
schutzgebiet Weserbergland-Kaufunger Wald entlassen.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die ErschlieBung (Verkehrsanbindung, Ver- und Entsorgung) der geplanten Wohnbaulandre-
serve (ca. 2 Grundstlicke) nérdlich der Meenser Stralde ist Uber die vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen weitgehend gesichert.

Die bestehenden Infrastruktureinrichtungen des Gemeinwesens (soziale, schulische, gesund-
heitliche, kirchliche und sportliche) profitieren von einer Stabilisierung der Bevoélkerungszahlen.
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4.7 Wohnbauflache fur Sozial- und Bildungseinrichtung Tillyschanzenweg

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich liegt im westlichen Stadtgebiet
unterhalb der Tillyschanze im  Stadtteil
Neumunden. Der Planbereich umfasst eine
Flache von ca. 0,64 ha.

Planungsanlass und Planungsziele

Nach der Betriebsaufgabe und einem Eigenti-
merwechsel soll das ehemalige ,Berghotel Eber-
burg“ als Seniorenwohn- und Pflegeheim umge-
baut und genutzt werden.

Hintergrund ist, dass am 6&stlich nahegelegenen Seniorenwohn- und Pflegeheim ,Haus Til-
lyschanze® im Jahr 2016 mit einem Eigentumerwechsel auch Umstrukturierungen am Standort
stattgefunden haben. Der neue Betreiber des Seniorenwohn- und Pflegeheims mdchte nun die
Immobilie des ehemaligen Hotelbetriebes als Standort- und Angebotserweiterung nutzen.

In den Raumlichkeiten des ehemaligen Restaurants (Bild links) ist die Errichtung eines Senio-
rencafes geplant. Das Cafe soll zukunftig nicht nur fur Bewohnerinnen und Bewohnern der
Pflegeeinrichtung &ffnen, sondern auch flr Menschen der naheren Umgebung zur Verfigung
stehen und damit zum Austausch dienen. Der Kichenbereich des Hauses soll so ausgebaut
werden, dass langfristig eine Vollversorgung der Einrichtungen am Tillyschanzenweg moglich
ist.

Im Gebaude des ehemaligen Bettenhauses (Bild rechts) ist auch die Einrichtung einer Tages-
pflege geplant. Damit kann neben der stationaren Pflege auch ein teilstationares Angebot"
bereitgestellt werden. Fir die geplante Nutzung soll das Bestandsgebaude durch einen Anbau
(fur Speisesaal, Bettenaufzug, Sozial- und Lagerraume) erweitert werden.

Ausgangssituation

Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Sondergebiet Hotel dargestellt und
diente der Entwicklung des Hotelbetriebes ,Berghotel Eberburg”. Die Aufienbereichslage des
ehemaligen Hotelbetriebes schliel3t an den vorhandenen Siedlungsbereich an. Angrenzend an
den Geltungsbereich befinden sich im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen die derzeit als
Kleingarten genutzt werden sowie eine Grunflache, die als Ausgleichsflache gekennzeichnet
ist. Im Nordwesten grenzt der Teilbereich an die Waldflachen des Stadtwaldes an.
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Auswirkungen auf die Raumordnung

Als Mittelzentrum hat die Stadt Hann. Minden besondere Aufgaben bei der Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und der zugehdrigen Infrastruktur. Dabei wird die
zuklnftige Entwicklung durch den demografischen Wandel und infolge einer verstarkten Aus-
richtung auf die Bedurfnisse der zunehmenden alteren Bevolkerung gepragt.

Die Raumordnung fordert, dass das Bildungs-, Sozial und Kulturangebot in den Gemeinden
mit zentralértlicher Funktion erweitert wird, um ein vielfaltiges und hochwertiges Angebot si-
cherzustellen. Der Bereitstellung von Sozialeinrichtungen fur Senioren kommt dabei eine zu-
nehmende Bedeutung zu.

Die Umnutzung des Sondergebiets Hotel zu einer Wohnbaulandreserve mit der Zweckbindung
als Sozial- und Bildungseinrichtung starkt das Versorgungsangebot flir die zunehmend alter
werdende Bevolkerung und ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Die zentrumsnahe Lage erganzt ein attraktives Versorgungsangebot fir die altere Bevolkerung
und stellt damit bedarfsgerecht Wohnraum und Versorgungsqualitat bereit. Die Umnutzung der
bestehenden Gebaudesubstanz fiir die bedarfsgerechte Entwicklung ist zudem positiv fir die
stadtebauliche Entwicklung. Sie dient der Entwicklung eines kompakten Siedlungskérpers und
steht damit im Einklang mit den allgemeinen Zielen der Flachennutzungsplanung.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpri-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begriindung zusammenge-
fasst. Naturschutzrechtliche Eingriffe sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren. Die Einhaltung erforderlicher Schutzab-
stande zum Wald wurden unter Beteiligung der Unteren Forst- und Naturschutzbehorde in die-
sem Rahmen beurteilt werden.

Auswirkungen auf die Infrastruktur und den Immissionsschutz

Die ErschlieBung (Verkehr, Ver- und Entsorgung) ist im Rahmen der geplanten Umnutzung
von einem Hotelbetrieb zu einem Senioren- und Pflegeheim weitgehend gesichert.

Durch die Auslastung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bestand sind gro¥flachige Kapa-
zitatserweiterungen und Flachenversiegelungen im Rahmen der erforderlichen Entwasse-
rungsgenehmigung zu prifen und ggf. anzupassen. Geplant ist, die vorhandenen 17 Doppel-
zimmer als Einzel- und Doppelzimmer fir 28 betreuungs- und pflegebediirftige Menschen um-
zubauen. Bauliche Erweiterungen finden nur fir die Versorgungseinrichtungen (z.B. Speises-
aal, Aufzug, Technik- und Lagerraume) sowie die notwendigen Flucht- und Rettungswege
statt.

Fir das geplante Senioren- und Pflegeheim sowie der Tagespflegeeinrichtung ist zur Vornut-
zung als Hotel mit einem vergleichbaren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die Bewertung
mdglicher Nutzungskonflikte erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung auf Grundlage der kon-
kreten Planung.
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4.8 Feuerwehrstandort, OT Hedemiinden

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich besteht aus 2 Teilflachen. Dabei
geht es nicht um Flachenausweisungen, sondern
die standortbezogene Zweckbestimmung bereits
ausgewiesener Bauflachen.

Zum einen handelt es sich um den derzeitigen
Standort der Ortsfeuerwehr nérdlich des Pfuhlwe-
ges (Teilflache A). Zum anderen handelt es sich um
den neuen Standort, an den die Ortsfeuerwehr ver-
lagert werden soll (Teilflache B).

Der neue Standort liegt nérdlich der Mindener

Strale und grenzt westlich an den vorhandenen Landhandel an.

Die Abgrenzung des Planbereichs orientiert sich an den Grundstiicksgrenzen ist hinsichtlich
der Kennzeichnung als Feuerwehrstandort jedoch nicht parzellenscharf.

Planungsanlass und Planungsziele

Durch die verstarkten Einsatze auf der BAB7 und die zuletzt sprunghafte Gewerbeentwicklung
in Hedemiinden sind die Anforderungen an die Ortsfeuerwehr in den letzten Jahren stetig ge-
stiegen. Die Ortsfeuerwehr musste technisch aufgeristet werden. Ein zusatzliches Loschfahr-
zeug ist erforderlich. Die Raumlichkeiten am Altstandort der Feuerwehr im Pfuhlweg reichen
fur die gestiegenen Anspriche und die Unterbringung des erweiterten Fuhrparks nicht aus.
Méglichkeiten zur Erweiterung am Altstandort waren nur auf den Hinterliegerflachen mdglich.
Dies wirde hinsichtlich der Betriebsablaufe und der Stérung benachbarter Wohnnutzungen zu
erheblichen Einschrankungen fihren. Die Feuerwehr soll deshalb an einen Standort verlagert
werden, von dem aus das Ubergeordnete Stral3ennetz auf kurzem Weg erreichbar ist und von
dem mdglichst nur geringe Stérpotentiale auf die Wohnlagen Hedemiindens ausgehen.
Teilflache A (Altstandort) Teilflache B (neuer Standort)

Die Verlagerung der Feuerwehr auf eine ausgewiesene Gewerbliche Bauflache ware auch
ohne Flachennutzungsplananderung planungsrechtlich zuldssig. Die Flachennutzungsplanan-
derung dient hier der Klarstellung bzw. Anpassung an eine bereits eingeleitete Entwicklung.

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt flir den Planbereich folgendes Planungsziel:
e Entwicklung von Standorten fir Infrastruktureinrichtungen (hier: Feuerwehr)

Ausgangssituation
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Der Planbereich ist bereits als Wohnbauflache (Teilflache A) und Gewerbliche Bauflache (Teil-
flache B) im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Die Verlagerung der Kennzeichnung als Feu-
erwehrstandort vollzieht eine Entwicklung, die bereits eingeleitet ist.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Die Raumordnung trifft fur den Planbereich keine standortspezifischen Zielaussagen.
Hedemunden obliegt die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten.
Die Lage an der BAB7-Anschlussstelle verpflichtet die Feuerwehr zu Rettungseinsatzen. Die
Bereitstellung einer einsatzfahigen und ausreichend ausgestatteten Feuerwehr gehért zur Da-
seinsvorsorge und steht damit im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Der Altstandort der Feuerwehr im Pfuhlweg liegt in einem Wohngebiet zentral in Hedemiinden.
Dadurch ist die Feuerwehr fir die Hedemundener gut erreichbar. Gleichzeitig sind bei den
gehauften Einsatzen auflerhalb Hedemundens die Wege zum Uberdrtlichen Stralennetz rela-
tiv lang und fihren Gber Wohnstralien oder durch den Ortskern. Stérungen sind nicht zu ver-
hindern. Die Freigabe des derzeitigen Feuerwehrstandorts ermoglicht es, das Grundstiick mit
Gebaude wohnvertraglich umzunutzen und eine “Gemengelagensituation” aufzuldsen.

Der neue Standort ist Uber die Mindener StralRe (ehemalige Bundesstrale) auf kurzem Weg
an die B80 in Richtung Hann. Minden und BAB-Anschlusstelle angebunden. Der Standort ist
sowohl mit Kfz als auch fuBlaufig gut erreichbar. Das nachstgelegene Wohngebiet hat einen
Abstand von knapp 100m. Das Storpotential ist deutlich geringer als am Altstandort. Die Um-
gebung ist durch gewerbliche Nutzungen und die ndrdlich angrenzende Bahnstrecken gepragt.
Mit der Ansiedlung der Feuerwehr wird die Siedlungsentwicklung entlang der Miindener Stralie
fortgesetzt und eine Licke zu den gewerblich genutzten Grundstiicken sudlich der Mindener
Stralde geschlossen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpru-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in Teil B der Begriindung zusammenge-
fasst. Naturschutzrechtliche Eingriffe sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

ErschlieBungsaufwand zur ErschlieRung des Planbereichs entsteht nicht. Leistungsfahige Ver-
kehrsanbindungen und Ver- und Entsorgungsnetze sind an beiden Standorten vorhanden.
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Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Vom Betrieb eines Feuerwehrstandortes gehen Emissionen aus. Wahrend Stérungen durch
Rettungseinsatzen hinzunehmen sind, missen potentielle Stérungen durch sonstige Feuer-
wehrtatigkeiten (Ubungen, Wartungs- und Vereinstatigkeiten) auf ein zumutbares Mal} be-
schrankt werden. In Wohngebieten bedeutet dies, dass in Ruhezeiten, am Wochenende und
an Feiertagen der Feuerwehrbetrieb weitgehend einzuschranken ware.

Am Altstandort hat die Hedemtiindener Feuerwehr Bestandsschutz, der bei einer erheblichen
Erweiterung des Betriebs immissionsschutzrechtlich neu zu bewerten ware. Durch die Stand-
ortverlagerung wird die “Gemengelagensituation“ entscharft und Moglichkeiten fur eine wohn-
vertragliche Umnutzung des Standorts eréffnet.

Am Neustandort ist das Konfliktpotential deutlich geringer. Gebaude und Zufahrten kénnen so
angeordnet werden, dass die Stérungen fir das nachstgelegene Wohngebiet minimiert wer-
den.
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4.9 Sozial- und Bildungseinrichtung ,,Haus Eichbuhl“, OT Hedemiinden

Lage im Siedlungsbereich

Das Anwesen liegt nordwestlich auferhalb der
Ortslage von Hann Miinden inmitten landwirtschaft-
lich genutzter Flachen am Rande des Waldes
(Stadtwald Hann. Miinden). Die Flache des Ande-
rungsbereiches hat eine GréfRe von ca. 0,91 ha.
Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind nicht parzellenscharf abgegrenzt.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Nutzung durch eine Tagesgruppe flir 12 Kinder

im Alter zwischen 6 und 14 Jahren der Jugendhilfe

Obernjesa im Haus Eichbihl wurde in die Rat-

haussstral’e im Ortsteil Hedemiinden verlagert.

Durch die Darstellung der Entwicklungsziele ,,Schulungs- und Bildungseinrichtung“ sowie ,so-
zialen Zwecken dienende Gebaude* soll diesem fir die bisherige Nutzung bestandsgeschtz-
ten Standort im AuRRenbereich ein Spektrum an Moglichkeiten fir eine Nachnutzung des Ge-
baudebestandes erdéffnet werden.

Ausgangssituation

Bisher ist hier ,Flache fir die Landwirtschaft” im Flachennutzungsplan dargestellt. Das Ge-
lande besteht aus Baulichkeiten mit Auflenanlagen, die bis vor kurzem von einer Jugendhilfe-
Einrichtung fir eine Tagesgruppe fur Kinder genutzt worden sind. Das Gelande ist in Privatbe-
sitz. Eine Nachnutzung ist bisher nicht beantragt.
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Auswirkungen auf die Raumordnung

Die Flache des Anderungsbereiches liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Buchenwélder und
Kalkmagerrasen zwischen Dransfeld und Hedemiinden® (Vorranggebiet Natura 2000). Sie ist
im RROP And. u. Erg. 2010 im RROP And. u. Erg. 2010 als ,Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft® und als ,Vorbehaltsgebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft” dargestellt.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Die Darstellung der Zweckbestimmungen soll die Moglichkeiten erweitern eine der vorherigen
Nutzung (bestandgeschitzt) ahnliche oder in dem Spektrum Bildung und Soziales liegenden
Nachnutzung der vorhandenen Bebauung zu ermdglichen. Das Anwesen ist durch die Nahe
zum Wald und die Lage innerhalb der Felder landschaftlich reizvoll gelegen.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Eine Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung erfolgt Giber einen vorhandenen Trink-
wasserbrunnen sowie eine dezentrale Abwasserbeseitigungsanlage. Bei zukiinftigen Nutzun-
gen muss der der Nutzungsumfang auf diese bestehenden Kapazitaten abgestimmt sein.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die bestehenden Geb&ude waren bis jetzt in Nutzung. Fir die (iber diese Anderung moglichen
Nutzungsarten sind aufgrund der begrenzten Kapazitaten keine erheblichen negativen Auswir-
kungen zu erwarten (s. Umweltbericht). Die Beurteilung ggf. méglicher Stérungen erfolgt im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens zur Nutzungsanderung. Die Einhaltung erforderlicher
Schutzabstande zum Wald wirden unter Beteiligung der Unteren Forst- und Naturschutzbe-
horde in diesem Rahmen beurteilt werden. Zurzeit sind keine baulichen Erweiterungen geplant.
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410 Sozial- und Bildungseinrichtung ,,ehemaliges Forsthaus Glashutte®, OT
Hemeln

Lage im Siedlungsbereich

Das ehemalige Forsthaus liegt sudlich der Ort-
schaft Glashdtte an der Landesstrafie L561. Ostlich
schliefen Waldflachen an. Das Anwesen besteht
aus einem Wohnhaus und weiteren Nebengebau-
den. Die Flache des Anderungsbereiches hat eine
Grole von ca. 1,02 ha. Die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf ab-
gegrenzt.

Planungsanlass und Planungsziele

Das ehemalige Forsthaus ist 2006 zu einem Wohn-

haus umgenutzt worden. Nun mdchten die Eigen-

timerin und der Eigentimer hier eine Seminarhausnutzung etablieren.

Um diese Nutzung zu ermdglichen und durch diese den nachhaltigen Erhalt der Bausubstanz
zu férdern, wird das Entwicklungsziel ,Schulungs- und Bildungseinrichtung® in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen. Mit der Erganzung des Zieles ,sozialen Zwecken dienende Ge-
baude® ist eine weitere Mdglichkeit der Nachnutzung aufgezeigt. Die Flachenausweisung
slandwirtschaftliche Flache® bleibt bestehen.

Ausgangssituation

Das Grundstiick des ehemaligen Forstgehdftes ist im Flachennutzungsplan als Landwirtschaft-
liche Flache dargestellt und ist umgeben von Flachen fir Wald. Die Gebaude wurden saniert.
Das Gelande liegt im Auf3enbereich, die Wohnnutzung ist bestandsgeschitzt. Saisonal werden
Seminare flr eine geringe Teilnehmerzahl angeboten. Es besteht ein Interesse die sporadi-
sche Nutzung malvoll auszuweiten.
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Auswirkungen auf die Raumordnung

Die Flache des Anderungsbereiches liegt in einem ,Vorbehaltsgebiet Wald“. Die Flache ist im
RROP And. u. Erg. 2010 als ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft‘ und ist teilweise als
Lvorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft” dargestellt. Aulerdem liegt es in ei-
nem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung. Stidwestlich befindet sich in einem ,Vorbehaltsge-
biet Kulturelles Sachgut® die Ruine der Bramburg.

Die mit der Ausweisung verfolgten Entwicklungsziele sind mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Der Erhalt der Gebaude ist positiv fir die stadtebauliche Entwicklung zu werten. Es ist stadte-
bauliches Ziel die Nachnutzung solcher Forstgehdfte zu sichern. Um dieses Ziel zu erreichen
muss den Nutzerinnen und Nutzern eine wirtschaftliche Perspektive fir eine aktuelle und zu-
kiinftige Nutzung dauerhaft gewahrt werden. Die Alleinlage und Nahe zum Wald bietet einen
besonderen Rahmen fiir ein Seminarhaus.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die bestehenden Gebaude sind bereits als Wohngebaude umgenutzt. Durch die Gber diese
Anderung méglichen Nutzungsarten sind aufgrund der begrenzten Kapazitaten keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen zu erwarten (s. Umweltbericht). Die Beurteilung ggf. méglicher
Stérungen erfolgt im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zur Nutzungsanderung. Die Ein-
haltung erforderlicher Schutzabstande zum Wald wirden unter Beteiligung der Unteren Forst-
und Naturschutzbehdérde in diesem Rahmen beurteilt werden. Die vorhandenen Nutzungen
sind bestandsgeschutzt, zurzeit sind keine baulichen Erweiterungen geplant.
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4.1 Flache fiir Gartenbau, OT Gimte

Lage im Siedlungsbereich

Der Planbereich liegt im Ortsteil Gimte und erwei-
tert das Firmengelénde des Gartenbaubetriebs Be-
nary in nordlicher Richtung. Er wird begrenzt im
Westen durch das Wohngebiet “Neue Strale®, im
Norden und Osten durch landwirtschaftliche Nutz-
flachen und im Sudden durch das Betriebsgelande
Benary. Der Planbereich hat eine Grdofie von

ca. 1,75 ha.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Firma Benary hat sich im Rahmen von §35 BauGB im Aufienbereich entwickelt. Dabei ist
er auf die fruchtbaren Auebdden in der Gimter Feldmark angewiesen. Als privilegierter Garten-
baubetrieb konnte er sich im Vorgriff auf die Flachennutzungsplananderung in den Planbereich
erweitern und dort ein zusatzliches Gewachshaus errichten. Mit der vorliegenden Anderung
wird der Flachennutzungsplan der bereits vollzogenen Norderweiterung des Betriebsgelandes

angepasst.
Die Flachennutzungsplananderung verfolgt fur diesen Planbereich folgendes Ziel:

e Sicherung der Betriebsflachen eines tberregional bedeutenden Gartenbaubetriebs

Die Lagegunst in der Gimter Feldmark (fruchtbare Auebdden, gute Bundesstrallenanbindung)
soll weiter genutzt und die Entwicklung der Firma Benary am Standort abgesichert werden.

Ausgangssituation

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan zzt. als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die
sudlich angrenzenden Betriebsflachen der Fa. Benary sind bereits als Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Gartenbau dargestellt. Die nérdlich und westlich angrenzenden Flachen
werden nach wie vor landwirtschaftlich genutzt. Absichten, die Betriebsflachen auch auf diese
Flachen zu erweitern, bestehen nach Aussage der Firma nicht.
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Auswirkungen auf die Raumordnung

Flr den Planbereich trifft die Raumordnung keine standortbezogenen Zielaussagen.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich dient der Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Der Planbereich erweitert einen bestehenden Gartenbaubetrieb. Der Gartenbaubetrieb mit sei-
nen Anbauflachen, Gewachshausern, Produktions- und Lagergebauden flir Saatgut bildet hin-
sichtlich méglicher Stérungen einen vertraglichen Ubergang zwischen den benachbarten Ge-
werbegebieten suddstlich der B3 und den Wohngebieten in Gimte.

Die Entwicklung bestehender Gewerbestandorte unter Nutzung vorhandener ErschlieRungs-
systeme dient einer malvollen Siedlungsentwicklung und steht damit im Einklang mit den all-
gemeinen Zielen der Flachennutzungsplanung (siehe Kap. 3.3).

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpri-
fung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in Teil B der Begriindung zusammenge-
fasst. Naturschutzrechtliche Eingriffe sind ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu minimieren und Resteingriffe zu kompensieren.

Die Erweiterung des Betriebes war mit einem naturschutzrechtlichen Eingriff verbunden, der
auf dem Baugrundstiick nicht voll kompensiert werden konnte und extern ausgeglichen wurde.
Die Durchfuhrung der erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen wurde in einem stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Anschlussméglichkeiten an die offentlichen Verkehrswege bestehen Uber die “Thielebach-
stralle” zur B3 (bestehende Hauptzufahrt) und zusatzlich zum Petersweg. Die Ver- und Ent-
sorgung ist Uber bestehende Anschlussleitungen der Fa. Benary moglich.

Eine direkte Zufahrt zur B3 ist aufgrund der Lage an der freien Strecke (aulRerhalb der festge-
legten Ortsdurchfahrten) nicht méglich.

Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden im bereits rechtskraftigen Baugenehmi-
gungsverfahren erdrtert und gepruft.
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412 Hundesportanlage am Weserpark, OT Gimte

Lage im Siedlungsbereich

Der Geltungsbereich ist dem Ortsteil Gimte vorge-
lagert. Er liegt direkt an dem Sport- und Veranstal-
tungsgeléande Weserpark und dem Betriebshafen
des Wasser- u. Schifffahrtsamtes. Der Planbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 1,87 ha.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Hann. Minden beabsichtigt den bereits
bestehenden Hundetrainingsplatz planungsrecht-
lich abzusichern. Das Gelande wird bereits seit ei-
niger Zeit von dem gemeinnutzigen Verein ,Scha-
ferhund RSV2000 e.V. genutzt. Da sich hier eine
Verstetigung abzeichnet, soll nun der Flachennutzungsplan angepasst werden.

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt fir diesen Planbereich folgende Ziele:

e Sicherung und Entwicklung des Standortes flir sportliche Zwecke, hier Hundesport-
anlage

Ziel der 4. Anderung ist es die landwirtschaftliche Flache in eine Griinflache mit dem Entwick-
lungsziel Sportanlage (hier Hundesport) umzuwandeln.

Ausgangssituation

Im Rahmen der Konversion sind in diesem Bereich ehemalige Bundeswehrgebaude (Lager-
raume des ehemaligen BW- Ubungsplatzes, die wegen ihrer Lage im Uberschwemmungsge-
biet auf Beton- Stelzen stehen) in eine landwirtschaftliche Nutzung Gbergeleitet worden.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Die Hundesportanlage liegt innerhalb des Siedlungsbereichs Gimte in einem Gebiet zur Ver-
besserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes sowie einem Sicherungsgebiet
des Hochwasserabflusses. Das, mit der zweckbestimmenden Anderung verfolgte Entwick-
lungsziel ist mit den Zielen der der Raumordnung vereinbar.

55
Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Der Planbereich sowie die umliegenden Anlagen zur Sport- und Freizeitgestaltung bieten ei-
nen stadtnahen und gut erreichbaren Aufenthaltsort fir Mindens Bevolkerung. Mit der Er-
schlieBung und Nutzung sowie dem Erhalt der Bestandsgebaude kénnen Raume, die durch
ihre Lage im Hochwasserschutzgebiet nur eingeschrankt nutzbar sind, attraktive Standorte
fur sportliche oder temporare Nutzungen bieten. Diese mafRvolle Entwicklung und Reduzie-
rung von Neuflacheninanspruchnahme entsprechen den allgemeinen Zielen der Flachennut-
zungsplanung.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umwelt-
prifung erfasst. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begriindung zusam-
mengefasst. Ein naturschutzrechtlicher Eingriff wird durch die zweckbestimmende Anderung
dieses Planbereichs nicht vorbereitet.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Der Planbereich ist Giber eine Privatstral’e an die L561/Gimter Stral3e verkehrstechnisch an-
gebunden. Durch die Nutzung als Hundetrainingsplatz ist mit einem etwas héheren Verkehrs-
aufkommen zu rechnen. Es ist nicht davon auszugehen, dass es zu negativen Auswirkungen
kommt, da in der unmittelbaren Umgebung Einrichtungen zur Sport- und Freizeitbeschafti-
gungen (Sportplatz der Landespolizeischule), ein Flohmarkt- und Veranstaltungsgelande der
Stadt und ein kleiner Hafen sowie Betriebsgebaude des Weserschifffahrtamtes liegen. Park-
platze fir den eigenen Zweck stehen auf dem Gelande des Planbereichs ausreichend zur
Verfugung.

Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

Innerhalb des Planbereichs finden keine baulichen Veranderungen statt, die Bestandsge-
baude stehen auf Stelzen. Fir die zweckgebundene Nutzung des Sportgelandes, hier Hun-
desport, werden lediglich Objekte zur Ausflihrung des Sportes in den hochwasserarmen Zei-
ten unter den Gebauden gelagert und temporar aufgebaut. Eine Einfriedung des Gelandes
ist nicht geplant. Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind daher nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Eine Hundesportanlage ist mit potentiellen Larmemissionen verbunden. Die Anlage im Plan-
bereich wird Uberwiegend privat betrieben. 2-3mal im Jahr finden Uberregional bedeutende
Hundesportveranstaltungen statt, die immissionsschutzrechtlich als seltenes Ereignis einzu-
ordnen sind. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind mdgliche Larmemissionen
zu beurteilen und der Betrieb ggf. auf ein zumutbares Mall zu beschranken. Aufgrund der
Entfernung zu den nachstgelegenen Wohngebieten, sind unzumutbare Betriebseinschran-
kungen oder Immissionen nicht zu erwarten.
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413 Temporares Veranstaltungsgelande am Doktor- und Tanzwerder

Lage im Siedlungsbereich

Die Planbereiche liegen auf den beiden Inseln Unte-
rer Tanzwerder und Doktorwerder, die der histori-
schen Altstadt an der Nordseite vorgelagert sind. Der
Planbereich am Tanzwerder umfasst eine Teilflache
von ca. 2,82 ha, die Uberwiegend im Eigentum der
Stadt liegt. Der Planbereich am Doktorwerder um-
fasst eine Teilflache von ca. 0,58 ha, die im Eigentum
der WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes liegt und als Parkanlage genutzt wird (Pacht-
vertrag).

Planungsanlass und Planungsziele

Beide Inseln haben fur den Tourismus der Fachwerk- und Dreiflissestadt Hann. Minden eine
grof3e Bedeutung. Mit der Darstellung eines ,Festplatz-Symboles® soll eine Nutzungserwei-
terung fir temporare Veranstaltungen ermdglicht werden.

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt fir diesen Planbereich folgende Ziele:

e Sicherung und Entwicklung der Standorte flr temporare Veranstaltungen

Mit der Nutzungserweiterung sollen die Erlebbarkeit und die Nutzungsmadglichkeiten dieser
attraktiven wassernahen Standorte durch temporare Veranstaltungen und ein Gastronomie-
angebot aufgewertet werden. Dabei sollen die unterschiedlichen Qualitaten der beiden Wer-
der fur moégliche Veranstaltungen und Nutzungskonzepte BerUlcksichtigung finden.
Mittelfristig kdnnten beide Inseln durch eine zusatzliche FulRgangerbriicke (zwischen Doktor-
und Tanzwerder) direkt miteinander verbunden werden. Dies wirde die heute fuBlaufige Er-
schlieBung beider Inseln durch einen attraktiven Rundweg um den nérdlichen Altstadtbereich
erganzen.

Ausgangssituation

Die Werder werden traditionell als Grin-, Freizeit- und Veranstaltungsgelande genutzt. Auf
dem Tanzwerder mit dem Weserstein befindet sich eine Parkanlage und ein Gro3parkplatz,
der gelegentlich auch fur Veranstaltungen - wie z.B. dem Frihlingsfest — genutzt wird, sowie
ein Wohnmobilstellplatz und eine Schiffanlegestelle. Die Flachen liegen Uberwiegend im Ei-
gentum der Stadt Hann. Minden. Der Doktorwerder ist Eigentum der Wasserstrallen- und
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Schifffahrtsverwaltung des Bundes, die auf einem Teilbereich eine Schleuse mit den dazu-
gehorigen Betriebsanlagen betreibt. Die Restflache, die von der Stadt gepachtet ist, dient mit
dem Wassererlebnispfad als Parkanlage der Naherholung.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Die Planbereiche liegen innerhalb des Siedlungsbereichs der Kernstadt, standortbezogenen
Zielaussagen werden nicht getroffen.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Infrastruktur

Die zweckgebundene Anderung der Geltungsbereiche auf dem Doktor- und Tanzwerder ha-
ben keine Auswirkung auf die stadtebauliche Ordnung. Der Doktorwerder ist fuRlaufig er-
schlossen und kann zweckgebunden fir besondere Anlasse befahren werden. Der Tanzwer-
der ist verkehrstechnisch voll erschlossen. Beide Werder werden traditionell fir verschiedene
offentliche Zwecke genutzt und sind uUber bestehende Toilettenanlagen an die Ver- und Ent-
sorgung angeschlossen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima werden im Rahmen der Umwelt-
prifung erfasst. Dier Ergebnisse der Umweltprifung sind in Teil B der Begrindung zusam-
mengefasst. Ein naturschutzrechtlicher Eingriff wird durch die zweckbestimmende Anderung
dieses Planbereichs nicht vorbereitet.

Grundsatzlich werden die unterschiedlichen Strukturen der Werder flr eine veranstaltungs-
bezogene Eignungsprifung bericksichtigt. Gro¥flachige Versiegelungen und bauliche Mal3-
nahmen sind nicht geplant. Mogliche Auswirkungen durch temporare Ereignisse werden ver-
anstaltungsbezogen im Genehmigungsverfahren gepruft.

Auswirkungen auf den Hochwasserschutz

Beide Werder liegen im Uberschwemmungsgebiet von Fulda, Werra und Weser. Mégliche
bauliche Anlagen fir das saisonale Veranstaltungsgeléande sind im Genehmigungsverfahren
auf die wasserrechtlichen Bestimmungen anzupassen.

Auswirkungen auf den Denkmalschutz

Beide Werder sind Bestandteil des Denkmalensembels der historischen Altstad_ft Hann. Min-
dens. Auswirkungen auf den Denkmalschutz sind durch die zweckgebundene Anderung der
Planbereiche nicht zu erwarten, bzw. sind im Einzelfall zu beurteilen.
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414 Bestattungswald an der Weserliedanlage

Lage im Siedlungsbereich

Der Anderungsbereich liegt oberhalb der Weserlie-
danlage am Questenberg. Der Planbereich umfasst
eine Flache von ca. 1,79 ha und konnte bei Bedarf
erweitert werden.

Planungsanlass und Planungsziele

In Deutschland sind der Bekanntheitsgrad und die

Nachfrage an Urnenbestattungen in Bestattungs-

waldern stetig gestiegen. Erste Uberlegungen zur

Einrichtung eines Bestattungswaldes wurden be-

reits 2010 mit einer 8 ha groRen Flache am Hain-

buchenbrunnen verfolgt. Da hier keine Einigung mit

dem Eigentumer (Niedersachsischen Landesforsten) einer bendtigten Teilflache erzielt wer-
den konnte, wurde die Umsetzung wieder verworfen. 2015 ergab sich die Mdglichkeit die
Konzeption und Standortfrage eines Bestattungswaldes im Rahmen einer Bachelorarbeit ver-
tiefend untersuchen zu lassen. Der vorliegende Planbereich ,Bestattungswald an der Weser-
liedanlage® wurde mittels einer Bevdlkerungsumfrage von drei zuvor ermittelten Standorten
(Weserliedanlage, Romerlager und Rinderstall) ausgewahlt und anschlieRend vom Aus-
schuss fir Umwelt, erneuerbare Energien und Tourismus flr eine intensivere Prifung emp-
fohlen. Als Auswahlkriterien fir die Standortermittiung wurden die Erreichbarkeit, die Begeh-
barkeit und der Bestand der Flachen Uberpruft.

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt fir diesen Planbereich folgende Ziele:

e Sicherung und Entwicklung von Standorten fir Infrastruktureinrichtungen (hier Bestat-
tungswald)

Der Bestattungswald auf gemeindeeigenen Flachen soll einerseits eine Alternative zur tradi-
tionellen Bestattung bieten und andererseits die Verbindung zwischen den Birgern der Stadt
und ihrem Stadtwald foérdern.
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Ausgangssituation

Die Kernstadt Mindens verflgt derzeit iber zwei aktive Friedhofsanlagen (Neumiinden und
Hermannshagen). Anonyme Urnenbestattung sind im 25 km entfernten FriedWald im Rein-
hardswald, im FriedWald bei Géttingen und im Ruh-Wald bei Staufenberg-Sichelnstein még-
lich.

Die hohen Waldbestande sind ein wichtiges Charakteristikum der Stadt, die als ehemaliger
Standort der Forstlichen Fakultdt der Georg-August-Universitat mit eigenem forstbotani-
schem Garten forstgeschichtlich gepragt wurde. Die Waldflachen nehmen mit rund 7.600 ha
ca. 63% des Gemeindegebietes ein, 2.696 ha liegen im Eigentum der Stadt und werden vom
Eigenbetrieb Stadtwald bewirtschaftet. Die Gesamtgemarkung Muindens ist Teil des gleich-
namigen Naturparks.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Der Planbereich ist als Vorbehaltsgebiet Wald, Natur und Landschaft sowie Erholung festge-
setzt. Diese Gebiete durfen in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht be-
eintrachtigt werden. MaRRgeblich sind auch die damit verbundenen Waldfunktionen (Wasser-
schutz, Bodenschutz, Biotopschutz, Sichtschutz, Kulturgeschichtliche Funktion, Klimaschutz,
Immissionsschutz, Erholungsfunktion und Nutzfunktion), die umfassend zu berlcksichtigen,
zu sichern und gegenuber Beeintrachtigungen zu schitzen sind. Die Auswirkungen auf die
Waldfunktionen werden im Rahmen des Umweltberichtes erfasst. Durch die Anderung des
Planbereichs werden die Vorbehaltsgebiete Wald, Natur und Landschaft sowie Erholung
nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Durch den hohen Waldanteil im Stadtgebiet und ausreichend vorhandenen geeigneten Fla-
chen hat die Stadt die Mdglichkeit, eine zentral gelegene und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbare Infrastruktureinrichtung zur alternativen Bestattungsform einzurichten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Der Planbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft sowie Klima werden im Rahmen der Umweltpriifung erfasst. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind in Teil B der Begrindung zusammengefasst. Ein naturschutzrechtlicher Ein-
griff wird durch die zweckbestimmende Anderung dieses Planbereichs nicht vorbereitet.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Der Planbereich ist durch vorhandene Wirtschafts- und Forstwege erschlossen. In unmittel-
barer Nahe befinden sich drei Bushaltestellen, von denen das Gelande fuRlaufig Gber einen
sehr steilen kurzen Weg oder einen langeren gemafigt ansteigenden Weg zu erreichen ist.
Eine o6ffentliche verkehrstechnische ErschlieBung sowie eine ausreichende Anzahl an Park-
platzen sind im Genehmigungsverfahren zu beurteilen.
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415 Ausgleichsflache ,,Am Gierstein“

Lage im Siedlungsbereich

Die Flache liegt im Stadtwald Hann. Mindens
westlich angrenzend an die Autobahn A7 in der
Nahe des Rinderstalls und des Postfrachtzent-
rums Lutterberg. Die Flache des Anderungsberei-
ches hat eine GrofRe von ca. 30 ha. Die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes sind nicht
parzellenscharf abgegrenzt.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Flache befindet sich als Ausgleichflache im

Okokonto der Stadt Hann. Miinden, ist jedoch im Flachennutzungsplan nicht als Ausgleichs-
flache bzw. Flache flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt. Mit der Anderung wird die Darstellung des Flachennutzungspla-
nes entsprechend als Flache fir Wald sowie als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) angepasst. Ziel ist
die Umwandlung eines Nadelholzkomplexes in einen standortgerechten Laubmischwald
durch Unterpflanzung von Laubhélzern, insbesondere Rotbuche.

Zustand 2012 vor Pflanzung Zustand aktuell

Ausgangssituation

Die Flache ist im Flachennutzungsplan aktuell als Flache fur Wald ohne weitere Kennzeich-
nung dargestellt. Sie ist im Eigentum der Stadt Hann. Minden.

Die Flache hat eine Gesamtgrofie von 30 ha und wies einen Lickenanteil von 7 ha auf, der
mit Laubholz (insbesondere Rotbuche) unterpflanzt werden sollte, um die Umwandlung des
Nadelholzkomplexes in einen standortgerechten Laubmischwald zu erreichen. Die Mal}-
nahme wurde 2013 vom Betrieb Stadtwald umgesetzt und in das Okokonto gebucht (StWa-
F10, WU Gierstein). Als Ausgleichsflache konnten so Uber Festsetzung externer Ausgleichs-

61
Stadt Hann. Minden — Fachdienst Stadtplanung



4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

mafRnahmen der Ausgleich fur das Gewerbegebiet Hedemuinden? abgebucht werden. Wei-
tere Abbuchungen erfolgten bisher z. B. fur Waldwegeausbau und die Klaranlage Hedemdiin-
den. Zurzeit sind weitere 31.729 WE im Okokonto verfligbar.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Die Flache des Anderungsbereiches liegt in einem ,Vorbehaltsgebiet Wald“. Die Flache ist
im RROP And. u. Erg. 2010 als ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft‘ und ist teilweise als
,Vorbehaltsgebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft* dargestellt. Ostlich grenzt ein
,vorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft® an.

Die mit der Ausweisung der Ausgleichsflache verfolgten Entwicklungsziele sind mit den Zie-
len der Raumordnung vereinbar.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung

Mit dieser MalRnahme ist durch Entwicklung der
Lucken eine groRflachige Optimierung fir eine
30 ha groRRe Forstflache erreicht. Insbesondere
fur die Ausgleichbedarfe gewerblicher Entwick-
lungen, die ja auch grol¥flachige Eingriffe dar-
stellen, ist hier eine Moglichkeit gegeben eben
auch eine groRraumige positive Entwicklung ei-
ner Ausgleichsflache zu erreichen. Nicht des-
totrotz wird und sollte weiterhin im Rahmen der
Bauleitplanung insbesondere fir die ortlichen
Bedingungen eine Durchgrinung der Gewerbe-
gebiete selbst bedacht werden. Mit dem Gutha-
ben von mehr als 30.000 WE dieser Flache im
Okokonto ist noch ein erhebliches Potential fiir
Entwicklungen gegeben.

Flachenabgrenzung entspricht. B-Plan
Geltungsbereich Ausgleichsflache

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Bei einer Ausgleichsflache kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass von dieser
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft ausgehen, sondern po-
sitive Auswirkungen auf Natur und Landschaft bzw. die Schutzgiter zu erwarten sind (s. a.
Umweltbericht).

Die MalRnahme unterstitzt den naturnahen Waldumbau mit potentialtibergreifenden positi-
ven Wirkungen auf z.B. die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere und insbesondere auf
den Klimaschutz und die Klimaanpassung. Aufgrund der GroRe ist daher von erheblichen
positiven Auswirkungen auszugehen.
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416 Ausgleichsflache ,,Am Kreuzstein“, Ortsteil Hemeln

Lage im Siedlungsbereich

Die Flache liegt zwischen den Ortsteilen Hemeln
und Glashitte und grenzt direkt 6stlich an die
Landstrale L 561 an. Sie ist von der Landstralte
aus uber einen Wirtschaftsweg erschlossen. Die
Flache des Anderungsbereiches hat eine GroRe
von ca. 0,61 ha. Die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes sind nicht parzellenscharf abge-
grenzt.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Flache befindet sich als Ausgleichflache im

Okokonto der Stadt Hann. Miinden, ist jedoch im

Flachennutzungsplan nicht als Ausgleichsflache

bzw. Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Mit der Anderung wird die Darstellung des Flachennutzungsplanes
entsprechend als Flache fiir die Landwirtschaft sowie als Flache fir Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) angepasst.

Ausgangssituation

Die Flache ist im Flachennutzungsplan aktuell als Flache fiir die Landwirtschaft ohne weitere
Kennzeichnung dargestellt. Sie ist im Eigentum der Stadt Hann. Miinden.

1996 wurde das Flurstiick im Rahmen des Radwegebaus als Obstwiese angelegt. Vorher hat
hier Ackernutzung stattgefunden. Insgesamt hat das Flurstlick eine Gré3e von 6.066 gm, von
denen 1.571 gm als Ausgleichflache (Obstwiese) fir den Radweg bendtigt wurden. Schon
2008 stellte sich der Bestand so dar, dass die Flache nicht insgesamt wie im Okokonto ver-
bucht als ,Obstwiese” zu bewerten war. Daher wurde eine Anpassung vorgenommen. Auf-
grund der realen Ausstattung wurde im Okokonto diese Flache in zwei Teilbereiche unterteilt.
Eine Flache von ca. 1.570 gm ist als Ausgleichflache fir den Radweg mit der dem Entwick-
lungsziel ,Obstwiese” festgelegt (E12 Radweg Weser Teilabschnitt 1 u. 2; StG F4/1). Die
zweite Teilflache ist dagegen mit dem Entwicklungsziel ,extensives Griinland“ im Okokonto
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eingestellt (StG F4/2). Bezogen auf die vorherige Ackernutzung besteht hier ein Guthaben
im Okokonto von 8.990 WE, auf das fiir einen erforderlichen Ausgleich z. B. im Rahmen einer
Siedlungserweiterung o. a. zuriickgegriffen werden kann.

Die Flache wird zurzeit als Grinland genutzt und ist als gesamtes Flurstlick verpachtet. Im
Pachtvertrag ist die Flache als Grinland/Weideland festgelegt, ein Wechsel der Kulturart (z.
B. in Acker) ist nicht gestattet.

Auswirkungen auf die Raumordnung

Die Flache des Anderungsbereiches liegt in einem ,Vorbehaltsgebiet Wald“ am Rande zu
einem ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotentials® (westlich an
die L561 angrenzend zur Weser sich erstreckend). Die Flache istim RROP And. u. Erg. 2010
als ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft und als ,Vorranggebiet ruhige Erholung in Natur
und Landschaft* dargestellt. Der Kreuzstein, der sich an der Einmindung des Weges befin-
det, der zu der Flache flhrt, ist als ,Kulturelles Sachgut® aufgenommen. Etwas weiter 6stlich
befindet sich in einem ,Vorbehaltsgebiet Kulturelles Sachgut® die Ruine der Bramburg. Die
Zuwegung zu dieser fiihrt an dem Anderungsbereich entlang. Die mit der Ausweisung der
Ausgleichsflache verfolgten Entwicklungsziele sind mit den Zielen der Raumordnung verein-
bar.

Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung

Die Flache bleibt wie im geltenden Flachennutzungsplan als Landwirtschaftliche Flache er-
halten. Die Uberlagerung mit der Darstellung ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)* hat direkt keine Auswir-
kung auf die stadtebauliche Ordnung. Mittelbar sind positive Auswirkungen vorhanden, da
das Guthaben auf dem Okokonto als Potential zum Ausgleich stadtebaulicher Entwicklung
zu bewerten ist. Da hier bereits die Umnutzung von Ackerbau zu Grinland stattgefunden hat
und dies Uber einen unbefristeten Pachtvertrag als dauerhafte Nutzung gesichert ist, sollte
das Potential auch anstelle anderer Umwidmungen genutzt werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Klima

Bei einer Ausgleichsflache kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass davon
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft ausgehen, sondern ja
positive Auswirkungen auf Natur und Landschaft bzw. die Schutzguter zu erwarten sind (s.
a. Umweltbericht).

Die Umwidmung von Ackerflache zu Grinland zum Teil mit Obstbaumbestand hat sich hier
schon langjahrig etabliert und damit stabilisiert. Mit der Flachennutzungsplananderung wird
die vorhandene Situation in die Darstellung tbernommen.
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1. Einleitung

Die Umweltprifung ermittelt die durch die Planung ausgeldsten voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen. Fiir die geplanten Anderungsbereiche ist zu ermitteln, welche Schutz-
guter durch die Planung erheblich beeintrachtigt werden. Die Feststellung der Erheblichkeit
ist Voraussetzung fir eine vertiefende Prifung dieser Umweltfaktoren in der Umweltprifung
(§ 2 (4) BauGB). Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht, der Bestandteil
der Begriindung ist, darzustellen.

In der Anlage 1 zu § 2 (4) BauGB und den §§ 2a und 4c BauGB sind die Bestandteile des
Umweltberichtes bestimmt. Mit der Novellierung des BauGB 2017 ist diese erweitert und
ausformuliert worden.

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands ist als ,Basisszenario* bezeichnet.
Die Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung ist
in der Gliederung von der Prognose in die Bestandsaufnahme verlagert worden.

Besonders ausformuliert sind die zu berlcksichtigenden Kriterien der Prognose in den Un-
terpunkten aa) bis hh) sowie die Anforderung, die Bewertungen sowohl bezogen auf die Bau-
als auch auf die Betriebsphase vorzunehmen. In dieser Sammelanderung werden die jeweils
fir den Anderungsbereich und die vorgesehene Zielsetzung relevanten Faktoren beschrie-
ben und bewertet. Das heif3t, die nicht betroffenen Kriterien werden nicht jeweils explizit als
»hicht betroffen“ aufgefuhrt. Dies soll zur Fokussierung auf die betroffenen Faktoren fiihren,
diese klarer hervortreten lassen und damit die ,Lesbarkeit* verbessern. Dies ist auch auf-
grund der Planungsebene ,Flachennutzungsplan® und der Unterschiedlichkeit der Planberei-
che in ihrer Zielsetzung und Ausgangssituation sinnvoll.

Als Ressource ist neben ,Boden® auch ,Flache® aufgenommen.

1.1 Inhalt und Ziele der Planung
(Nr.1a d. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB)

Die 4. Sammeldnderung des Flachennutzungsplanes stellt eine Sammlung von
16 Planbereichen mit unterschiedlicher Thematik dar. Die Anderungsbereiche liegen in der
Kernstadt (3 + 1 Planbereich mit 2 Teilflachen), im Ortsteil Bonaforth (1 mit 2 Teilflachen), im
Ortsteil Gimte (3), im Ortsteil Hemeln (2 + 1 Planbereich mit 2 Teilflachen), im Ortsteil Lip-
poldshausen (1), im Ortsteil Wiershausen (1) und im Ortsteil Hedemlnden (3 davon 1 Plan-
bereich mit 2 Teilflachen).

Bei den folgenden Planbereichen handelt es sich um Anpassungen oder Erganzungen von
Zweckbestimmungen der F-Plan-Darstellungen an geplante Nutzungen oder auch bereits er-
folgte Nutzungsanderungen.

So sollen zwei bestandsgeschitzte Auflenbereichsstandorte (ehemaliges Forsthaus in He-
meln und ehemaliges Kinderheim in Hedemiinden) mit den Entwicklungszielen ,Schulungs-
und Bildungseinrichtung® und ,sozialen Zwecken dienenden Gebauden® langfristig gesichert
werden. Das ehemalige Forsthaus in Hemeln/Glashutte ist aktuell bewohnt und es besteht
das Interesse eine der Zielsetzung entsprechende Nutzung aufzunehmen (Yogaschule). Am
Standort in Hedemiinden ist erst kurzlich die Nutzung durch eine Tagesgruppe der Jugend-
hilfe in den Ortskern verlagert worden.

Im Stadtgebiet (Doktor-und Tanzwerder) und in den Ortsteilen Gimte (Hundesport, Garten-
bau) werden in den Planbereichen Entwicklungsziele fur die Freiflachennutzung gefasst.

Far den Doktor- und Tanzwerder werden die ausgewiesenen Grinflachen mit Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” durch ein ,Festplatz-Symbol“ fur temporare Veranstaltungen erganzt.
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In Gimte wird die Zweckbestimmung ,Sportplatz* (fir die aktuelle Nutzung als Hundesportan-
lage) aufgenommen. Hier erfolgen zusatzlich Flachenanpassungen. Fiur den Hundesport-
platz wird die gesamte Flache im Planbereich (1,87 ha) mit dem Entwicklungsziel ,Grunfla-
che* (Bestand ,landwirtschaftliche Flache®) der tatsachlichen Nutzung angepasst.

Im Ortsteil Gimte wird eine ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Granflache® mit Zweckbestim-
mung ,Gartenbau® geandert. Hier erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplans flr eine
bereits durchgefuhrte Malnahme. Es handelt sich um die Betriebserweiterung der Gartnerei
im Ortsteil Gimte. Der Bau eines Gewachshauses und eines Speicherbeckens als erforderli-
che Bestandteile des Gartenbaubetriebes wurde nach § 35 (1) BauGB als privilegiertes Vor-
haben 2004 genehmigt.

Far den Planbereich an der Weserliedanlage im Stadtgebiet (1,79 ha) findet eine zweckbe-
stimmende Erganzung der ausgewiesenen ,Flache fur Wald“ zum ,Bestattungswald” statt.

Bei den Planbereichen ,Am Gierstein“ (ca. 30 ha) im Stadtgebiet und ,Am Kreuzstein“ (0,61
ha) im Ortsteil Hemeln handelt es sich um Ausgleichsflachen, die auf einer Waldflache und
auf einer landwirtschaftlichen Flache umgesetzt werden. Es sind Flachen aus dem Okokonto
der Stadt Hann. Miinden, die bereits jeweils teilweise flir Manahmen gebucht sind.

Die Freiwillige Feuerwehr in Hedemunden wird ihren Modernisierungs- und Erweiterungsbe-
darf an einem neuen Standort umsetzen. Hierflr wird das Planzeichen auf die vorgesehene
Flache verschoben. Flachenrelevante Anderungen sind nicht notwendig. Der bisherige
Standort befindet sich in einer ausgewiesenen Wohnbauflache, der kinftige Standort ist als
Gewerbeflache ausgewiesen.

In den folgenden Planbereichen werden flachenrelevante Anderungen vorgenommen.

Im Ortsteil Bonaforth handelt es sich um die Teilflachen ,Léwenau® (0,46 ha) und ,Bonaf-
orther Stralke“ (1,19 ha). In der Léwenau sollen fur die bestehenden Nutzungen (Wohnen
und nicht wesentlich stérendes Gewerbe, Forstbetrieb) durch die Anderung von ,Flache flr
die Landwirtschaft in ,Mischbauflache® abgesichert und Mdglichkeiten der Bestandsentwick-
lung eroffnet werden. In der Teilflache Bonaforther Stralle wird ,Grinflache®, die bereits als
Lagerflache genutzt wird, in ,Gewerbeflache* geandert.

Im Ortsteil Gimte werden die gewerblichen Bauflachen im Planbereich am Brunnenweg er-
weitert (0,28 ha). Fur die Betriebserweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes wird ent-
sprechend 0,28 ha landwirtschaftliche Flache aufgegeben.

In Hedemunden werden im Planbereich (3,77 ha) eine Mischbauflache (2,71 ha) und der Teil
einer Grinflache (1,06 ha) mit dem Entwicklungsziel ,gewerbliche Bauflachen® tberplant.

In Hemeln werden zwei Planbereiche in einer Gréfke von 0,25 ha und 2,9 ha Uberplant. Bei
der Flache an der Strale ,Unter der Silberkuhle® wird eine teilweise bebaute landwirtschaftli-
che Flache in eine Mischbauflache geandert, um die Optionen fir die Nutzung und Erweite-
rung der Bestandsgebaude zu erdffnen. Bei der Teilflache an der Stral3e ,Sandweg“ handelt
es sich um die Erweiterung eines vorhandenen erschlossenen Wohngebietes sowie um die
Ausweisung von Mischbauflachen fur die Erweiterung vorhandener Betriebe und einer Grun-
flache zur Erganzung der bestenden bachbegleitenden Wiesenflachen.

Im Ortsteil Wiershausen soll eine landwirtschaftliche Flache von 0,42 ha Groke zum Zwecke
der Ortsabrundung teilweise in Wohnbauflache und zum weiteren Teil in Flache fir Orts-
randbegrinung geandert werden. Die Flache ,Wohnbauflache Meenser Stral3e” bietet das
Potential fir zwei Hausgrundstuicke.

Die als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ ausgewiesene Flache des ehe-
maligen ,Berghotel Eberburg® (0,64 ha) soll in eine Wohnbauflache mit Kennzeichnung ,so-
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zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ gedndert werden. Die neuen Eigen-
timer sind auch Eigentimer und Betreiber des nahegelegenen Senioren- u. Pflegeheims
Haus Tillyschanze und méchten die vorhandenen Gebaude des ehemaligen Hotels zu einer
Pflegeeinrichtung umnutzen.

In Lippoldshausen wird eine Wohnbauflache in einem Planbereich von 1,16 ha ruckentwi-
ckelt. Die Anderung in eine Mischbauflache (0,43 ha) und landwirtschaftliche Flachen (0,73
ha) dient der Entwicklung und Sicherung einer landwirtschaftlichen Hofstelle.

1.2 Struktur des Umweltberichtes

In der folgenden Gliederung des Umweltberichtes werden die oben beschriebenen Anderun-
gen in 16 Planbereichen zunachst thematisch hinsichtlich ihrer Flachenrelevanz in zwei
Gruppen eingeteilt. Innerhalb dieser Gruppen werden die weiteren Gliederungen entspre-
chend der zu erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange vorgenommen.

Die Beurteilung der Auswirkungen kann hier auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nur
eine grobe Einschatzung vornehmen. Die detaillierte Beurteilung von Auswirkungen von
Vorhaben kdénnen erst im Rahmen der Baugenehmigung auf Grundlage der konkreten
Merkmale des Vorhabens beurteilt werden. Fir Ausweisungen von Bauflachen gilt, dass in
der Regel ein Bebauungsplanverfahren erforderlich ist, in dessen Rahmen auf Grundlage
des ErschlieBungs-, Bau- und Freiflachenkonzeptes wiederum eine Beurteilung der Bertck-
sichtigung der Umweltbelange erfolgt. Im Rahmen dieser Verfahren kénnen dann ggf. Be-
schrankungen sowie konkrete MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich bestimmt werden.

Die Gruppe von Anderungen, die voraussichtlich eine positive Auswirkung auf Umweltfak-
toren vorbereiten, wird von den in dieser Anderung aufgenommenen Ausgleichsflachen aus
dem Okokonto der Stadt Hann. Miinden gebildet. Fiir diese Flachen ist keine Umweltprii-
fung erforderlich. Sie werden jedoch ebenfalls im Hinblick auf ihnre Wirkung auf die Umwelt-
faktoren kurz beschrieben und bewertet und in die Gesamtbetrachtung zur Sammelanderung
einbezogen.

In der Gruppe der Anderungen von denen voraussichtlich keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umweltfaktoren ausgehen, sind insbesondere die nicht flachenrele-
vanten Zweckbestimmungen zur Sicherung und Erhaltung von Standorten sowie z. B. die