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Anhang Begriindung:

Abwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 066 "Wohnanlage Hermann-
Lons-StralRe" gem. Stadtratsbeschluss vom 20.06.2016
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Planungsbericht

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt rd. 2000 m norddstlich der historischen Altstadt von Hann. Miinden
am Ende Hermann-Ldns-Stral3e im Siedlungsgebiet nérdlich der Werra. Es befindet sich
im Bereich der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Schéferberg“ der Stadt
Hann. Mlnden.

Der Planbereich umfasst mit den Flurstiicken 19/10, 19/11, 19/13 bis 19/15 und 19/17,
Flur 14, Gemarkung Minden die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Bau-
grundstiicke (Reines Wohngebiet WR) um den Wendehammer der Hermann-Lons-
Stral3e, mit den Flurstiicken 19/12 und 19/16 die im Bebauungsplan festgesetzten Fuf3-/
Radwege zwischen den Baugrundstiicken, die vom Wendehammer zur sidlich verlaufen-
den Stral3e bzw. zum nérdlich gelegenen Wald fihren, sowie mit der Teilflache des Flur-
stuckes 19/24 die Flache der Hermann-Lons-Stral3e, die zur ErschlieBung der Baugrund-
stiicke im Plangebiet erforderlich ist.

Die Gesamtflache des Planbereiches betragt ca. 5.594 gm. Davon stehen ca. 4.890 gm
fur eine bauliche Nutzung zur Verfiigung. Die Restflache von ca. 704 gm fallt auf die Ver-
kehrsflachen der Hermann-Ldns-Stral3e und der FuR-/Radwege.

Der Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde am 16.05.1961 rechtskraftig. Mit
dem Bebauungsplan wurde seinerzeit ein Wohngebiet am Waldrand nérdlich der Hein-
rich-Heine-Strale ausgewiesen. Der Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich mehrfach
geandert, um den Plan den baulichen Entwicklungen anzupassen.

Maf3geblich fir die derzeitigen rechtswirksamen Festsetzungen im Plangebiet ist die 14.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Schéferberg®. Mit der 14. Anderung wurde der
Bereich beidseitig der heutigen Hermann-Lons-Stral3e auf Betreiben der Eigentimerge-
meinschaft der Grundsticke in diesem Bereich Uberplant. Die mit dem Ursprungsplan
seinerzeit vorgesehene ErschlieRung dieses Bereiches war nicht umsetzbar und es sollte
mit der Anderung eine sinnvolle ErschlieBung und Wohnbebauung des Gebiets mit vor-
rangig Einzel- und Doppelhausern ermoglicht werden. Die 14. Anderung wurde am
16.05.2002 rechtskraftig. Die festgesetzten ErschlieBungsmafRnahmen wurden umgesetzt
und ein Teil der Bauflachen entlang der Hermann-Lons-StralRe aufRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 066 sind zwischenzeitlich bebaut.

Die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Schéferberg“ setzt die Baugrundstii-
cke im Planbereich als WR-Gebiet mit zwingend zweigeschossiger Bauweise fest.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist neben der Geschossigkeit durch eine Grundflachen-
zahl (GRZ) fur die nérdlichen und 8stlichen Grundstiicksflachen mit 0,3 und fir die sudli-
che Grundstiicksflache mit 0,4, und einer zulassigen Grundflache von max. 350 gm (pro
Baugrundstiick) bestimmt. Dariliberhinaus wurde eine max. Traufh6he von 6,0 m und eine
max. Firsthéhe von 11,0 m dber der mittleren gewachsenen Gelandehdhe am Gebéaude
fur die Baugrundstiicke vorgegeben.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen, die sich zu der ErschlieBungsstral3e orientieren,
sind durch Baugrenzen festgesetzt.
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Fur die Baugrundstiicke ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach sind die Ge-
baude mit Grenzabstand zu errichten und wird die Geb&audeldnge auf max. 21 m be-
schrankt. Auf den nérdlichen und 6stlichen Baugrundstiicken sind zudem nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Die Verkehrsflachen sind ihren Nutzungen entsprechend als 6ffentliche Stralenverkehrs-
flache und FuR3-/ Radwege festgesetzt.

Zum Waldrand wurde eine MaBnhahmenflache mit ca. 12 m Breite festgesetzt, auf der im
Zuge der ErschlieBungsmafinahmen ein neuer Waldsaum angelegt werden sollte, und
daran sudlich anschlieRend eine Flache mit Leitungsrechten, die der Abfangung des
Hangwassers dienen sollte. Die Anlage des Waldsaums ist im Bereich des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 066 nur teilweise vorhanden. Auf der Flache mit Leitungsrech-
ten wurde jedoch bereits eine Mulde mit Kiesrigole und Abflussleitung zur Ableitung des
Hangwassers angelegt. Das Wasser wird dem im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen
erstellten Regenrlckhaltebecken am Anfang der Hermann-Léns-Stral3e Uber eine Re-
genwasserleitung an der Westseite des Flurstiickes 19/10 und dem vorhandenen Re-
genwasserkanal in der Stral3e zugefihrt.

Mit der Bebauungsplandnderung wurde zudem eine drtliche Bauvorschrift Uber die Ge-
staltung erlassen, die geneigte Dacher mit Dacheindeckungen in rot- braun- oder schie-
ferfarbenen Grundtdnen und Grindécher als geneigtes Dach bis zum Flachdach zulasst.
Zudem wurden Vorgaben fiir Dachgauben und die Einfriedung erlassen.

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind unbebaut und stellen sich als Sukzessionsflachen
dar. Die Verkehrsflachen wurden den Festsetzungen entsprechend baulich umgesetzt.
Auch die Leitungskanale und Versorgungsleitungen der Grundstlicke sind in der StralRe
vorhanden.

Das Plangebiet weist eine starke Stidhanglage auf. Die Hohen liegen zwischen ca. 155 m
0. NN (Normal Null) im Siden und ca. 185 m {. NN an der nérdlichen Planbereichsgren-
ze. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 2, 14. Anderung festgesetzten iiberbaubaren
Grundstuicksflachen liegt der Hohenunterschied noch bei ca. 7 m beim nérdlichen und
sudlichen Baugrundstiick und ca.10 m beim 0&stlichen Baugrundstick. Der Wendeplatz
liegt auf einer H6he von ca. 164,90 m bis 165,90 m . NN. Die Erschliel3ungsstral3e fallt in
westliche Richtung ab.

Nachfolgend ist ein Luftbild (Luftbild von Google Earth, Bildaufnahmedaten 1. Januar
2010), Bestandsfotos des Planbereiches und der Umgebung sowie ein Auszug aus der
14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Schaferberg“ abgedruckt, um den Be-
stand und die Ausgangssituation zu dokumentieren:
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Luftbild von Google Earth (Bildaufnahmedatum Januar 2010) mit Kennzeichnung des
Planbereichs

Bestandfotos:

Blick vom Wendeplatz zum Grundstiick Nord Blick von Hermann-Léns-Strafl3e in Richtung
Wendeplatz und Grundstiick Nord

5 X
: S
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Grundstick Ost vom Wendeplatz Grundstiick Ost vom Wendeplatz
oberer Bereich mittlerer Bereich

Grundstick Ost vom Wendeplatz Grundstick Sud vom Wendeplatz
unterer Bereich

Grundstiick Sud von StraRe Am Hange FuRR-/ Radweg sidlich vom Wendeplatz
Blickrichtung nach Nordosten Blick von Strale Am Hange
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StralRe Am Hange von Ful3-/Radweg vorhandene Bebauung westlich Grundstiick
Blickrichtung nach Westen 1. BA, Blick von Stral’e Am Hange

T R

P

Hermann-Ldns-StralRe, Blick vom Wendeplatz vorhandene Bebauung westlich Grundstick
Blickrichtung nach Nordosten 3. BA, Blick von Hermann-Léns-Stralle

Blick Uber Plangebiet von der norddéstlichen
Planbereichsecke

TR TR )
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Auszug aus der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Schafer-
berg“:

Planzeichnung (unmafistéblich)
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Flachen im Plangebiet sind bisher unbebaut. Eine Vermarktung dieser Flachen fir
Einzel- bzw. Doppelhduser sowie fir Wohngebaude bei der eingeschréankten Geschoss-
flache von max. 350 gm bei einer zwingenden zweigeschossigen Bauweise war bisher
aufgrund der Vorgaben durch den Bebauungsplan, der hohen Kosten fir die sehr gro3en
Baugrundstiicke und den umfangreichen Erschliefungs- und GrindungsmafRnahmen
aufgrund der steilen Hanglage nicht maglich.

Der Eigentumer der Flache ist daher an die Stadt herangetreten mit der Bitte, auf den
Baugrundsticken kompakte, mehrgeschossige Wohngebaude mit hochwertigen Eigen-
tumswohnungen (auch barrierefreie Wohnungen) errichten zu dirfen. Die grof3en Grund-
sticke und die Sudhanglage bieten sich fur entsprechende Wohnanlagen an. Aufgrund
von Vorgesprachen mit potentiellen Interessenten an entsprechenden Wohnungen ist da-
von auszugehen, dass ein hoher Bedarf an solchen Wohnungen besteht. Gerade auf-
grund des demographischen Wandels suchen immer mehr altere Birger attraktive Eigen-
tumswohnungen mit seniorengerechten Anlagen, wie Fahrstuhl und Tiefgarage, um keine
groRen Hauser und Grundstiicke mehr unterhalten zu missen.

Vorgesehen ist auf den drei durch die vorhandenen Ful3-/Radwege abgetrennten Bau-
grundstiicken jeweils eine Wohnanlage mit begriintem Flachdach, Fahrstuhl und Tiefga-
rage zu errichten. Die Erstellung soll in drei Bauabschnitten (BA) erfolgen. Der 1. BA soll
auf dem Grundstiick sudlich des Wendehammers, der 2. BA auf dem Grundstiick 6stlich
des Wendehammers und der 3. BA auf dem Grundstick nordlich des Wendehammers

9
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erfolgen. Die Wohnanlagen sollen eine unterschiedliche Zahl von Wohneinheiten (WE)
und Wohnungsgrundrissen bieten. Im 1. BA sind derzeit ca. 5 WE, im 2. BA5 WE und im
3. BA 9 WE vorgesehen. Die Zahl der Wohnungen ist jedoch noch nicht verbindlich. Der
1. und 2. BA sollen zeitnah erstellt werden. Der 3. BA soll erst spater erfolgen.

Die Gebaudeform und —ausrichtung orientiert sich vorrangig an den bisher festgesetzten
Uberbaubaren Grundstuicksflachen, wobei die geplanten Tiefgaragen im 2. und 3. BA die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen teilweise Uiberschreiten werden. In Anpassung an das
Gelande und, um talseitig die Ho6he aus den Gebéuden zu nehmen, sollen die Geschosse
der Gebaude zum Tal hin teilweise gestaffelt werden.

Die Hohe der Gebaude orientiert sich an der bisher festgesetzten max. Firsthéhe von ca.
11 m Uber der mittleren Gelandehdhe am Gebaude. Aufgrund der starken Hanglage kann
dieses Mal3 jedoch nicht Uberall eingehalten werden. Bezogen auf die mittlere Gelande-
héhe in den tberbaubaren Grundsticksflachen der 1. und 2. BA von 159 m 4. NN und
169,5 m U. NN wird eine Gebaudehthe von 11 m sicher eingehalten. Die Héhe der ge-
planten Gebaude liegt hier bei ca. 165 m bis 168 m (. NN im 1. BA und bei 175 m bis 179
m U. NN im 2. BA. Im 3. BA liegt die mittlere Gelandehthe bezogen auf die gesamte
Uberbaubare Grundstucksflache bei ca. 169 m 0. NN. Auch hier wird der Grof3teil des
Gebaudes mit einer Hohe von ca. 178,5 m (. NN die H6he von 11 m sicher einhalten. Le-
diglich ein kleineres Staffelgeschoss im ndérdlichsten und héchsten Bereich wird diese
Hbéhe um ca. 2 m Uberschreiten. Die geplante Hohe liegt hier bei ca. 182 m . NN. Bezo-
gen auf die vorhandene mittlere Gelandehdhe im Bereich dieses Staffelgeschosses von
ca. 172 m 0. NN liegt die Gebaudehdhe jedoch nur bei 10 m Gber dem gewachsenen Ge-
lande. Die urspringlich vorgesehene Hohe von 11 m wird damit mit dem Gebaudeteil mit
dem Staffelgeschoss ebenfalls grundsétzlich eingehalten.

Die Gebaude stellen sich hangseitig als 1- bis 2-geschossige Gebaude dar. Aufgrund der
starken Hanglage treten die Gebéaude talseitig mit unterschiedlicher Geschossigkeit in Er-
scheinung. Im 1. BA wird das Gebaude zur Stralle Am Hange ohne Kellergeschoss als 2-
geschossiger Baukorper mit Staffelgeschoss und zur Hermann-Ldns-Stral3e als 1,5- bis
2-geschossiger Baukorper incl. Staffelgeschoss in Erscheinung treten. Im 2. und 3. BA
werden sich aufgrund des starken Gefalles innerhalb der Grundstiicke die Gebaude ohne
Kellergeschoss talseitig als 4-geschossige Baukorper plus Staffelgeschoss und hangsei-
tig als 1- bis 2-geschossige Baukdrper incl. Staffelgeschoss darstellen.

Die Gebaude sollen den heutigen energetischen und schalltechnischen Anforderungen
entsprechen. Die Planungen sehen hier Gebaude vor mit einer Heizungsanlage mit Kraft-
Warmekopplung oder Warmepumpe. Auch die Kombination dieser Anlagen mit einer So-
laranlage oder Photovoltaikanlage ist denkbar. Die endglltige Festlegung der energeti-
schen Anlagen kann jedoch erst zur konkreten Objektplanung erfolgen.

Die fur die Gebaude notwendigen Stellplatze sollen vorrangig, wie bereits ausgefiihrt, in
Tiefgaragen entstehen. Fiur Besucher oder kérperlich eingeschrénkte Personen sollen je-
doch auch oberirdische Stellplatze vorgesehen werden.

Die ErschlielBung der Grundstiicke erfolgt Uber die Hermann-Ldns-Stral3e, die grundséatz-
lich fur die zu erwartenden Verkehre ausreichend bemessen ist. Um jedoch auch weiter-
hin den Begegnungsverkehr auf der Stral3e, das Freihalten des Wendeplatzes von par-
kenden Fahrzeugen fir ein Wenden von Rettungs- und Millfahrzeugen ohne Rangieren
zu gewahrleisten und eine Einengung des Einmindungsbereiches der Hermann-Lons-
Stral3e in die Heinrich-Heine-StralRe durch parkende Fahrzeuge zu vermeiden, sind ent-
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lang der StraBe und dem Wendeplatz Regelungen fur den ruhenden Verkehr erforderlich.
Da damit ein Verlust von bisherigen 6ffentlichen Parkplatzen verbunden ist, wird fur die
geplante Wohnanlage ein Stellplatzschliissel von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit gefor-
dert. Dieser Stellplatzschlussel beriicksichtigt sowohl den Eigentimerverkehr als auch
den Besucherverkehr der Wohnanlage.

Eine ErschlieBung der Wohnanlage (1.BA) von der Stralle Am Hange sudlich des Plan-
gebiets muss derzeit ausgeschlossen werden. Die StralRe ist im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zwar als StralRenverkehrsflache und ErschlieBungsstralRe festgesetzt, sie ist je-
doch nicht als 6ffentliche Stral3e gewidmet und ist derzeit ein reiner Privatweg. Der Aus-
bauzustand dieses Weges lasst eine weitere ErschlieBung von Neubaugrundstiicken
nicht zu, da weder die geschotterte Fahrbahndecke und der steile Zufahrtsbereich, der
StraBenquerschnitt und die fehlenden Parkmdglichkeiten noch die fehlende Wendemdg-
lichkeit am Ende der Strafl3e die erforderlichen Anforderungen an eine fir die Erschlie-
Bung taugliche StralRe erflllen. Schon heute ist im Winter die StralRe kaum zu befahren.
Vor einer weiteren ErschlieBung von Neubaugrundstiicken sind daher ein Vollausbau des
Weges sowie die Schaffung einer Wendeanlage auch und insbesondere fiir die Nutzung
des Weges fir Rettungsfahrzeuge zwingend erforderlich.

Gem. § 9 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ist bei Gebauden mit mehr
als 5 Wohnungen ein Spielplatz fur Kinder bis 6 Jahren auf dem Baugrundstiick oder auf
einem Grundstick in unmittelbarer Nahe anzulegen. Da im 3. BA mehr als 5 Wohnungen
vorgesehen sind, ist fur die geplante Wohnanlage ein Kinderspielplatz erforderlich. Die
Planung sieht derzeit im Siidosten des 2. BA sowie auf der Tiefgarage des 3. BA entspre-
chende Spielplatze vor.

Nachfolgend sind Zeichnungen der geplanten Wohnanlage (Lageplan und Ansichten)
vom Buro Orthprojetktentwicklung, Gottingen abgedruckt:
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Lageplan mit den Bauabschnitten 1 bis 3 und Freiflachengestaltung vom Landschaftspla-
nungshburo Schwahn, Gottingen

I:l Vorhandene Verkehrsflichen
(StraRe/ Fulk-u. Radweg)

SCHWAHN LANDSCHAFTSPLANUNG

Schigweg 21 37085 Gomngen
Mlan Tel 0551 50 340 Frox 45 851 55 340
DINAZ 1200 www actren de' boerald ectwetn de
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Dem Vorhaben stehen derzeit die bestehenden Festsetzungen der 14. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Schéaferberg“ bezlglich dem Mal} der baulichen Nutzung,
der Bauweise und teilweise der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Gestal-
tungssatzung (teilweise) entgegen. Um das geplante Wohnanlagenkonzept und die ge-
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plante Architektur planungsrechtlich zu sichern und durchfiihrbar zu machen, ist die
Durchfuhrung eines Bauleitplanverfahrens unumganglich. Das Verfahren kann in Form
einer Anderung oder einer Neuaufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Die Stadt steht dem Vorhaben grundsétzlich positiv gegenlber, da es ein Bestreben der
Stadt ist, die Grundstiicke zligig einer Bebauung zuzufihren, neuen Wohnraum durch
Nachverdichtung bestehender Baugebiete zu schaffen und die kompakte Bauform mit
mehreren Wohneinheiten dem Gebot des heute immer hdher zu bewertenden sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, dem Klimaschutz und der Einsparung von Energie ent-
spricht. Im Baugesetzbuch (BauGB) wird heute gefordert, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung zu erfolgen hat (8 1 Abs. 4
Satz 3 BauGB). Die Ausweisung von Neubaugebieten auf der ,Griinen Wiese" ist daher
heute nicht bzw. kaum noch mdglich, soweit im Innenbereich noch Ausbaureserven be-
stehen. Es ist das Bestreben in Deutschland, wie auch in anderen Landern, den taglichen
Flachenverbrauch fur Baugebiete stark zu reduzieren. Mit der Nachverdichtung von In-
nenbereichen wird diesem Ziel Rechnung getragen.

Da die Planungskosten vom Vorhabentrager zu leisten sind und da die Stadt eine ziigige
Umsetzung des Vorhabens anstrebt und aufgrund der kompakten Gebaude, der Sichtwir-
kung des Baugebiets und die Einpassung in das bestehende bauliche Umfeld die Gestal-
tung der Gebaude eine grof3e Rolle spielt, hat die Stadt beschlossen flr die Herstellung
des notwendigen Planungsrechtes keine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes,
sondern einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erlassen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan zielt auf das konkrete Vorhaben ab und ermdglicht der Stadt im Rahmen
des zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehérenden Durchfliihrungsvertrages mit
der Vorhabenplanung gegentber einem normalen Bebauungsplan detaillierte VVorgaben
bezlglich der Bebauung und Nutzung, der Gestaltung, der Fertigstellung des Vorhabens
und der Kostenlbernahmen zu treffen und vertraglich zu regeln. Bei Nichtverwirklichung
des Vorhabens kann zudem der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB wieder aufgehoben werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aus dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan, der die planungsrechtlichen Festsetzungen beinhaltet, und dem Durchfiihrungsver-
trag mit der Vorhabenplanung, der die zuldssige Nutzung, die Fristen zur Durchfihrung,
die Kosteniibernahme und die Gestaltungsvorgaben erganzend zum Bebauungsplan, ne-
ben anderen vertraglichen Vereinbarungen, regelt sowie das konkrete Planungsvorhaben
und die ErschlieBungsmafinahmen darstellt, bestehen. Der Durchfuhrungsvertrag wird
zwischen der Stadt Hann. Miinden und der Vorhabentrdgerin geschlossen. Im Durchfih-
rungsvertrag konnen gegeniber dem Bebauungsplan weitergehende Vorgaben und Ver-
einbarungen getroffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll sich dabei beziglich der Festsetzungen im
Wesentlichen an den Festsetzungen der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am
Schaferberg® orientieren.

So werden die Baugrundstiicke auch weiterhin als WR-Gebiet ausgewiesen. Die zulassi-
gen Nutzungen im WR-Gebiet werden jedoch konform zum Durchfuhrungsvertrag genau-
er bestimmt. Dem Vorhaben entsprechend sollen nur Wohngeb&ude mit Tiefgaragen zu-
gelassen werden. Da z. T. bei freien Berufen auch in Raumen von Wohnungen gearbeitet
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wird und diese Nutzung auch bisher im Baugebiet mdglich war, soll diese Nutzung auch
weiterhin zuléssig sein.

Das Mal der baulichen Nutzung soll aufgrund der vorgesehenen Nachverdichtung und
der geplanten Geb&aude neu bestimmt werden.

Da die Gebaude mit den Tiefgaragen bezogen auf die Grundstiicke z. T. sehr kompakt
vorgesehen sind, wird keine Grundflachenzahl (GRZ) mehr festgesetzt, sondern die zu-
lassige max. Grundflache eines jeden Baugebiets. Dabei soll der bisherige maximal mdg-
liche Versiegelungsgrad fur das Gesamtgebiet, der durch die festgesetzten GRZ sowie
den zugehérigen gesetzlichen Vorgaben bestimmt wird, sicher eingehalten werden. Bezo-
gen auf die GesamtgréRe der Bauflachen von ca. 4.890 m?2 betréagt die derzeit max. zu-
lassige Grundflache bei den festgesetzten GRZ von 0,3 fiir den 2. und 3. BA und 0,4 fir
den 1. BA incl. der zulassigen 50 prozentigen Uberschreitungsmdoglichkeit der GRZ gem.
§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ca. 2.314 m2 (ohne Uberschreitung ca.
1.544 m?). Die Planungen sehen derzeit eine Gesamtgrundflache von ca. 1.900 m2 (ohne
Uberschreitung ca. 1.250 m2) vor. Der bisher mégliche Versiegelungsgrad wird mit den
Anderungen daher nicht erhéht. Auch wird die gesamtzulassige Grundflache fir die Ge-
baude nicht tberschritten.

Da die derzeit festgesetzte Geschossflache pro Gebaude fir die beabsichtigte Nachver-
dichtung zu gering ist und zudem die Grundstiicke nicht geteilt und nicht mit mehreren
Gebéauden bebaut werden, wird die Geschossflache dem Vorhaben entsprechend erhoht,
wobei nur noch die Vollgeschosse bei der Ermittlung zéhlen sollen und Nichtvollgeschos-
se unbertcksichtigt bleiben. In dem stark hdngenden Gelande ist die Ermittlung der Zahl
der Vollgeschosse zum jetzigen Zeitpunkt jedoch schwierig. Um dies ausreichend zu be-
ricksichtigen, wird die geplante Geschossflache ca. das 2,5- bis 3-fache der vorgesehe-
nen Grundflache der Gebaude betragen (2,5 bis 3 Vollgeschosse bei voller Ausschopfung
der vorgesehen max. Grundflache fir Gebaude). Umgerechnet als Geschossflachenzahl
(GFZ2) betragen die vorgesehenen Geschossflachen im 1. BA ca. 1,18 (900 m2 GF/ 762
m2 Grundstiick), im 2. BA ca. 0,72 (1.150 m2 GF/ 1.589 m2 Grundstiick) und im 3. BA ca.
0,57 GFZ (1.450 m2 GF/ 2.539 m2 Grundstlick). Die vorgegebene Obergrenze der GFZ
fur Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2, die gesunde Wohnverhéltnisse in
Wohngebieten sichern soll, wird daher sicher eingehalten.

Aufgrund der geplanten Geb&dudeform in dem stark hdngenden Geléande ist die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse nur eingeschrankt maglich, da Geschosse unterschied-
lich stark in den Hang eingreifen und die Festlegung der Vollgeschosse inshesondere im
2. und 3. BA aufgrund des starken Gefalles innerhalb dieser Baufelder zum jetzigen Zeit-
punkt schwierig ist. Da die geplanten Gebaude auch beziiglich der Héhen von den derzei-
tigen Festsetzungen abweichen, soll die Kubatur der Gebaude Uber die Festsetzung der
max. Gebaudehohen @. NN erfolgen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen, die durch Baugrenzen bestimmt werden, werden
im Wesentlichen von der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 lbernommen. Berei-
che in denen eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Tiefgaragen und Gebaudeteile
notwendig ist, sollen zeichnerisch und/ oder textlich zugelassen werden.

Die Festsetzung eines Spielplatzes ist nicht erforderlich, da dieser eine Nebenanlage dar-
stellt, die auch auRerhalb der tGiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig ist.
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Zur Regelung des ruhenden Verkehrs sollen zum Schutz und zur Freihaltung der unbe-
bauten Grundstiicksflache und zur Orientierung der Tiefgaragen und Stellplatzflachen zu
der ErschlieBungsstral3e, die zulassigen Flachen fir Tiefgaragen und Stellplatze aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksgrenze verbindlich geregelt werden.

Da die offentlichen Verkehrsanlagen vorhanden sind, sollen diese den bisherigen Fest-
setzungen der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 entsprechend als StraRenver-
kehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Ful3-/ Radweg festge-
setzt werden.

Mit der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurden landschaftspflegerische Fest-
setzungen fur den Planbereich getroffen, die in Anpassung an die heutige Situation und
Planung zeichnerisch und textlich tbernommen werden sollen. Hierzu wurde zur Beurtei-
lung der jetzigen Flora und Fauna eine Umweltstudie vom Landschaftsplanungsbiro
Schwahn, Géttingen erarbeitet. In der Umweltstudie wird der Ist-Bestand der Planung ge-
geniibergestellt und Vorschlage fiir die angepasste Uberarbeitung der bestehenden Fest-
setzungen erstellt. Zudem erfolgt im Rahmen der Umweltstudie eine artenschutzrechtliche
Begutachtung des Plangebiets. Durch erganzende Festsetzungen von PflanzmalRhahmen
(vorrangig Baumpflanzungen) sollen zudem griinordnerische Gliederungen zwischen den
Gebaudekorpern geschaffen werden, um ein besseres Einfligen der Wohnanlage in das
Orts- und Landschaftsbild zu gewéhrleisten.

Zur 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurden Baugrunduntersuchungen (Schus-
ter J. Dipl.-Geol. (06.07.2001) Gutachten zur Baugrunduntersuchung fir das Bauvorha-
ben ErschlieBung des Neubaugebiets , Am Schéferberg” in Hann. Miinden, Gleichen-
Reinhausen; Schuster J. Dipl.-Geol. (27.08.2001) Standsicherheitsberechnung und —
bewertung zum Gutachten zu Baugrunduntersuchung fir das Bauvorhaben Erschliel3ung
des Neubaugebiets , Am Schéferberg” in Hann. Miinden, Gleichen-Reinhausen) erstellt,
die insbesondere die Méglichkeiten zur Grindung und von Schutzmalinahmen fir die
Standsicherheit der Gebaude aufgrund der starken Hangigkeit des Gelandes aufzeigen
sollen. Die seinerzeit erstellten Gutachten stellten u.a. fest, dass in diesem Bereich ein
Hangrutschen eher unwahrscheinlich ist, jedoch vorsorgliche Malinahmen zur Risikomin-
imierung getroffen werden sollten. In der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde
daher eine Flache mit Leitungsrechten entlang des neugeplanten Waldsaumes festge-
setzt, in der eine Rigole zur Ableitung des Hangwassers angelegt werden sollte. Diese
Maflnahme wurde im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets dieser Festsetzung entspre-
chend umgesetzt. Die Festsetzung mit Leitungsrechten wird daher in den Bebauungsplan
Ubernommen. Die Gutachten missen auch weiterhin beachtet werden und das Vorhaben
ist bodengutachterlich zu betreuen.

Mit dem Bebauungsplan werden bestehende Bauflachen, die bereits in einem rechtskréaf-
tigen Bebauungsplan als WR-Gebiete festgesetzt sind, tberplant. Die Anderungen des
Bebauungsplanes dienen der langfristigen Entwicklung und besseren Nutzung sowie der
Nachverdichtung dieses Bereiches und stellen damit eine MaBnhahme der Innenentwick-
lung dar. Vom Bebauungsplan werden keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete), Europaische Vogelschutzgebiete noch sonstige Schutzkategorien geman
88§ 23-30 BNatSchG betroffen.(1) Die Festsetzungen haben keine Auswirkungen auf Na-

1s. 81 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
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tur und Umwelt, da das Gebiet bereits gem. rechtskraftigen Bebauungsplan bebaubar ist
und keine Erhéhung der Grundflache gegeniiber der, durch die in der 14. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 festgesetzte GRZ mit der Uberschreitungsmdglichkeit nach § 19
Abs. 4 BauNVO, vorgenommen wird. Aufgrund der Festsetzung des Gebietes als WR-
Gebiet sind UVP-pflichtige Vorhaben hier nicht méglich. Der Schwellenwert von 20.000
gm bebaute Grundflache gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird aufgrund der Flachengro-
3e des Plangebiets von nur ca. 5.594 gm nicht erreicht. Da die Kriterien zur Durchfiihrung
des Aufstellungsverfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) erfillt werden, wird der Bebauungsplan gem. § 13a
BauGB ohne Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen folgende Planungs-
ziele bericksichtigt werden:

e Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir eine Be-
bauung mit mehrgeschossigen Wohngebauden mit Tiefgaragen im Plangebiet
unter Berlcksichtigung der bestehenden Festsetzungen fir dieses Gebiet.

e Planungsrechtliche Sicherung des geplanten Baukdrpers zur Gewéhrleistung
der Umsetzung des Objektentwurfes

e Festsetzung der Nutzungen, des Mal3es der baulichen Nutzung und der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen

e Bericksichtigung des Naturschutzes und der besseren Einfligung der Wohnan-
lage in das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzung von Pflanzmalinah-
men

Flachennutzungsplan

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Dieser
Darstellung stehen die Planungsabsichten nicht entgegen. Der Bebauungsplan ist daher
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Den Planungszielen entsprechend werden die Baugrundstiicke mit einer Gesamtgrof3e
von ca. 4.890 m2 wie bisher als WR-Gebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt und die zulés-
sigen Nutzungen gem. § 12 Abs. 3a BauGB bestimmt.

Gem. § 12 Abs. 3a BauGB sind bei der Festsetzung eines Baugebietes gem. der BauN-
VO nur die Nutzungen zuléssig, zu denen sich die Vorhabentrdgerin im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet hat. Vorgesehen ist hier gem. Vertrag die Bebauung der Grundstiicke
mit Wohngeb&auden mit Tiefgaragen. Vertragskonform werden dem Vorhaben entspre-
chend nur Wohngebaude mit Tiefgaragen zugelassen.

Da in den Wohngebauden fiir die Berufsausiibung von freiberuflich Tatiger gem. § 13
BauGB Raume zulassig sind und diese Nutzung auch bisher in den Baugebieten moglich
war, wird diese Nutzung auch weiterhin zugelassen.
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4.2

42.1

Tabelle A 1:

Mald der baulichen Nutzung

Grundflache und Geschossflache

Die Grundflache und Geschossflache werden den Planungszielen entsprechend bezogen
auf das konkrete Vorhaben unter Berlicksichtigung des bisher zuldssigen Versiegelungs-
grades sowie zur Sicherung und Realisierung des Vorhabens und dem Ziel der Nachver-
dichtung zum Schutz des Grundes und Bodens neu festgesetzt.

GRz

Wie unter Kapitel 2. Ziele und Zwecke der Planung bereits ausgefiihrt, wird, um das kon-
krete Vorhaben planungsrechtlich abzusichern, keine Grundflachenzahl (GRZ) mehr fest-
gesetzt, sondern die zulassige max. Grundflache eines jeden Baugebiets, wobei die ge-
samtzulassige Grundflache die bisher zuldssige Grundflache nicht Uberschreiten soll. Be-
zogen auf die Gesamtgrof3e der Bauflachen von ca. 4.890 m2 betragt die derzeit max. zu-
lassige Grundflache bei den festgesetzten Grundflachenzahlen incl. der zuldssigen 50
prozentigen Uberschreitungsmaoglichkeit der GRZ mit Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
(1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird) ca. 2.314 m2 (ohne Uberschreitung ca. 1.544 m?2)
(Berechnung siehe Tabelle Alund A2). In Anlehnung an die zulassigen Grundflachenzah-
len und die Uberschreitungsmaglichkeit wird im Bebauungsplan eine max. Grundflache
fir die Bebauung und ein max. Wert incl. der Grundflache der Uberschreitungsmdoglich-
keit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Werte fiir den 1. BA betragen 380 m2 und
450 mz, fur den 2. BA 470 m? und 700 m2 und fur den 3. BA 500 m2 und 750 m2. In der
Summe dieser Werte, - Grundfliche ohne Uberschreitung mit 1.350 m2 und Gesamt-
grundflache mit 1.900 m2 -, werden die bisher zulassigen Grundflachen nicht Gberschritten
und sicher eingehalten. In der nachfolgenden Tabelle A1 und A2 sind die Berechnungen
der Grundflachen des bisherigen Bebauungsplanes den neuen Festsetzungen gegen-
Ubergestellt.

Grundflachen Ist-Bestand und Soll

Berechnungsformel: Grundstiicksgréf3e x GRZ = Grundflache

Bau-
ab-
schnitt

Grund-
stiicks-
groie

Ist-Bestand
GRz 0,3
Grundfla-
che

Ist-Bestand
GRz 0,3
plus 50%
=0,45

Ist-Bestand
GRZ 0,4
Grundfla-
che

Ist-Bestand
GRZ 0,4
plus 50%
=0,60

Soll
Grundfla-
che

Soll
Grundfla-
che incl.
Uber-
schreitung

1.BA

762 m?

305 m?

457 m?

380 m?

450 m2

2. BA

1.589 m2

477 m?

715 m?

470 m2

700 m2

3. BA

2.539 m?

762 m?

1.142 m2

500 m?

750 m2
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Tabelle A2: Gegeniiberstellung Gesamtgrundflache
Grundstiicksfla- Ist-Bestand Soll Diffe- Ist-Bestand Soll Diffe-
che Gesamt Grundflache | Grundflache | renz Grundflache | Grundflache | renz
Gesamt Gesamt Gesamt Gesamt
m. Uberschr. | m. Uberschr.
4.890 m2 1.544 m2 1.350 m2 | - 194 m? 2.314 m2 1.900 m2 | - 414 m?2

Wie in Tabelle A2 dargestellt, liegen die festgesetzten Grundflachen sowohl fiir den
,Normalfall“ als auch firr die Uberschreitungsméglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nied-
riger als die bisher mdglichen Grundflachen. Die Flachenversiegelung wird daher nicht
erhoht. In der Umrechnung der Soll-Ergebnisse der Tabelle A2 in eine Grundflachenzahl
ergibt sie fur die Baugebiete eine Gesamt-GRZ von 0,28 (Grundflache : Grundstiicksgro-
Re) und mit Uberschreitung ein GRZ von 0,39. In der Gesamtheit wird damit die gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO fir WR-Gebiete vorgegebene Obergrenze der GRZ von 0,4 ohne
Beriicksichtigung der 50% Uberschreitungsmaglichkeit (GRZ = 0,6) sicher eingehalten.
Die Werte liegen hier in der Gesamtheit sogar unterhalb der fur die Flachen des 2. BA
und 3. BA vorgesehen max. GRZ von 0,3. Auch wenn die Grundflache fir den 1. BA fir
sich betrachtet die zulassige Obergrenze der GRZ iiberschreitet (die GRZ einschl. Uber-
schreitung wird eingehalten), so bleiben doch aufgrund der insgesamt deutlich eingehal-
tenen Grenzen, in Verbindung mit den grof3ziigigen Freiflachen auf den Nachbargrund-
stucken, gesunde Wohnverhéltnisse bestehen. Auswirkungen auf die Umwelt bestehen
nicht, da die bisher vorgegebenen Festsetzungen der Grundflachen insgesamt unter-
schritten werden. Die gréRere Grundflache im 1. BA ist hier u. a. auch auf den Flachen-
bedarf der Tiefgarage zuriickzufihren. Die Anlage der Tiefgarage kommt dem Ortsbild zu
Gute, und verhindert einen Ubermafigen Eingriff in die Gelandetopographie, die mit der
Anlage von oberirdischen Stellplatzen oder freistehenden Garagenanlagen aufgrund der
starken Hangigkeit des Gelandes verbunden wére.

GFz

Wie unter Kapitel 2. Ziele und Zwecke der Planung dargelegt, ist die derzeit festgesetzte
Geschossflache mit 350 m2 pro Gebaude fir die beabsichtigte Nachverdichtung zu ge-
ring. Da die Grundstiicke nicht geteilt und nicht mit mehreren Geb&auden bebaut werden,
wie im rechtskraftigen Bebauungsplan mdglich, wird die Geschossflache dem Vorhaben
entsprechend erhéht, wobei nur noch die Vollgeschosse bei der Ermittlung zéhlen sollen
und Nichtvollgeschosse unberiicksichtigt bleiben. Dem Vorhaben entsprechend wird fir
den 1. BA eine Geschossflache (GF) von 900 m?, fir den 2. BA eine GF von 1.150 m?
und fur den 3. BA eine GF von 1.450 m? festgesetzt. Umgerechnet als Geschossflachen-
zahl (GFZ) betragen die vorgesehenen Geschossflachen im 1. BA ca. 1,18 (900 m2 GF/
762 m2 Grundstiick), im 2. BA ca. 0,72 (1.150 m2 GF/ 1.589 m2 Grundstick) und im 3. BA
ca. 0,57 GFZ (1.450 m2 GF/ 2.539 m2 Grundstiick). Die Gesamt-GFZ fir die Wohnanlage
liegt bei 0,72 (3.500 m2 GF/ 4.890 m2 Grundstiick). Die vorgegebene Obergrenze der
GFZ fur Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2, die gesunde Wohnverhéaltnisse
in Wohngebieten sichern soll, wird daher sicher eingehalten. Negative Auswirkungen auf
die Umwelt oder die bauliche Nachbarschaft sind mit der vorgesehenen Erhéhung der
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GFZ nicht zu erwarten. Die vorhandene ErschlieBungsstral3e ist in der Lage, dass mit der
Erhdhung der GFZ verbunden mogliche zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Aufgrund der geplanten Geb&udeform in dem stark hdngenden Gelande ist die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse nur eingeschrankt méglich, da Geschosse unterschied-
lich stark in den Hang eingreifen und die Festlegung der Vollgeschosse insbesondere im
2. und 3. BA aufgrund des starken Gefélles innerhalb dieser Baufelder schwierig ist. Da
die geplanten Geb&ude auch beziglich der H6hen von den derzeitigen Festsetzungen
abweichen, wird die Kubatur der Gebaude lber die Festsetzung der max. Gebaudehéhen
0. NN vorgenommen und auf die Festsetzung der Vollgeschosse verzichtet. Das bauliche
Volumen ist mit der Festsetzung der Gebaudehthe und der zuldssigen Grundflache aus-
reichend bestimmt und wird der besonderen Anforderungen des stark hangigen Gelandes
besser gerecht.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine max. Traufhdhe von 6,0 m und eine max.
Firsthéhe von 11,0 m Gber der mittleren gewachsenen Gelandehdhe am Gebaude fiir die
Baugrundstiicke vorgegeben. Diese Festsetzung ist im Zusammenspiel mit der festge-
setzten zwingenden Vorgabe von zwei Vollgeschossen fast nur durch eine starke Terras-
sierung des Geldndes mdglich. Bei einem Geléandegefalle innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache von ca. 5 m, wie z. B. im Bereich des 1. BA, wirde plus ca. 1 m Ho-
henunterschied zur Stral3e bei einer zweigeschossigen Bebauung die Traufhéhe Uber der
mittleren Gelandehohe gerade einmal ca. 2,50 m und die Gesamththe bei ca. 7,50 m
Uber StralRenniveau liegen. Diese Werte liegen hier deutlich unter dem Wert, der fir eine
eingeschossige Bebauung mit geneigten Dachern nétig ware. Bei Flachdachbauten, die
gem. der bisherigen Gestaltungssatzung mdglich sind, wiirde der Baukorper mit einer
Hoéhe von ca. 2,5 m Uber Stral3enniveau bestenfalls wie ein Garagenbau wirken. Da hier
jedoch gem. den bisherigen Festsetzungen eine zwingende Zweigeschossigkeit gefordert
wird, wird diese Hohenfestsetzung zumindest im Bereich der sehr starken Hangigkeit den
ursprunglichen Planungszielen nicht gerecht. Da die geplanten Gebéaude als Flachdach-
gebaude geplant sind und hangseitig ein- bis zweigeschossig in Erscheinung treten sol-
len, wird die H6he der baulichen Anlagen neu bestimmt. Zur eindeutigen Bestimmung des
Maf3es wird der Bezugspunkt nicht mehr auf die vorhandenen Gelandehdhen abgestellt,
sondern auf eine Hohe U. NN. MaRgebend soll dabei die urspringlich vorgesehene max.
Gebaudehothe Uber der geplanten mittleren Geldndehohe sein, soweit dies mit der star-
ken Hangigkeit und der vorgesehenen Uberbaubaren Grundstiucksflache vereinbar ist.

Fur den 1. BA wird dementsprechend eine Oberkante der Gebdude von max. 168,5 m (.
NN festgesetzt. Diese Hohe liegt ca. 10 m uber der mittleren gewachsenen Gelandehdhe
(158,5 m 0. NN) und fugt sich damit in die bisherigen max. Hohenvorgaben ein. Im 2. BA
wird die max. H6he mit 179,5 m bestimmt. Auch diese Hohe liegt ca. 10 m tber der mitt-
leren Gelandehdhe von ca. 169,5 m 0. NN. Um die vorgesehene Terrassierung des Ge-
baudes nach Suden zur Gliederung des Gebaudes und zur besseren Einflgung in das
Orts- und Landschaftsbild planungsrechtlich zu sichern, werden fir den sudlichen Bereich
zwei Hohenverspriinge fir das Gebaude festgesetzt. Fir den sidlichsten Bereich wird ei-
ne Hohe von 171 m 0. NN auf eine Tiefe von ca. 3,0 m und fur den daran anschlieRenden
Bereich eine Héhe von ca. 177 m . NN. auf eine Tiefe von 3,0 bis 6,0 m festgesetzt. Die-
se Hohen bericksichtigen, dass fur die hier vorgesehenen Dachterrassen auch Terras-
sentberdachungen errichtet werden, die bei der Gebaudehbéhe anzurechnen sind. Die
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vorgenannten Hohen liegen in diesem Bereich bei ca. 6 bis 11 m tUber dem gewachsenen
Gelande. Fur den 3. BA wird aufgrund der grof3en Uberbaubaren Grundstiicksflache die
zulassige Gebaudehohe gegliedert. Fir den stdlichen und Hauptbereich wird eine max.
Gebaudehthe von 179 m 0. NN festgesetzt. Diese Hohe liegt ca. 11 m Uber der mittleren
gewachsenen Gelandehdhe von ca. 168 m . NN. Fur den nérdlichen Bereich wird eine
Hohe von 182 m . NN festgesetzt. Damit liegt die Oberkante des Gebaudes bei ca. 10 m
Uber der mittleren Gelandehdhe (172 m 0. NN) in diesem Bereich.

Mit den vorgenannten Hohenfestsetzungen werden die mit dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan méglichen max. Gebaudehdhen nicht Giberschritten und wird den Planungen
sowie der besonderen Topographie Rechnung getragen.

Da die vorgenannten Héhen evtl. mit untergeordneten Gebaudeteilen in Form von Trep-
penhéausern und Technikrdumen, die zur technischen und verkehrlichen Versorgung der
Gebaude notwendig sind, tiberschritten werden, werden fur diese Anlagen Uberschreitun-
gen der festgesetzten Héhen um bis zu 3,0 m und max. 20 gm Gesamtflache der Anlagen
je Gebaude zugelassen.

Im 3. BA sind nordwestlich der Giberbaubaren Grundstiicksflache Tiefgaragenflachen und
auf der Tiefgarage Terrassen und Nebengebaude vorgesehen. Diese Flachen liegen im
freizuhaltenden Bereich zum Waldrand, wobei Nebenanlagen in diesen Bereichen grund-
satzlich nach dem bisherigen Bebauungsplan nicht ausgeschlossen sind. Um jedoch eine
Gefahrdung von baulichen Anlagen insbesondere Gebauden in diesem Bereich durch
Baumfall zu reduzieren, wird neben der Bestimmung der zugelassenen Anlagen (vergl.
Kapitel 4.3 Bauweise, Baugrenzen) auch die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Ziel
ist es mit der Festsetzung eine Bebauung Uber dem bisherigen Gelandeniveau zu ver-
meiden. Durch die Lage dieser Anlagen auf Hohe bzw. unterhalb des Gelandes kann ein
besserer Schutz erzielt werden. Zum Schutz vor Baumfall tragt zudem die mit dem Be-
bauungsplan vorgesehene Gestaltung des Waldrands mit einer abgestuften Bepflanzung
bei. Fur die Hohenfestsetzung wird der Bereich dem Vorhabenentwurf entsprechend in
zwei Bereiche gegliedert. Fir den nordlichen Bereich wird eine Héhe von max. 172 m (.
NN bei einer vorh. Gelandehdhe von ca. 172 m 0. NN und fur den sudlichen Bereich eine
Hohe von ca. 168,5 m 0. NN bei einer Gelandehdhe von ca. 170 m U. NN festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur die Baugrundsticke eine abweichende Bauwei-
se festgesetzt. Danach sind die Gebaude mit Grenzabstand zu errichten und wird die Ge-
baudeléange auf max. 21 m beschrénkt. Auf den ndrdlichen und dstlichen Baugrundsti-
cken sind zudem nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Da im Plangebiet den Zielen des
Bebauungsplanes nach Nachverdichtung und Bereitstellung von Geschosswohnungen
entsprechend kompakte Baukorper entstehen sollen und auch bei Teilung der Grundsti-
cke und Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen gréRere Gebaudekdrper ent-
stehen kdnnen, wird fir die Baugrundsticke einheitlich die offene Bauweise festgesetzt
und die Einschrdnkung der Gebaudelange aufgehoben. Damit sind Gebaudeléangen von
bis zu 50 m mdglich, wobei die tatsachlich méglichen Baulangen durch die Gberbaubaren
Grundstuicksflachen bestimmt werden. Im 1. BA betragt diese max. ca. 28 m, im 2. BA ca.
37,5 m und im 3. BA ca. 40 m. Die zulassige max. Gebaudelange von 50 m wird damit
deutlich unterschritten. Die Vorhabenplanung sieht hier fir die geplanten Geb&audekorper
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Gebaudegliederungen und Terrassierungen vor, so dass auch bei der kompakten Ge-
baudeform eine zu massige Wirkung der Gebdude aufgrund der Gebaudeldngen redu-
ziert wird. Die bessere Gliederung der Gebaude und der Gebaude untereinander wird zu-
dem durch PflanzmaRnahmen in Form von Baumen vor den Fassaden zusétzlich unter-
stutzt.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan,
durch Baugrenzen bestimmt, die gem. § 23 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten werden
dirfen und an die nicht direkt, wie bei Baulinien, gebaut werden muss. Der Vorhabentra-
gerin wird damit mehr Raum fir die Gestaltung ihrer Grundstiicke bezulglich der Lage der
Gebaude eingeraumt und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen bezogen auf die
konkreten Vorhaben noch Gestaltungsspielraume, die aufgrund der weiteren Planungen,
wie z. B. der Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung, erforderlich sein konnten. Die Uberbau-
baren Grundstlcksflachen werden hier im Wesentlichen vom rechtskréaftigen Bebauungs-
plan Gbernommen, wobei fur die Freihaltung von Grundstiicksteilen, auf den zur Gestal-
tung des Planungsraumes und Gliederung zwischen den Gebaudekérpern Baumpflan-
zungen vorgesehen bzw. festgesetzt sind, eine Anpassung an die Vorhabenplanung er-
folgt. Mit dieser Anpassung werden die festgesetzten GrofRen der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen gegenlber den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans etwas
verringert. Um Freiflachen fur Baumpflanzungen zu schaffen, werden zu den westlichen
Nachbargrundstiicken die Baugrenze mit einem Abstand von mind. 3 m (entspricht der
Mindestanforderung an Grenzabstande gem. NBauO) zur Grenze und im norddstlichen
Bereich die Baugrenzen an den geplanten Baukorper angepasst. Im 2. BA und im 3. BA
entsprechen die Baugrenzen fast vollstédndig der Uberbaubaren Grundsticksflachen des
rechtskraftigen Bebauungsplans. Hier werden nur im Norden die Baugrenzen fir Baum-
pflanzungen etwas nach Siuden bzw. Westen verschoben. Die festgesetzten Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen entsprechen damit noch den Vorgaben des rechtskréftigen Be-
bauungsplans und entsprechen dem geplanten Vorhaben.

Da unterirdische Anlagen in Form von Tiefgaragen auf den Baugrundstiicken geplant sind
und im Bereich des 3. BA (TGa*-Bereich) auf dem Dach der Tiefgarage Nebenanlagen
und Terrassen vorgesehen sind, wird durch die textl. Festsetzung 1.4 bestimmt, das Tief-
garagen sowie Teile der Hauptnutzung und Nebenanlagen in Form von Terrassen, Zuwe-
gungen, Stitzmauern und Raume, die nicht dem sténdigen Aufenthalt von Personen die-
nen (Abstellrdume, Unterstéande), im Bereich der festgesetzten TGa bzw. TGa*- Flachen
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind. Im Bereich der TGa*-
Flache sind dabei die festgesetzten Gebaudehéhen einzuhalten und missen Raume zum
Schutz gegeniiber Baumfall mit Erdreich abgedeckt werden. Die Zuléssigkeit der genann-
ten Nebenanlagen im Bereich der TGa*- Flache schlie3t die mdgliche Zulassigkeit dieser
Anlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicken jedoch
nicht aus.

Um die Anlage der vorgesehenen Tiefgaragen mit dem hohen Stellplatzschliissel fur das
Plangebiet nicht einzuschranken, wird gem. textl. Festsetzung eine einmalige Uberschrei-
tung der Baugrenzen je Baugrundstiick (je BA) auf einer Tiefe von max. 60 cm und einer
Breite von max. 5,0 m mit Gebaudeteilen fiir Kfz-Aufzlige zugelassen. Die benétigten Auf-
zugsgrolRen stehen derzeit noch nicht verbindlich fest. Die Festsetzung ist daher erforder-
lich.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden bereits zum Abfangen des Erdreichs und zum
Terrassieren des Gelandes auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
Stitzwéande, die die natiurliche Gelandehdhe hangseitig um max. nicht mehr als 30 cm
Uberschreiten zugelassen. Da fur eine Bebauung aufgrund der starken Gelédndeneigung
entsprechende Anlagen erforderlich werden, wird diese Festsetzung fir diesen Bebau-
ungsplan tbernommen.

4.4 Stellplatze und Garagen

Aufgrund des Entfalls von Besucherparkplatzen im Bereich des Wendeplatzes und dem
heute erhdhten Bedarf an Pkw’s pro Wohneinheiten (WE) wird seitens der Stadt ein Stell-
platzschliissel von 2 Stellplatze pro WE fur Nutzer und Besucher der Wohnanlage gefor-
dert, der tUber den Durchfihrungsvertrag gesichert wird.

Um die unbebauten Grundstucksflachen und Freiflachen von Stellplatzen weitestgehend
freizuhalten und weil groRere oberirdische Stellplatzanlagen aufgrund der starken
Hangneigung einen unverhéltnisméRig groRen Eingriff in die Topographie bedeuten wir-
den, wird die Anlage von Stellplatzen und Tiefgaragen einschlieZlich ihrer Zufahrten au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen nur in dafiir festgesetzten Bereichen (St,
St/TGa, TGa, TGa*) zugelassen. Da eine ErschlieBung der Grundstiicke von der Stralie
am Hange ausgeschlossen ist, werden die Bereiche fur Zufahrten zu Stellplatzen und
Tiefgaragen einschl. des 1. BA so festgesetzt, dass die ErschlieBung der Grundstiicke mit
Kfz-Verkehr nur von der Hermann-Lons-StraRe erfolgen kann. Die Gréf3e der Bereiche
der Tiefgaragen einschl. der Uberbaubaren Grundstiicke ist so angelegt, dass die geplan-
ten Tiefgaragen fur die erforderliche Zahl der notwendigen Stellpléatze einschl. der oberir-
dischen Parkplatze innerhalb dieser Flachen errichtet werden kdnnen. Die Tiefgaragen-
flachen halten bis auf die Zufahrtsbereiche die notwendigen Mindestgrenzabstande der
NBauO ein.

Die Stellplatze sind gem. Vorhabenplanung vorrangig in den Tiefgaragen geplant. Da je-
doch anzunehmen ist, dass Kurzeitbesucher nicht immer die Tiefgaragenstellplatze an-
fahren werden und auch ein Ersatz von offentlichen Besucher-Parkplatzen erfolgen soll,
sind die Flachen fiur Stellplatze so bemessen, dass hier ca. 3 oberirdische Stellplatze ent-
stehen kénnen. Eine hohere Zahl ist hier aufgrund der Wohnanlagenplanung und dem
Freihalten von Vorgartenbereiche flir Baumpflanzungen und Begriinung, der Eingangs-
und Zufahrtsbereiche sowie der Topographie kaum mdglich und sollte auch zur Vermei-
dung des ,Zuparkens® der Vorgartenbereiche aus gestalterischen Grinden vermieden
werden. Letztlich stehen bei Umsetzung des vorgegebenen Stellplatzschliissels gentigend
Stellplatze fur den ruhenden Verkehr in den Tiefgaragen zur Verfligung.

Um die geplante Tiefgarage auf dem Grundstiick des 2. BA mit dem geforderten Stell-
platzschlussel realisieren zu kénnen, ist eine Uberschreitung der bisher im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache nach Osten um ca. 5 m
vorgesehen. Zur Nachbargrenze verbleiben jedoch noch 3 m Grenzabstand, die dem
Mindestabstand der NBauO fiir oberirdische Gebaude entspricht. Mit unterirdischen Ge-
baudeteilen kénnte auch bis an die Grenze gebaut werden. Ostlich des vorgesehenen
Uberschreitungsbereichs stehen jedoch auf dem Nachbargrundstiick hohe Laubbaume,
die gem. den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans zu erhalten sind. Um
eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung dieser Baume durch das Heranriicken der Be-
bauung (Tiefgarage) zu vermeiden, wurden diese Baume durch einen 6ffentlich bestellten
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Vermesser eingemessen und der Kronendurchmesser sowie die Héhe der Baume ge-
messen, um Ruckschlisse auf das Wurzelwerk zu erhalten (Kronendurchmesser = Wur-
zelraum). Nach dem Aufmal liegen die Héhen der vier betroffenen und eingemessenen
B&aume zwischen ca. 18,80 m und ca. 23,61 m. Der Kronendurchmesser liegt zwischen
ca. 7,54 m und ca. 11,20 m. Aufgrund der Abstande dieser Baume zum Plangebiet von
ca. 3,90 m bis ca. 9,20 m sind bei den zu erwartenden WurzelrGumen keine Beeintrachti-
gungen und Gefahrdungen der Baume durch die geplante Tiefgarage zu erwarten. Der
am dichtesten zur Grundsticksgrenze stehende Baum weist einen Kronendurchmesser
von ca. 10,06 m auf. Unter Beriicksichtigung des Grenzabstandes dieses Baumes von
3,90 m Uberragt der Kronenbereich die Grundstiicksgrenze nur um ca. 1,13 m. Zur ge-
planten Tiefgarage verbleiben damit noch ca. 1,87 m, die als Mindestabstand zum Wur-
zelraum ausreichen (i. d. R. wird ein Mindestabstand von ca. 1,50 m gefordert). Die ande-
ren Baume weisen grof3ere Abstande zur geplanten Tiefgarage auf. Im Bebauungsplan
sind zur Darstellung der gegenwartigen Situation an den betroffenen Baumen die Kronen-
durchmesser und die Hohen angegeben. Die Kronendurchmesser sind zusatzlich zeich-
nerisch als gestrichelte Linie dargestellt. Auch wenn anzunehmen ist, dass der Abstand
ausreicht, sind im Zuge der Baumalinahmen bei den Aushubarbeiten die Ba&ume beson-
ders zu berlcksichtigen und sollten die Aushubarbeiten zum Schutz der Baume gut-
achterlich begleitet werden. Evtl. sind im Rahmen der Aushubarbeiten Wurzelschutzmalf3-
nahmen erforderlich. Zur Berlcksichtigung der zu erhaltenden Baume auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches bei baulichen MalBnhahmen im Bereich dieser Baume wurden diese im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Festsetzung der Bereiche flr Stellplatzen und Tiefgaragen schliel3t die Anlage von
Stellplatze und Garagen auf3erhalb dieser Flachen aus. Damit ist keine Zufahrt oder Stell-
platz- oder Garagenanlage mit ErschlieBung Uber die Stral’e ,Am Hange“ moglich.

Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt, wie bisher, Uber die Hermann-Lons-StralRe, die
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan als offentliche Stral3enverkehrsflache festge-
setzt ist und fur die zu erwartenden Verkehre mit einer Stral3enbreite von 5,5 m und ei-
nem Wendeplatz mit einem Durchmesser von ca. 17,5 m ohne Durchgangsverkehr aus-
reichend bemessen ist. Die StralR3e entspricht der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra-
Ben RASt 06 als StraRe der Kategorie kleinrdumige ErschlieBungsstral3e ES V. Die Stra-
Renflache wird dem rechtskraftigen Bebauungsplan entsprechend als offentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Die Stral3enbreite von 5,5 m lasst ein einseitiges Parken
zu, da bei einer Pkw-Breite von ca. 2,0 m noch eine Fahrbahnbreite von ca. 3,50 ver-
bleibt, die fir Rettungsfahrzeuge und LKw’s (Mullfahrzeuge) ausreicht. Aufgrund der Lan-
ge der StralRe und zur Freihaltung des Einmindungsbereiches der Stral3e in die Heinrich-
Heine-StralRe sind jedoch Parkbereiche durch Beschilderung auszunehmen, um Begeg-
nungsverkehr auf der Strecke zu ermdglichen und eine verkehrsgerechte Ein- und Aus-
fahrt in und von der Hermann-Lons-Stral3e zu gewahrleisten. Da der Ausbauzustand des
Baugebietes bisher noch nicht erreicht war, war eine entsprechende Regelung noch nicht
erforderlich. Derzeit wird auch der Wendeplatz zum Parken genutzt, da dies durch die
Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan mit einem Bereich am Wendeplatz ohne
Ein- und Ausfahrt zum Grundstiick des 2. BA auch ermdglicht wird. Im Rahmen der Auf-
stellung des neuen Bebauungsplans wurde jedoch seitens der Verkehrsbehoérde festge-
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stellt, dass durch das Parken im Wendeplatzbereich das Wenden fir Feuerwehr- und
Mullfahrzeuge nur mit aufwendigen Rangieren mdglich ist. Anzustreben ist jedoch das
Wenden der genannten Fahrzeuge ohne gréRere Rangierarbeiten. Zudem missen auf
dem Wendeplatz auch ausreichende Aufstellflachen fir die Feuerwehr bestehen, die heu-
te durch die Parkbereiche nicht gegeben sind. Eine Festsetzung hierzu ist jedoch im Be-
bauungsplan nicht méglich und verkehrstechnisch durch Beschilderung vorzunehmen. Im
Bebauungsplan wird jedoch kein Bereich mehr ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die
Einfahrten zu den Tiefgaragen und Stellplatzen auf den Grundstticken sind bereits durch
die Festsetzung der Flachen fir Stellplatze und Tiefgargen mit ihren Zufahrten bestimmt.
Um u. a. den mdglichen Entfall von Parkplatzen im Wendeplatzbereich und der Hermann-
Lons-Stralle zu kompensieren, wird fir die geplante Wohnanlage ein Stellplatzschlissel
von 2 Stellplatzen pro WE gefordert. Insgesamt stehen in der Hermann-Lons-StralRe bei
einer StrafRenlange von ca. 228 m und den einzuhaltenden Freiflachen und Grundstlcks-
zufahrten ca. 10 Parkplatze (Parkplatzlange fir Langsstellplatze ca. 7 m) im 6ffentlichen
StralBenraum fir Besucher und Anlieger zur Verfigung. Bei 10 Grundstiicken (ohne neue
Wohnanlage) bedeutet dies ein Schlissel von 1:1, der fur das Wohngebiet ausreichend
bemessen ist.

Eine ErschlieRung der Wohnanlage (1.BA) von der StralRe ,Am Hange* stdlich des Plan-
gebiets muss derzeit ausgeschlossen werden. Die StrafRe ist im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zwar als StralRenverkehrsflache und ErschlieBungsstralRe festgesetzt, sie ist je-
doch nicht als offentliche StraRe gewidmet und ist derzeit ein reiner Privatweg. Der Aus-
bauzustand dieses Weges lasst eine weitere ErschlieBung von Neubaugrundstiicken
nicht zu, da weder die geschotterte Fahrbahndecke und der steile Zufahrtsbereich, der
StraBenquerschnitt und die fehlenden Parkmdglichkeiten noch die fehlende Wendemdog-
lichkeit am Ende der Strafl3e die erforderlichen Anforderungen an eine fir die Erschlie-
Bung taugliche StralRe erflillen. Schon heute ist im Winter die StraRe kaum zu befahren.
Vor einer weiteren Erschlieung von Neubaugrundstiicken sind daher ein Vollausbau des
Weges sowie die Schaffung einer Wendeanlage auch und insbesondere fiir die Nutzung
des Weges fur Rettungsfahrzeuge zwingend erforderlich.

Die Festsetzung der vorhandenen FuRR- und Radwege wird vom rechtskraftigen Bebau-
ungsplan tbernommen und entsprechend ihrer ortlichen Lage als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung Ful3-/ Radweg festgesetzt. Lediglich im obersten Bereich des
sudlich gelegenen Ful3-/ Radwegs wird eine kleine Flache des bisherigen Fu3-/ Radwegs
als StraBenverkehrsflaiche festgesetzt, da der bisherige verkehrliche Anschluss des
Grundstiickes 1. BA an die StraRe mit einer Breite von ca. 1,5 m zu gering bemessen ist.
Die Breite wird hier auf ein Maf3 von ca. 5 m erhdht, um die erforderliche Zufahrt von der
Hermann-Lons-StralRe zur geplanten Tiefgarage zu erméglichen.

MalRnahmen zum Schutz und Pflege von Natur, Landschaft
und Boden

Die MaRnahmenflache M1 ist bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan als Flache fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur An-
lage eines Waldsaumes festgesetzt worden. Diese Flache wird, da hier kein zeichneri-
scher Anderungsbedarf besteht, vom rechtskréaftigen Bebauungsplan tibernommen. Da
sich auf der Flache bereits ein Waldsaum natdirlich entwickelt hat und die umfangreichen
Festsetzungen des Ursprungsplanes zu dieser Flache nicht mehr erforderlich sind, wird
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durch textliche Festsetzung als Ubergang zur Bebauung und Abschluss des Waldsaums
die Anlage einer dreireihigen Strauchhecke mit heimischen standortgerechten Strauchar-
ten festgesetzt. Die Ubrige Flache soll der natiirlichen Entwicklung unterliegen. Dazu soll
die Flache regelméaRig durchforstet und der Altbaumbestand in dieser Flache regelmafig
kontrolliert werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden im Plangebiet und an den Grenzen zum Plan-
gebiet zu erhaltende Baume festgesetzt. Diese Festsetzungen werden Gbernommen. Die
vorhandenen Baume an den Grenzen zum Geltungsbereich werden nachrichtlich darge-
stellt.

Lediglich zwei Baume an der westlichen Grundstiicksgrenze des 3. BA werden gegeniiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan und dem Vorentwurf nicht mehr als zu erhaltend
dargestellt, da diese nicht mehr existieren und eine Nachpflanzung aufgrund der Lage der
Baume direkt neben dem Leitungskanal zur Abfangung des Hangwassers zum Schutz
des Leitungskanals nicht zu vertreten ist. Da westlich der zu erhaltenden Baume eine
MaRnahmenflache angrenzt, die als Grunflache mit Strauchgruppen zu entwickeln ist und
auf der mehrere zu erhaltende und noch vorhandene Baume festgesetzt sind, ist eine
Baumpflanzung in diesem Bereich aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich. Auf eine
Ersatzpflanzung wird daher verzichtet.

Zum besseren Einfligen der geplanten Baukorper in das Orts- und Landschaftsbild wer-
den um die Gebaude insbesondere zum Strallenraum der Hermann-Lons-Stral3e anzu-
pflanzende Baume und zur StraBe ,Am Hange“ eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern, auf der ein Baum und Straucher zu pflanzen sind, festgesetzt. Mit diesen
Pflanzungen wird eine Gliederung und Gestaltung der Gebaude und Fassaden erzielt, die
die Kompaktheit der Wohnanlage aufbricht und insbesondere die Fernwirkung und das
Erscheinungsbild der Anlage von der Hermann-Lons-Straf3e mildert bzw. aufwertet. Dazu
soll auch die Festsetzung im Rahmen der Gestaltungssatzung von extensiv und intensiv
begriinten Flachdachflachen (einschl. Dachterrassenflachen) beitragen. Der mit Strau-
chern intensiv zu begriinende Dach- und/ oder Dachterrassenflachenbereich soll dabei,
um eine gestalterische Wirkung zu erzielen, mindestens einen Flachenanteil von 10 % der
Flachdachflache der Gebaude aufweisen. Die Strauchpflanzungen kénnen auch in
Pflanzkibeln auf den Dach- oder Dachterrassenflachen erfolgen, wobei bei der Berech-
nung die Grundflachen der Pflanzkibel auf den Dach- und Dachterrassenflachen anzu-
rechnen sind. Ergénzend dazu ist Uber den Durchfiihrungsvertrag auch die Farbgestal-
tung der Fassaden geregelt, um eine bessere Einflgung der Wohnanlage in das Orts-
und Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Eine kleinere Pflanzflache, die entlang der Hermann-Lons-Stral’e vor dem Grundstiick
des 3. BA festgesetzt ist, wird vom rechtskraftigen Bebauungsplan nicht mehr tbernom-
men, da in diesem Bereich die Zufahrt zur Tiefgarage und Stellplatze geplant sind.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde der Versiegelungswert fur Stellpldtze und deren
Zufahrten beschrankt. Zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes wird diese
Festsetzung vom rechtskréftigen Bebauungsplan tbernommen.

Die Umsetzungsfristen fur die PflanzmaRnahmen wurden im rechtskraftigen Bebauungs-
plan bestimmt. Es sollten die Malinahmen am Waldrand bereits im Zuge der Erschlie-
Bungsmalnahmen und die sonstigen Pflanzmalinahmen im Rahmen der Hochbaumalf3-
nahmen vorbereitet und in der nachstfolgenden Pflanzperiode nach Aufnahme der Ge-
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4.8

baudenutzung durchgefiihrt werden. Die Dauerhaftigkeit der PflanzmaRnahmen war si-
cherzustellen und Abgange innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Diese Festsetzung wird
fir den Bebauungsplan Nr. 066 grundsatzlich tibernommen, da kein Anderungsbedarf
besteht. Da jedoch die MalRhahmen am Waldsaum (MaRhahmen Flache M1) im Zuge der
ErschlieBung noch nicht abschlieRend umgesetzt wurden und nunmehr aufgrund der na-
tirlichen Entwicklung andere MaRnahmen fur diese Flache vorgesehen sind, wird die
Umsetzung der MaRhahmen an die HochbaumafRnahme, wie die Umsetzung der Gbrigen
PflanzmafRnahmen, gekoppelt.

Leitungsrechte

Zur Abfangung des Hangwassers wurde im rechtskréftigen Bebauungsplan eine Flache
mit Leitungsrechten zu Gunsten des ErschlielRungstragers festgesetzt. Im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen des Baugebiets wurde den Planungszielen entsprechend in-
nerhalb dieser Flachen entlang des Waldsaums eine Rigole angelegt und das anfallende
Wasser uber einen Kanal an der westlichen Grenze des Grundstiickes des 3. BA dem
Regenwasserkanal in der Hermann-Lons-Stral3e zugefuhrt. Zur planungsrechtlichen Si-
cherung dieser Anlagen werden diese Leitungen auch weiterhin als Flachen mit Leitungs-
rechten zu Gunsten des ErschlieBungstragers festgesetzt und die Bepflanzung dieser
Flache ausgeschlossen, wobei sich die Bepflanzung hier auf Baume und Straucher be-
zieht.

Gestaltungssatzung

Fur den rechtskréaftigen Bebauungsplan wurde eine Gestaltungssatzung erlassen, die zur
Einbindung der Geb&aude und Grundstiicke in das Orts- und Landschaftsbild die Dachnei-
gung, die Dacheindeckung, die Gro3e von Dachgauben sowie die Einfriedung regelt.
Gem. dieser Gestaltungssatzung werden geneigte Dacher in rot-, braun- oder schieferfar-
benen Grundtdonen, Griindacher sowie begriinte Flachdacher und Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen zugelassen. Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als die Half-
te der jeweiligen Dachflache sein. Die Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit Ausnahme der Fu3- und Radwege darf eine Héhe von max. 1,20 m nicht tberschrei-
ten.

Ausgenommen von diesen Regelungen sind untergeordnete Bauteile, Wintergarten, Ga-
ragen und Nebenanlagen.

Auf Grundlage dieser Gestaltungsvorgabe sind die geplanten begriinten Flachdacher be-
reits zuldssig. Um jedoch das einheitliche Erscheinungsbild der Wohnanlage mit Flachd&-
chern neben dem Durchfiihrungsvertrag und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan auch
planungsrechtlich zu sichern und da bei Geb&uden mit Flachdéchern eine Regelung der
Dachfarbe und der GréRe von Dachgauben nicht notwendig ist, wird die bestehende Ge-
staltungssatzung fur den Geltungsbereich aufgehoben und durch eine neue Gestaltungs-
satzung ersetzt. Dabei werden die Vorgaben zur Grundstiickseinfriedung von der bisheri-
gen Gestaltungssatzung tibernommen, da hierzu kein Anderungsbedarf besteht.

Gem. der geplanten Flachdachbebauung werden, um ein einheitliches Erscheinungsbild
der Wohngebaude zur besseren Einfiigung der Anlage in das Orts- und Landschaftsbild
zu gewabhrleisten, als Dachform nur Flachdacher zugelassen, wobei bei Gebaude- oder
Bauteile, die in Art, Umfang und Erscheinungsbild dem Gesamtbauvorhaben gegentiber
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5.2

nicht nennenswert ins Gewicht fallen (z. B. Wintergarten, Vordacher, etc.) auch geneigte
Dacher zuléssig sind. Die Begriinung der Flachdacher wird in Anlehnung an die bisherige
Gestaltungssatzung fir die Flachdacher mit Ausnahme von befestigten Dachterrassenfla-
chen, Zuwegungen und technischen Anlagen sowie von Déchern von Gebé&udeteilen, die
in Art, Umfang und Erscheinungsbild dem Gesamtbauvorhaben gegeniber nicht nen-
nenswert ins Gewicht fallen (z. B. Terrasseniiberdachungen, Wintergarten, Vordéacher,
etc.) verbindlich vorgegeben (s.a. Kapitel 4.6). Da technische Anlagen von der Vorgabe
der Dachbegrinung ausgenommen sind, ist fiir Sonnenkollektoren und Photovoltaikanla-
gen keine gesonderte Ausnahmeregelung mehr erforderlich.

Der Punkt Ordnungswidrigkeiten wird dem derzeit vorliegenden Rechtsstand angepasst.

Sonstiges

Im Bebauungsplan werden Hinweise 1. zum Verhdltnis des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans zum Durchfihrungsvertrag mit der Vorhabenplanung, 2. zur Aufhebung der
bisherigen Gestaltungsatzung fur das Plangebiet, 3. zur zusatzlichen Oberflachenwasser-
rickhaltung auf den Baugrundstiicken, soweit aus wasserrechtlicher Sicht erforderlich, 4.
zu Einfriedungen der Grundstiicke zum Waldrand, 5. zur Beriicksichtigung der vorhande-
nen Baugrundgutachten bei Baumaflinahmen, 6. zu den zuldssigen Zeiten fir Gehdlz-
schnitte und die Beseitigung von Geholzen sowie 7. zur Beachtung der im Plangebiet be-
findlichen Ver- und Entsorgungsleitungen und zur frilhzeitigen Benachrichtigung der Ver-
und Entsorgungstréagern bei baulichen MalRnahmen gegeben. Die Hinweise 1. und 2.
dienen der allgemeinen Information und die Hinweise 3. bis 7. sind von der Vorhabentra-
gerin bei Umsetzung der baulichen MaBnahmen zu beachten.

Umweltschutz

Umwelt

Siehe Umweltstudie von Biiro Schwahn Landschaftsplanung Goéttingen, Schildweg 21,
D-37085 Gottingen ab Seite 37

Klimaschutz

Die Planung dient der Erh6hung des Wohnraumangebots im Hann. Minden, bei der
brachliegende, bereits erschlossene Baugebiete, in Anspruch genommen werden. Eine
Erhdhung der Flachenversiegelung wird nicht vorbereitet. Das Gebiet ist fuBlaufig von der
Innenstadt entfernt. Die Schaffung von bis zu 19 Wohneinheiten in der Néhe zum Stadt-
zentrum entspricht den Klimaschutzzielen, die u. a. auf eine Reduzierung des Flachen-
verbrauchs und kurzen Wege abheben.

Weitere Mdoglichkeiten zu Einflussnahmen auf den Klimaschutz bestehen in der Dam-
mung der geplanten Wohngebaude. Dieses ergibt sich bereits aus der Notwendigkeit, die
Regelungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) einzuhalten. Insgesamt sind durch die
Anderungen gegeniiber den derzeit zulassigen baulichen Méglichkeiten keine Auswirkun-
gen auf den Klimaschutz zu erwarten.
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5.4

Gewasserschutz

Fur die Oberflachenwasserriickhaltung wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan eine
Flache fir ein zentrales Regewasserriickhaltebecken am Anfang der Hermann-LOns-
Stral3e festgesetzt und dem Bedarf entsprechend, der sich aus dem zuldssigen maxima-
len Versiegelungsgrad der Grundstiicke ergibt, angelegt. Da mit den neu festgesetzten
Grundflachen die bisher maximal zulassige Grundstiicksversiegelung deutlich um insge-
samt ca. 400 m2 unterschritten wird, ist davon auszugehen, dass das vorhandene Ruick-
haltebecken das anfallende Oberflachenwasser von der neuen Wohnanlage aufnehmen
und zurlickhalten kann.

Baugrunduntersuchung

Aufgrund der starken Hangigkeit des Gelandes wurden zur 14. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 Baugrunduntersuchungen vom Biro fiir Geotechnik J. Schuster, Glei-
chen-Reinhausen vorgenommen und Gutachten erstellt, die die Mdglichkeiten der Griin-
dung in dem hangigen Geldnde und Schutzmaflnahmen fiir die Standsicherheit aufzeigen
(Schuster J. Dipl.-Geol. (06.07.2001) Gutachten zur Baugrunduntersuchung fir das Bau-
vorhaben Erschlielung des Neubaugebiets , Am Schaferberg® in Hann. Minden, Glei-
chen-Reinhausen; Schuster J. Dipl.-Geol. (27.08.2001) Standsicherheitsberechnung und
—bewertung zum Gutachten zu Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben Erschlie-
Bung des Neubaugebiets , Am Schéaferberg” in Hann. Miinden, Gleichen-Reinhausen). In
den seinerzeit erstellten Gutachten wird aufgrund der Bodenuntersuchungen und des Ge-
landeprofils dargelegt, dass die Standsicherheit gem. DIN 4084 im Plangebiet gegeben
ist. Die Standsicherheit hélt den erforderlichen Mindestwert fur den Normalfall der DIN
4084 ein (vergl. Gutachten Schuster J. Dipl.-Geol. (27.08.2001) Standsicherheitsberech-
nung und —bewertung zum Gutachten zu Baugrunduntersuchung fur das Bauvorhaben
ErschlieBung des Neubaugebiets ,Am Schéaferberg“ in Hann. Mdinden, Gleichen-
Reinhausen). Auch wurde festgestellt, dass ein Hangrutschen im Geltungsbereich eher
unwahrscheinlich ist. Es wurden jedoch MaRRnhahmen zur Risikominimierung vorgeschla-
gen. In der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde daher eine Flache mit Lei-
tungsrechten entlang des neugeplanten Waldsaumes festgesetzt, in der eine Rigole zur
Ableitung des Hangwassers angelegt werden sollte. Diese Malinahme wurde im Zuge der
ErschlieBung des Baugebiets dieser Festsetzung entsprechend umgesetzt. Die Festset-
zung mit Leitungsrechten wird daher in den Bebauungsplan Ubernommen. Desweiteren
werden in den Gutachten allgemeine Griundungsempfehlungen gegeben und wird auf-
grund der steilen Hanglage und der nicht ganz auszuschlielenden Mdéglichkeit des Hang-
rutschens zudem empfohlen, fiir jedes Bauvorhaben eine auf den jeweiligen Standort und
Bauwerk abgestimmte Baugrundbegutachtung und Grindungsempfehlung vorzusehen.
Damit kénnen fir das jeweilige Vorhaben konkrete Griindungs- und Sicherungsmaf3nah-
men erarbeitet werden. Da die Gutachten insbesondere fiir die Frage der Standsicherheit
und Grindung ihre Gultigkeit haben, sind diese auch weiterhin bei Baumafl3nahmen zu
beachten. Zudem sind BaumaRRnahmen, wie in den Gutachten vorgeschlagen, bodengut-
achterlich zu betreuen. Im Bebauungsplan wird, um die Vorhabentréagerin friihzeitig auf
die Gutachten zu verweisen und tber die Notwendigkeit der bodengutachterlichen Beglei-
tung von Baumalnahmen zu informieren, ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Eingriffsregelung

Da es sich um ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB handelt, gelten
gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Denkmalschutz

Baudenkmaéler oder Kulturdenkmaler sind im Planbereich nicht bekannt. Sollten sich wéh-
rend der Baumalinahmen Anzeichen oder Befunde darauf zeigen, besteht eine Hinweis-
und Anzeigepflicht nach niederséachsischem Denkmalschutzgesetz.

Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die vorhandenen ErschlieSungsanlagen in der Her-
mann-Lons-StralRe. Die Leitungen sind hierfir ausreichend bemessen.

Fir die Zufihrung des Schmutz- und Regenwassers zu den StraRenkanalen sind insbe-
sondere fur den 1. BA Hebeanlagen erforderlich. Diese sind von der Vorhabentragerin
einzuplanen und gehen zu Lasten der Vorhabentragerin.

Aufgrund der geplanten Gebaudehdhen ist evtl. der Leitungsdruck der Trinkwasserleitung
je nach Gebaudelage nicht ausreichend. Seitens der Vorhabentragerin ist daher bei be-
troffenen Gebaude bauseits eine Druckerh6hungsanlage vorzusehen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt tber die bestehende Trinkwasserleitung.

Bei BaumalRnahmen auf dem Baugrundstiick und im StraBenraum sind die Ver- und Ent-
sorgungstrager frihzeitig zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Hann. Minden entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Kosten, da die Kosten fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes von der Vorhabentra-
gerin getragen werden.
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Umweltstudie

Schwahn Landschaftsplanung Géttingen, Schildweg 21, D-37085 Géttingen

1.

1.1

Veranlassung und Aufgabenstellung

Der Geltungsbereich befindet sich am Ende der ,Hermann-Lons-StraRe, unmittelbar am
Rand des Mundener Stadtforst. Er umfasst die Flursticke 19/10, 19/11, 19/12, 19/13,
19/14, 19/15, 19/16, 19/17 u. 19/24 und weist eine Gesamtgréfl3e ca. 0,56 ha auf. Er liegt
aullerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Weserbergland-Kaufunger Wald“, dessen
Grenze nérdlich vom Planungsraum im Bereich des Waldes verlauft.

Statt einer erneuten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Schéferberg* wird fur den
Planbereich ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Dieser Bebauungsplan
Nr. 066 ,Wohnanlage Hermann-Lons-Strale“, der sich an einem konkreten Bauvorhaben
in drei Bauabschnitten anpasst, wird in einem beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt. Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der
Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschliel3lich Umweltbericht
nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Ferner ist
die Eingriffsregelung fir solche Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger als
20.000 m2 Grundflache nicht anzuwenden, da nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB derartige
Eingriffe als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Aufgabe der vorliegenden Umweltstudie ist somit, die Auswirkungen der geénderten
Festsetzungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und auf das
Landschaftsbild darzustellen, selbst wenn eine Kompensation nicht erforderlich ist.
Hierbei sollen auch alle Mdglichkeiten zur Vermeidung oder Verminderung negativer
Auswirkungen aufgezeigt werden.

SchlieBlich soll durch die Umweltstudie sichergestellt werden, dass keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgiter bestehen. Nach § 13a (1) BauGB ist in einem solchen Fall das beschleunigte
Verfahren ausgeschlossen. Aufgabe der Umweltstudie ist weiterhin, den Artenschutz
gem. § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen.

Vorhandener Zustand gem. des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Am Schaferberg“

Der ca. 0,56 ha groRe Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
066 ,Wohnanlage Hermann-Lons-StraRe“ unterliegt gegenwartig  folgenden
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans:

e Reines Wohngebiet in einer Ausdehnung von ca. 0,489 ha mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 im Bereich der sudlichen Teilflache
(WR2). Es sind zwei Vollgeschosse (zwingend), eine maximale Geschossflache
von 350 m2 und eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximale Lange
der Baukorper ist auf 21 m beschréankt. Im WR1 (nérdlich und &stlich der Stral3e)
sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Des Weiteren bestehen
Festsetzungen beziglich der Gebaudehdhen. Als maximale Traufhéhe sind 6 m
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und als maximale Firsthéhe 11 m vorgesehen, wobei das gewachsenen Gelande
als Bezugspunkt dient. In der 6rtlichen Bauvorschrift sind Wohngebaude nur mit
Dachneigungen von 22-45° zulassig. Wenn eine Dachbegriinung vorgenommen
wird, ist eine Reduzierung der Dachneigung auf 0° mdglich. Im Bereich des WR1-
Gebietes sind auf den Flursticken 19/10 und 19/11 mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen verzeichnet. Schlielich ist als Abschluss nach Norden eine
12 m breite Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, in der ein abgestufter Waldsaum
entwickelt werden soll. Der Erhalt von 10 Laubbdumen ist in diesem Streifen
sowie von zwei weiteren Laubbdumen am westlichen Grundstiicksrand (Flurstiick
10/19) festgesetzt. AuRerdem ist am &stlichen Rand des Wendehammers die
Pflanzung eines Laubbaumes I. oder Il. Ordnung und stralenbegleitend eine 2 m
breite Pflanzflache vorgesehen.

e Verkehrsflache von ca. 0,07 ha.

Unmittelbar angrenzende Flachen im Osten und Westen sind ebenfalls als Reine
Wohngebiete (WR-Gebiete) festgesetzt.

1.2 Zustand gemalR dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
066 ,Wohnanlage Hermann-Lons-StraBe*

Das Gebiet bleibt in der gleichen Gro3e auch weiterhin ein reines Wohngebiet, allerdings
mit einer offenen Bauweise. Die ehemals festgesetzten Baugrenzen werden ebenfalls
Ubernommen und nur leicht verandert. Da das Bauvolumen Uber eine Hohenfestsetzung
der Gebaude erfolgt, wird auf die Festsetzung der Vollgeschossigkeit verzichtet. Statt
einer GRZ werden fur die einzelnen Baugrundsticke maximale Grundflachen (GR)
festgesetzt. Fir den Bauplatz nordlich der Stral3e wird die GR auf 500 m2/ 750 m2 und die
Geschossflachenzahl (GF) auf 1.450 mz2, fir die Bauflache dstlich des Wendeplatzes wird
die GR auf 470 m2 / 700 m2 und die GF auf 1.150 m2 und auf der stdlichen Flache wird
die GR auf 380 m2/ 450 m2 und die GF auf 900 m2 festgesetzt. Die zulassige GR der erst
genannten Zahl kann bis zur festgesetzten zweiten Zahl mit den Grundflachen von
baulichen Anlagen von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (gem. 8 19 Abs. 4
BauNVO), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 werden fir das Gebiet die
festgesetzten einzuhaltenden Geb&audehohen in der Einheit Meter Uber Normal Null (NN)
angeben. Die Ho6henbeschrankungen variieren auf dem stark abfallenden Geléande
zwischen 168,5 m U NN (sldliches Baugrundstiick) bis 182 m . NN (nordliches
Baugrundstiick). Diese Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkanten von Gebauden.

Als Dachform sind im Planungsraum nur Flachdacher zulassig. Nur fir Gebaude- oder
Bauteile, die in Art, Umfang und Erscheinungsbild dem Gesamtbauvorhaben gegentiber
nicht nennenswert ins Gewicht fallen (z. B. Wintergarten, Vordacher, etc.) kbnnen auch
geneigte Dacher verwendet werden. Die Flachdacher sind, mit Ausnahme von
Dachterrassen, Zuwegungen und dergleichen, intensiv oder extensiv zu begrinen.
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Angepasst an die konkreten Planungen werden auch Flachen fir Stellplatzanlagen und

Tiefgaragen einschlief3lich ihrer Zufahrten festgesetzt.

Die 12 m breite Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie die zum Erhalt festgesetzten Baume, wie auch die
straBenbegleitende Pflanzflache und Baumpflanzung wurden aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan tbernommen und lediglich der aktuellen Situation angepasst.

2. Naturschutz im Umfeld des Planungsraumes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Naturpark Minden. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Weserbergland-Kaufunger Wald® grenzt im Norden unmittelbar
an den Planungsraum. Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, nach § 30 BNatSchG
geschitzte Biotope oder Naturdenkmale sind nicht im Umfeld des Planungsraumes
vorhanden.

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-

stands

Der Planungsraum liegt in Hanglage am noérdlichen Stadtrand von Hann. Miinden. Er
befindet sich im Umfeld des bereits angelegten Wendeplatzes der ,Hermann-Lons-

Stralle”.
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Geologie und Boden

Die Stadt Hann. Minden gehért naturrdumlich zur "Mundener Fulda-Werra-Talung” als
Untereinheit des Naturraumes ,Solling, Bramwald, Reinhardswald“. Ein Teil der Stadt
befindet sich zwischen den beiden Flissen Werra und Fulda, die nordwestlich vom
historischen Ortskern zusammenflieRen und als Weser der Nordsee zustromen. Wéhrend
ein Teil von Hann. Minden, darunter auch die Altstadt, in der Aue der beiden Flusse liegt,
erstrecken sich die neueren Siedlungsflachen an den Hangen des Reinhardswaldes,
Kaufunger Waldes sowie im Bereich zwischen Questenberg und Querenburg (Mindener
Stadtforst). Die Berghthen wie auch ihre Flanken werden aus Buntsandstein,
Muschelkalk und Keuper gebildet. Vereinzelt treten auch Basaltkegel (Kleiner Steinberg,
Staufenberg) auf. Der geologische Untergrund wird im Planungsraum vom Mittleren
Buntsandstein (Trias) gebildet, der laut Bodengutachten (BURO FUR GEOTECHNIK
20012 in Tiefen von 1,3 (nordliche Gelandeteile) bis tiefer als 5 m unter der
Gelandeoberkante ansteht. Im niedersachsischen Kartenserver NIBIS des Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie wird flr den Bereich des Planungsraumes der
Bodentyp Braunerde-Regosol angegeben, das ackerbauliche Ertragspotential wird auf
dem flachgrindigen Boden als ,gering” eingestuft. Das Geldnde fallt im Planungsraum
von 185 m Uber NN im Norden auf 155 m Glber NN im Suden ab.

.g;chhnEr;Strng =

Abb. 2 Luftbild vom Planungsraum (gelb umrandet). Quelle: bingmap

2 Biiro firr Geotechnik (2001): Gutachten zur Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben: ErschlieBung des Neubaugebietes
,Am Schéferberg” in Hann. Minden.
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Klima

Das Klima in Hann. Munden ist warm und gemé&Rigt. Es wird durch mittlere Jahres-
Temperaturen von ca. 9°C bestimmt, wahrend sich der mittlere Jahresniederschlag
zwischen 650 und 720 mm bewegt. Hauptwindrichtung ist Stidwest. Damit befindet sich
der Ort regionalklimatisch gesehen im Ubergangsbereich von den feuchten, kiihlen
Mittelgebirgen des Kaufunger Waldes und des Reinhardswaldes zum trockeneren,
warmeren Wesertal.

Der Planungsraum befindet sich im Ubergang vom Siedlungsbereich zu bewaldeten
Flachen. Die zukiinftige Uberbauung des Planungsraumes wird sich nur in sehr geringem
MaRe auf das Kleinklima auswirken.

Wasser

Im Planungsraum sind keine Still- oder FlieBgewasser vorhanden. Die Werra verlauft
sudlich von ihm in einer Luftlinienentfernung von ca. 600 m. Bei Sondierungsarbeiten
konnte in Tiefen von 5 m kein Grundwasser festgestellt werden. (BURO FUR
GEOTECHNIK 2003). Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass starke
Niederschlagsereignisse  aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeiten  der
Deckschichten, zu temporar und raumlich begrenzten Stauwasser- und
Schichtwasserfuhrung in gelandeoberflachennahen Schichten fihren kénnen.

Pflanzen- und Tierwelt

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um brachliegende Bauerwartungsflachen
beidseits des Wendehammers der ,Hermann-Lons-Stral3e“. Einbezogen ist auch die
.,Hermann-Lons-Stralle sowie zwei Fullwege, wovon einer zur Strafle ,Am Hange® und
der andere als Treppenstieg nach Norden, in Richtung Wald fihrt.

Da die zukinftigen Bauflachen seit geraumer Zeit keiner Nutzung mehr unterliegen,
konnte sich durch freie Sukzession eine gehdlzreiche Vegetation ansiedeln, die von
Brombeergestripp und Pioniergehdlzen wie Birken, Sal-Weiden, Espen und Ebereschen
bestimmt wird. Zum Wald hin nimmt der Baumanteil zu. Hier sind dichte Bestdnde von
jungen Birken vorhanden. Nach DRACHENFELS (2011)* werden sie dem Birken- und
Zitterpappel-Pionierwald (WPB) zugeordnet, wahrend die mit Brombeeren
zugewachsenen Standorte als Rubus-Lianengestripp (BRR) einzustufen sind.

3 Biiro fir Geotechnik (2001): Gutachten zur Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben: ErschlieRung des
Neubaugebietes ,Am Schéaferberg“in Hann. Minden.

4 Drachenfels, O. v. (2011): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Natur-
schutz Landschaftspflege Niedersachsen, Hannover.
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Das Foto oben links wurde vom Wendehammer
aufgenommen und zeigt die Abfolge des
Bewuches. Unten ist das das Brombeergestriipp
zu finden, dass in héheren Lagen von jungen
Baumen (zumeist Birken) abgeldst wird, bevor der
eigentliche Laubwald beginnt. Das rechte Bild
zeigt einen Blick tUber den Brombeerbewuchs in
Richtung Suden, wéahrend das linke Foto den
dichten Pionierwald dokumentiert.

— v e e 820

e
RN
g e b

Der nordliche Abschluss des Planungsraumes
wird von grof3en Laubbdumen gebildet, die sich
unterhalb des Forstweges befinden. In dem
Bereich, der als Waldrand (WRA) eingestuft wird,
wachsen stattliche Stiel-Eichen und Buchen mit
Stammumfangen von 120 bis 200 cm.

Im Suden des Planungsraumes ist parallel zur
Stralle ,Am Hange“ ein niederwaldartiger
Gehdlzbewuchs vorhanden, der von
Haselstrauchern bestimmt wird (s. linkes Foto
unten). Daneben sind vereinzelt auch Jungtriebe
von Stiel-Eiche, Hainbuche und Feld-Ahorn zu
finden. In der Krautschicht kommen Pflanzenarten
wie Brennnessel, Stinkender Storchschnabel,
Goldnessel oder Kletten-Labkraut vor. Er wird als
mesophiles Haselgeblsch (BHM)
angesprochen.
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Folgende Gehdlze wurden im Untersuchungsraum erfasst:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Corylus avellana Hasel

Fagus sylvatica Rotbuche

Laburnum anagyroides

Gewdhnlicher Goldregen

Pinus sylvestris

Wald-Kiefer

Populus tremula

Zitter-Pappel

Quercus robor Stiel-Eiche

Rosa canina Hundsrose

Rubus idaeus Himbeere

Rubus fructicosus agg. Brombeere
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

In der Krautschicht der Gehdlze sind Arten wie GroRRe Brennnessel, Acker-Winde,
Straul3gras,
Waldweidenrdéschen, Echter Nelkenwurz, Gewohnliches Geiskraut, Kletten-Labkraut oder

Goldnessel,

Acker-Kratzdistel zu finden.

Knaulgras, Waldgreiskraut,

Rotes
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Bewertung:

Besonders geschiitzte Biotoptypen oder Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie kommen im
Planungsraum nicht vor. Die jungen Sukzessions- und Pioniergehdlze sind von mittlerer
Wertigkeit. Etwas hoher einzustufen ist das Haselgebusch, wéhrend dem Waldrand, mit
seinem Altbaumbestand und der Naturverjingung, im Gebiet die héchste 6kologische
Wertigkeit zukommt. Aus diesem Grund wurde bereits im Ursprungsplan fir den
nordlichen Rand des geplanten Baugebietes eine 12 m breite Zone als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Das Entwicklungsziel fir diesen Bereich besteht in der Schaffung eines abgestuften
Waldsaumes.

Erfassung der Avifauna

Neben der Biotoptypenerfassung wurde die Avifauna im Planungsraum untersucht. Das
Gebiet wurde an drei Terminen (18.05., 28.05. und 03.06. 2015) von den Wegen aus fur
jeweils eine Stunde mit dem Fernglas beobachtet und verhort.

Die haufigsten Vogel im Untersuchungsgebiet gehoren zu der Gattung der Grasmicken.
Es dominierte die Gartengrasmiicke mit vermutlich 3-4 Paaren, die sich Uberwiegend im
Gebiisch aufhielten. Die Mdnchsgrasmuicke war ebenfalls haufig (vermutlich 2-3 Paare)
vertreten und trug ihren Gesang von aus dem Gebiisch herausragenden Einzelbdumen
vor. Vereinzelt wurde im Gehdlzbestand auch die Dorngrasmiicke gehdrt und beobachtet.
Uberall im Gebiet vernehmbar war der Zilpzalp, der aufgrund seines typischen und
langanhaltenden Gesangs sehr prasent war. Des Weiteren wurde auch die Amsel
mehrmals beobachtet und gehort.

Im Geblsch konnten zudem mehrere in Bodennahe britende Vogelarten wie Fitis,
Zaunkonig, Rotkehlchen und Heckenbraunelle nachgewiesen werden. Diese finden in
dem Brombeergestripp gute Nistmdglichkeiten. Der Fitis fiel durch seinen Gesang auf
und konnte im Unterholz des gebiischreichen Pionierwaldes beim Zusammentragen von
organischem Material im Schnabel beobachtet werden, was auf Nestbauaktivitaten
schlief3en lasst.

Am Waldrand kamen einige typische Waldarten wie Buchfink, Kleiber und Buntspecht
vor. Der Buntspecht scheint in dem Untersuchungsgebiet oder in der Nahe zu briten. Ein
adultes Tier wurde beim Uberfliegen des Gelandes vom Baumbestand im Osten in
Richtung Waldrand gesichtet, gefolgt von zwei Jungspechten. Brutnachweise konnte
auch fur die Kohlmeise erbracht werden. Sie wurde in den Nadelbaumen beim Fittern der

Jungen beobachtet. Die nachfolgend aufgefihrten Arten wurden im Gebiet
nachgewiesen:
Deutscher Name Wissenschaftl. Name Rote Liste Vorkommen im Gebiet
RLD | RLNS | Brombeer- | Pionier-/ Uber-
gebisch Hochwald flug
Amsel Turdus merula - - X X
Buchfink Fringilla coelebs - - X
Buntspecht Dendrocopos major - - X X
Dorngrasmiicke Sylvia communis - - X
Fitis Phylloscupus trochilus - - X
Gartengrasmiicke Sylvia borin - - X
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Heckenbraunelle Prunella modularis - - X X

Kleiber Sitta europaea - -

Kohlmeise Parus major - -

Mausebussard Buteo buteo - - X
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - X X
Rabenkréhe Corvus corone - - X
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - X

Rotmilan Milvus milvus \Y 2 X
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes - -

Zilpzalp Phylloscopus collybita - -

Gefahrdungsgrade der Roten Listen: (1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet;

V = zuriickgehende Art der Vorwarnliste)

Uberflogen wurde das Gebiet von Mausebussard, Rotmilan und Rabenkrahe.

Bewertung:

Auf der Flache, die als Baugebiet ausgewiesen ist, finden viele Végel einen ungestorten
Lebensraum. Seltenen Vogelarten konnten im Gebiet nicht nachgewiesen werden.

Der Rotmilan gehort zwar zu den geféahrdeten Arten (der Rotmilan steht in der Roten Liste
Deutschlands als zuriickgehende Art auf der Vorwarnliste und ist in der Roten Liste
Niedersachsens als stark gefahrdet eingetragen), da er das Untersuchungsgebiet jedoch
nur Uberflog und dieses aufgrund der dichten, gebischreichen Vegetation nicht als
Jagdrevier nutzt, ist er nicht von dem Bauvorhaben betroffen.

Dagegen wurden die im Gebusch britenden Arten, durch die im Zuge der Bauarbeiten
erforderlichen Rodungen, ihren Lebensraum verlieren. Da sie wahrend der Brutzeit nicht
auf andere Gebiete ausweichen kdnnen, darf die Entfernung der Gehdlze nicht in der
Brutzeit (Anfang Mé&rz bis Ende September) erfolgen.

Bei vielen, im Planungsraum vorkommenden Arten, handelt es sich um Sommervogel —
dass heildt, sie kommen nur von Frihjahr bis Herbst bei uns vor und ziehen dann nach
Siden in ihre Wintergebiete. Diese Vogelarten werden durch eine Rodung des Gebuschs
im Winterhalbjahr nicht beeintrachtigt. Dies gilt flr die Grasmuckenarten, den Zilpzalp und
den Fitis. Bei der Ruckkehr im Frihjahr missten sie allerdings auf andere gebuschreiche
Areale im Umfeld ausweichen.

Die Vogel, die das ganze Jahr Uber hier sind, missen bei Beginn der Bauarbeiten andere
fur sie geeignete Lebensraume finden. Da es sich hier um anpassungsfahige Arten
handelt, die auch in relativ naturnahen, gebischreichen Garten vorkommen, ist dies
maoglich. Bei entsprechender Anlage der neu entstehenden Gérten, ist eine
Wiederbesiedlung des Gebietes zu erwarten, vermutlich aber in geringerer Dichte.

Die grof3en Eichen und Buchen am Waldrand sollten nicht geféllt werden, da es sich um
altere Baume mit einem grof3en Wert als Lebensraum fiir Vogel handelt.
Ortshild — Landschaftsbild, menschliche Inanspruchnahme

Das Ortsbild im Umfeld des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes wird mafgeblich
durch die starke Hanglage am Waldrand des Mindener Stadtforstes gepréagt.
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Blick vom nordwestlichen Rand des Planungsraumes
auf die neu errichteten Wohngebéaude.

Blick vom Wendehammer in Richtung Westen, der
»Hermann-Lons-StralRe” folgend.

Die ErschlieBung in Form einer gepflasterten AnliegerstraBe mit Wendebereich,
fuBlaufigen Verbindungen zum Wald bzw. zur Strale ,Am Hange“ sowie einige
Neubauten sind bereits im Gebiet vorhanden. Bestimmt wird der Planungsraum durch
den Gehdlzbestand, der sich im Laufe der Jahre durch eine freie Sukzession entwickelt
hat und aus undurchdringlichem Brombeergestriipp, jungen Pionierbdumen und den
stattlichen Laubbdumen des Waldrandes bzw. des Waldes besteht. Aufgrund der
Hoéhenlage hat man vom Standort schéne Blickbezlige zur Altstadt und zu den
Siedlungsflachen von Hann. Minden bis zu den bewaldeten Hangen des Kaufunger- und
Reinhardswaldes. Im Umkehrschluss besitzt das Wohngebiet allerdings auch eine
Fernwirkung, da es von den genannten Orten wahrnehmbar ist.

4, Artenschutzprifung

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes am 12.12.2007 und
29.07.2009, die zum 01.03.2010 in Kraft getreten ist, wurde auch das deutsche
Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Diese bestehen in Form
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) bereits
seit Ende der 90er Jahre. Das Artenschutz-Regime stellt ein eigenstandiges Instrument
fur den Erhalt der Arten dar und betrifft sowohl den physischen Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie erstrecken sich auf alle Arten des
Anhanges IV der FFH-RL sowie auf alle europédischen Vogelarten und gelten
flachendeckend, also nicht nur in FFH- oder Vogelschutzgebieten. Vor dem Hintergrund
der nun erfolgten Einbeziehung des européischen Artenschutzes in das Naturschutzrecht
ist bei allen Bauleitplan-Verfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren eine
Artenschutzpritfung (ASP) durchzufiihren, bei dem ein naturschutzrechtlich fest
umrissenes Artenspektrum einem besonderen Prifverfahren zu unterziehen ist. Diese
Prufung stellt ein eigenstandiges Verfahren dar und kann nicht durch eine Umweltpriifung
ersetzt, wohl aber im Rahmen eines integrierten Verfahrens zusammen mit der
Umweltprifung durchgefuhrt werden.

Die Artenschutzprifung lauft in drei aufeinanderfolgenden Stufen ab, die jeweils
aufeinander aufbauen. Wenn bei der vorausgehenden Stufe jedoch deutlich wird, dass
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ein Konflikt mit dem Artenschutz nicht gegeben ist, ist eine Durchfihrung der
aufbauenden Stufen nicht erforderlich.

Die erste Stufe beinhaltet die Vorprifung nach der Fragestellung, ob relevante Arten im
betrachteten Raum vorkommen und somit grundsétzlich ein Konflikt des Vorhabens mit
dem Artenschutz zu erwarten ist. Sofern dieser erkennbar ist, werden
Vermeidungsmaflinahmen und vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen bestimmt, um den
Konflikt zu entschéarfen.

Die zweite Stufe vertieft die Fragestellung, welche der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs.
1 BNatSchG durch die Auswirkungen des Vorhabens grundsatzlich ausgeldst werden.
Diese Fragestellung wird artenbezogen, also Art fur Art durchgefunhrt.

Die dritte Stufe geht der Fragestellung nach, ob bei einer Auslésung eines oder mehrerer
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG das Vorhaben dennoch durchgefiihrt werden kann,
weil eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann. Hierflr sind jedoch als
Voraussetzung zwingende Grinde des Allgemeinwohls, Alternativiosigkeit und keine
grundsatzliche Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten
unbedingte Voraussetzungen, ohne die ein Ausnahmeverfahren nicht durchgefihrt
werden kann.

Im vorliegenden Fall sind potenzielle Arten des Anhang IV alle Fledermé&use sowie
alle européischen Vogelarten.

Diesbeziglich kdnnen folgende Annahmen getroffen werden:

Geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurden nicht im Gebiet erfasst. Die Kartierung der
Avifauna dokumentiert, dass der dichte Gehdlzbestand als Nistplatze, Sing- und
Ansitzwarte sowie als Nahrungshabitat von Bedeutung ist. Wahrend der Untersuchung
wurden nur Ubiquisten (Allerweltsarten) erfasst, die héaufig in Gebischen und
Waldflachen vorkommen und in ihrem Bestand nicht gefahrdet sind. Um eine Tétung oder
Stérung von Vogeln zu vermeiden, ist die Beseitigung von Gehdlzen im Geltungsbereich
nur aul3erhalb der Brutzeit zuldssig. Sie darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar erfolgen.

Aufgrund der geringen Flache und des grol3en Habitatangebotes im Umfeld ist mit
Sicherheit davon auszugehen, dass die Bestdnde einer oder mehrerer Vogelarten nicht
gefahrdet oder beeintrdchtigt werden. Ferner wird durch den Erhalt des
Altbaumbestandes im Bereich des Waldrandes und im Osten des Planungsraumes sowie
durch die Bepflanzung der Géarten mit Gehdlzen in absehbarer Zeit das entfallende
Habitatpotenzial teilweise wieder hergestellt werden.

Durch das Planungsvorhaben werden keine Eingriffe in alte Waldbestande und potentielle
HabitatbAdume vorgenommen, sodass nicht davon auszugehen ist, dass
Fledermausquartiere zerstort werden (s. a. Seite 51). Eine Betroffenheit weiterer
Saugetierarten wie etwa Baummarder, Haselmaus oder Baumschlafer ist aufgrund der
Siedlungslage und des lberwiegend jungen Gehdlzbestandes ebenfalls nicht zu erwarten.
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Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass bei Berlicksichtigung des
vorstehend genannten Zeitfensters fir die Entfernung der Gehdlze eine Verletzung
der Verbote des § 44 BNatSchG nicht zu beflirchten ist.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter

Die im Folgenden beschriebenen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter wiirden
auch im Zuge der Bebauung gemaR den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 2 eintreten. Andern wird sich vor allem die Art der Bebauung, die
von einer “abweichenden’ in eine “offene’ Bauweise festgesetzt wird, um die konkreten
Vorhaben realisieren zu koénnen. Wéahrend auf den noérdlichen und 6stlichen
Grundstiicken friher nur Einzel- und Doppelhéduser und eine Gebaudelange von maximal
21 m zuldssig waren, kénnen nunmehr auch gré3ere, mit begriinten Flachdéachern
ausgestattete Gebaudekomplexe mit mehreren Wohneinheiten realisiert werden.
Versiegelungsgrad und Gebaudehdhen werden durch das Vorhaben nicht wesentlich
erhoht. Lediglich auf dem stdlichen Grundstick ist eine deutliche Erhdhung der
Uberbauten Flache im Vergleich zum Ursprungsplan festzustellen.

Boden

Im Zuge einer Uberbauung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen unwiederbringlich
verloren. Der Boden mit seinen Lebensraumfunktionen und seiner Speicherkapazitat wird
auf Teilflachen abgetragen bzw. im Untergrund (Baugrund) durch die Versiegelung von
den natirlichen Kreislaufen abgetrennt. Auf versiegelten Bdden kann kein Sickerwasser
mehr eindringen, Bodenlebewesen werden beeintréchtigt und isoliert, der Austausch
zwischen der Bodenluft und der Atmosphéare unterbunden, der Boden verdichtet und das
Geflige verandert. Seltene und fruchtbare Béden werden durch das Vorhaben nicht in
Anspruch genommen.

Zudem ist eine Veranderung der Erdoberflache notwendig, da das Gelande stark nach
Suden abfallt. Inshesondere wahrend der Baumalnahme ist aufgrund der Hanglage
Sorge zu tragen, dass Bodenerosionen verhindert werden.

Vermeidungs- und Verringerungsmafl3nahmen sind nur sehr begrenzt mdglich. Die
Anpassung der Bebauung an den Gelandeverlauf, die Verwendung versickerungsfahiger
Beldge auf Teilflachen, der schonungsvolle Umgang von Grund und Boden sowie die
Wiederverwendung des Oberbodens durch die Bodenbérse des Landkreises Gottingen
stellen geeignete Malinahmen dar.

Wasser

Aufgrund der geplanten Versiegelung und Uberbauung wird die Versickerung von
Niederschlagswasser unterbunden. Durch die Festsetzung zur Verwendung
versickerungsfahiger Beldge im Bereich der Stellplatze und Garagenzufahrten wird dieser
Eingriff etwas verringert. Allerdings ist bedingt durch die tonig-schluffigen quartéaren
Deckschichten die Versickerungsfahigkeit des Bodens ohnehin im Gebiet gering. Nicht
versickertes Oberflachenwasser wird in das Regenriickhaltebecken am stidwestlichen
Rand des Baugebietes ,Am Schéaferberg” geleitet und von dort gedrosselt an die Vorflut
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abgegeben. Auch das Hangwasser oberhalb der geplanten Bebauung wird in Form einer
hergestellten Rigole gesammelt und dem Regenwasserkanal bzw. dem Ruickhaltebecken
zugefihrt.

Klima

Der Planungsraum befindet sich im Ubergang vom Siedlungsbereich zu bewaldeten
Flachen. Aufgrund der Zunahme der versiegelten und Uberbauten Flachen in Hanglage
wird die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet vermindert und der Kaltluftabfluss
beeintrachtigt. Die Erhéhung des Versiegelungsgrades bei gleichzeitiger Reduzierung der
Vegetationsflache wird sich aufgrund der geringen Flachengréen nur in sehr geringem
MaRe auf das Kleinklima auswirken, zumal in unmittelbarer Nahe der Wald als
bioklimatischer Ausgleichsraum fungiert. Auch die eingegrinten Flachdacher der
Gebaude und der auflerhalb der Wohnhauser befindlichen Tiefgaragen wirken sich
ausgleichend aus.

Klimaschutz

Die Planung dient der Erhdhung des Wohnraumangebots im Hann. Minden, bei der
brachliegende, bereits erschlossene Baugebietsflachen, in Anspruch genommen werden.
Das Gebiet ist fulRlaufig von der Innenstadt entfernt. Die Schaffung von bis zu 20
Wohneinheiten in der Nahe zum Stadtzentrum entspricht den Klimaschutzzielen, die u. a.
auf eine Reduzierung des Flachenverbrauchs und kurzen Wege abheben.

Weitere Mdglichkeiten zu Einflussnahmen auf den Klimaschutz bestehen in der
Dammung der geplanten Wohngebaude. Dieses ergibt sich bereits aus der
Notwendigkeit, die Regelungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) einzuhalten. Die
Nutzung von regenerativer Energie ist moglich und wiinschenswert, z. B. in Form von
Solarmodulen auf den Dachflachen wie auch der Einbau von energieeffizienten
Heizungsanlagen (z. B. Heizungsanlage mit Kraft-Warmekopplung oder Warmepumpe).
Insgesamt werden aufgrund der geringen Gesamtflache die Auswirkungen auf den
Klimaschutz nur marginal ausfallen.

Flora, Arten und Lebensgemeinschaften

Im Bereich der geplanten Bebauung erfolgt durch die Versiegelung ein
Lebensraumverlust in einer GroRenordnung von maximal 1.900 m2. Die vorhandene
Vegetation wird im Bereich der geplanten Gebdude und Gartenanlagen groRtenteils
zerstort. Durch die Ubernahme einzelner Festsetzungen und MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 2 kdnnen die Auswirkungen minimiert werden. So wird die Bildung eines abgestuften
Waldrandes in angepasster Form Gbernommen sowie der Erhalt &lterer Laubbdume und
eine Begrinung von Flachdachern festgesetzt. Zudem sind in dem Gebiet die Pflanzung
von mindestens 9 Laubbdumen sowie die Anlage einer kleinen Pflanzzone im Siden
vorgesehen.

Im Zuge einer ornithologischen Kartierung wurde die Vogelwelt im Planungsraum in den
Monaten Mai und Juni erfasst. Seltene und geschitzte Arten wurden im Gebiet nicht
beobachtet. Eine Nutzung des Areals als Quartierlebensraum fir Fledermause ist
aufgrund des jungen Geholzaufwuchses unwahrscheinlich und eher in den angrenzenden
Waldflachen zu erwarten. Die alten Laubbdume, die zum Erhalt im Bebauungsplan ,Am
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Schaferberg® festgesetzt wurden, werden im Bebauungsplan Nr. 066 ,Wohnanlage
Hermann-Lons-StralRe“ Ubernommen und stehen der Fauna weiterhin als zukulnftige
Habitatbdume zur Verfigung. Die geplante Bebauung wird das Jagdrevier der
Fledermause nur geringfligig verkleinern, sodass nicht mit einer Beeintrachtigung dieser
Tiere zu rechnen ist.

Die artenschutzrechtliche Prifung ist zu dem Schluss gekommen, dass durch das
Vorhaben artenschutzrechtlichen Belange nicht wesentlich betroffen werden, sofern die
festgesetzten Baume erhalten bleiben und die Gehdlze im Baufeld nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar gefallt werden.

Landschaftsbild, Mensch und Erholung

Das Landschafts- und Stadtbild wird durch vorhandene Wohnbebauung in Hanglage, die
zahlreichen Baume innerhalb der Siedlungs- und Bauerwartungsflachen sowie die im
Norden angrenzenden Waldflachen bestimmt. Das geplante Vorhaben wird sich in das
vorhandene Landschafts- und Stadtbild einfligen. Die neuen Hauser werden in ihrer
Dimension und Gestaltung von der bestehenden Bebauung abweichen. Durch den
Gebéaude- und Gehdlzbestand in diesem Siedlungsbereich, durch die festgesetzten
Baum- und Strauchpflanzungen in Gartenanlagen sowie den vorgesehenen
Dachbegriinungen werden die geplanten Baulichkeiten teilweise verdecken und treten
somit in ihrem gesamten Ausmalf’ nicht so stark in Erscheinung, dass hierdurch eine
erhebliche Veranderung des bestehenden landschaftlichen Charakters bewirkt wirde.

Durch das Bauvorhaben wird sich die Verkehrsbelastung innerhalb des Siedlungsgebietes
geringfuigig erhdhen. Aufgrund der reinen Wohnbebauung kommt es abgesehen von der
Bauphase zu keiner erheblichen Veranderung der Gerauschbelastung.

Die Blickbezuge auf die Siedlungsflachen von Hann. Munden und in die freie Landschaft
wird durch den Neubau der geplanten Gebdude von einigen Standorten aus
eingeschrankt.

6. MalRnahmenkonzept z. Vermeidung negativer Um-
weltauswirkungen

Die im Folgenden formulierten grinordnerischen Empfehlungen haben die
Gewabhrleistung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Erhaltung eines
harmonischen Stadt- und Landschaftsbildes zum Ziel. Sie orientieren sich grof3tenteils an
den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes fir diesen Bereich und
modifizieren sie teilweise, um den veréanderten Gegebenheiten Rechnung zu tragen.

» Die Entfernung des vorhandenen Gehdlzaufwuchses im Bereich der Baufelder und
geplanten Gartenanlagen ist auf3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar, durchzufihren.

» Der zu erhaltende Gehdlzbestand im Geltungsbereich und daran angrenzend ist
dauerhaft zu erhalten, pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Er ist gemafl der
Bestimmungen der DIN 18920 zu schiitzen. Dies gilt insbesondere auch wahrend
der Baumalinahme, um Beschadigungen des Stammes, der Krone sowie des
Wurzelbereiches zu vermeiden.
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» Im Bereich der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die im Norden des Gebietes als
12m breiter Streifen festgesetzt wird, soll entlang des sudlichen Randes des
Streifens die Umsetzung der Strauchheckenpflanzung gemé&R dem
Bebauungsplan Nr. 2 stattfinden. Sie soll den Waldrand markieren und als
Pufferzone zwischen den Forstflachen und der Siedlung fungieren. Dafiir werden
heimische, standortgerechte Straucher der folgenden Artenliste dreireihig in
Abstanden von maximal 1,5 m gepflanzt. Die Ubrige Flache soll weiterhin der
nattirlichen Sukzession unterliegen. In grolReren Absténden ist die Pflanzung zu
durchforsten und die Verkehrssicherheit des Altbaumbestandes zu kontrollieren.

» Im Geltungsbereich wird die Pflanzung von 8 Laubbdumen festgesetzt, deren
Lage dem Bebauungsplan zu entnehmen ist. Neben o©kologischen Funktionen
sollen sie die Grundsticke begrinen und die Auswirkungen der neuen
Gebaudekorper auf das Landschaftsbild minimieren. Die Arten und
Pflanzqualitaten sind der Artenliste 2 zu entnehmen. Wo die Abstdnde zu den
benachbarten Grundstliicken ausreichen, sind gro3kronige Laubb&ume zu
verwenden, ansonsten sind mittel- bis kleinkronige oder in sehr beengten
Bereichen auch séulenférmig Laubbdume vorzusehen. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang
Zu ersetzen.

» Im Siden des Bebauungsplanes ist parallel zur Stralte ,Am Hange“ eine 3 m
breite und 10 m lange Pflanzzone festgesetzt. Diese ist einreihig mit Strauchern
sowie einem kleinkronigen oder saulenférmigen Laubbaum (Artenliste 1 und 2) zu
bepflanzen. Der Abstand zwischen den Gehélzen sollte einen Wert von 1,5 m
nicht dberschreiten. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, ihrem
Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzten. Die
Ubrige Flache ist mit einem krautreichen Scherrasen einzuséaen.

» Die Flachdacher von Tiefgaragen und Wohngebauden sind mit Ausnahme der
Flachen fir Wege, befestigte Terrassen und Platzen extensiv und intensiv zu
begriinen. Aus gestalterischen Griinden soll der Anteil an intensiver Begriinung
(Strauchpflanzungen) mindestens 10% der Flache pro Gebaude betragen.

> Um den Versiegelungsgrad zu minimieren sind Parkplatze und deren Zufahrten
nur mit einem Pflasterbelag mit einem Fugenanteil von mindestens 30%,
Rasengittersteinen, Drainagepflaster, Schotterrasen oder einer vergleichbaren
wasserdurchlassigen Befestigungsart zu befestigen.

7. Empfehlungen zur Geho6lzartenauswahl

Die Pflanzenlisten orientieren sich an der potenziellen natirlichen Vegetation und sind um
einige traditionelle Arten des besiedelten Raumes erweitert. Die angegebene
Pflanzqualitat bezieht sich auf die zu pflanzende Baumschulware. Die Angaben sind als
Mindestwerte zu verstehen, weil geringere Pflanzqualitéaten einen hoheren Pflegeaufwand
erfordern und die Funktionen und Werte fir Naturhaushalt und Landschaftsbild der
Pflanzung erst nach einem langeren Zeitraum hergestellt wirden.
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Artenliste 1: Strauchpflanzung (Waldrand)
Pflanzqualitat: Straucher 2xv, 0.B. 100-150 cm

Botanischer Name

Deutscher Name

Straucher
Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Prunus spinosa

Schlehe

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Artenliste 2: Gehdlzauswahl zur Begriinung der Baugrundstiicke

Botanischer Name

Deutscher Name

Pflanzqualitat

Baume I. Ordnung (grof3kronig)

Aesculus carnea

Rotbliihende Rosskastanie

HST, 4 xv 18-20

Fagus sylvatica

Rotbuche

HST, 4 xv 18-20

Quercus robur Stiel-Eiche HST, 4 xv 18-20
Tilia cordata Winter-Linde HST, 4 xv 18-20
Baume Il. Ordnung (mittelgroR bis

kleinkronig, bis max 15 m hoch)

Acer platanoides "Farkake's Green Spitz-Ahorn HST, 4 xv 18-20
Carpinus betulus Hainbuche HST, 4 xv 18-20
Sorbus aucuparia Vogelbeere HST, 4 xv 18-20

Saulenférming wachsende Baume

Acer platanoides “Columnare’

Saulenférmiger Spitz-Ahorn

HST, 4 xv 18-20

Carpinus betulus "Frans Fontaine’

Saulenférmige Hainbuche

HST, 4 xv 18-20

Prunus hillieri “Spire’

Saulenférmige “Zierkirsche®

HST, 4 xv 18-20

Prunus serrulata "Amanogawa’

Saulenfoérmige “Zierkirsche’

HST, 4 xv 18-20

Quercus robur "Fastigiata®

Saulenférmige Stiel-Eiche

HST, 4 xv 18-20

Solitarstraucher im Umfeld der
Gebaude

Buddleja davidii Hybriden in Sorten

Sommerflieder

Sol. 3xv 125-150

Deutzia in Arten und Sorten Deutzie Sol. 3xv 150-200
Kerria japonica "Pleniflora’ Ranunkelstrauch Sol. 3xv 125-150
Kolkwizia amabilis Kolkwitzie Sol. 3xv 125-150
Philadelphus hybriden in Sorten Pfeiffenstrauch Sol. 3xv 125-150
Magnolia liliiflora Magnolie Sol. 4xv 150-175
Syringa vulgaris Hybriden in Sorten Edel-Flieder Sol. 3xv 125-150

Die Begrindung mit Anhang wurde vom Rat der Stadt Hann. Minden beschlossen am 20.06.2016.

Hann. Miinden, den 06.12.2016 Der Burgermeister

L.S. gez. Harald Wegener
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Anregungen Abwagungen

Stellungnahme des Landkreises Gottingen vom 29.03.2016
Von Seiten des Brandschutzes bestehen Einwande:

1. Der vorhandene Wendehammer sei fiir Feuerwehrfahrzeuge Die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Schéferberg"

nicht ausreichend grofl3 bemessen. Der Wendehammer musse die
Kurvenradien gem. der Richtlinie Uber die Flachen fir die Feuer-
wehr, eingeflhrt als technische Baubestimmung, Nds. MBI.Nr. 37

ist am 16.05.2002 rechtskraftig geworden. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes gab es keine Bedenken aus
Brandschutzsicht. Die Verkehrsflachen wurden den Festsetzun-

gen entsprechend einschlielich der Wendeanlage baulich um-
gesetzt. Im Plangebiet sind inzwischen verschiedene Wohnge-
baude, auch Mehrfamilienhduser errichtet.

/2012 einhalten.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 067 ,Wohnanlage Hermann-LOns-Stral3e” werden lediglich
drei Grundstiicke an der vorhandenen Erschliel3ung tberplant.
Es handelt sich nicht um eine Neuplanung eines Baugebietes.
Die Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an denen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Anderungen gegeniiber
den im gliltigen Bebauungsplan bestehenden Ausweisungen be-
treffen die Dachform, nur teilweise die Bauflachen (insbesondere
fur Unterbauung durch Tiefgaragen), die Hohenfestsetzungen
(Staffelung), die Bauweise (max. Gebaudeléange).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden fand ein
Ortstermin mit der Feuerwehr und dem Bereich Sicherheit und
Ordnung als Untere StralRenverkehrsbehdrde statt. Auch der
Landkreis Goéttingen, Brandschutz, war vertreten, um die Situati-
on bezuglich des Brandschutzes zu beurteilen. Am Beispiel einer
Befahrung wurde die Optimierung der Gegebenheiten fur den
Einsatzfall und verschiedene Ordnungsrechtliche Malihahmen
besprochen, u. a, dass der Bereich des Wendehammers mit ei-
nem Halteverbot versehen werde. (s. u. Stellungnahme des Be-
reichs Sicherheit und Ordnung als Untere StrafRenverkehrsbe-
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Anregungen

Abwagungen

2. AuRRer der Trinkwasserversorgung misse eine zur Brandbe-
kampfung erforderliche ausreichende Wassermenge in einer ortli-
chen Verhaltnissen entsprechenden Weise zur Verfliigung stehen.

Der Loschwasserbedarf, (Grundschutz) sei in Abhéngigkeit von der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermit-
teln. Als Richtwert dienen das Arbeitsblatt W 405, Technische Re-
geln der deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.,
Stand Februar 2008.

Bei den Léschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasser-
versorgungsleitung muss die Wasserlieferung fiir die Dauer von 2
Stunden sichergestellt sein. Die Abstande der Hydranten sollen
etwa 120 m in StraRenachse gemessen betragen und auf3erhalb
der Fahrbahnen liegen.

Weiter liegen allgemeine abfallrechtliche Hinweise zur Aufstel-
lung von Bebauungsplanen an: Die ErschlieBungsstralen missen
so angelegt werden, dass die Zufahrt zu den Grundstiicken auch
zum Zweck der Leerung der Abfallbehalter sowie die Abholung von
Abféllen (z. B. Sperrmdll, Altholz, Altmetall, Elektronikschrott,
Baum- und Strauchschnitt) problemlos fur die Entsorgungsfahr-
zeuge maglich ist. Die gesetzlichen Richtlinien (z. B. Richtlinien fur
die Anlage von StadtstralRen-RASt 06) sind hierbei zu beachten.

hdrde vom 15.12.2015). Parallel ist die Forderung von jeweils
zwei Kfz-Stellplatzen pro Wohneinheit an den Projektentwickler
weitergegeben worden und entsprechende Planungen im Ent-
wurf eingearbeitet worden. Es muss davon auch eine entspre-
chende Anzahl an Besucherparkplétzen allgemein nutzbar sein.
Die Feuerwehr hat die Situation unter diesen Voraussetzungen
als ausreichend und praktikabel beurteilt.

Die Versorgungsbetriebe gewahrleisten einen Grundbedarf von
48 cbm/h. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur die
geplante Wohnanlage ist zu priifen, ob die tatsachlich verfiigbare
Ldschwassermenge ausreicht oder eine zusatzliche Léschwas-
serzisterne vorgehalten werden muss.

Es handelt sich nicht um die Neuplanung eines Baugebietes,
sondern um eine vorhandene Straf3e Hann. Mindens. Weiter s.
Stellungnahme KDM vom 14.12.2015:

e Die vorhandene Parzellenbreite von ca. 5,50 m (Fahrbahnbreite ca.
5,30m) ist fiir eine Anliegerstral3e der Kategorie ES V und einen Be-
gegnungsfall LKW/PKW (5,00m) bei beengten Verhaltnissen gemaf
RAST 06, Bild 17 ausreichend dimensioniert.

e Auch bei einem Nebeneinander fahren ist gemall RAST 06, Bild 17,
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Sofern die vorgenannte Zufahrt zu den Grundstuicken nicht moglich eine Breite bei beengten Verhéltnissen von 5,25m eingehalten. An-
ist, ist im Bebauungsplan ein Bereitstellungsplatz fir die Abfallbe- sonsten ist der ruhende Verkehr auf den privaten Grundstlcken
halter sowie die sonstigen vorgenannten Abfalle auszuweisen. abzustellen.
Dieser Platz sollte im Bereich der Einmundung in die nachste fir Der Wendeplatz ist gemaR des Bebauungsplanes hergestellt und
das Entsorgungsfahrzeug befahrbare StralRe angelegt werden. ermoglicht ein Wenden eines zweiachsigen Mullfahrzeuges.

Stellungnahme des Landkreises Gottingen vom 05.11.2015

Aus Sicht des Umweltamtes, des Immissionsschutzes, der Regional-
planung und der Kreisstral3en bestehen keine Einwande

Fachbereich Gesundheitsamt fir die Stadt und den Land-
kreis Goéttingen vom 10.03.2016 (wie 02.11.2015)

keine Anmerkungen/Hinweise/Einwénde

Versorgungsbetriebe Hann. Minden GmbH vom 22.02.2016
Die Stellungnahme vom 27.10.2015 habe weiterhin Giltigkeit:

keine Bedenken. Eine Versorgung mit Gas, Wasser, und Strom sei mdg-

lich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Projektent-

Hinweis, dass eventuell in der Hausinstallation abhéngig von der geplan- wickler weitergegeben.
ten Gebaudehothe eine Druckerhéhungsanlage vorzusehen ist.

FD 5.1 Bauordnung und Statik mdl. Ricksprache vom
08.03.2016

Gem. 8 9 Abs. 3 NBauO wird ein Kinderspielplatz fiir Kinder bis zu

6 Jahren auf Grundstiicken oder in unmittelbarer Nahe zu diesen Oberhalb an der nordlichen Seite des 2. Bauabschnittes ist ein

Spielplatz vorgesehen, im 3. BA (9 Wohneinheiten) soll ein
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Abwagungen

Grundsticken mit Gebauden mit mehr als 5 Wohneinheiten (WE)
gefordert. Spielplatze seinen grundsatzlich grundstiicksbezogen
anzulegen und je Grundstiick nachzuweisen.

FD 5.1 Bauordnung und Statik vom 24.11.2015

Die historisch gewachsene Situation wird als mit 8 4 Abs. 2 NBauO ver-
einbar bewertet. Auch durch Miteigentum an der privaten ErschlieBung ist
die bauordnungsrechtliche ErschlielBung gegeben. Dieses wird auch
durch das Nds. Soz. Ministerium mitgetragen.

Hinweise:
zu klaren sei,

- ob die Bedenken hinsichtlich der unzureichenden ErschlieBung der Pri-
vatstralRe ,,Am Hange“ und der Hermann-Lons Stral3e gerechtfertigt sei-
en,

- ob auf eine Zufahrt zur Tiefgarage von der Stral3e ,,Am Hange“ aus
verzichtet werden kann, ansonsten wéren die Bedenken der Anlieger
nicht wegzuwagen.

Sollte sich herausstellen, dass die ,technische“ ErschlieRung tatséchlich
nicht gegeben ist, wird zu entscheiden sein, welche Auswirkungen dieses
auf die vorhandene Bebauung wie auch kinftige Bauma3nhahmen im
Baugebiet hat.

Spielplatz auf der Tiefgaragenflache angelegt werden. Da der
1. und der 2. Bauabschnitt entsprechend des vorliegenden Ent-
wurfes jeweils nur 5 Wohneinheiten hat, ist damit der Bedarf
ausreichend gedeckt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund entsprechender Bedenken von Birgerinnen und Blrgern ha-
ben die KDM, B3 Sicherheit und Ordnung sowie die Stadtentwéasse-
rung Stellung genommen.(s.u.)

Weiteres s. unten unter Abwégung der Einwendungen Birgerinnen und
Blrger.

* Der Entwurf ist entsprechend dieser Anforderung geén-
dert.

Diese Fragestellung muss unabhangig von der Bebauungsplanung ge-
klart werden.

Stadt Hann. Miinden Betrieb Stadtwald vom 02.11.2015

keine Bedenken
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Stellungnahme KDM (Abt, Il Tiefbau) telefonisch am
19.02.2016:

Keine Bedenken

Stellungnahme KDM vom 14.12.2015 zu den Bedenken der Blrge-
rinnen und Blrger:

Zur Hermann-L6ns-Stralle:

Die damalige Planung wurde aufgrund des seiner Zeit rechtskraftig gulti-
gen Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die festgeschrieben Breiten, etc.
wurden eingehalten.

e FUr einen StralRenquerschnitt gibt es in den Vorschriften keinen
Hinweis Uber die anzuschlieRende Menge an Fahrzeugverkehr.

e Fir den ruhenden Verkehr sind auf den privaten Grundstiicken Tief-
garagen vorgesehen, sodass keine Verscharfung der Parksituation
Zu erwarten ist.

e Die vorhandene Parzellenbreite von ca. 5,50 m (Fahrbahnbreite ca.
5,30m) ist fur eine Anliegerstral3e der Kategorie ES V und einen Be-
gegnungsfall LKW/PKW (5,00m) bei beengten Verhaltnissen gemaf3
RAST 06, Bild 17 ausreichend dimensioniert.

e Auch bei einem Nebeneinander fahren ist gemafl RAST 06, Bild 17,
eine Breite bei beengten Verhéltnissen von 5,25m eingehalten. An-
sonsten ist der ruhende Verkehr auf den privaten Grundstiicken
abzustellen.

e Der Wendeplatz ist gemal} des Bebauungsplanes hergestellt und
ermoglicht ein Wenden eines zweiachsigen Millfahrzeuges. Sofern
der Wendebereich zugeparkt ist, ware das Ordnungsamt der richtige
Ansprechpartner, da grundsatzlich ein Parken in einer Wendean-
lage laut STVO untersagt ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, entsprechende
Anderungen zum Entwurf eingearbeitet.

Die Forderung von jeweils zwei Kfz-Stellplatzen pro Wohneinheit ist an
den Projektentwickler weitergegeben worden, entsprechende Planun-
gen werden zum Entwurf eingearbeitet und kénnen in Durchfiihrungs-
vertrag und Baugenehmigung abgesichert werden.

Der Wendehammer soll komplett von Parken freigehalten werden. Auf
den Grundstiicken der Wohnanlage missen frei zugangliche Besu-
cherparkplétze bereit gestellt werden.

Entsprechende Planungen werden zum Entwurf eingearbeitet und kén-
nen im Durchfiihrungsvertrag abgesichert werden.
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e Fur die Unfalltrachtigkeit der Einmiindung in die Heinrich-Heine-
Straf3e ist nicht die Steilheit und Spitzwinkligkeit zustandig, sondern
die Sichtdreiecke und unangemessene Fahrweise.

¢ Sowohl die Entwasserungskanale, als auch das Riickhaltebecken ist
fur die seiner Zeit vorgesehene Bebauung gemaf des Bebauungs-
plans nicht unterdimensioniert.

e Wie vorab erlautert, sofern die MalRgaben des Bebauungsplanes
eingehalten werden, sind hier keine Probleme zu erwarten.

Zur StraBe ,,Am Hange*

Grundsétzlich ist die StraBe ,Am Hange* eine Privatstrale.
Aufgrund dieser und anderer Bedenken (z. B. Stadtentwasserung)
soll der 1. Bauabschnitt so geandert werden, dass keine Erschlie-
Bung von der Strale ,,Am Hange* erfolgt.

e Die vorhandene Parzellenbreite von ca. 5,00 m ist fir eine Anlieger-
stral3e der Kategorie ES V und einen Begegnungsfall LKW/PKW
(5,00m) bei beengten Verhéaltnissen geman RAST 06, Bild 17 aus-

reichend dimensioniert. (Anmerkung: Der derzeitige Ausbauquer- Damit ist diese Fragestellung auerhalb des Bebauungsplanverfahrens
schnitt/ -zustand konnte zur fachtechnischen Beurteilung nicht her- weiter zu erortern.

angezogen werden, da dazu eine Bestandsvermessung erforderlich

ist.)

* Der Entwurf ist entsprechend dieser Anforderung geén-

e Ein Nebeneinander fahren ist gemafl RAST 06, Bild 17 bei beengten dert

Verhaltnissen ist nur im Schritttempo — ohne Sicherheitsraum - mog-
lich. Der ruhende Verkehr ist grundséatzlich auf den privaten
Grundsticken abzustellen.

e Wendemdglichkeiten fur ein zweiachsiges Millfahrzeug beste-
hen nicht.

e Ein geregelter Winterdienst ist auf den 6ffentlichen Flachen gegeben.
Da die Stralle ,Am Hange* eine Privatstral3e ist, muss auch der Win-
terdienst privat geregelt werden.

e Die Erreichbarkeit durch Sonderfahrzeuge (Rettungs- und/oder
Feuerwehrfahrzeuge) ist im Zuge einer PrivatstralRe privat zu
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regeln.

Stellungnahme des Bereichs Sicherheit und Ordnung als Untere
StralBenverkehrsbehérde vom 15.12.2015 zu den Bedenken der
Birgerinnen und Blrger

Zur StraB8e ,,Am Hange*

Da die StralBe ,Am Hange“ keine 6ffentlich gewidmete StralRe / kei-

ne 6ffentliche Verkehrsflache sondern ein reiner Privatweg ist, Aufgrund dieser und anderer Bedenken (z. B. Stadtentwésserung)
kann hierzu keine Stellungnahme in Funktion der unteren Ver- soll der 1. Bauabschnitt so geéndert werden, dass keine Erschlie-
kehrsbehorde abgegeben werden. Sofern man diese Tatsache aul3er Bung von der StraB3e ,,Am Hange* erfolgt.

Acht lassen wiirde, sind die Hinweise (der Anwohner) auf Probleme
bei Begegnungsverkehr und Parkmdglichkeiten im Hinblick auf den
StralRenquerschnitt, das Fehlen von Wendemdéglichkeiten und die
mangelhafte Befahrbarkeit (insbesondere im Winter) nur zu unterstrei-
chen.

Damit ist diese Fragestellung auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens
weiter zu erértern.

Zur ,,Hermann-Lons-StraBe“

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum B-Plan Nr. 066 "Wohn-
anlage Hermann-Lons-Stral3e" wurden von einem Grol3teil der An-
wohner an der Hermann-Léns-StralRe Bedenken dahingehend geau-
Rert,

...,dass der StraBenquerschnitt der Hermann-LOons-StralRe fir Be-
geghungsverkehre nur eingeschrénkt geeignet sei

Der StraBenquerschnitt der Hermann-Lons-StraRe bedingt grundséatz-
lich schon jetzt die verkehrsbehérdliche Anordnung einer durchgehen-
den einseitigen Haltverbotszone talseitig, weiterhin einer Haltverbots-
zone hangseitig zwischen der Einmindung in die Heinrich-Heine-
StralRe und des unterhalb Haus-Nr. 5 gelegenen Stichs; auRerdem
wird auf der Strecke zwischen vorgenanntem Stich und dem Wende-
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hammer zumindest noch ein weiterer ca. 15 bis 20 m langer Haltver-
botsbereich hangseitig angeordnet werden miissen, der evtl. Begeg-
nungsverkehr ein Ausweichen erméglicht. Bisher wurde diese ver-
kehrsbehordliche Anordnung noch nicht getroffen, da die bislang vor-
handene Bebauung und die damit in Bezug stehenden Verkehre ein
Tatigwerden noch nicht erforderten. Mit zunehmender Bebauung
nimmt auch das Erfordernis vorgenannter Anordnung zu.

..., dass fiir den ruhenden Verkehr nicht ausreichend Parkmog-
lichkeiten bestehen wirden

Die vorstehenden Ausfiihrungen zur Einrichtung von Haltverbotszonen
bedingen eine Reduzierung bislang vorhandenen Parkraums im 6f-
fentlichen StraRenraum. Aus Sicht der unteren Verkehrsbehérde sollte
hier baurechtlich darauf hingewirkt werden, dass Stellplatze in ausrei-
chender Anzahl auf den jeweiligen Bau-/Privatgrundstiicken bereitzu-
stellen sind. Nach Riicksprache mit der Stadtplanung konnte hier das
Erfordernis des Nachweises von jeweils zwei Kfz-Stellplatzen pro
Wohneinheit festgelegt werden.

..., dass die Wendeanlage zugeparkt und damit nicht mehr ge-
nutzt werden kénnte

Der jetzige Ausbauzustand der Wendeanlage weist am Kopf des
Wendehammers vier Stellpléatze aus. Hierdurch ist ein Wenden — ohne
notwendiges Rangieren — schon heute nicht moglich. Dieser Bereich
musste bereits heute mit einem Haltverbot im kompletten Wen-
dehammerbereich versehen werden, um ein Wenden in einem
Zug zu ermoglichen. Auf das Freihalten der Wendehammerflache als
evtl. notwendige Aufstellflache fir die Feuerwehr wird hiermit ebenfalls
hingewiesen.

Die genannten Anordnungen sollen bei Erfordernis schrittweise umge-
setzt werden.

Die Forderung von jeweils zwei Kfz-Stellplatzen pro Wohneinheit ist an
den Projektentwickler weitergegeben worden, entsprechende Pla-
nungen werden zum Entwurf eingearbeitet und kénnen in Durchfuh-
rungsvertrag und Baugenehmigung abgesichert werden.

Der Wendehammer soll komplett von Parken freigehalten werden (s.
auch Stellungnahme KDM). Auf den Grundstiticken der Wohnanlage
mussen frei zugangliche Besucherparkplatze bereit gestellt werden.

Entsprechende Planungen werden zum Entwurf eingearbeitet und
kdnnen im Durchfihrungsvertrag abgesichert werden.

* Der Entwurf ist entsprechend dieser Anforderung geén-
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...,dass die Einmiindung der Hermann-Lons-Stral3e in die Hein-
rich-Heine-Stral3e zu steil und spitzwinklig und damit unfalltrach-
tig sei

Vorgenanntem Einwand kann nicht gefolgt werden. Méglichen
Schwierigkeiten beim Einbiegen in die Heinrich-Heine-StralRe kdnnte
begegnet werden durch Einrichtung eines Haltverbots gegeniber der
Einmindung. Diese evtl. Problematik ergibt sich allerdings (wenn
Uberhaupt) schon jetzt und hat mit einer weitergehenden Bebauung
der Hermann-L&ns-Stral3e nichts zu tun.

dert.

Wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Einwendungen von Anwohnerinnen der Hermann-
Lons-StrafRe fand mit dem Tiefbauingenieur und Mitarbeitern des
Bereichs Sicherheit und Ordnung, sowie Stadtplanung ein Orts-
termin statt. Die Situation wird insofern verbessert, dass die un-
tere Verkehrsbehtrde umgehend das Zurtickschneiden der He-
ckenpflanzungen im Kreuzungsbereich veranlassen wird. Des-
weiteren wurde festgelegt, dass spatestens bis zum Baubeginn
die Hermann-L6ns-StralRe im unteren Teil (bis Einfahrt Hausnr.
5) ein beidseitiges- und im oberen Teil ein einseitiges Haltever-
bot (talseitig) ausgeschildert wird, um Verkehrsbegegnungen zu
erleichtern.

Stadtentwasserung Hann. Minden, Stellungnahme vom
07.12.2015 zu den Bedenken der Blrgerinnen und Blrger

folgende Hinweise/Informationen

a) Hermann-Lons-StralRe

Bei Planung und Bau von Regenrickhaltebecken werden grundsatz-
lich "Sicherheiten" mit eingerechnet, die Uber den tatsachlichen Bedarf
des zu entwassernden Gebietes hinaus gehen. Inwieweit durch die
angestrebten Nutzungserweiterungen diese Sicherheiten aufgebraucht
werden kann nicht ohne genaue Nachrechnung der Dimensionierung
gesagt werden.

Sollte das Regenruckhaltebecken bedingt durch die Nutzungsénde-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, entsprechende
Anderungen zum Entwurf eingearbeitet.

Im Rahmen des (Entwéasserungs-) Genehmigungsverfahrens erfolgen
die Beurteilung und der Nachweis, ob eine zuséatzliche Regenriickhal-
tung auf den Wohngrundstiicken erforderlich wird.
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rungen in seiner Dimensionierung nicht mehr ausreichen, wird eine
Kapazitatserweiterung nur teilweise und mit erheblichem finanziellem
Aufwand méglich sein. In diesem Fall wére deshalb auf den Grundstu-
cken, auf denen zukunftig eine gréRere Versiegelung maoglich ist, als
nach dem Ursprungsplan vorgesehen war, eine Rickhaltung zu for-
dern - dieses wirde dann aber im Rahmen des (Entwéasserungs-) Ge-
nehmigungsverfahrens erfolgen. (Nach den Festsetzungen ergibt sich
gegenuber der urspringlichen Festsetzung aufgrund der maximal zu-
lassigen Grundflache eine hohere Versiegelung von 427 m2. Dies ent-
spricht einem Ruckhaltebedarf von 6-7 cbm.)

Die Entwasserungskanale (SW und NW) sind auch unter Berticksich-
tigung der vorgesehenen Nutzungserweiterung ausreichend bemes-
sen.

b) Am Hange

Der Mischwasserkanal in der Stral3e "Am Hange" ist bereits jetzt Uber-
lastet und dementsprechend fur die zu entwassernden Mengen unter-

Aufgrund dieser und anderer Bedenken (z. B. Bereich Sicherheit
und Ordnung) soll der 1. Bauabschnitt so geadndert werden, dass

dimensioniert. Des Weiteren ist zu vermuten, dass sich dieser Kanal in keine ErschliefSung von der Strale ,,Am Hange* erfolgt.

keinem guten Zustand befindet. Bei der Strafle "Am Hange" handelt es Damit ist diese Fragestellung auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens

sich aber um eine Privatstral3e der Anlieger und auch der Kanal ist weiter zu erértern.

privat, weshalb durch die Stadtentwasserung auch keine Unterhaltung ) ] .

erfolgt. * Der Entwurf ist entsprechend dieser Anforderung geén-
dert.

Soweit eine zusatzliche Entwasserung von Grundstiicken der Her-
mann-Lons-Stral3e Uber den privaten Kanal Am Hange erfolgen soll,
ware auf jeden Fall eine Regenriickhaltung erforderlich.

Aus Sicht der Entwasserung ware es grundsatzlich méglich, die ge-
trennte Ableitung des Abwassers (SW und NW) zu fordern, so dass
die Anlieger gezwungen waren, auf eigene Kosten in die Stral3e ein
Trennsystem zu verlegen. Die Problematik wird spéatestens dann zu
I6sen sein, wenn die Sanierung oder Erneuerung des Kanals in der
Strale Am Hange erforderlich wird.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 066 "Wohnanlage Hermann-L6ns-StralRe" Anhang Begriindung
Abwagung der Anregungen und Hinweise aus der offentlichen Auslegung nach 8 13a (2) Nr.1i. V. m. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB sowie teilw. aus der Unterrichtung der Offentlichkeit nach §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und der Be-
teiligung der Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 (1) BauGB (kursiv) Stadtratsbeschluss vom 20.06.2016

Anregungen Abwagungen

c) Heinrich-Heine-Stral3e

Auswirkungen auf die Abwasserkanéle (SW und NW) sowie die Ab-
wasserableitung (SW und NW) sind durch die vorgesehene Nutzungs-
erweiterung im Bereich der Hermann-L&ns-Stral3e nicht zu erwarten.
Eine Mehrbelastung durch abzuleitendes NW kann nicht eintreten, da
entweder ein gedrosselter Abfluss lUber das Regenriickhaltebecken
oder Uber die Grundstiicksentwasserung erfolgt (vgl. Ausfiihrungen zu
a)). Die geringfligige Mehrbelastung an SW ist unproblematisch.

Die Kanéle in der Heinrich-Heine-Stral3e befinden sich in einem dem
Alter (Bj. 1958) entsprechenden Zustand, der mittel- bis langfristig Sa-
nierungen oder Teilsanierungen nicht ausschliel3en lasst. Der Betrieb
ist in den vergangenen Jahren ohne signifikante Stérungen erfolgt. Die
vorgesehene Nutzungserweiterung im Bereich der Hermann-Lons-
StralRe wird keinen Einfluss auf den Zustand bzw. ein zuklnftiges Sa-
nierungserfordernis haben.

Abschliel3end wird auf die abwasserbeitragsrechtliche Situation hin-
gewiesen. Durch die vorgesehene Nutzungserweiterung wirde ein zu-

satzlicher Abwasserbeitrag von insgesamt 7.897 EUR entstehen, der Qie Entrichtung dieses zusatzlichen Abwasserbeitrags soll im Durch-
fur die von der Anderung betroffenen Grundstiicke erhoben werden flhrungsvertrag geregelt werden.
soll.

FD 5.4 Liegenschaften vom 22.10.2015

ErschlieBung Hermann-Lodnsstral3e ist unproblematisch, die Verkehrsan- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lagen sind vorhanden und gewidmet.

Bzgl. der ErschlieBung zur Tiefgarage und zu den Stellplatzen des 1.
Bauabschnittes wird darauf hingewiesen, dass die Stral8e ,Am Hange*“
nicht gewidmet ist. Es handelt sich um eine Privatstral3e, deren Eigenti-
mer die Anlieger sind. Diese waren bisher nicht bereit, das Straf3engrund-
stuck zu verkaufen, damit ein Ausbau und die Widmung der Stral3e erfol- . . .
gen konnen. Auch die Eigentiimerin der fiir die Wohnanlage vorgesehe- * Der Entwurf ist entsprechend dieser Anforderung gean-

Der 1. Bauabschnitt soll so geédndert werden, dass keine Erschlie-
Rung von der StraBe ,,Am Hange* erfolgt.
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Abwagung der Anregungen und Hinweise aus der offentlichen Auslegung nach 8 13a (2) Nr.1i. V. m. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
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Anregungen Abwagungen
nen Flache ist anteilig (1/160) Eigentimerin an der Stral3e. dert.

Orth-Projektentwicklung vom 30.10.2015

keinerlei Einwande
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 066 "Wohnanlage Hermann-L6ns-StralRe" Anhang Begriindung

Abwagung der Anregungen und Hinweise aus der offentlichen Auslegung nach 8 13a (2) Nr.1i. V. m. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB sowie teilw. aus der Unterrichtung der Offentlichkeit nach §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und der Be-
teiligung der Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 (1) BauGB (kursiv) Stadtratsbeschluss vom 20.06.2016

Von Birgerinnen und Burgern sind im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit nach §13a Abs. 3 Nr.2 BauGB von Anliegern der StraRen
,Hermann-Lons-Strale®, ,Am Hange" und ,Heinrich-Heine Stralle” schriftlich in 18 Briefen Anregungen und Bedenken vorgebracht worden. Der
Planentwurf ist daraufhin in wesentlichen Punkten angepasst worden: Die ErschlieBung des 1. Bauabschnittes erfolgt nicht Gber die Stralle ,am
Hange®, die Anzahl der geplanten Wohnungen wurde von 24 auf 19 reduziert, je Wohneinheit missen 2 Stellplatze nachgewiesen werden, es
mussen aul3erhalb der Tiefgaragen Besucherparkplatze angelegt werden.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 13a (2) Nr.1i. V. m. 8 3 (2) Baugesetzbuch sind 4 Stellungnahmen zum Planentwurf abgege-
ben worden. In einer von diesen werden die Anregungen und Bedenken aus der vorigen Beteiligung, sofern der neue Entwurf den Einwendun-
gen nicht abgeholfen hat, wiederholt. Weiter wurde eine Unterschriftenliste (122 Unterschriften) nachgereicht, in der die Unterschreibenden sich
dafiir einsetzen, den zurzeit giiltigen Bebauungsplan beizubehalten. In der folgenden Ubersicht werden die entsprechenden Inhalte daher eben-
falls thematisch gegliedert dargelegt:

Anregungen Abwagungen

Wortlaut der am 04.04.2016 eingereichten Unterschriftenliste
(122 Unterschriften):

.Die Anwohner des Baugebietes ,Am Schaferberg” sind fir den
Erhalt der Lebensqualitat und den Bestand des giltigen Be-
bauungsplanes. Die Betroffenen des Wohngebietes méchten
durch Unterschrift keine nachteilige Anderung in Folge der ge-
planten Bauverdichtung. Die Anwohner beflirchten erhebliche
Nachteile in ihrem Lebensraum und bitten den Stadtentwicklungs-
ausschuss und die Ratsmitglieder, die Beschlussvorlage nicht zu
genehmigen. Die Anwohner bitten den Ausschuss und die Rats-
mitglieder, den gesellschaftlichen und birgerlichen Willen nachzu-
kommen.

Wir bitten die Entscheidungstrager, die bei der Stadtverwaltung
eingereichten Einwénde mit Begriindungen im Original einzuse-
hen. Die von der Stadtverwaltung im Stadtentwicklungsausschuss
vorgetragene ,Zusammenfassung‘ weniger Argumente entspricht
nicht vollumféanglich dem mehrheitlichen Willen der Anwohner.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 066 "Wohnanlage Hermann-L6ns-StralRe" Anhang Begriindung
Abwagung der Anregungen und Hinweise aus der offentlichen Auslegung nach 8 13a (2) Nr.1i. V. m. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB sowie teilw. aus der Unterrichtung der Offentlichkeit nach §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und der Be-

teiligung der Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 (1) BauGB (kursiv)

Stadtratsbeschluss vom 20.06.2016

Anregungen

Abwagungen

Folgende Argumente stehen beispielhaft flir den Bestand des gul-
tigen Bebauungsplanes:

1. Die Anwohner gehen davon aus, dass die lhnen gebotene
Lebensqualitdt dauerhaft erhalten bleibt.

2. Stadtbildpragend sind die uns umgebenden Waélder. Dieses
Bild wiirde nachhaltig gestort durch eine unnatdrlich wir-
kende hochhausartige Bebauung.

3. Private Interessen eines einzelnen Eigentlimers rechtferti-
gen die Anderung eines Bebauungsplanes nicht. (vgl.OVG
Rheinland-Pfalz 8C10964/05)

4. Es gibt keine stadtebaulichen Griinde fur eine Anderung
des bestehenden Bebauungsplanes.

5. Das Orts-und Landschaftsbild ist gem. 81 Abs. 5 BauGB
baukulturell zu erhalten, und nicht durch eine solche Ver-
dichtung der Bebauung zu zerstéren.

6. Verstol3 gegen das in 8§ 1 Abs. 5 BauBG niedergelegte Ge-
bot der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung

7. Verstol3 gegen 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauBG: Es gibt an dieser
Stelle kein Wohnbedrfnis fur altengerechte Wohnungen,
weil es keine Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
gibt. Eine solche kann auch nicht geschaffen werden.*

*(Nummerierung ergénzt zur Zuordnung der Abwagungsvor-
schlage)

Z u 1. (Lebensqualitat):

Bezuglich der ,Lebensqualitat®, (Bewertung einer ,Gesamtheit”, die
hier nicht nédher bestimmt ist) wird auf die Kommentierung zu den
anderen Kriterien verwiesen.

zu 2. und 5. (stadtbildpragend der Wald, Beeintrachtiqung des
Orts- und Landschaftsbildes durch verdichtete, Hochhausartige

Bebauung:

Bereits nach dem jetzigen Bebauungsplan kénnen talseitig bei der
zwingenden Festsetzung von zwei Vollgeschossen und unter Be-
riicksichtigung der starken Hangneigung des Gelandes in der An-
sicht mind. dreigeschossige, bei Ausbau des Dachgeschosseses
und Einbau groRRerer Gauben auch viergeschossige Baukorper
entstehen. Zudem kénnen die Grundstuicke geteilt und nach gulti-
gem Planungsrecht mit Doppelhdusern und im BA 1-Bereich auch
mit Hausgruppen bebaut werden, was zu einer héheren Dichte und
einer kompakter wirkenden Bebauung fihren kann. Auch terras-
sierte Bauformen (z.B. Doppelhauser oder Hausgruppen mit be-
griintem Flachdach bei hangigem Gelande) sind nach dem guilti-
gen Bebauungsplan zulassig.

In diesen Rahmen fligen sich die geplanten Baukoérper ein. Natiir-
lich werden diese aufgrund der groBeren Gebaudekubatur starker
in Erscheinung treten, als die bestehenden oder die bisher in die-
sem Bereich mdglichen Gebaude.

Diese kann jedoch durch eine sinnvolle Fassadengestaltung und -
Farbgliederung und/oder durch Fassadenbegrinung, extensiver
und erganzender intensiver Dachbegriinung oder Baumpflanzun-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 066 "Wohnanlage Hermann-L6ns-StralRe" Anhang Begriindung
Abwagung der Anregungen und Hinweise aus der offentlichen Auslegung nach 8 13a (2) Nr.1i. V. m. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB sowie teilw. aus der Unterrichtung der Offentlichkeit nach §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und der Be-
teiligung der Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 (1) BauGB (kursiv) Stadtratsbeschluss vom 20.06.2016

Anregungen Abwagungen

gen zwischen den Gebauden zur horizontalen Gliederung der Ge-
baude gemildert werden, so dass sich die geplanten Gebaude in
das Orts- und Landschaftsbild einfuigen.

Entsprechende Malinahmen werden in den Entwurf bzw. den
Durchfiihrungsvertrag und Vorhabenplan eingestellt.

Da die Einbindung der Geb&ude in das Landschafts — und Ortsbild,
wie vorgenannt ausgefihrt, moglich ist, die vorhandenen Gehwege
verbleiben und groRerer Grundstlckteile, insbesondere zu den
Waldrandern von Bebauung freibleiben, wird die Annahme einer
Beeintrachtigung der Erholung oder des Tourismus nicht geteilt.

Der Vergleich mit Hochhausern ist bei den zu erwartenden talseiti-
gen ca. viergeschossigen Gebaudekodpern als abwegig zu bewer-
ten. Nach 82 Abs. 5 Nr. 1 NBauO sind Hochhauser Gebéaude, de-
ren FuBbodenoberkante des Obergeschosses mehr als 22 m tber
Gelande liegt; dies ist hier nicht der Fall.

zu 3. und 4. (P(_ivates Interesse eines Einzelnen, staddtebauliche
Grinde fur die Anderunq):

Jede/r kann einen Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
stellen. Der Antrag wird geprift, ob er mit den Entwicklungszielen
des Flachennutzungsplanes tbereinstimmt und aus Sicht der
Stadtentwicklung ein Bedarf an der Aufstellung des Bebauungs-
planes besteht. Die vorliegende Planung folgt den Zielen des Fla-
chennutzungsplanes und dem raumordnerischen Ziel der Innen-
entwicklung. Da in Hann. Minden in den letzten ca. 20 Jahren kei-
ne Wohnanlagen (Geschosswohnungsbau) gebaut wurden, be-
steht ein Fehlbedarf an modernen und altengerechten Eigentums-
und Mietwohnungen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 066 "Wohnanlage Hermann-L6ns-StralRe" Anhang Begriindung
Abwagung der Anregungen und Hinweise aus der offentlichen Auslegung nach 8 13a (2) Nr.1i. V. m. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
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teiligung der Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 (1) BauGB (kursiv)

Stadtratsbeschluss vom 20.06.2016

Anregungen

Abwagungen

zu 6. (in 8 1 Abs. 5 BauBG niedergelegte Gebot der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung)

81 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige, stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generati-
onen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleis-
ten.”

Ein Verstol3 gegen den genannten Paragrafen wird nicht gesehen:

Wie der Historie des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Schaferberge®
zu entnehmen ist, wurde dieser seit 1961 bereits 14-mal geéndert.
Die letzte Anderung stammt aus dem Jahre 2002 und ist damit
auch schon wieder 13 Jahre alt. Daran lasst sich ablesen, dass ein
Bebauungsplan oft den aktuellen Bedurfnissen der Birger und der
Bevolkerung oder den stadtebaulichen Entwicklungen angepasst
wird. Ein dauerhafterer Bestand von Bauleitplanen kann seitens
der Gemeinde nicht gewahrleistet werden. Auch zukuinftig werden
bestehende Bebauungsplane an gednderte gesetzlichen Vorga-
ben, anderen Wohnbediirfnissen der Bevolkerung, der Bevdlke-
rungsentwicklung oder sonstigen stadtebaulichen und baulichen
Entwicklungen angepasst.

Die zzt. im Plangebiet glltige 14. Anderung des B-Planes Nr. 14
,Am Schaferberg“ wurde am 16.05.2002 rechtskréftig. Seitdem
wurde seitens der Gesetzgeber und der Raumordnung verstarkt
Ziele der Innenentwicklung gesetzt. Mit dem vorliegenden B-Plan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 066 "Wohnanlage Hermann-L6ns-StralRe"

Anhang Begriindung

Abwagung der Anregungen und Hinweise aus der offentlichen Auslegung nach 8 13a (2) Nr.1i. V. m. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB sowie teilw. aus der Unterrichtung der Offentlichkeit nach §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und der Be-

teiligung der Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 (1) BauGB (kursiv)

Stadtratsbeschluss vom 20.06.2016

Anregungen

Abwagungen

werden die Ziele der Innenentwicklung aufgegriffen und unter Nut-
zung bestehender Infrastruktureinrichtungen eine dosierte Nach-
verdichtung eingeleitet.

Zu 7. (8 1 Abs. 6 Nr. 2 -gemeint wird Nr. 3 sein?- BauBG: Es gibt
an dieser Stelle kein Wohnbedirfnis fur altengerechte Wohnungen,
kein OPNV vorhanden oder mdglich)

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleit-
planen die sozialen und kulturellen Bedtrfnisse der Bevolkerung,
insbesondere der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner
sowie die Belange des Bildungswesen und von Sport, Freizeit und
Erholung zu berlicksichtigen. Auch diesem Belang steht die Pla-
nung nicht entgegen, da hier durch Nachverdichtung Wohnraum
geschaffen werden soll, der Familien und insbesondere &alteren
Menschen aber auch behinderten Menschen zur Verfligung stehen
wird. Durch die Anlage von Tiefgargen und Fahrstiihlen und alten-
gerechter Ausstattung der Gebaude wird insbesondere den Be-
durfnissen von der alterwerdenden Bevélkerung Rechnung getra-
gen. Da die Flachen bereits als Baugrundstiicke festgesetzt sind
und eine Einfugung der Baukorper in das Orts- und Landschafts-
bild méglich ist, steht das Vorhaben auch den Belangen von Frei-
zeit und Erholung nicht entgegen.

Das Vorhandensein bzw. Fehlen von offentlichem Nahverkehr ist
unabhéangig von der Altersgruppe zu bewerten und stellt bei feh-
lender OPNV-Anbindung grundsétzlich ein Defizit des Wohnstand-
ortes fur alle dar. Die derzeitige Altersstruktur im Siedlungsgebiet
zeigt, dass der Wohnstandort auch fur altere Mitbewohner attraktiv
und eine ausreichende Mobilitat offensichtlich gegeben ist.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 066 "Wohnanlage Hermann-L6ns-StralRe" Anhang Begriindung
Abwagung der Anregungen und Hinweise aus der offentlichen Auslegung nach 8 13a (2) Nr.1i. V. m. 8 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und der
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Stadtratsbeschluss vom 20.06.2016

Anregungen

Abwagungen

Anregungen und Bedenken von Herrn Pufke , Am Hange 3
vom 23.03.2016:

Konnen alle SW- u. RW- Abwasser, die durch den Bauabschnitt 1
anfallen in die Hermann-Ldns-Stral3e abgeleitet werden?

Wird wirklich der gesamte Erdaushub dieser Baustelle tGiber die
Hermann-L6ns-Str. abgefahren?

Falls dies nicht der Fall sein sollte, werde eine ,tiefbautechnische
Bestandsaufnahme auch an der Stralde , Am Hange® zwischen
Einmindung Heinrich-Heine Stral3e bis hinter der Baustelle not-
wendig.

Ja, es ist geplant, dass alle SW- u. RW- Abwasser, die durch den
Bauabschnitt 1 anfallen in die Hermann-Ldns-StralRe abgeleitet
werden.

Die gesamte Bauabwicklung einschlie3lich Erdaushub soll tGber die
Hermann-Lons-Stral3e erfolgen.

Anregungen und Bedenken von Herrn Dornte,
Questenbergweg 40 vom 10.03.2016

Herr Dornte beflirchtet, dass Baumaterialien flr die Bauvorhaben
der Hermann-Lons-Straf3e auch tber den Questenbergweg ange-
liefert werden. Die Sperrung fur LKW werde haufig ignoriert, (wie z.
B. bei dem Bahnhof Nord geschehen).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist an den Bautra-
ger weitergeleitet worden. Entsprechende Hinweise sollen in den
Durchfuhrungsvertrag aufgenommen werden.

Anregungen und Bedenken des Ehepaares Paffe, Hermann-
Lons-StralRe 5 vom 23.03.2016

Herr und Frau Paffe weisen auf die Gefahrenlage im Bereich der
Einmindung ,Heinrich-Heine-Stralke” zur ,Hermann-Lons-Stralle®
hin. Dieser Bereich sei zu beiden Seiten sichtbehindert begriindet
durch die hohe Hecke des Eckgrundstiickes, die ansteigende

Am 11.04.2016 fand mit Anwohnerinnen, dem Tiefbauingenieur
und Mitarbeitern des Bereichs Sicherheit und Ordnung, sowie
Stadtplanung ein Ortstermin statt. Die Situation wird insofern ver-
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Anregungen

Abwagungen

Fahrbahn und die Verengung der Stral3e in diesem Bereich. Es
wird um die Uberpriifung der Situation in einem Ortstermin gebe-
ten. Die Situation betrafe zurzeit ja nur wenige Anlieger, zuknftig
wirde der Verkehr sich jedoch vervielfachen durch neue Anwoh-
ner-PKW und auch Baufahrzeuge.

Weiterhin gilt die Sorge dem Zustand der Stral3e ,Hermann-L6ns-
StralRe”. Es wird beflirchtet, dass es durch den erheblichen Bau-
verkehr zu Beschadigungen der Strafl3e und evtl. Schaden an Ge-
bauden komme. Es wird eine Bestandsaufnahme des Ist-
Zustandes gefordert, ggf. mit Fotos.

bessert, dass die untere Verkehrsbehdérde umgehend das Zurtick-
schneiden der Heckenpflanzungen im Kreuzungsbereich veranlas-
sen wird. Desweiteren wurde festgelegt, dass spatestens bis zum

Baubeginn die Hermann-Lons-Stral3e im unteren Teil (bis Einfahrt
Hausnr. 5) ein beidseitiges- und im oberen Teil ein einseitiges Hal-
teverbot (talseitig) ausgeschildert wird, um Verkehrsbegegnungen
zu erleichtern.

Die Problematik besteht unabhéngig vom Bebauungsplanentwurf.

Der Bautrager wird mit dem Bereich Tiefbau KDM zur Beweissi-
cherung eine Bestandsaufnahme machen und ggf. Schaden behe-
ben bzw. erforderliche temporare Veranderungen wiederherstellen.

Anregungen und Bedenken von Herrn Dr. Kraft, Am Hange 6
vom 29.02.2016:

Es sei nicht richtig, dass es in Miinden keine Baugebiete im Innen-
stadtbereich flir Wohnungsbau gabe. Zum Beispiel am Feuerteich
im Bereich der Superintendentur und des Gemeindehauses der
Stadtkirchengemeinde Miinden gébe es ein grof3es Grundstiick,
welches zum Verkauf stehe und auf welchem — praktisch in der In-
nenstadt- Hauser mit zahlreichen Wohnungen gebaut werden
koénnten. Auf das Grundstick des ehemaligen Hauses Weserland
wird ebenfalls verwiesen. Der Investor solle auf diese Grundstiicke
aufmerksam gemacht werden.

Es stimme nicht, dass dem Eigentimer der betroffenen Grundsti-
cke eine Vermarktung seiner Grundsticke ,,unmoglich® sei. Ver-
schiedene andere Grundstiicke dieses Baugebietes seien bereits
Lvermarktet® und mit Hausern im Rahmen des geltenden Be-

Jede/r kann einen Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes stellen.
Der Antrag wird geprift, ob er mit den Entwicklungszielen des Flache-
nnutzungsplanes Ubereinstimmt und aus Sicht der Stadtentwicklung ein
Bedarf an der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht. Die vorliegende
Planung folgt den Zielen des Flachennutzungsplanes und dem raumord-
nerischen Ziel der Innenentwicklung. Da in Hann. Minden in den letzten
ca. 20 Jahren keine Wohnanlagen (Geschosswohnungsbau) gebaut wur-
den, besteht ein Fehlbedarf an modernen und altengerechten Eigentums-
und Mietwohnungen.

Dies kann an mehreren Stellen Hann. Miindens umgesetzt wer-
den, insofern stellt das Vorhandensein auch anderer geeigneter
Grundsttcke keinen Widerspruch zur Planung dar.
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bauungsplanes bebaut.

Die Ubersicht im Entwurf von Google Earth sei veraltet und gabe

die tatsachliche Lage nicht wieder, Tatsachenwirden hier falsch )
dargestellt. Die Ubersicht in der Begriindung zum Bebauungsplan stellt die

Lage des Geltungsbereiches dar, die Datierung der Bildaufnahme
(Januar 2010) ist angegeben, also nachvollziehbar, dass seitdem
Veranderungen maoglich sind.

Es gehe in Wahrheit nicht um ,Vermarktung“ im Rahmen des be-
stehenden Bebauungsplanes, sondern um Gewinnmaximierung
eines einzelnen Eigentiimers. Das dirfe aus Rechtsgriinden nach
dem baugesetzbuch kein Grund fir eine die betroffenen Anlieger
beeintrachtigende und das Stadtbild stérend verandernde Ande-
rung des bestehenden Bebauungsplanes sein.

Die Einwendungen aus dem Schriftsatz vom 29.10.2015 werden
wiederholt, soweit der neue Entwurf den Einwendungen nicht ab-
geholfen hat. (Nachhaltigkeit Bauleitplanung, Landschafts-
/Stadtbild, Gebietstypik, bzw. wie oben wiederholt )

Einwande aus dem Schriftsatz vom 29.10.2016:

Entwurf verstofit gegen 8 1 Abs.5 Nr. 1, 3 u. 4 BauGB (Nachhaltigkeit) Bei § 1 Abs. 5 Nr. 1, 3 und 5 BauGB ist davon auszugehen, dass hier der
§ 1 Abs. 6 BauGB gemeint ist, da der 8§ 5 keine Unterordnung mit Num-
mern enthalt.

Ein Verstol3 gegen die genannten Paragrafen wird nicht gesehen:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu bericksichti-
gen. Dem steht die Planung nicht entgegen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedli-
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Landschaftsunvertraglich (Landschaftsbild), "Hochhaus", Stérung d. Er-
holungsraumes, neg. Auswirkungen Tourismus;

che Auswirkungen auf Frauen und Méanner sowie die Belange des Bil-
dungswesen und von Sport, Freizeit und Erholung zu bertcksichtigen.
Auch diesem Belang steht die Planung nicht entgegen, da hier durch
Verdichtung Wohnraum geschaffen werden soll, der Familien und insbe-
sondere alteren Menschen aber auch behinderten Menschen zur Verfi-
gung stehen wird. Durch die Anlage von Tiefgaragen und Fahrstiihlen
und altengerechter Ausstattung der Gebaude wird insbesondere den Be-
durfnissen von der alterwerdenden Bevolkerung Rechnung getragen. Da
die Flachen bereits als Baugrundstiicke festgesetzt sind und eine Einfi-
gung der Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild moglich ist, steht
das Vorhaben auch den Belangen von Freizeit und Erholung nicht entge-
gen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher
kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu berticksichtigen. Hier greift nur die Be-
ricksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, da die
anderen Punkte mit der Planung nicht berihrt werden. Wie bereits ausge-
fuhrt, kann das Vorhaben durch eine entsprechende Fassadengestaltung
und Begriinung in das Orts- und Landschaftsbild angemessen integriert
werden.

Bereits nach dem jetzigen Bebauungsplan kénnen talseitig bei der zwin-
genden Festsetzung von zwei Vollgeschossen und unter Berticksichti-
gung der starken Hangneigung des Gelandes in der Ansicht mind. drei-
geschossige, bei Ausbau des Dachgeschosses und Einbau gréRerer
Gauben auch viergeschossige Baukorper entstehen. Zudem kénnen die
Grundstucke geteilt und nach giltigem Planungsrecht mit Doppelhdusern
und im BA 1-Bereich auch mit Hausgruppen bebaut werden, was zu einer
hoheren Dichte und einer kompakter wirkenden Bebauung fiihren kann.
Auch terrassierte Bauformen (z.B. Doppelhduser oder Hausgruppen mit
begriintem Flachdach bei hangigem Gelande) sind nach dem giiltigen
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Bestehender B-Plan sieht 1- und 2-Familienhauser vor, 7-Wohnungen-
Gebéaude stehen dazu im Widerspruch (Gebietstypik)

Bebauungsplan zulassig.

In diesen Rahmen fiigen sich die geplanten Baukérper ein. Naturlich wer-
den diese aufgrund der groReren Gebaudekubatur starker in Erscheinung
treten, als die bestehenden oder die bisher in diesem Bereich mdglichen
Gebéaude.

Diese kann jedoch durch eine sinnvolle Fassadengestaltung und -
Farbgliederung und/oder durch Fassadenbegriinung, extensiver und er-
génzender intensiver Dachbegriinung oder Baumpflanzungen zwischen
den Gebauden zur horizontalen Gliederung der Gebaude gemildert wer-
den, so dass sich die geplanten Gebaude in das Orts- und Landschafts-
bild einfligen.

Entsprechende MaRnahmen werden in den Entwurf bzw. den Durch-
fuhrungsvertrag und Vorhabenplan eingestellt.

Da die Einbindung der Geb&aude in das Landschafts — und Ortsbild, wie
vorgenannt ausgefiihrt, moglich ist, die vorhandenen Gehwege verbleiben
und grofRere Grundstiickteile, insbesondere zu den Waldrandern von Be-
bauung freibleiben, wird die Annahme einer Beeintrachtigung der Erho-
lung oder des Tourismus nicht geteilt.

Der Vergleich mit Windkraftradern und Hochhausern ist bei den zu erwar-
tenden talseitigen ca. viergeschossigen Gebaudekdpern als abwegig zu
bewerten. Nach 82 Abs. 5 Nr. 1 NBauO sind Hochhauser Gebaude, de-
ren FuBbodenoberkante des Obergeschosses mehr als 22 m Uber Ge-
lande liegt; dies ist hier nicht der Fall.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan sieht keine Einschrankung beztiglich
der Zahl von Wohnungen vor. Da Grundstiicke geteilt und das 6stlich und
ndrdliche Grundstiick mit Einzel- und Doppelhdusern und das westliche
Grundstick in offener Bauweise bebaut werden kann, sind hier bezogen
auf die zulassige GeschoRRflachenzahl durchaus auch mehr Wohnungen
als in 1- oder 2-Familienhdusern moglich. Eine héhere Zahl von Wohnun-
gen steht daher den bisherigen Festsetzungen nicht grundséatzlich entge-
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gen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es jedoch gerade durch Nachverdichtung
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.
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