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1 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Wiershausen ist ein Stadtteil der Drei-Flusse-Stadt Hannoversch Minden, die im Suden des
Landkreises Gottingen liegt und naturraumlich dem Weser-Leinebergland zugeordnet ist. Der
Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 072 ,Wohngebiet Festplatz® liegt im Ostlichen Be-
reich des Stadtteils Wiershausen. Die Flache wird derzeit vorwiegend als Wiese landwirt-
schaftlich genutzt. Am 0stlichen Rand befinden sich gro3flachige Gérten mit einzelnen alten
Obstbaumen und Rasenflachen. Im Nordosten liegt ein ehemaliges Gartengrundstiick. Das
Plangebiet wird von der Wohnbebauung an den Stralen ,,Am Hopfenberg®, ,,Im Heiligenhof*
und dem ,,Flachsrottenweg* umgeben. Topografisch liegt im Nordosten der hochste Punkt mit
ca. 221 m U NN, im Sudosten der tiefste Punkt mit ca. 216 m 0. NN. Das Gelénde fallt also
von Nordosten nach Stidwesten leicht ab.

Quelle: Umweltkarten-Niedersachsen

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Wiershausen, Flur 2, das Flurstick 97/17 fast
vollstdndig und hat eine GesamtgréRRe von ca. 0,52 ha. Die sldlich angrenzende Stralenpar-
zelle, der Flachsrottenweg, liegt auRerhalb des Geltungsbereiches.

2 Veranlassung der Planung

Ein privater Investor, Grundstuckseigentimer der Flachen, hat bei der Stadt Hann. Miinden
den Antrag zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gestellt. Damit wird die Ab-
sicht verfolgt, die vorhandene Baulandnachfrage vor Ort zu bedienen und gleichzeitig jungen



| Stadt Hann. Minden Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. 8 9 (8) BauGB zum Dezember 2020
Bebauungsplan Nr. 072 ,Wohngebiet Festplatz )
Gemarkung Wiershausen Seite 3

Familien, deren Wurzeln in Wiershausen liegen, eine Mdoglichkeit zur Errichtung eines Ei-
genheims zu schaffen. Dariiber hinaus soll das Plangebiet fiir Bauinteressenten zur Verfligung
stehen, die im landlichen Bereich ein Eigenheim bauen mdchten.

Der ehemalige Festplatz wird nicht mehr genutzt, er hat seine Funktion im Dorf verloren. Da
die Flachen im Innenbereich liegen und bereits Erschlieungsanlagen vorhanden sind, soll die
Flache als Siedlungsflache nachgenutzt werden. Die Bebaubarkeit der Flache soll sich an den
benachbarten Gebduden orientieren, die Nachfrage im Ortsteil besteht nach Einfamilienhdu-
sern. Als Malinahme der Innenentwicklung und der damit verbundenen Verdichtung des Sied-
lungskorpers geht sie mit den Planungsabsichten der Raumordnung konform.

Auf Antrag des Eigentlimers soll der Bebauungsplan Nr. 072 ,,Wohngebiet Festplatz® in
Hann. Munden, Ortsteil Wiershausen aufgestellt werden. Die Flachen sollen als ,,WA-
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren

GemaR § 1 (4) BauGB sind Bebauungspléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm hat die Stadt Hann. Miinden als Mittelzentrum be-
sondere Aufgaben bei der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und der
zugehorigen Infrastruktur wahrzunehmen. Der Ortsteil Wiershausen gehort jedoch laut
Raumordnungsprogramm nicht zum Mittelzentrum. Im Kapitel 1.1 06 (2) des Regionalen
Raumordnungsprogramms wird formuliert, dass sich Planungen fur Siedlungsentwicklungen
kontinuierlich an der Bevolkerungsentwicklung orientieren sollen. Dabei ist aullerdem die
Nutzung von Reserven im Bestand (Baulandreserven aus Bauleitplanen oder Bauliicken) zu
bevorzugen. Der gesamte Stadtteil ist als bestehende Siedlungsflache dargestellt. Die Ortslage
ist im Regionalplan umgeben von Vorbehaltsgebieten fiir Natur- und Landschaft sowie Erho-
lung. Wiershausen wird von einem regional bedeutsamen Radfahrweg durchzogen. Noérdlich
der Ortslage ist ein Vorbehaltsgebiet Kulturelles Sachgut ausgewiesen. Im Stden des Ortes
verlaufen eine Erdgasfernleitung und eine Hauptabwasserleitung.
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Ausschnitt Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gottingen (2010) mit Plangebiet (roter Kreis)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Munden aus dem Jahr 2000 werden
die Flachen des Planungsgebietes zu einem Teil als Griinfldche mit der Zweckbindung ,,Fest-
platz* sowie zum anderen Teil als Wohnbauflache (Nordosten) dargestellt.

In der unmittelbaren Umgebung sind weitere Wohnbauflachen dargestellt. Im Stdwesten und
stdlich des Flachsrottenweges grenzen Mischbauflachen an. Stdlich ist in der StraBenparzelle
eine 20 KV-Hochspannungsleitung vorhanden, eine Versorgungsanlage fur Elektrizitat wird
hier ebenfalls dargestellt.

Die spater folgenden Flachennutzungsplandnderungen (z.T. Sammelanderungen) aus den Jah-
ren 2007, 2012, 2013 und 2019 betrafen nicht den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes.
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Auszug rechtkraftiger Flachennutzungsplan, Stadt Hann. Minden (2000), mit Plangebiet (roter Kreis)

Die geplante Siedlungsentwicklung entspricht derzeit nicht vollstandig den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Laut § 13 a (2) Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan in die-
sem Fall im Nachgang im Wege der Berichtigung angepasst werden, wenn die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht ausgewiesen.

Das Landschaftsschutzgebiet Weserbergland Kaufunger Wald (LSG GO Nr. 00015) tangiert
die Ortslage im Osten, liegt jedoch nicht innerhalb des Plangebietes.

Der gesamte Ort Wiershausen liegt innerhalb des Naturparkes Miinden.
Rechtskréaftiger Bebauungsplan

Fur den unmittelbaren Geltungsbereich besteht derzeit noch kein Bebauungsplan. Unmittelbar
nordwestlich schlieft der Bebauungsplan Nr. 002 ,,Hinter dem Hopfenberge* an, der 1972
rechtskraftig wurde. In den Jahren 1981 und 1985 folgten die 1. und 2. Anderung. Dieser Be-
bauungsplan weist ein Allgemeines Wohngebiet aus.

Alle weiteren unmittelbar benachbarten bebauten Flachen wurden ohne Bebauungsplan ent-
wickelt.
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Bauleitplanerisches Verfahren

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Bebauung innerhalb des festgesetzten Gel-
tungsbereichs zu schaffen, soll der vorliegende Bebauungsplan im Verfahren nach 8§ 13 b
BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt
werden. Durch dieses Verfahren kann die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Aul3enbe-
reichsflachen begriindet werden, die eine Grundflache von 10.000 m2 nicht tberschreiten und
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Planungsrechtlich ist die Flache
aufgrund der Groél3e und ErschlieBung als AuRenbereich im Innenbereich einzustufen, weswe-
gen das Verfahren nach § 13 b anzuwenden ist. Die Glltigkeit des 8 13 b BauGB ist grund-
séatzlich bis zum 31.12.2019 befristet, der daftr erforderliche Aufstellungsbeschluss wurde je-
doch fristgerecht am 04.12.2019 gefasst, so dass das Verfahren gem. 8§ 13 b BauGB bis zum
31.12.2021 per Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB abzuschlieRen ist. Ansonsten gelten
die rechtlichen VVorgaben des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 BauGB.

Die Voraussetzungen gemal § 13 b i.V. mit § 13 a BauGB sind fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes gegeben. Der Geltungsbereich wird ringsum von vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen mit der entsprechenden Bebauung umgeben und schlief3t daher sogar allseitig an
bestehende Ortsteile an. Die festzusetzende Grundflache ist deutlich kleiner als 10.000 m?, da
der gesamte Geltungsbereich nur gut 5.200 m? groR ist. Bei einer Grundflachenzahl von 0,3
und allgemeinen Wohngebietsflachen von 4.805 m? betragen die festzusetzenden Grundfla-
chen ca. 1.442 m2. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitsprufung unterliegen, wird nicht begriindet. Europdische FFH- oder
Vogelschutzgebiete gemal BNatSchG sind in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden und
werden auch nicht beeintrachtigt. Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG werden
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Grundstiickes nicht betroffen, wobei die Ver-
botstatbestdande des BNatschG bei der Umsetzung des VVorhabens in jedem Fall zu beachten
sind.

Dartiber hinaus bestehen keine erkennbaren Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Veroffent-
lichung vom 03.11.2017 zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBL | S. 587) durchgefuhrt. Die Planung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB i.V. mit 8§ 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. 8 2 (4) BauGB
durchgefthrt.

Die weiteren Verfahrensdaten sind der Planurkunde zu entnehmen.
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4 Realnutzung

Das Plangebiet wird im westlichen Bereich als M&hwiese landwirtschaftlich genutzt.

Ansicht von Siidosten (Foto: Biiro Henke, Mai 2020)

Die Wiese weist aufgrund unterschiedlicher Nahrstoffverhéltnisse und Bodenverdichtung eine
inhomogene Artenzusammensetzung auf.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereiches wird gartnerisch genutzt. Auf kurzrasigen Flachen
stehen drei alte Obstbdume mit Stammdurchmessern von ca. 60 — 70 cm. Einer der Baume
weist eine geschwachte Vitalitat auf.

Intensiv genutzte Garten mit Obstbdumen, Ansicht von Siidwesten (Foto: Biiro Henke, Mai 2020)

Im nordostlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein Gartengrundstiick, welches
offensichtlich schon seit einigen Jahren nicht mehr genutzt wird. Hier stehen drei Walnuss-
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b&dume als Gruppe, deren Stammdurchmesser jeweils ca. 60-70 cm betragen und ausgewach-
sene z.T. fremdlandische Ziergehdélze

Gartengrundstiick im Nordosten, Ansicht von Westen (Foto: Biiro Henke, Mai 2020)

Im Stden grenzt der Flachsrottenweg an, (ber den das Gebiet erschlossen werden soll.

5 Zweck und Ziele der Planung

Die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils Wiershausen soll mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan fortgesetzt werden. Wiershausen ist als ein Ortsteil zu beschreiben, in dem ein gutes
Miteinander und ein guter Zusammenhalt der Bewohner sich in einem regen Vereinsleben
ausdruckt. Dieser enge Bezug zum Ort fuhrt zu einer relativ hohen Nachfrage nach Bauland in
Wiershausen. Fur junge Familien und Burger aus dem Ort soll mit dem Angebot einiger we-
niger Baugrundstucke, die Moglichkeit geschaffen werden, ein Einfamilienhaus zu bauen.
Damit kann die Altersstruktur im Ort verbessert und die vorhandene Infrastruktur wie z.B. der
Kindergarten ausgelastet werden. Selbstverstdndlich sollen auch Bauinteressenten, die nicht
aus dem Ort kommen, hier bauen kdnnen.

Die vorhandene Infrastruktur soll genutzt und durch geringe Erganzungen den bestehenden
Nachfragen nach Wohnbauland Rechnung getragen werden.

Noch vorhandene ca. 8 bis 10 Bauliicken innerhalb des Ortes liegen auf Privatbesitz und sind
fir eine Angebotsplanung nicht ohne weiteres verfiigbar. Die Anzahl der Bauliicke hat aber
im Laufe der letzten Jahre abgenommen, was den ortlichen Bedarf unterstreicht.

Bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Fl&chen werden z.T. nicht angenommen, bzw. bei
den meisten ist eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich (westlich Beckersweg, Hinter
den Hofen) und die ErschlieBung nicht gesichert. Im Rahmen der 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (Sammelénderung), rechtsverbindlich am 04.04.2019, wurden die Flachen am
Flachsrottenweg bereits diskutiert und als Entwicklungspotential beschrieben. Der Vorteil der
Flache ist, dass sie innerhalb der Siedlungsflachen liegt und mit wenig Aufwand erschlossen



| Stadt Hann. Minden Ing.-Biro Christoph Henke

Begriindung gem. 8 9 (8) BauGB zum Dezember 2020
Bebauungsplan Nr. 072 ,Wohngebiet Festplatz )
Gemarkung Wiershausen Seite 9

werden kann. Fir den ehemaligen Festplatz sind schon Anschlussleitungen auf die Flachen
gelegt, die entsprechend verlangert und mit einem verkehrliche ErschlieBungsstich erganzt
werden mussen.

Das Planungsziel der nachfrageorientierten Wohnbauentwicklung in den Ortsteilen wird mit
der Planung erreicht.

6 Festsetzungen und Planinhalte

6.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
8 4 BauNVO festgesetzt. Dabei sind die allgemein zuldssigen Wohngeb&ude und Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig.

Nur ausnahmsweise zul&ssig sein sollen die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen
und Gartenbaubetriebe. Dadurch soll der vorrangigen Planungsabsicht, hier Wohnhauser flr
junge Familien zu entwickeln, Rechnung getragen werden. Tankstellen sind aus stadtebauli-
chen Griinden unzuléssig, da sie dem gewiinschten Gebietscharakter nicht entsprechen.

Das stadtebauliche Konzept wurde aus dem Gebietscharakter in der unmittelbaren Umgebung
abgeleitet. Entsprechend der vorhandenen Bebauung an den umliegenden Stral3en sollen im
Plangebiet als Mal? der baulichen Nutzung Einzel- und Doppelh&user in offener Bauweise zu-
lassig sein. Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse und die maximale Firsthdhe sollen
einen harmonischen Ubergang zur eingeschossigen Bebauung stidlich des Flachsrottenweges
herstellen. Mit der maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,3 wird eine Uberbauung von
gut 30 % des jeweiligen Baugrundstiickes festgelegt. Dieser Wert liegt damit unter der nach 8
17 BauNVO zuldssigen Obergrenze von 0,4. Es wird somit eine Bebauung mit ausreichend
Gartenflachen ermaglicht, die sich in die landliche Struktur gut einbinden l&sst.

Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe ist die mittlere Hohe des gewachsenen Geldndes am Ge-
baude. Gemessen wird die Hohe an der obersten Kante der fertigen Dachkonstruktion bzw.
der Attika.

Als Dachformen sind nur geneigte Décher zuléssig, um scharfkantige und kubische Formen
mit grol3flachigen Fassaden. Dadurch wird eine gewisse Hohenstaffelung der Gebdudeformen
erreicht, die sich gut in das Landschaftsbild einfugt. Flachdacher diirfen daher nur auf unter-
geordneten Gebduden verwendet werden.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien zu fordern, wird die Nutzung von Solarenergie aus-
driicklich gewunscht. Dazu wird die Nutzung von Dé&chern und Fassaden ermdglicht. Nicht
zulé&ssig sind hingegen bodengebundene Solaranlagen als Hauptnutzungszweck, da dies den
Zielen zur Schaffung von Wohnraum entgegensteht.
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6.2  Erschlieung

6.2.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrsméaRige Erschliefung des Plangebietes erfolgt vom Flachsrottenweg aus. Dabei
ist ein Stichweg aus vorgesehen, der in einem Wendehammer endet. Mit dieser Anbindung
kann sichergestellt werden, dass kein Durchfahrverkehr entsteht, dartber hinaus lasst die Ge-
samtflachengréRe wirtschaftlich keine alternative ErschlieBung zu. Die Verkehrsbelastung
kann somit auf den anwohnergebundenen Verkehr beschrankt bleiben.

Mit der vorgesehenen Dimensionierung von Stichweg und Wendehammer ist einerseits Be-
gegnungsverkehr maoglich, andererseits wird die Flachenversiegelung auf ein Mindestmal? re-
duziert. Die Verkehrsflache soll als gemischte Verkehrsflache ohne den getrennten Ausbau
von Gehweg und Stral3e erfolgen.

Stellplatze sind Uberwiegend auf den privaten Grundstiicken sicherzustellen, aus diesem
Grund sind Garagen und Carports nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&s-
sig. Geschlossene Garagen haben aus gestalterischen und funktionellen Grinden mit der Seite
ihrer Zufahrt einen Mindestabstand hinter der StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Stellpléat-
ze sind ohne Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig.

Die Anbindung des Ortes Wiershausen an groRere Ortschaften durch den Offentlichen Perso-
nennahverkehr ist Uber die Buslinie 101 des Verkehrsverbundes Sudniedersachsen (VSN)
mdoglich. Die Bushaltestelle ,,Auf dem Eichsfeld befindet sich in 100 m Entfernung zum
Baugebiet. Damit kann der Bahnhof in Hedemiinden in ca. 10 Minuten erreicht werden. Die
Fahrt nach Hann. Miinden dauert gem. Fahrplanauskunft des VSN ebenfalls ca. 10 Minuten.

6.2.2 Ver-und Entsorgung

Die geplanten Grundstiicke sind in Bezug auf die Ver- und Entsorgung neu zu erschlielRen.
Die Wasser- (Trink-, Loschwasser) und Kanalleitungen liegen im sudlich verlaufenden
Flachsrottenweg und sind entsprechend in den neuen StraRenzug auszubauen. Die grundsatz-
liche ErschlieBung ist technisch moglich. Die Erschlielung ist zum Zeitpunkt der Errichtung
von Geb&uden nachzuweisen.

Das Léschwasser steht schon jetzt Gber Hydranten in den umliegenden Stralen zur Verfi-
gung. Der weitere Ausbau mit Hydranten erfolgt geméaR den einschldgigen Richtlinien und
nach Abstimmung mit den Versorgungsbetrieben.

Das Schmutz- und Oberflachenwasser wird in das vorhandene Trennsystem eingeleitet. Be-
stehende Kanale und Leitungen finden sich im Flachsrottenweg.

Die Stromversorgung erfolgt Gber den Ausbau des vorhandenen unterirdischen Leitungsnet-
zes, welches auch die umliegenden Stral3en versorgt.

Fir Warmeversorgung ist die Anbindung an das bestehende Gasnetz im Ort mdoglich, ent-
sprechende Leitungen liegen in den angrenzenden StralRenziigen.

Die Abfallentsorgung ist durch regelméBige Mullabfuhr gewéhrleistet, die Stralenbreiten
und -radien werden entsprechend der RASt 06 ausgebaut.
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Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch zu verlegen.

6.3  Landschaftspflegerische Festsetzungen

Zur Eingrinung des Baugebietes und Gestaltung des Ortsbildes sollen innerhalb des Stichwe-
ges mindestens 3 mittelgrol’e Laubb&dume gem. der empfohlenen Pflanzliste gepflanzt werden.
Die Baumstandorte sind in Abhéngigkeit der Grundstlickszufahrten und der Verlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen auszuwahlen. Die Pflanzstandorte sind nachhaltig auszubau-
en, d.h., die Anlage von mind. 12 m3 Wurzelraum mit entsprechendem Baumsubstrat wird
gem. fachlichen Erkenntnissen (FLL) empfohlen, wobei dieses aufgrund seiner Verdichtungs-
fahigkeit und Stabilitat auch unter den Verkehrsflachen ausgebaut werden kann. Die offene
Beetflache sollte dem entsprechend mind. 9,0 m? betragen und mit Hochborden abgegrenzt
sein.

Die Baume und Ver- und Entsorgungsleitungen sind untereinander durch entsprechende Vor-
kehrungen zu schitzen.

Fiir die Durchgriinung des Gebietes, ist je 250 m? Grundstiicksflache ein einheimischer Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Um eine zeitnahe Funktionserfullung zu erreichen, sind die Anpflanzungen auf den Privat-
grundstiicken spéatestens im darauffolgenden Jahr nach Aufnahme der Hauptnutzung durchzu-
fuhren. Es besteht fur die Eigentlimer die Verpflichtung, die zu pflanzenden Geholze zu erhal-
ten und zu pflegen. Zudem sind die zu pflanzenden Baume entsprechend ihrer GrofRe nach
DIN 18916 zur Sicherung zu verankern.

PKW-Stellplatze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen,
Carports auf den privaten Flachen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, was-
serdurchlassiger Pflasterung oder Rasengittersteinen zuldssig, um die Versiegelungsrate zu
minimieren und das Versickern von ortlich anfallendem Oberflachenwasser zu erméglichen.
Es wird darauf hingewiesen, dass auch fiir solche Flachen Niederschlagswassergebihren sei-
tens der Stadt Hann. Miinden erhoben werden, sofern die grundsétzliche Mdglichkeit besteht,
dass auch von solchen Flachen Niederschlagswasser in die o6ffentliche Niederschlagswasser-
anlage gelangen kann (Ablauf in angeschlossene Hofeinldufe, Auffangrinnen oder auch direkt
auf den Gehweg/offentliche Flachen).

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass nach der Abwasserbeseitigungssatzung der
Stadt Hann. Minden seit dem 01.01.2018 der Anschluss von Drainagen an die offentlichen
Abwasseranlagen nicht mehr erlaubt ist.

Aus gestalterischen Griinden sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen
und Werbeanlagen nur eingeschrankt zul&ssig.
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7 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flachenverteilung der einzeln zu betrachtenden Fl&-
chen des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Flachenanteile Summe in | Grundflachen | Gem. 819 (4) | Anteile in %
m2 zahl (GR2) max. versie-

gelt*
WA - Allgemeine 4.805 0,3 0,45 91,47
Wohngebiete uberbaubar 2.162

max. 1.442

Strallenverkehrsflachen 448 - 448 8,53
Summe Plangebiet 5.253 2.610 100

* unter Beachtung 8§ 19 (4) BauNVO

8 Auswirkungen der Planung

8.1  Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter des UVPG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Ortslage von Wiershausen nachverdich-
tet. Dadurch wird eine Bebauung der Grundstiicke in der festgesetzten Art und Weise ermdg-
licht. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl und der Verkehrsflachen kénnen maximal
2.610 m? tiberbaut und versiegelt werden. Die Uberbauung mit Gebauden ist unter Beachtung
des § 19 (4) BauNVO, auf hochstens 2.162 m? beschrénkt. Die mogliche Versiegelung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache von 448 m? ist dartber hinaus zu bertcksichtigen.

Im Bereich der Flachenversiegelungen und -befestigungen werden Boden und Wasser, die
hier durch die landwirtschaftliche Nutzung vorgeprégt sind, beeintrachtigt. Die Bodenfunkti-
onen gehen damit teilweise vollstandig verloren. Laut Niedersachsischem Bodeninformati-
onssystem (NIBIS) stehen im Plangebiet mittlere Pseudogley-Parabraunerden an. Aufgrund
der innerortlichen Lage kann davon ausgegangen werden, dass der Boden bereits deutlich
anthropogen Uberformt ist und seine natlrlichen Funktionen auch schon im Bestand nicht
mehr vollstandig erfullt.

Zu den allgemeinen Bodenfunktionen zdhlen neben den Regulationsfunktionen auch die Pro-
duktions- und Lebensraumfunktionen. Zudem gehen die Flachen als landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen auf einer iberschaubaren Flachengrolie ganzlich verloren.

Der Verlust des Bodens im geplanten Wohngebiet mit einigen wenigen Grundstiicken ist als
allgemein zu bewerten. Die Flachen werden z.T. begrlnt, wobei die Nutzungsintensitat des
Bodens nur dort nachldsst, wo Anpflanzungen stattfinden.

Flachen fiir die Versickerung von Oberflachenwasser gehen verloren. Als Minimierungsmaf-
nahme werden im Bebauungsplan wasserdurchléssige Flachenbefestigungen festgesetzt.
Dadurch sollen mdglichst wenige Flachen vollstandig versiegelt werden, d.h. auf den Grund-
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stlicksfreiflachen kann Niederschlagswasser versickern. Die Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt sind als tberschaubar einzustufen. Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

Durch die zu versiegelnde bzw. zu befestigende Flache erhdhen sich die Auswirkungen auf
das standortbezogene Mikroklima. Durch die ermdglichte Uberbauung bzw. Versiegelung
kann es zu einem Temperaturanstieg auf den Flachen und insgesamt zu einer kleinklimatisch
belastenden Situation kommen. Durch Festsetzung einer angemessenen GRZ und Festsetzun-
gen zur Durchgriinung des Plangebietes kann der Wirkung allerdings entgegengewirkt wer-
den.

Das Umfeld der Flachen wird ebenfalls Giberwiegend intensiv genutzt, so dass die kleinklima-
tischen Veranderungen im Plangebiet keine Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung
der Nachbarflachen haben werden. Das fiir den Raum zu erwartende zusétzliche Verkehrsauf-
kommen ist als gering einzustufen.

Die lufthygienische Situation wird sich durch die Planung nicht unginstig verandern. Der
Grad der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft ist aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes und des Flachenumfangs der potenziellen Bebauungen und Versiegelungen
als gering zu bewerten.

Nachhaltige Auswirkungen auf die grundsatzlichen klimatischen Wirkungen sind auch auf-
grund der sehr geringen GroRe des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden als mittel bewertet.

Durch die Flacheninanspruchnahme werden die alteren Obstbdaume und die Gruppe der Wal-
nussbaume sehr wahrscheinlich verloren gehen. Vor Beginn jeglicher Arbeiten sind die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG zu uberprifen und einzuhalten.

Mit den Festsetzungen zur Durchgriinung des geplanten Wohngebietes soll ein Ausgleich fur
den Verlust an Griinelementen geschaffen werden.

Nach Umsetzung der Planung werden sich zumindest in Teilbereichen Gehdlzstrukturen ent-
wickeln, die angepassten Tierarten einen Lebensraum geben kénnen.

Die Nutzungsintensitat innerhalb des Geltungsbereiches wird leicht erhéht. Es entsteht in ge-
wissem Umfang ein verandertes Landschaftsbild. Durch die Lage innerhalb des Ortes und
die geplante Eingriinung des Gebietes, wird ein unvoreingenommener Betrachter nach relativ
kurzer Zeit die Veradnderung im Landschaftsbild kaum wahrnehmen.

Die Flachen haben nur eine geringe Erholungseignung, von daher ist durch die Inanspruch-
nahme in der geplanten Form auch nicht mit Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen.

Kultur- und Sachguter sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen, daher
sind auch keine Auswirkungen zu erwarten.

Insgesamt ist die Intensitat der Beeintrachtigungen aufgrund der geringen FlachengroRe als
gering einzustufen. Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen gem. 8 1 a (2)
BauGB ist bei der Entwicklung der Flachen nicht zu vermeiden. Durch die Inanspruchnahme
sind keine betrieblichen Auswirkungen zu erwarten.
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8.2  Vermeidungs-und MinimierungsmalRnahmen

Durch folgende Malinahmen kénnen die Beeintrachtigungen zudem vermieden bzw. vermin-
dert werden:

e Fachgerechte Sicherung des Oberbodens vor Beginn der Baumalinahmen und Verwen-
dung fir Pflanzmalinahmen

e OrdnungsgemaRe Lagerung nicht benodtigten Oberbodens und Nachweis der sinnvollen
Verwendung Uberschiissiger Bodenmassen bzw. der ordnungsgemafen Entsorgung

e Reduzierung der Uberbaubaren Flachen (hier: GRZ 0,3) und Minimierung der tatséchlich
zu Uberbauenden Flachen

e Wege- und Stellplatzflachen auf den Grundstiicken sind zur effektiven Begrenzung des
Abflussbeiwertes nur mit Schotter- und Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchlassiger
Pflasterung oder Rasengittersteinen auszugestalten

e Durchgriinung des Baugebietes auf den 6ffentlichen und privaten Flachen

8.3  Eingriffsregelung

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nach 8§ 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB,
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, i.S.
des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB als zulassig.

9 Bodenordnung

Allein aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Malinahmen der Bodenord-
nung erforderlich.

10  Kosten / Finanzierung

Der Bebauungsplan soll durch einen privaten Investor entwickelt werden. D.h., der Grundstu-
ckeigenttimer tbernimmt die Kosten fir die Planung und Umsetzung des Plangebietes in Ab-
stimmung mit der Stadt Hann. Minden, sowie den jeweils zustdndigen ErschlieSungstragern.
Der Investor baut die Erschliefungsanlagen (StraRe, StraBenbeleuchtung, Ver- und Entsor-
gungsleitungen) gem. den Abstimmungen und technischen Normen aus und tberl&sst diese im
Anschluss kostenfrei der Stadt Hann. Minden bzw. den Versorgungstragern. Die Details wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt.

11  Hinweise
11.1 Altlasten und Bodenschutz

Sollten sich Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder sonstige Hinweise, die ei-
nen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, so ist das Umweltamt des Landkreises Gottingen
unverziglich zu informieren.
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Vor Beginn der BaumalRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fur Pflanz-
malnahmen auf den einzelnen Grundstlicken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ord-
nungsgemal zu lagern bzw. seine Verwendung ist nachzuweisen (BBodSchG).

11.2 Bodendenkmaler

Hinweise auf arch&ologische Funde im Plangebiet sind nicht bekannt. Fir Funde besteht Mel-
de- und Dokumentationspflicht gem. Niederséchsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

11.3 Allgemeiner Artenschutz gem. § 39 (5) BNatSchG

Bei der Freistellung der Flachen ist bei der Rodung von Baumen und Gehdlzen die Brut- und
Setzzeit (01.03. - 30.09. jedes Jahres) zu beachten

11.4 Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Vor Umsetzung von Baumalinahmen ist mit Bezug auf 8 44 (5) BNatSchG das Gebiet zu
uberprifen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kénnen. Zum
Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestédnde ent-
gegen.

11.5 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Gemall § 9 Abs. 2 der Niedersdchsischen Bauordnung missen nicht Uberbaute Flachen von

Baugrundstucken Grinflachen sein, soweit sie nicht flr eine andere zul&ssige Nutzung erfor-
derlich sind
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Anhang |
Geholzliste als Empfehlung

Als Arten kommen heimische standortgerechte Baume, Straucher und Obstbdume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist
anzustreben.

Baume 1. Ordnung (Pflanzgrofie Hochstdmme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata

Baume 2. Ordnung/Straucher (PflanzgroRe: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstdmme StU
mind. 12-14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weilidorn Crataegus monogyna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten
Straucher (Pflanzgrolie 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball ~ Viburnum opulus
Haselnul3 Corylus avellana Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

Heckenpflanzen fur Schnitthecken (Pflanzgréfie 100-150, 2 xv, 3 Stck/Ifm)
Hainbuche Carpinus betulus Ligustrum vulgare Gewdohnlicher Liguster
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 072 ,,Wohngebiet Festplatz* einschlieilich
ortlicher Bauvorschrift im Ortsteil Wiershausen wurde vom Rat der Stadt Hann. MUn-
den am 10.12.2020 beschlossen.

Hann. Miinden, den 17.06.2021

LS

Burgermeister Harald Wegener
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