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Textiiche Festsetzungen
Plar ungsrechtliche Festsetzungen
1. At und MaB der baulichen Nutzung

2.3. Die neu erstellten Décher sollen als begriinte Flichen ausgeféhrt werden. Fir n'sht begriinte Dacher
ist als Ausgleich eine zusatzlich Pflanzflache von 25 % der nicht begrinten Dachflache auf dem Grund-
stick anzulegen.

1.1 Das Mischgebiet (§ 6 BauNVO) dient dem Wohnen und der L i von ieben, fie
da s Wohnen nicht wesentiich storen.
A" weichend von der aligemeinen Zulssigkeit (§ | Abs. 5 BauNVO) sind folgende Nutzungen nicht zulas
- Zinzelhandelsbetriebe (§ 6 Abs.2, Nr.3 BauNVO)
- Tankstellen (§ 6 Abs.2, Nr.7 BauNVO)

Vergniigungsstatten (§ 6 Abs.2, Nr.8 und Abs.3 BauNVO).

1.2. Das Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) dient der L

sig:

dis der Regenriicknaltung

e ansiems
500Jooho

3. Baustoffe

kein Ausgleich durch zusatzliche Pflanzflachen zu leisten.
2.

z

0300030000

7. Keramik, Naturstein, Kunststein

- Dach- und Fassadenbaustoffe - Wandfliesen
- Tiefbaumaterial - Bodenfiiesen
und -nutzung sowie - Mortel, - Keramik
dlenen und Anlagen und Bautei : zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig. Fiir dlese Flachen ist - Dammstotte - Spaltplatten und Spaltriemchen
- Putze und Anslncm - Natur<und Kunststein, Fensterbanke
von Fassa fen sind diese dauer- Kiebe-und

Bei
haft zu beranke . Die Rankflach : muB. mmdeslens xo % der Fassadznflache betrager.
2:5. ErschlieBung, Stellplitze. 3aragen. Die grundsticksinternen Erschheﬁungsﬂachnn sind zu pflastern.

von nicht erheblich Gewe

bebetrieben.

von der
~Einzelhandelsbetriebe (§ 8 Abs.2 Nr.1 BauNvO)
- Tankstellen (§ 8 Abs. 2, Nr.3 BauNVO)

- Vergniigungsstétten (§ 8 Abs.3, Nr.3 BauNVO)

Hlnwels Zulassig sind Nulzungen nach § 9 BaquO in Verbindung mit § 4 BImSchG, wenn sie die besoi -

nach § 8 Abs.1 BauNVO erfillen
fur die ats-

dere
and Vo den Anlagen kelr\e
gehen.

Nachteile und

1.3. Die Sondergebiete Handel (§ 11 Abs.3 Nr. 1.,

3. dienen der Unterbringung von groBfiachigen Ein
und sonstigen

Die Verkaufsflichen und Sortimente werden wie folgt festgelegt:
Im Sondergebiet Handel | smd maximal zulassig:

-1.200 gm als i innerhalb dieser Flache sind
Di im Rahmen der ise zulassig

-3.000 gm Verkautsnacnen Bau- und Hobbymarkt
Die zulassigen, und als zulassigen sind in der Anlage 1

“Liste der zulassigen und unzulassigen Warensortimente* definiert. Die Anlage 1 ist Bestandtel des Be-
bauungsplans. Abweichungen als Ausnahme gem. §31 Abs.1 BauGB von der Liste bedirfen der Geneh
migung und der Prifung der Auswirkung

(§ 1 Abs. 5 BLLNVO) sind folgende Nutzungen nicht zulés ig:

- Hausliftung und Zubehor

Dec<en sind unzulisig. kann auf den

gon eine maxiral 4 m breite B nendecke zugelassen werden. Die Zufahrten und eb -nerdlgen Stellplatze,
~thalb von Parke cks, sind 5o zu cestalten, daB it Versickerungstahig-

ket 0 Wasser sezogen auf dis'sesamiflache im D:rchschnitt 40 % vom natirlich ans cchenden Boden be.

trégt.

Pro angefangens vier ebenerdig - Stellplatze, ausgenommen sind Stellfléichen unterha' von Parkdecks, ist
ein ortstypischer Baum mit 14-1¢ cm Stammumfang zu pfanzen. Die Baume missen i1 direkten raumlichen
Zusammenhar,” mit den Stellpla-zen gepflanzt werd=n; Die Baumscheibe muB mindes‘ens 2 qm betragen
und gegen Uberfahren gesichert sein.

Parkflachen auf Dachern und Pz kdecks missen mit Pergolen begrint und berankt werden. Pro Dachpark-
platz ist eine Flache von 5 qm m' Pergolen zu begrinen.

2.6. Im Bereich des Sichtdreiec'es an der Kreuzurj der StraBe Auefeld mit der Gttir ger LandstraBe darf
in mehr als 0,80 m bis 3,00 m H he Gber der Fahrbz hnoberkannte die Sicht durch die /egetation nicht ver-
sperrt werden.

2.7. Die Durchf ihrung der Beg;ii
lung der Gebaude nachzuweiser

sind in der 3, nach Fertigstel-

3. Festsetzungcn zum Schutz « er angrenzenden Nutznngen gegen Larm
Im GE-Gebiet scwie im SO I-Ge! et sind nur 2uléssig, die his

4. Holz,

- Rundhoiz

- Bauholz

- Leisten

- Leimholz

- Profilnolz

- Paneele, Kassetien

- Holzfaser- und Spanplatten
- Holzzuschnitte

- Keller/Lagerregale

- Holzzubehor, Umleimer, Fumiere
als Randsortiment zulassig:
- Systemregale

- Kieinmabel

nicht zulassig:

- Mabel

5. Fertigelemente

bzw. i
der Larmbelastung das benachb: rte Wohnen und die Schulnutzung nicht wesentliich stren (§ 15 Abs. 1
BauNVO).

4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die PflanzmaBnahmen enxlang d:r B3 und im Bere ch des Sichtdreiecks miissen mit ¢ 2m StraBenbauamt
r firimt werdes:

auf die und die der zentralen
reiche in der Gemeinde nach § 11 e BauNvO.
5% der sind als fr nach der Anlage 1 zulassig.
- Ausnahmsweise zuldssig ist eine Tankstelle mit mit vier
- Unter Bericksichiigung des Larmschutzes ist auf der, fir Garagen und Stellplatze Fliche
ein far den des Betriebes mit einer Grofe von max.

400 qm zulassig.

Im Sondergebiet Handel Il sind maximal zulassig:

-3.000 gm Verkaulsllﬂchen Bau- und Hobbymark(
Die zulissigen, zulassigen sind in der Anlage 1
“Liste der zuléssigen und unzulass.gen Warensortimente” definiert. Die Anlage 1 ist Bestandteil des Be-
bauungsplans. Abweichungen von der Liste bediirfen der Genehmigung und der Prifung der Auswirkunt

auf die g der und die der zentralen
reiche in der Gemeinde nach § 11 Abs.3 BauNVO
5 /, der sind als ache fir nach der Anlage 1 zulsssig.
-1.200 gm ache und Lager unter Ausschluf} des Verkaufs an letzte Verbray

cher und der Zuganglichkeit der Verkaufs- und Lagerflachen fr letzte Verbraucher.
1.4. ErschlieBung, Garagen und Stellplitze
- Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und auf dafir ausgewiesenen Flichen zulissig.
- Stelllatze auf Décher, in Sammelgaragen und Garagengeschossen sind zulassig.
sind auf die mit 50 %
(5212 Abs.1 BauNVO).
- Stellplatze dirfen nur bis zur Anzahl der in der
gebaut werden.

2. Griinflachen, Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
2.1. Die privaten Griinflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Anpflanzung von Nadelge -
holzen ist nicht zulassig.

Stellplatz

2.2. Enllang der StraBe Auefeld, der Berliner StraBe und der Gottinger LandstraBe ist ein 3 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen und gartnerisch zu pflegen. Auf diesem Planzstreifen ist, mit Ausnahme der far
Ein- und Ausfahren notwendigen Fiachen eine Solitarallee von Baumen der natarlichen potentiellen Vege-
tation, Hochslamme, Slammum(ang 14-16 cm anzulegen und auf Dauer zu pflegen. Pro 10 m AnstoBlinge
des lichen StraBe ist ein Baum zu p(lanzen

Die Brott dor Ein- und Ausfahrten darf 15 % der des n die Strafer
betragen, ausnahmsweise konnen Ein- und Ausfahrten bis zu 30 % der Ansloﬁlange zugelassen werden.
Unabhangig von der AnstoBlange ist eine Ein- und Ausfahrt bis 6,00 m Breite zulassig. Die Breiten von Ein
und Ausfahrten sind zu minimieren.

Ausgleichspflanzungen nach Punkt 2.5. sind auf dem Pflanzstreifen zusétzlich zulassig. Der Baumabstand
muB jedoch mindestens 6 m betragen.

Uberwlegende Tzilbereiche des F ebauungsplanes lizgen im Gebiet des, am 08.07.19€ ) bekannt gemach-
ten, Fluchtlinieng lanes *Im Gimte ' Felde". Fir diese Bereiche verliert cer Fluchtlinienpk: n, mit der Rechts-
kraft des Bebaut ngsplanes, sein:: Gilligkeit.

Hinweis: Vor Errichtung und Betri :b von Gewerbebe trieben oder Anlagenteilen, die ins esondere hinsicht-
lich Larm eines I heren Stérungs potentials aufweisen kannen, ist durch ein Larmgutac 1
ten nachzuweise, daf die Larm- mmissionsrichtweite von:

tagsiiber 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
an den Gebauden der L i 3
bzw. von:
tagsiber 55 dB(A

)
an den ndrdlich zngrenzenden Schulen eingehalten werden.

Anlage 1: Liste der zulé und nicht
Zulissig sind: 2. Gartenbedart
1. Heimwerkerbedart: PN
- Gril,
e o - Gartenpflanzen
- KFZ-Zubehtr - Samereien, Torf, Dinger, Erde, BlumentGpfe
- Fahrradzubehor - Ganongcmu
- Campingzubehdr - Handwerkzs
 Ganenmotorgerste, Garenpumpen, Gartenbe
als Randsortiment zulassig: wissening
g R
e < Zaume, Priie, Tore, Paliaden
nicht zulassig: als Randsortiment zuldssig:
iz - Zimmerpflanzen
: Ksjc';:;mm - Schnittblumen

. L a Roste
- AuBentarelemente (inkl. Tore)

- Innentirelemente

- Fenster

- Dachfenster

- Treppen, Bodentreppen
- Innenkamine, Ofenrohre, Zubehor
- Sauna

6. Sanitar, Heizung

- Sanitar

- Sanitarkeramik

- Bade- und Brausewannen

- Duschabtrennungen

- Amaturen und Verbindungen

- Sanitarzubehor

- Badausstattung, Spiegelschranke
- Badmobel

- Heizungsaniagen

- Verlegezubehor, Baustoffe

- Eisenwaren
- Bauwerkzeuge
- Handwerkzeuge
- Diibel, Schrauben, Befestigungsmaterial
- Holzverbinder, Torbeschiage
- Kleineisenwaren
- Schutzbekieidung
- Bau- und Mobelbeschiage
- Bau- und Transportgerate
- Leitern

isenwaren, Werkzeuge

9. Malerartikel, Teppichboden

- Tapeten

- Wand- und Fassadenfarben

- Lacke

- Holzschutz, Holzlasur

- Malerwerkzeuge und Zubehor
- Leime, Kleber

- Bodenbelage und Zubehor

- Gardinenleisten und Zubehor
als Randsortiment zuldssig:

- Gardinen
- Dekostoffe
- Haushaltswaren

10. Elektro inkl. Maschinen
- Emonnshllamusamkel

- Leuchlen Lampen und Zubehbr
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Computer)
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- HaushaltsgroBgerte (Waschmaschinen, Trock-
ner, Schieuder)
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Planunterlage
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt

Hann. Minden diesen Nr. 035, be-

Anzeige
Der Bebauungsplan ist geméB § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 2t 6.3 ‘angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von

stehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen.

Hann. Manden, den

méB § 11 Abs. 3 BauGB m

Mnﬂgmmmm
~ermtiich-gemachten-Feile nicht geltend gemacht
Gottingen, den_{ 1 AU 94

Landkreis Gottingen
Der Stadtdirel
7 (Ungérschri
N HAND/ [ CF 2
Austellungsbeschlub~— tebeschiun
Beitrif chiul
Der Verwaltungsausschuf der Stadt Hann. Manden Do 1 oPeS!
Der Ratder Stadt Hann. Mind

hat in seiner Sitzung am 19.02.1992 die
des Bebauungsplanes Nr. 035 beschiossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde gemaB § 2 Abs. 1
BauGB am 04.06.1992 in der Hessischen Nieders.
Algemsinen bekane gor

Gffentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Hann. Manden
hat in seiner Sitzung am 27.10.1993 dem Entwurf
des und der Begri zuge-

Verfiigung vom (Az:
fuhrten, Auflagen / MaBnahmen / Ausna

seiner Sitzung am beig
Der Bebauungsplan hat wegen-der Alﬂlagen / MaB-
nahmen vom sffentlich aus-

fer dffentlichen Auslegung wurden
ortsiiblich bekanntgemacht.

stimmt und seine offentliche Auslegung gemas § 3
Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Be-
st gemaB § 12 BauGB am 1.6.95

V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Ort und Dau-

er der offentlichen Auslegung wurden am

05.11.1993 Gffentlich bekanntgegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrin-
dung haben vom 15.11.1993 bis 15.12.1993 gemaB

§3 Abs. 2 BauGB offentich susgelegen

Sauunglbeschlu =
Der Rat der Stadt Hann. Minden hat den Bebau-
ungsplan nach Prifung der Bedenken und Anre-
gungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 17.02.1994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschiossen.

Hann. Manden, den | A% -Q3. A4

_’7
! Der Stadtdirekfor

schriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes ist die Verietzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Hann. Minden, den

Der Stadtdirektor

Miéngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden.

Hann. Manden, den

Der Stadtdirektor

Planzeichenerklarung

emms emm  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Festsetzungen

Bauliche Nutzung
]
[ee]
[so]

Mischgebiet
Gewerbegebiet
Sondergebiet Handel nach §11 BauNVO

Nutzung

Darstellung von Art und MaB der baulichen Nutzung:

*]

GE
0,8

Gebietsart

Grundflachenzahl (GRZ)

Baumassenzahl (BMZ) /
Zahl der Vollgeschosse (1)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

mmsme=  Baugrenze
——=m=m—n  Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen
Ga/St Garagen / Stellplatze
St Steliplitze
OO0 Liachen mit Pllanziestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

LO]
AN

Nachrichtliche Ubernahmen

Fléchen fir Entsorgungsanlagen, Abfall

Rechtsgrundlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen, Elekirizitat

(BauGB), BauGB-MaBnah
menG), (BauNVO), (PlanzV0), Nie-
derséichsische Bauordnung(NBO), )
in den z.Z. des giltigen 9
Hinweis: Mit der dieses wird der Nr. 1

“Im Gimter Feld" teilweise aufgehoben

URSCHRIFT

Stadt Hann. Minden

Bebauungsplan Nr. 035

Auefeld

Nachrichtlich ergénzt aufgrund
der Verfiigung des Landkreises
Géttingen (Az. 617020-800/035)
vom 11.08.1994

Stand 17.02.1994

M.: 1:1000 0 10 20

Im Auttrag der Stadt Hann. Manden:
Arbeistgruppe Stadt

Bearbeiter:Dipl.-Ing. Dieter Hennicken
Anke Kaschlik
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Arbeitsgruppe STADT

Sickingenstr.10

34117 Kassel
Tel: 0561 778357
Fax: 0561 107568



