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Stadt Hannoversch Minden
Gemarkung Gimte

Flur 4

Mafl3stab 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand 23.04.2024).
Gottingen, den

Katasteramt Gottingen
Im Auftrag

1 Zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
dieDarstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Flachen fir Gemeinbedarf
89 (1) Nr. 1 und Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung Feuerwehr

2. Mal3 der baulichen Nutzung

0,5

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert
88 16 u. 19 BauNVO

FH 10 m

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstwert
8§ 16 u. 18 BauNVO, FH = maximale Firsthéhe bezogen auf m GiNN

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

a

abweichende Bauweise
§ 22 (2) BauNVvO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o

QOO O00OQy

o
Q000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

(oXeo]

Erhaltung: Baume

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB

--—+| Grenze der Flur

Vorhandene Bebauung (—>5.00—= BemaRung in Metern (Beispiel)

Vorhandene Flurstiicksgrenzen 421

Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

Erlauterung der "Nutzungsschablone™:

05 | a
FH 100m

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise

Firsthohe in Metern

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung sowie des 8§ 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hann. Miinden den Bebauungsplan Nr. 082
'Feuerwehr Gimte - Volkmarshausen' im Ortsteil Gimte einschlielich 6rtlicher Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Hann. Minden, den ..................

Blrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom .................. bis zum ......ccccooee. durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind gem. 8§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom .................. zur AuRerung
aufgefordert worden.

Die Anhoérung des Ortsrates Gimte erfolgte in einer 6ffentlichen Sitzung am ..................

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 082 im
Ortsteil Gimte einschlief3lich ortlicher Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 082 'Feuerwehr Gimte - Volkmarshausen', Gemarkung Gimte einschlie3lich értlicher
Bauvorschriften hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begrindung in der Zeit vom .................. bis ..o zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde gem. 8 3 (2) Satz 2 BauGB am ................... ortsliblich mit dem Hinweis
amtlich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Der Rat der Stadt Hann. Miinden hat den Bebauungsplan Nr. 082 'Feuerwehr Gimte -
Volkmarshausen', Gemarkung Gimte einschlief3lich értlicher Bauvorschriften am ................. als
Satzung und die Begriindung beschlossen.

Hann. Miinden, den ..................

Blrgermeister

Der Bebauungsplan istam ............... gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Nr. 082 'Feuerwehr Gimte - Volkmarshausen',
Gemarkung Gimte, einschlief3lich értlicher Bauvorschriften, rechtsverbindlich.

Hann. Minden, den ..................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften, Verletzungen von Vorschriften tiber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 082 'Feuerwehr Gimte - Volkmarshausen',
Gemarkung Gimte, einschlie3lich drtlicher Bauvorschriften, nicht geltend gemacht worden.

Hann. Minden, den ..................

Blrgermeister

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)
(1) Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr"
festgesetzt.
(2) Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dient der Unterbringung eines
Feuerwehrstiutzpunktes.
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” sind folgende Anlagen und Einrichtungen
sozialer Zwecke zulassig:

- alle fur den schulischen Betrieb des Feuerwehrzentrums erforderlichen Funktionsraume und -flachen

- alle fur den Betrieb der Feuerwehr erforderlichen Einrichtungen und Gebaude

- Stellplatze und Garagen nur fir den durch die 0.g. Nutzung verursachten Bedarf.

- sowie Besucherparkplatze.

2.2 MaR der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16, 18 BauNVO

(1) Es wird eine Grundflachenzahl von 0,5 fir Hochbauten festgesetzt. Die GRZ darf fir Stellplatze und sonstige
feuerwehrspezifische Flachen bis zur GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

(2) Die maximal zulassige Firsthéhe der baulichen Anlagen wird auf 10,0 m festgesetzt.

(3) Bei Anbringung von Solaranlagen auf den Dachflachen ist ein Uberschreiten der festgesetzten Firsthéhen durch
Solaranlagen bis 1,5 m zulassig. Sofern Antennen, Schornsteine und sonstige Aufbauten feuerwehrspezifisch sind, ist
ein Uberschreiten der festgesetzten Firsthohe unbegrenzt zulassig.

(4) In Verbindung mit dem Bau der Fahrzeughalle, der Verwaltungs-, Schulungs- und Funktionsrdume, der Feuerwehr
sowie der angrenzenden Alarmstellplatze und Zu- und Abfahrten sind unter Beachtung der wasserrechtlichen
Bestimmungen innerhalb des Geltungsbereiches Auffillungen bis zu einer Hohe von 125,50 m UNN zul&ssig. Ein
konkretisierende Darstellung der Auffillung ist im Bauantragsverfahren vorzulegen.

2.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) Satz 1 BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelgeb&dude sowie
Gebéaudegruppen in unbeschréankter Lange auf dem Baugrundstiick unter Beachtung der Abstandsflachen nach 8 5
NBO zulassig.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
MaRgebend fiir die Uberbaubare Grundstiicksflache sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

2.5 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

2.6 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)
Nebenanlagen fur die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser i.S. des
§ 14 (2) BauNVO sind zulassig.

2.7 Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

AulBenbeleuchtung

(1) AuRRerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlief3lich insektenschonende Natriumdampf-

Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.

(2) Die Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschliel3lich zielgerichtete Beleuchtung nach unten

erfolgen kann.

(3) Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

2.8 Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Badumen und von Strduchern (8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
(1) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen sind mind. 2-reihige Hecken heimisch und standortgerechter
Gehdlze (s.a. Artenliste in der Begriindung), Qualitat 2xv, 60/100, im Pflanzraster 1,5, x 1,5 m zu pflanzen.
(2) Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentimern zeitgleich, spatestens aber
im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumafinahme vorzunehmen.
(3) Im Falle von entsprechend nachzuweisenden Kurvenradien fur die Ausfahrten von Feuerwehrfahrzeugen ist das
Roden von hochstens 2 zum Erhalt festgesetzten Baumen zulassig.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der NBauO (§ 84)

3.1 Décher

(1) Zur Dacheindeckung sind landschaftsbezogene Farbtone wie anthrazit, braun oder rot zu verwenden.
(2) Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

(3) Mindestens 75 % der Dachflachen sind mit Solaranlagen zu belegen.

3.2 Regenwasserfithrung bzw. -ableitung
Das Oberflachenwasser ist zu sammeln, zu versickern bzw. gedrosselt einem Vorfluter zuzufihren.

3.3 Werbeanlagen

(1) In den festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf ist Leuchtreklame unzulassig. Zweckgebundene Beschriftungen
sind zulassig.

(2) Die Oberkante von Werbeschildern darf die Traufhdhe der Gebaude nicht Giberragen.

(3) Fahnenmasten, mit oder ohne Werbeanlagen, sind bis 10,00 m Héhe bezogen auf die festgesetzte
Grundstiickehdhe zulassig.

3.4 Oberflachengestaltung und Grinordnung

(1) Vor Beginn der Baumafinahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fur PflanzmaRnahmen auf den
einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgeman zu lagern. Uberschiissige
Bodenmassen sind auBerhalb von Uberschwemmungsgebietes zu verwenden, die Verwendung muss nachgewiesen
werden.

(2) Die nicht Uiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentiimern zeitgleich,
spatestens im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen BaumafRnahme durchzufihren.

(3) Die Verkehrsflachen auf den Flachen fir Gemeinbedarf, Stellplatze und Erschlielungswege, sind, soweit dies aus
Griunden der Erosion, der Belastung und Zweckbestimmung mdglich ist, mit wasserdurchlassigen Wegebelagen
auszustatten. Die Verwendung von versiegelnden Materialien ist zu minimieren.

(4) Die Anlage von vollstandig geschotterten Gartenanlagen ist unzuléssig, der Bedeckungsgrad der als Gartenflachen
angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen.

3.5 Einfriedungen

(1) Die Durchlassigkeit von Zaunanlagen fur Kleinsauger ist durch den Verzicht auf Zaundockel zu sichern und ein
Mindestabstand von 0,15 cm zwischen Zaun und Boden herzustellen.

(2) Die Zaune und sonstigen Einfriedungen sind in landschaftsvertraglicher Farbgebung zu gestalten.

3.6 Solarenergie

(1) Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur als Aufdach- und Fassadenanlagen zulassig.

(2) Bei Anbringung von Solaranlagen auf den Dachflachen ist ein Uberschreiten der festgesetzten Firsthohen durch die
Solaranlagen zuléssig (s.a. Festsetzung 2.2).

4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Altlasten Bodenschutz

Sollten sich Hinweise auf eine schadliche Bodenverénderung oder sonstige Hinweise, die einen
Altlastenverdacht begrinden kénnen, ergeben, so ist das Umweltamt des Landkreises Géttingen
unverziglich zu informieren.

4.2 Bodendenkmaler

Hinweise auf archdologische Funde im Plangebiet sind nicht bekannt. Fir Funde besteht Melde- und
Dokumentationspflicht gem. Niederséachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Fortsetzung Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4.3 Regenwasserversickerung

Der Baugrund im Bebauungsplangebiet ist fir eine Versickerung des anfallenden Regenwassers
grundsatzlich geeignet. Ggf. ist im Rahmen der erforderlichen wasserrechtliche Erlaubnis der hydraulische
Nachweis zu fiihren und fiir den konkreten Einzelfall eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises
Gottingen als Untere Wasserbehoérde einzuholen.

4.4 Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Vor Umsetzung von Baumalinahmen ist mit Bezug auf § 44 (5) BNatSchG das Gebiet zu Uberprifen, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kdnnen. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestédnde entgegen.

4.5 Eingriffs- Ausgleichsregelung (81a (3) BauGB)

Auf dem Flurstiick 11/22, Flur 28, Gemarkung Munden im Bereich "Der Gierstein" ist die Umwandlung eines
groRen Nadelholzkomplexes in standortgerechten Laubmischwald durchgefihrt worden. Hierzu wurde der
Nadelholzkomplex in lichteren Bereichen mit Laubholz - insbesondere Rotbuche - unter pflanzt. Die
MaRnahmenflache hat eine Gesamtgrol3e von 7,45 ha. Dem Bebauungsplan Nr. 082 Feuerwehr
Gimte-Volkmarshausen, Gemarkung Gimte werden 0,4013 ha als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und
Landschaft zugeordnet. Die Koordination der AusgleichsmaRnahme erfolgt tiber das Okokonto der Stadt
Hann. Minden.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der zum
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung.

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der Auslegung gultigen Fassung.

NKomVG: Niedersachsiches Kommunalverfassungsgesetz in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen
Auslegung gultigen Fassung.

NBauO: Niedersachsische Bauordnung in der z. Z. der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

Planverfasser im Auftrag der Stadt Hann. Minden

Bahnhof Str. 2137218 Witzenhausen *Tel.: 05542/920310
Fax: 05542/920309 «Email: info@planung-henke.de

Stadt Hann. Minden
Landkreis Goéttingen

Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. 082

'‘Feuerwehr Gimte-Volkmarshausen'
einschliel3lich ortlicher Bauvorschriften
Gemarkung Gimte
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