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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. vom 21.11.2017, zuletz gedndert am 04.01.2023
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
Niedersachsische Campingplatzverordnung
(CPIWoch-VO)

in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung gultigen

Fassung

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

11 Festsetzung gema BauNVO

Festgesetzt werden Sondergebiete, die der Erholung dienen gemall § 10 BauNVO. Als Zweckbestimmung wird
Campingplatz festgesetzt.

1.2 Zulassige Nutzungen

Die Sondergebiete Campingplatz dienen der Einrichtung, dem Erhalt und dem Betrieb eines bereits vorhandenen
Campingplatzes sowie dessen zukunftiger Entwicklung. In den einzelnen Sondergebieten SO1 bis SO3 sind
zulassig:

SO1: - Standplatze fur Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile,
- Standplatze fir Dauercamper,
- betriebsbezogene Anlagen fur Sport- und Freizeiteinrichtungen incl. eines Streichelzoos,
- campingplatzbezogene, untergeordnete Anlagen,

SO2: - betriebsbezogene Gebaude, die flr den Betrieb des Campingplatzes erforderlich sind,
- Nebenanlagen wie Abstellrdume u.a. fir den Betrieb des Campinplatzes erforderliche Einrichtungen,
- Zuwegungen, Erschliefungsstraften und Stellplatze,
- zwei Betriebswohnungen fiir Pachter oder Mitarbeiter des Campingplatzes.

S03: - Samtliche zulassigen Nutzungen des SO1,
- Aufstellen von Ferienwohnheimen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

2.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Fir das Sondergebiet ,SO 2" sind die zulassige Grundflaichenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) per

Einschrieb im Plan festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen fir Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden

Fir die Sondergebiete ,SO 1 und SO 3" ist die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) per Einschrieb im Plan
festgesetzt.

Fir das Sondergebiet ,SO 3" sind bis zu 10 Ferienwohnheime mit einer Grundflache von jeweils bis zu 40 m?
sowie deren notwendige ErschlieRung zulassig.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximale Firsthhe der baulichen Anlagen fir das Sondergebiet ,SO 2" betragt be.

- Hauptgebauden: 7,0 m
- Nebengebauden: 3,2 m.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe durch notwendige technische Bauteile ist ausnahmsweise
auf der Dachflache zulassig, wenn die Hohe der Aufbauten ein Gesamtmal} von 2,50 m nicht Gberschreitet.

Die maximale Firsthdhe der baulichen Anlagen in "SO 1" sowie "SO 3" betragt 3,20 m. Unterer Bezugspunkt ist
das gewachsene Gelandeniveau, auf den Umfang des Gebaudes bezogen. Oberer Bezugspunkt bei der Firsthohe
ist bei Dachern ohne First (z.B. Pultdach, Flachdach) der héchste Punkt des Daches.

3. GRUNFLACHEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 BauGB)

3.1 Erhalt von Baumen und Strauchern

Im Bereich des Geltungsbereiches vorhandene Geholze sind langfristig zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen.

3.2 Private Griinflache - Zeltplatz

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz ist die Errichtung von Zelten einschlief3lich dem Zeltplatz
dienenden Nebenanlagen und notwendiger, temporarer Infrastruktur zuldssig. Eine Versiegelung mit einer
wassergebundenen Wegedecke ist bis zu 10% der Flache, beispielsweise als Zuwegung zum Kanuanleger,
zulassig. AuBerhalb der Zeltsaison ist die Nutzung als Wiese oder Weide zulassig. Aufgrund der Lage der
Griinflache innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsbereiches der Weser miissen die Ubernachtungsein-
richtungen jederzeit beweglich und abbaubar sein.

3.3 Private Griinflaiche - Campingplatz

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung Campingplatz ist die Errichtung von Zelten, Wohnwagen, Wohnmo-
bilen und Vergleichbarem, sowie dem Campingplatz dienenden Nebenanlagen und notwendige Infrastruktur fir
die temporare Ubernachtung zuldssig. Dauercamping ist nicht zuléssig. Eine Versiegelung ist bis zu 10% der
Flache zuldssig. Aufgrund der Lage der Griinflache innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsbereiches der
Weser miissen die Ubernachtungseinrichtungen jederzeit beweglich und abfahrbereit sein.

3.4 P1 Uferrandstreifen

Der 5,0 m breite Flachenstreifen dient dem Schutz des angrenzenden Oberflachengewassers Weser. Der
Grunstreifen ist der Sukzession zu Uberlassen. PflegemaRnahmen durfen nur in Absprache mit der
Naturschutzbehérde durchgefiihrt werden.

3.5 P2 Private Griinfliche - Extensive Griinflache

Der 5,0 breite Flachenstreifen dient als Puffer zwischen dem Zeltplatz und dem Uferstreifen. Eine Nutzung als
Zeltplatz ist unzulassig. Des weiteren ist der Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Es ist ausschlieRlich
eine Freiflachennutzung und auferhalb der Zeltsaison eine Nutzung als Wiese oder Weide zulassig.
Ausnahmsweise durfen in P1 und P2, um einen Zugang zur Weser zu ermdglichen, beispielsweise in Form eines
Kanuanlegers, insgesamt bis zu 50 m? versiegelt werden.

3.6 P3 Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Gehodlzen

Auf den Griinflachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze langfristig zu sichern,
abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

3.7 P4 Flachen zum Anpflanzen von Geholzen

Auf der Griinflache zum Anpflanzen von Geholzen ist zur Einbindung des Campingplatzes in den Landschaftsraum
alle 8 m ein hochstammiger heimischer Laubbaum anzupflanzen. Zwischen den Baumen sind je 4 heimische
Straucher anzupflanzen. Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, abgangige Gehélze sind zu
ersetzen.Die festgesetzten Anpflanzungen sind fach- und sachgerecht innerhalb eines Jahres durchzufiihren.

3.8 MaBnahmen zum Artenschutz

3.8.1 Fledermausschutz

Bei einer erforderlichen Fallung eines Baumes ist dieser vorher von einem Fachmann auf mdgliche
Fledermausquartiere hin abzusuchen. Bei Auffinden entsprechender Quartiere sind weitere MalRnahmen mit der
Naturschutzbehérde abzusprechen.

3.8.2 Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Tierarten sind Lichtemissionen auf das unbedingt erforderliche Mall zu
beschranken. Zulassig sind nur nach oben abgeschirmte Leuchten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
warmweile LED, Natriumdampfhochdrucklampen).

4. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
4.1 Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweise auf archaologische Funde im Plangebiet sind nicht bekannt. Fir Funde besteht Melde- und
Dokumentationspflicht gem. Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz NDSchG.

4.2  Beachtung der Brut- und Fortpflanzungsperiode

Zum Schutz des Brutgeschaftes der Vogel in den angrenzenden Gehdlzbestanden sind erforderliche
Baumfallungen oder Geholzschnittmallnahmen nur auferhalb der Brut- und Fortpflanzungsperiode (01. Marz bis
30. September) zulassig.

4.3 Campingplatzverordnung

Im Sondergebiet Campingplatz gelten ergdnzend zu den Festsetzungen dieses Bebauungsplans die
Bestimmungen der Niedersachsischen Campingplatzverordnung (CPIWoch-VO) in der Fassung von 1984.

C VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Stadt Hann. Miinden diesen
Bebauungsplan Nr. 083 "Campingplatz Hemeln", bestehend aus der Planzeichnung und Begrindung, in
seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen.

Hann. Minden, den Der Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden hat in seiner Sitzung am  .......ccccceveeeens die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 083 "Campigplatz Hemeln" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am ....cccceceeeririunenns ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Hann. Miinden, den ......................

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 083 "Campigplatz Hemeln" wurde ausgearbeitet vom Buro fir
Ingenieurbiologie und Landschaftsplanung BIL, Marktgasse 10, 37213 Witzenhausen.

Witzenhausen, den ..............ccoouueee.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seiner Sitzung am .......cccueeuees dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 083 "Campigplatz Hemeln" und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am  ......ccccceevviiccinnens ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 083 "Campigplatz Hemeln" nebst Begrindung hat vom
..................... bis ...ccosvreieernneeen. geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Hann. Mlnden hat den Bebauungsplan Nr. 083 "Campigplatz Hemeln" nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......cccceeeeeeenns als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Hann. Miinden, den ............cc.c...... Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ......cccceceeerenees ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Mit dem Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 083 "Campigplatz Hemeln" rechtsverbindlich
geworden.

Hann. Minden, den ............ccc..... Der Blrgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes geman § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Hann. Minden, den ...................... Der Birgermeister
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