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Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Im siidlichen Bereich der Stadt Hann. Miinden befindet sich ein Bereich, bestehend aus

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen.

Fir diesen Bereich wurde im Jahr 2001 der Bebauungsplan Nr. 049 , Nahversorgungs-

zentrum Konigshof” aufgestellt und am 06.12.2001 als Satzung beschlossen.

Ziele des Bebauungsplanes waren:

- die stadtebauliche Abrundung angrenzender Wohnquartiere durch Errichtung
kleinteiliger Wohnbebauung,

- die Errichtung eines Nahversorgungszentrums fiir den Stadtteil Kattenbdihl,

- Option zur Errichtung eines Kindergartens,

- Entwicklung von o6ffentlichen Griinflachen mit Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten,

- Durchgriinung des Plangebietes,

- Sicherung der VerkehrserschlieBung der Grundschule Konigshof und

- Regelung der ErschlieBung des benachbarten Alten- und Pflegeheimes.

In den nachfolgenden Jahren wurden die im B-Plan ausgewiesenen Flachen nach und

nach bebaut. Das Nahversorgungszentrum mit Vollsortimentsmarkt, Discountmarkt,

Gaststatte und Dienstleitungseinrichtungen entstand ab 2002.

Im Jahr 2021 erfolgte dann eine 1. Anderung zum Bebauungsplan dahingehend, dass
die Vorgaben zum Vollsortimentsmarkt gedndert wurden mit dem Ziel, eine geringfligige
Erweiterung der Flache fir die Leergutannahme vorzusehen und die Trennung von
Lebensmittelmarkt und Getrankemarkt aufzuheben.

Der zu jener Zeit vorgesehene Neubau des REWE-Marktes kam nicht zustande, da dieses
vom damaligen Grundstiickseigentiimer nicht gewollt war. Deshalb erfolgte durch Fa.
REWE ein Umbau des Marktes in Eigenregie mit einem erheblichen finanziellen
Aufwand, obwohl Gebaudehille und Grundrisszuschnitt alles andere als optimal und
nicht mehr zeitgemall sind. Auf Grund des technischen Zustandes und der
Storanfalligkeit der Haustechnik wurde diese damals zu grof3en Teilen erneuert.

Durch gednderte Eigentumsverhiltnisse ergibt sich nunmehr die Moglichkeit, den
Handelsstandort ,Nahversorgungszentrum Koénigshof neu aufzustellen und den
gednderten handelstechnischen und energetischen Anforderungen anzupassen. Um dies
umsetzen zu kénnen, missen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen

werden. Dies soll durch den vorliegenden Bebauungsplan erfolgen. Der Planbereich
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umfasst nunmehr nur noch den Teilbereich , Sondergebiet Handel” des urspriinglichen

Plans.

2. Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 049-2 ,Nahversorgungszentrum
Konigshof“ liegt im stidlichen Bereich des Stadtgebietes von Hann. Miinden im Stadtteil

Kattenbthl.

Der Planbereich besteht aus zwei Einkaufsmarkten, einem Lebensmittelvoll-
sortimentsmarkt (REWE) und einem Discountmarkt (ALDI) mit seinem Parkplatz sowie
Grinflachen, vorwiegend in den Hangbereichen.

Der Bereich des Bebauungsplans umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Hann. Minden, Flur 25, Flurstiicke 52/46; 52/75; 52/77; 101/100; 101/105;
101/107 und 252/49 und besitzt eine GréRe von ca. 11.139 m?.

3. Einwohner, Einwohnerentwicklung und Kaufkraftniveau der Stadt
e Die Stadt Hann. Minden hatte zum 31.12.2024 ca. 24.490 Einwohner. Die
Einwohnerzahl der Kernstadt wird nicht explizit als separate Zahl angegeben. Die
genannten Einwohner beziehen sich auf die Gesamtstadt inklusive aller Ortsteile.

¢ Die Einwohnerzahl von Hann. Minden ist in den letzten Jahren leicht riicklaufig.



Fiir 2025 gibt es unterschiedliche Prognosen, die sich auf verschiedene
Bevolkerungsgruppen beziehen. Einige Prognosen gehen von einem weiteren
Rickgang aus, wahrend andere eine stabilere Entwicklung erwarten.

e Das Kaufkraftniveau in Hann. Miinden hat einen Index von 94,0. D. h. die Kaufkraft
liegt unter dem Bundesdurchschnitt von 100%. Pro Einwohner ist mit einer Kaufkraft,
die fir den Einzelhandel relevant ist, von 6.582 € auszugehen (Stand/Quelle MB
Research 2024).

Allerdings kann festgestellt werden, dass der Einzelhandel der Stadt Gottingen auf
Grund seiner Zentralitat Kaufkraft aus seinem Umland also auch aus Hann. Miinden

anzieht.

4. Bestehende Rechtsverhadltnisse

4.1.

4.2.

Baunutzungsverordnung

Die Zulassigkeit von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben bemisst sich nach den
Regelungen des § 11, Abs. 3 BauNVO. Hierin heilit es:

,1. Einkaufszentren,

2. groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art und Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen,

3. sonstige grofRflachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzel-
handelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aulRer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.”

Ein entsprechendes Sondergebiet ist im Bebauungsplan ausgewiesen.

Landes- und Raumordnungsplan Niedersachsen (LROP-VO)

Das LROP-VO bildet eine der Grundlagen fiir Bauleitplanungen im Land Niedersachsen.
In diesem werden unter Pkt. 2 die Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs-
und Versorgungsstruktur dargestellt. Ein wichtiger Punkt der Daseinsvorsorge in den
Orten ist der Bereich des Einzelhandels. Im Pkt. 2.3. des LROP-VO werden wichtige
Aussagen zur Entwicklung der Versorgungsstruktur des Einzelhandels gemacht. Hier

werden Ge- und Verbote (Abstimmungsgebot, Integrationsgebot und Konzentrations-



4.3.

gebot) formuliert, die Grundlage fir Einzelhandelsgutachten und Bauleitplanungen im

Bereich des Einzelhandels sind.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan von Hann. Miinden ist der Planbereich unter Pkt. Ks 13 als
Sonderbauflache Handel ausgewiesen. Dort wird ausgesagt, dass der Standort der
Entwicklung des Einzelhandels und damit der Starkung der Nahversorgung dient.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 049-2 ,Nahversorgungszentrum Koénigshof”
erfolgt in diesem Sinne und ist somit konform zu den Aussagen des Flachennutzungs-

plans.

Handelstechnisches Vertraglichkeitsgutachten zum Bebauungsplan

Durch die CIMA-Beratung und Management GmbH aus Hannover wurde im Januar 2025
ein Vertraglichkeitsgutachten erarbeitet (Anlagel zur Begriindung). Dieses untersucht
u.a. die Vertraglichkeit und die Auswirkung der geplanten Ersatzneubauten des
Vollsortimentsmarktes und des Discountmarktes mit Flachenerweiterung gegeniiber

den Bestandsmarkten und auf andere Handelseinrichtungen der Stadt.

Im Ergebnis des Gutachtens konnte folgendes festgestellt werden:

1. Kongruenzgebot

Um die Vorgaben des LROP zu erfillen, missen mindestens 70% des gesamten
Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft aus dem Kongruenzraum, d. h. dem Gebiet der
Stadt Hann. Miinden kommen.

Aus den Berechnungen zur Kaufkraftherkunft und dem zugrundeliegenden
Marktanteilsmodell geht hervor, dass rd. 87% des Vorhabenumsatzes im
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel mit Kaufkraft aus dem Kongruenzraum,
d. h. dem Gebiet der Stadt Hann. Miinden erwirtschaftet wird. Der Anteil des
Umsatzes aus auswartiger Kaufkraft liegt im Hauptsortiment damit bei rd. 13%.

Das Vorhaben erfiillt damit die Vorgaben des Kongruenzgebotes.
*1, aus CIMA-Gutachten, S.29

2. Konzentrationsgebot

Der Vorhabenstandort befindet sich im Hann. Mindener Stadtteil Kattenbuhl als

zentralem Ort des Mittelzentrums und innerhalb des abgegrenzten zentralen



Siedlungsgebietes. Im rechtskraftigen RROP als auch im RROP-Entwurf 2020 wird die
Lage im zentralen Siedlungsgebiet bestatigt.
Mit Lage im zentralen Siedlungsgebiet des zentralen Ortes kann das

Konzentrationsgebot des LROP als erfiillt betrachtet werden.
* 2, aus CIMA-Gutachten, S. 29

Integrationsgebot

In der Altstadt von Hann. Minden als zentralen Versorgungsbereich mit seiner
kleinteiligen und zu groRen Teilen denkmalgeschiitzter Bebauung gibt es keine
Handelseinrichtungen mit einer Verkaufsfliche von mehr als 600 m?2 Die
erforderlichen FlachengroRBen sind wegen der Gebaude-, Flachen und
Eigentumsstruktur dort nicht vorhanden.

Eine Ansiedlung von groBeren hochfrequentierten Lebensmittelmarkten ist auch
nicht moglich, da das vorhandene Strallensystem nicht fiir Verkehrsmenge (Kunden-
und Lieferverkehr) ausgelegt ist und damit negative stadtebauliche Auswirkungen
haben wirde.

Deshalb wurden erforderliche Lebensmittelmarkte nicht im Stadtkern sondern an
gut erreichbaren Stadtteillagen angesiedelt. So kann der tagliche und periodische
Bedarf von der Bevolkerung der Stadtteile und Siedlungsbereiche aullerhalb der
Innenstadt wohnortnah erledigt werden.

Die Ausnahme vom Integrationsgebot kann angewendet werden, da mit dem
beschlossenen Einzelhandelskonzept mit der Begriindung und positiven
Beschreibung des Planstandortes als Versorgungsschwerpunkt fiir die siid-
ostlichen Stadtteile vorliegt und auch alle anderen erforderlichen Priifkriterien

erfillt werden.
*3 aus CIMA-Gutachten S. 30 - 32

Abstimmungsgebot

» Neue Einzelhandelsgrofsprojekte sind abzustimmen.” (Abschnitt 2.3. Ziffer 07, Satz
1 LROP)

Bei Einhaltung der im Rahmen der Bauleitplanung iiblichen Beteiligungen der
Biirger, Behorden und Trager offentlicher Belange kann das Abstimmungsgebot

eingehalten werden.

*4, aus CIMA-Gutachten, S. 32



5. Beeintrachtigungsverbot

Zur Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes wurde eine ©6konomische
Wirkungsprognose durchgefiihrt. Im Ergebnis liegt fiir einige schitzenswerte
Bereiche die Umsatzverteilungsquote im Bereich des Schwellenwertes (10%), jedoch
mit maximal 10% auch nicht dariiber. Zudem treten die Auswirkungen auch versetzt
auf, da die Umsetzung des ALDI zeitnah erfolgen soll, die des REWE-Marktes aber
erst frihestens 2031. Etwaige Betriebsaufgaben wegen der Umsetzung des Plan-
vorhabens sind aufgrund des Uberwiegend gut aufgestellten und etablierten
Wettbewerbs jedoch unwahrscheinlich.

Wenngleich der Wettbewerbsdruck innerhalb der Stadt Hann. Miinden durch das
Planvorhaben erhoht wird und gewisse Mindereinnahmen der Bestandsorte zu

erwarten sind, steht das Vorhaben mit den Beeintrachtigungsverbot im Einklang.
*5, aus CIMA-Gutachten, S.32

Zusammenfassung

Die 6konomische Wirkungsanalyse zeigt, dass das Planvorhaben in allen untersuchten
zentralen Versorgungsbereichen Umsatzverteilungseffekte erzeugt. Die Umsatz-
verteilungsquote liegt hier im Mittel bei 9% und damit im abwagungsrelevanten Bereich.
Negative stadtebauliche oder strukturschadigende Auswirkungen im Untersuchungs-
gebiet sind nicht grundsatzlich auszuschlieBen, jedoch unwahrscheinlich bei der
GroRenordnung der einzelnen Umsatzverteilungsquoten und angesichts gut
aufgestellter Wettbewerber. Zudem treten die Auswirkungen des Planvorhabens
zeitversetzt auf, da die Neuaufstellung des ALDI zeitnah erfolgen soll, die des
Vollsortimentsmarktes aber erst in einigen Jahren (ab ca. 2031).

Eine Vereinbarkeit mit den Vorgaben der Landesplanung und Raumordnung ist gegeben.

*6, aus CIMA-Gutachten S. 29 -33

Das CIMA-Gutachten liegt den Planunterlagen bei.

Derzeitige Situation am Projektstandort

. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich 6stlichen Bereich der Stadt Hann. Miinden im Stadtteil
Kattenbuihl. Dort sind derzeit ein Vollsortimentsmarkt (REWE) mit 1.175 m? Verkaufs-

fliche und ein Discountmarkt (ALDI) mit einer Verkaufsfliche von 660 m? sowie einige



Dienstleistungseinrichtungen sowie eine leer stehende ehemalige Gaststatte

angesiedelt. Die meisten Dienstleistungsflachen stehen ebenfalls leer.

Das Grundstick wird von der StraBe Vogelsang liber die Quedlinburger Stralie
erschlossen. Die Quedlinburger StraRe steigt von der Einmiindung von der Stralle
Vogelsang zum Planbereich um ca. 10 m an. Es gibt noch eine 2. Zufahrt flir Notfalle

(z. B. Feuerwehreinsatze) auf der Ostseite vom Konigshofweg her.

Urspriinglich war der gesamte Planbereich ein Hanggrundstiick. Um die Markte und
sonstigen Gebaude im Planbereich errichten zu kdnnen und die Neigung des Parkplatzes
gering (max. 2%) zu halten, wurden im Rahmen der BaumalRnahme um 2002
umfangreiche Erdarbeiten vorgenommen und ein Plateau geschaffen. So befindet sich
auf der Sldseite in Richtung Seniorenheim ein Hangbereich mit einer Hohendifferenz
von ca. 6 — 7 m mit Baumbepflanzung. Der Hangbereich im Norden hat einen
Héheunterschied von ca. 3-4 m und ist ebenfalls begrint.

Der Planbereich ist derzeitig voll erschlossen. Es liegen Elektrizitdt, Gas und Trinkwasser
auf dem Handelsgrundstiick an. Uber die Quedlinburger StraRe erfolgt die Entsorgung
von Schmutzwasser mit einer Leitung DN 150 und Niederschlagswasser mit einer
Leitung DN 300 Die Einleitung erfolgt in zwei Ubergabeschichte in der Quedlinburger

StralBe unmittelbar an der Parkplatzzufahrt im Westen des Planbereiches.

10



6.2. Geplante Stadtebauliche Entwicklung
Es ist geplant, am Standort in den nachsten zwei Jahren einen neuen ALDI-Markt zu

errichten. Zeitverzogert voraussichtlich ab ca. 2031 soll dann der Neubau eines
Vollsortimentsmarktes erfolgen. Die zeitliche Verzégerung ist dadurch begriindet, dass
ein umfangreicher Umbau des vorhandenen REWE-Marktes erst im Jahr 2021 erfolgte
und die dort getatigten Aufwendungen sich erst amortisieren miissen. Weiterhin
konnen die erfolgten technischen Einbauten wie Warmepumpenanlage, Kihlanlage
usw. nicht ohne weiteres in einen Marktneubau Gbernommen und weiterhin genutzt
werden, da dort andere Anlagen mit anderen Parametern erforderlich sind.

Es wird angestrebt, dass der Bebauungsplan fiir den geplanten Neubau der Markte

relativ flexibel sein soll um ggf. auf gednderte Anforderungen reagieren zu kénnen. Im
Prinzip kommen nur zwei Baufeldvarianten in Frage.

Dies sind:
Variante 1: Errichtung eines neuen Vollsortimentsmarktes im Bereich des
Bestandsmarktes an der Nordseite des Planbereiches. In der Folge muss
der Parkplatz groRtenteils auf der gleichen Flache bleiben wie der

derzeitige Parkplatz. Dieser soll nur in kleinen Teilbereichen auf der

Ostseite erganzt werden.
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Variante 2: Anordnung des Neubaus des Vollsortimentsmarktes im stdlichen Bereich
des Plangebietes, neben dem ALDI-Markt. Diese Anordnung bedingt, dass

der Parkplatz dann fir beide Markte nordlich von diesen angeordnet und

damit komplett neu angelegt werden muss.
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Die beiden dargestellten Varianten stellen einen Vorschlag zur Anordnung der
Baukorper und des Kundenparkplatzes auf dem Grundstiick dar, um die Planungs-
absichten zu verdeutlichen. Diese missen dann im Rahmen des Bauantrages noch
prazisiert, erganzt und den zu dieser Zeit giiltigen Gesetzen und Verordnungen auf
Grundlage des genehmigten Bebauungsplans angepasst werden.

Fiir beide Varianten gleich ist, dass sich das Hohenprofil im Planbereich nicht wesentlich
andert. Der Hang auf der Siidseite bleibt unverandert erhalten. Auch der Hangbereich

im Norden des Baugrundstiickes wird nicht verandert.

Die Hohenverhiltnisse der Pflasterflichen in den Parkplatzbereichen dandern sich nur

sehr geringfligig um maximal 25 cm.

6.3. Verkehrsanbindung
Fir die geplante Neubebauung und damit verbundene VerkaufsflachenvergréRBerung

wurde durch das Ingenieurbiro Roéver aus Gutersloh ein Verkehrsgutachten erstellt

(Anlage 2 zur Begriindung). Die Zufahrt zum Objekt liber die Quedlinburger StraRe von

TR -




der StraBe Vogelsang wird nicht gedndert. Somit gibt es auch keine Verdanderungen

bezliglich der Verkehrsanbindung an die Stral3e Vogelsang.

Im Zusammenhang mit dem Verkehrsgutachten wurde eine Verkehrszahlung am

Aufmindungspunkt der Quedlinburger Straf3e auf die StraBe Vogelsang durchgefiihrt.

Im Ergebnis wird im Verkehrsgutachten zusammenfassend auf Seite 14 folgendes

festgestellt:

Beide Verkaufseinrichtungen werden ihre Verkaufsflachen vergrofRern. Da die

bestehenden Standorte aber bereits liber einen langeren Zeitraum am Markt

positioniert sind, kann fir die Abschatzung der neu entstehenden Kundenverkehre nicht

von einem linearen Anstieg im Verhaltnis der Verkaufsflachen ausgegangen werden.

Im Prognose-Planfall werden zwei Entwicklungsszenarien betrachtet:

* Szenario 1: Neubau / Erweiterung des bestehenden Discounters
Ein durch das Umbau- und Erweiterungsvorhaben des Discounters
ausgeloster 10- prozentiger Anstieg der Kundenverkehre (~40 Pkw-
Fahrten/h werden neu induziert ) fihrt damit in der bemessungsrelevanten
Spitze zu einer Querschnittsbelastung von rund 340 Kfz-Fahrten/h im
Querschnitt der Quedlinburger StralRe

* Szenario 2: Neubau / Erweiterung des bestehenden Vollversorgers und des
Discounters
Ein durch die Umbau- und Erweiterungsvorhaben des Szenarios 2
ausgeloster 15- prozentiger Anstieg der Kundenverkehre (~60 Pkw-
Fahrten/h werden neu induziert ) fihrt damit in der bemessungsrelevanten
Spitze zu einer Querschnittsbelastung von rund 360 Kfz-Fahrten/h im
Querschnitt der Quedlinburger StraRe

Fiir beide Szenarien des Prognose-Planfalls lasst sich festhalten, dass sich aus der

Zunahme der Quell- und Zielverkehre keine nennenswerten Veranderungen im

Verkehrsablauf der betroffenen StraRen und Knotenpunkte ergeben.

Die zusatzlichen Verkehre kénnen auch in Zukunft problemlos tGber die Quedlinburger

StralRe und die StraRe ,,Vogelsang” abgewickelt werden.

Der zur Verfliigung stehende Verkehrsraum ist in der Lage die auftretenden Verkehre

sicher aufzunehmen und die Nutzungsanspriche aller Nutzergruppen zu erfillen. An

den Knotenpunkten im nahen Umfeld des Plangebietes werden weiterhin sehr gute

Qualitdten im Verkehrsablauf erreicht.



Dies gilt aufgrund der sehr guten Ergebnisse der verkehrlichen Bewertungen auch fir
den Fall, dass die allgemeine Verkehrszunahme hoéher ausfdllt als angenommen oder

sich die neu induzierten Verkehre in abweichenden Verhéltnissen auf das Netz verteilen.

* 7, aus Verkehrsgutachten-Gutachten, S.32

6.4. ErschlieBung durch Netze der technischen Infrastruktur
* Trinkwasser
Der Standort ist durch den Bestand der zwei Markte trinkwassermafig erschlossen.
Es missen im Rahmen der BaumaBnahme die Zuleitungen zu den Markten im
Planbereich ggf. geandert werden. Die bendétigte Trinkwassermenge fir beide Markte
wird sich nicht signifikant andern. Es ist von einem Tagesbedarf von insgesamt ca. 12

m?3 fiir beide Markte auszugehen.

* Abwasser

a) Schmutzwasser
Die anfallende Schmutzwassermenge ist relativ gering und liegt im Bereich der
bendtigten Trinkwassermenge von ca. 12 m3 je Tag.
Das anfallende Schmutzwasser entspricht in etwa der Qualitat von hauslichem
Abwasser aus Wohngebieten.
Fir die geplante Fleischabteilung im Vollsortimentsmarkt ist es erforderlich, einen
Fettabscheider auf dem Grundstlick zu bauen, in dem die fetthaltigen Abwasser
vorgereinigt werden, ehe sie in die 6ffentliche Schmutzwasserleitung eingeleitet
werden kdnnen.

b) Niederschlagswasser
Derzeitig wird der grofSte Teil des Niederschlagswassers von Gebaudedachern und
Fahrspuren (Bitumen) in das oOrtliche Abwassernetz eingeleitet. Die Kunden-
parkplatze sind mit Okopflaster ausgefiihrt.
Nach Moglichkeit soll ab der 2. Bauphase mit Errichtung des Vollsortimentsmarktes
und der Neugestaltung des Kundenparkplatzes so viel Niederschlagswasser wie
moglich auf dem Grundstiick versickert werden. Ob dies moglich ist bzw. in
welchem Umfang soll ein noch zu erarbeitendes Baugrundgutachten klaren.
Sollte eine Versickerung nicht oder nur zum Teil moglich sein, ist mit dem
zustandigen Abwasserzweckverband zu kldren, ob ggf. eine Regenriickhaltung mit

verzogertem Abfluss vorzusehen ist.



* Loschwasser
Die Anforderungen beziglich Loschwasser ergeben sich aus §41 Abs. 1 NBauO sowie
§2 Abs. 1 NBrandSchG.
Die Stadte und Gemeinden haben gemall §2 Abs. 1 Nr. 2 NBrandSchG entsprechend
den allgemeinen 6rtlichen Verhaltnissen im Rahmen des sogenannten Grundschutzes
eine ausreichende Léschwasserversorgung bereitzustellen.
Zur Sicherung der Loschwasserversorgung dirfen alle stdandig einsatzbereiten
Wasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m angerechnet werden.
Als Grundschutz ergibt sich fir die Gebdude ein Loschwasserbedarf von 1.600 |/min
(=96 m3/h) Giber einen Zeitraum von zwei Stunden.
Diese Menge ist auch fiir die jetzigen Bestandsgebaude erforderlich und so kommt es
nicht zu einem erhéhten Loschwasserbedarf. Es kann somit davon ausgegangen
werden, dass der Bedarf im Planbereich abgesichert ist und aus dem o6ffentlichen Netz
entnommen werden kann. Es wird von einer gesicherten L&schwasserversorgung
ausgegangen.
Fir eine Loschwasserrlickhaltung im Planbereich sind deshalb keine besonderen

Vorkehrungen erforderlich.

* Gas

Derzeitig ist noch eine Gasheizung im REWE-Markt vorhanden, von der auch der ALDI-
Markt mit versorgt wird. Mit dem geplanten Neubau des ALDI entfillt die erforderliche
Gasmenge fir den ALDI, da dieser zukiinftig mittels Warmepumpenanlage temperiert
wird.

Mit dem ab ca. 2031 geplanten Neubau des Vollsortimentsmarktes entfallt dann auch
dort die Beheizung mit Erdgas und es erfolgt ebenfalls eine Umstellung auf eine
Warmepumpenanlage.

Somit ist perspektivisch die Versorgung des Standortes mit Gas nicht mehr

erforderlich.

¢ Elektroenergie
Die Versorgung mit Strom erfolgt innerhalb des Stadtgebietes durch den regionalen
Energieversorger den Versorgungsbetrieben Hann. Miinden GmbH.

Fiir die geplanten Markte sind folgende Anschlusswerte erforderlich:



- ALDI: Niederspannung
Anschluss 1 - ALDI-Markt:
Anschlusswert 100 kVA
Anschluss 2 — Elt-Ladesdulen

Anschlusswert 150 kVA

- Vollsortimentsmarkt: (derzeitiger Stand gem. Baubeschreibung) - Mittelspannung
Anschluss 1 - Vollsortimentsmarkt
Anschlusswert 200 kVA
Anschluss 2 — Back-Shop
Anschlusswert 60 kVA
Anschluss 3 - Fleischer
Anschlusswert 45 kVA
Anschluss 4 — Elt-Ladesdulen: Der Anschlusswert richtet sich nach dem Bedarf, der

zur Bauzeit des Vollsortimentsmarktes anzusetzen ist.

Sollte eine Versorgung beim Vollsortimenter im Mittelspannungsnetz am Standort nicht
gewahrleistet sein, muss ggf. eine Trafostation im Planbereich errichtet werden, die eine
Versorgung gemaR den vorgenannten Angaben fiir das Objekt sicherstellt
Auf dem Grundstiick werden Parkpldtze mit E-Ladesdulen errichtet werden. In der
ersten Bauphase sind zwei Ladesaulen fiir vier Stellplatze geplant.
Wieviel Stellplatze dann in der 2. Bauphase mit der Neuerrichtung des Vollsortiments-
marktes gebaut werden ist zu jener Zeit entsprechend den dann gilltigen Vorgaben
gesondert festzulegen.
Eine PV-Pflicht gemaR § 32a NBauO gilt fliir samtliche Gebaude, die ab 2025 errichtet
werden. Demnach sind bei der Errichtung von Gebduden, die Giberwiegend gewerblich
genutzt und die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 % der
Dachfliche mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Die Dachkonstruktion ist ent-
sprechend statisch auszuweisen.
Diese Pflicht entfallt wenn ihre Erflillung im Einzelfall

a) anderen o6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,

b) technisch unmoglich ist,

c) wirtschaftlich nicht vertretbar ist



oder

soweit auf der Dachflache solarthermische Anlagen errichtet werden.
Im vorliegenden Fall ist konkret zu priifen, ob PV- Anlagen auf den Gebaudedachern
wirtschaftlich betrieben werden kénnen. Dies resultiert zum einen aus dem Héhen-
unterschied von ca. 7 m auf der Sidseite des Plangebietes und zum anderen aus dem
vorhandenen Baumbestand mit einer HOhe bis ca. 8 m und der ggf. daraus
resultierenden Verschattung der Dachflachen.
Weiterhin gibt es seit 01.01.2024 gemal} 32a NBauO eine Pflicht fir Photovoltaik auf
offenen Parkflaichen mit mehr als 50 Stellplatzen. Die Regelung sieht vor, dass die
Stellflachen zur Errichtung einer Photovoltaikanlage genutzt werden missen, wenn sie
die Anforderungen der Bundesnetzagentur erfiillen.
Inwiefern diese Forderungen gemall § 32a NBauO Einfluss auf die vorzuhaltende
Elektro-Versorgungssituation am Standort und die Auslegung einer ggf. zu errichtenden
Trafostation am Standort haben ist mit dem zustandigen Versorger zu gegebener Zeit

detailliert abzustimmen.

* Abfallentsorgung
In den geplanten Markten fallen Abfdlle und Wertstoffe an, die sortiert und der
offentlichen Entsorgungswirtschaft wieder zugefiihrt werden.
Dies sind insbesondere:
- Pappe, Kartonagen und Papier (gepresst),
- kompostierbarer Restmiill (z. B. schadhaftes und verdorbenes Gemiise bzw. Obst),
- Kunststoffverpackungsmaterial und Folien
Anfallender Hausmdill (kleinere Mengen) wird durch den regionalen Entsorgungsbetrieb

des Landkreises Gottingen entsorgt.

7. Festsetzungen im Bebauungsplan
Das im Bebauungsplan ausgewiesene Sondergebiet fiir groRflachigen Lebensmittel-
einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO andert sich flaichenmaRig nicht.
Folgende Festsetzungen sollen gemafd der textlichen Festsetzungen im Teil B gliltig sein:
- Die Gebaudehohen im SO1 und SO2 betragen max. 10 m. Unterer Bezugspunkt ist
das natlrliche Geldndeniveau auf die Grundflache der Gebdude bezogen. Damit

betragt der obere maximale Wert 206,00 m i. NHN.



- Grundfldchenzahl (GRZ): 0,5 (Die Uberschreitung mit Anlagen nach §19(4) BauNVO
auf maximal 0,9 ist zulassig.)

- Nebenanlagen gem. §14 Abs. 1 BauGB sind innerhalb der liberbaubaren Grund-
sticksflache zuldssig.

- Geschossflachenzahl (GFZ): maximal 0,75

- Zahl der Vollgeschosse: 1 (gem. § 20 BauNVO), Teilbereiche im Vollsortimentsmarkt
flir Sozial-, Verwaltungs- und Technikrdume konnen auch zweigeschossig
vorgesehen werden. Die Flachen, die zweigeschossig gebaut werden kénnen sind
jedoch durch die festgelegte Geschossflachenzahl (GFZ) begrenzt.

- Bauweise: abweichend

Fir die Sondergebiete SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger

Einzelhandel” sollen weiterhin folgende Festsetzungen gelten:

- Maximale GroRe der Verkaufsflaiche im Vollsortimenter: bis zu 1.650 m?, davon ca.
120 m? fur Fleischer und Backer mit Sitzbereich.

- Maximale GroRe der Verkaufsflache im Discountmarkt ALDI: bis zu 1.050 m?

- In den Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben im SO1 und SO 2 ist ein breites
nahversorgungsrelevantes Sortiment (Nahrungsmittel, Getranke, Drogerieartikel
und Tabakwaren) mit einem Anteil von 75% zugelassen. Sonstige Sortimente und
temporare Aktionswaren diirfen einen Anteil von 25% nicht liberschreiten, um
groflere Sortimentstiberschneidungen mit anderen Einzelhdndlern aus dem ,,Non

Food“ -Bereich im Umfeld zu vermeiden.

. Immissionsschutz/Gerduschimmissionen

Vom Plangebiet konnen Gerdauschimmissionen ausgehen, welche durch den An- und
Abfahrverkehr von Kunden-, Liefer- und Versorgungsfahrzeugen sowie haustechnische
Anlagen verursacht werden.

Fir die Beurteilung von genehmigungspflichtigen und nicht genehmigungspflichtigen
Anlagen im Sinne des BImSchG wird, mit Ausnahme von Sportgerauschen, in der Regel
die TA Larm angewendet. Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Gerdusche von genehmigungsbedirftigen und nicht



genehmigungsbedirftigen Anlagen, die den Anforderungen des 2. Teils des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde durch den TUV-Hessen ein Gutachten zur
Untersuchung der Gerduschbelastungen am Standort erstellt. In diesem werden die
Fragen nach der Kontingentierung der Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte
mit Hilfe von flachenbezogenen Schallleistungspegeln beantwortet.

Seit der Einfihrung der DIN 45691 - Gerduschkontingentierung - im Dezember 2006 liegt
ein einheitliches Verfahren zur Gerauschkontingentierung in Bebauungsplanen vor. Die
Norm DIN 45691:2006-12 kann dazu dienen, auf eine schutzwiirdige Bebauung
Riicksicht zu nehmen oder Konflikte bei der Uberplanung von Gemengelagen zu
vermeiden.

Das Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel im Bereich ,Kénigshof ist nach § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) nach der maximal zulassigen Schallemission gegliedert.

Flr die Tages- (06.00 bis 22.00 Uhr) und fiir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden
im Gutachten die in Tabelle 4 angegebenen Emissionskontingente LEK in dB(A) pro m?

festgesetzt.

Tabelle 4: zulédssige Emissionskontingente LEK in dB(A) pro m?

flichenbezogene Schallleistung Lwa”
Teilfliche in dB(A) pro m?
tagstiiber nachts
Flurstiick 52/46 56 41
Flurstiick 52/75 60 45
Flurstiick 52/77 63 48
Flurstiick 101/100 58 43
Flurstiick 101/105 60 45
Flurstiick 101/107 64 49
Flurstiick 252/49 67 52

Bei der Berechnung der Immissionskontingente einer Anlage ist die gesamte
Grundstiickflache eines Betriebes zugrunde zu legen. Dabei wird bei der Ermittlung der
Immissionskontingente eines Betriebes an einem Immissionspunkt auBerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 049 ein Zusatzkontingent LEK in

dB(A) pro m? festgelegt.



Tabelle 5: Zusatzkontingente Lek,zus flr die angrenzenden Baugebiete

Zusatzkontingent Lek,zus

Baugebiet in dB(A)
tagsiiber nachts
fiir das Wohnhaus Uber dem Miihlenhof 2 B 3 3
flr das WA nordéstlich der StralBe Unterm Kénigshof 5 5
flir das im Westen angrenzende MI 1 1
fiir die Grundschule Kénigshof 8 23
fir das Vitanas Senioren Centrum Kénigshof 1 1

Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb
oder einer Anlage unabhéangig von den Emissionskontingenten auch dann erfillt, wenn
der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet

(Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12).

*8, aus Schallschutzgutachten des TUV-Hessen, S. 12 und 13

Im Rahmen des 1. Bauabschnittes mit Neubau des ALDI-Marktes wird sich die derzeitige
Situation bezilglich Gerduschbelastung etwas verbessern, da vorgesehen ist, die
Laderampe auf die Nordseite des Marktes zu verlegen. Die vorhandene Bebauung auf
dem stdlich angrenzenden Grundstlick wird durch das neu errichtete ALDI-Gebadude
dann gegeniber dem jetzigen Zustand zusatzlich abgeschirmt. Da das Gebaude des
REWE-Marktes unverandert bleibt und der Kundenparkplatz sich ebenfalls nicht
signifikant andert, wird die Wohnbebauung im Norden durch das REWE-Gebaude
schalltechnisch abgeschirmt. Somit ist mit keinen negativen Veranderungen der jetzigen
Gerauschsituation zu rechnen.

Im Rahmen des 2. Bauabschnittes mit dem geplanten Neubau des Vollsortiments-
marktes wird es darauf ankommen, wo im Baufeld SO 1 dieser dann errichtet werden
soll.

Erfolgt ein Neubau im Bereich des jetzigen REWE-Standortes bleibt die Situation in etwa
die gleiche wie bisher. D. h. das neue Marktgebdude schirmt damit das nordlich
gelegene Wohngebiet schalltechnisch ab. Der Parkplatz verbleibt im Prinzip auf der
gleichen Flache wie bisher.

Wird der Vollsortimentsmarkt im stdlichen Bereich des SO 1 errichtet, dndert sich die
Situation. Der Parkplatz muss dann auf der noérdlichen Grundstiicksflache errichtet
werden. Das Gebdude schirmt dann schalltechnisch den Parkplatz in sidliche Richtung

ab. (siehe hierzu Lageplanvorschldge auf Seiten 11 und 12)



Um den Parkplatz schalltechnisch in Richtung der nérdlich gelegenen Wohnbebauung
abzuschirmen, wird der Bau einer Schallschutzwand an der nordlichen Seite vom
Parkplatz erforderlich sein. Es ist dann im Rahmen der jeweiligen Bauantrage noch eine
Schallimmissionsprognose auf der Grundlage der in der schalltechnischen Untersuchung
des TUV-Hessen in seinem Gutachten aus dem Jahr 2025 angegebenen
flaichenbezogenen Schallleistungspegeln erforderlich. In dieser sind u. a. die
erforderlichen MalRnahmen zur Einhaltung der vorgegebenen Werte gemall TA-Larm zu
konkretisieren, z. B. Vorgaben zur Ausfiihrung und Hohe der Schallschutzwand.

Es ist aber davon auszugehen, dass zur Minimierung der Belastung durch Gerausche es
weiterhin erforderlich sein wird, die Anlieferzeiten gemals Baugenehmigung

AZ 00313-01 aus dem Jahr 2001 weiter bei 07.00 — 20.00 Uhr zu belassen und die
Fahrspuren ggf. in Bitumenbauweise auszulegen. Ein weiterer Pluspunkt um die
Gerduschimmissionen zu reduzieren ist sicher auch der wachsende Anteil elektrisch
betriebener Fahrzeuge, die eine z. T. wesentlich geringere Gerduschbelastung als

Fahrzeuge mit Verbrennungsmotoren haben.

Private Griinflichen/Umweltstudie

Durch das Biro Landschaftsplanung Dr. Schwan aus Gottingen wurde eine Umwelt-
studie fur den vorliegenden Bebauungsplan erarbeitet (Anlage 1). Ein umfassender
Umweltbericht ist in diesem Fall nicht erforderlich, da es sich beim Plangebiet um eine
fast komplett bebaute Flache im Innenbereich handelt. Dieser Umweltstudie ist u. a. zu
entnehmen, dass sich der Untersuchungsraum im Naturpark Minden befindet,
ansonsten aber keine Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope vorhanden sind.

Weiterhin wurde darin festgestellt:

dass die Wertigkeiten im Plangebiet eher unterdurchschnittlich beurteilt wird,

- der Boden im Plangebiet durch die bestehende Bebauung bereits starken
Beeintrachtigungen unterliegt,

- dass fur Arten- und Lebensgemeinschaften sowie fiir das Landschaftsbild und die
Erholung der sidlich gelegene Stadtwald bedeutsam ist und

- dass die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Klima gegenliber den heute

bestehenden Auswirkungen marginal und nicht quantifizierbar sind.



Zur Vermeidung und Minimierung von moglichen Beeintrdchtigungen sind gemald

Umweltstudie folgende Vorgaben in der Bauausfiihrung zu berucksichtigen:

M1. Um Vogelkollisionen an Schaufenstern, Glasfassaden und Fenstern zu vermeiden
sind die Glasflaichen der neu errichteten Gebaude, sofern sie nicht durch einen
tiefen Dachiberstand oder durch Jalousien verschattet sind, mit entspiegelten,
mattiertem oder satinierten Scheiben auszustatten oder mit gemusterten Folien zu
bekleben.

Zusatzliche Anmerkungen: Entsprechend auszufiihren sind Glasflaichen mit einer

Gesamtflache von tiber 20 m2.

Die Folien bzw. Scheiben haben in diesem Fall folgende Kriterien zu erfillen:

- flachige Anbringung: freie Bereiche kleiner als 10 cm (Handflachenregel)

- Punktraster: mind. 25% Deckungsgrad mit Punkten von mind. 5 mm Durch-
messer oder 15% Deckungsgrad mit Punkten ab 30 mm Durchmesser

- Vertikale Linien mit min. 5 mm Breite bei max. 10 cm Abstand zwischen den
Linien

- Horizontale Linien mit min. 3 mm Breite bei max. 3 cm Abstand zwischen den

Linien.

Vorgaben zur Minimierung der Auswirkungen wahrend der Bauphase:

M2. Notwendige Rodungen von Gehdlzen und der Abriss bzw. Sanierung von Gebduden
sind auRerhalb der Nist- und Wochenstubenperioden gefdhrdeter Arten, in der Zeit
von Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Vor Abriss- und Sanierungsarbeiten
an Gebauden sowie einer Fallung alter Baume muss gepriift werden, ob von dem
Vorhaben keine genutzten Quartiere betroffen sind.

M3. Die vorhandenen Baume und Straucher im Plangebiet sind durch Platzierung neuer
Bauten moglichst zu erhalten. Die Bepflanzung in den Randbereichen ist zum Erhalt
festzusetzen. Alle Gehdlze am Rande des Baufeldes sind im Zuge von Bauarbeiten

vor Beschadigungen gemal} DIN 18920, RAS LP-4 und ZTV-Baumpflege zu schiitzen.

MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umweltauswirkungen und zur Eingriinung des

Areals:

M4. Die Gehdlze innerhalb der festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang auf dem

Grundstick durch Nachpflanzungen zu ersetzen.



M5. Zur Begriinung des Geldndes und der Parkplatzanlage sind mindestens 10 Laub-
bdume II. und Ill. Ordnung (Pflanzqualitat 16-18 cm) der aufgefiihrten Geholzliste
unter Bericksichtigung der DIN 18916 mit einem ca. 12m3 groBen Wurzelraum zu
pflanzen. Zur Gestaltung der Verkehrsgriinflachen ist eine dichte Bepflanzung mit
Bodendeckern (z.B. Cotoneaster, Lonicera nitida "Maigriin’, Bodendeckerrosen o. a.)
vorzusehen.

M6. Schallschutzwande sind zur Einbindung in das Ortsbild zu beranken. Zur Begriinung
ist ein mindestens 0,8 m breiter Streifen entlang der Wand von jeglicher Befesti-
gung freizuhalten, mit vegetationsfahigem Substrat zu befiillen und pro drei bis vier
laufende Meter mit mindestens einer Kletterpflanze (Wilder Wein) zu bepflanzen.

M7. Die BegrinungsmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Herstellung des Park-
platzes bzw. der Schallschutzwand umzusetzen und dauerhaft zu pflegen.

Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzten.

*9 aus Umweltstudie vom Biiro Dr. Schwan, Gottingen, S. 21 — 24

Des Weiteren werden in der Umweltstudie Empfehlungen zur Bepflanzung gegeben.
Zu beachten ist, dass in der Artenliste Auslesen und Sorten empfohlen werden,
welche besser an die besonderen Aspekte des innerértlichen Standortes
(Lichtraumprofil, Emissionen, Hitzevertraglichkeit usw.) angepasst sind als die
gebietseigenen natirlich vorkommenden Arten.

Zu beachten ist, dass die Laubbidume in mindestens 10 m? groRBen Beeten mit einem
12 m3 Wurzelraum zu pflanzen sind. Sofern diese Mindestanforderungen aufgrund von
Platzmangel auf dem Parkplatz unterschritten werden, miissen zusatzliche Mal3-
nahmen wie BellUftungsrohre, die Verwendung von Baumstubstrat 0/16 und 0/32 nach
FLL (Typ 2) und wasserspeicherndes Granulat (z.B. Stockosorb) vorgesehen werden.
Die Baumstamme sind vor Sonnenbrand zu schiitzen (z.B. weiBer Anstrich, Umwickeln
mit Bast- oder Kokosmatten) sowie vor Beschadigungen durch parkende Autos (Schutz-
bligel, hohe Bordsteine).

Das Abschieben von mit Tausalzen verunreinigtem Schnee in die Pflanzbeete ist zu
unterlassen.

Bei AuBBenbeleuchtungen sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel mit
geringem Anteil an blauen und ultravioletten Spektralbereich (z. B. SW/ST-Leuchten
mit warmweiRem Licht) zu verwenden. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten

auszurichten. Leuchtengehause missen vollstandig gekapselt und gegen



10.

10.1.

10.2.

Lichtimmissionen nach oben abgeschirmt sein. Blinkende Leuchten bzw. Leucht-
werbung ist unzulassig.

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) sind notwendige Rodungen und der
Rickschnitt von Gehdlzen in der Regel vom 1. Marz bis zum 30. September verboten
(siehe M 2). Diese Zeit gilt als Brut- und Setzzeit, die dem Schutz briitender Vogel und
der allgemeinen Entwicklung der Vegetation dient.

Vor Abriss- und Sanierungsarbeiten an Gebauden sowie einer Fallung alter Baume

muss geprift werden, ob von dem Vorhaben keine genutzten Quartiere betroffen sind.

Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

Altlasten

In Abstimmung mit der Abfallbehdrde des Landkreises Gottingen sind ggf. rechtzeitig
vor dem geplanten Abbruchtermin des jeweiligen Gebaudes Altlastenuntersuchungen
durchzufuhren.

Durch den fir den Abbruch beauftragten Betrieb ist bei Bedarf vor Abbruchbeginn ein
Entsorgungskonzept an die Abfallbehorde zu lGbergeben. Es ist eine Aufstellung (z. B.
Excel-Datei) einzureichen, welche Materialien im Objekt vorzufinden sind und wie und
wohin diese entsorgt werden sollen. Weiterhin sind Materialien aufzulisten, deren
Einbau vor Ort vorgesehen ist und wo der Einbau erfolgen soll.

Das Entsorgungskonzept bedarf einer Zustimmung der Abfallbehdrde vor Beginn der
Abbrucharbeiten.

Im Zuge der geplanten AbrissmalBnahmen ist es erforderlich, beim Riickbau die ggf.
belasteten Bauschutt- und Bodenmassen jeweils getrennt zu lagern und zu beproben.
In Auswertung der Analyseergebnisse sind die entsprechenden Entsorgungswege zu
analysieren. Der Riickbau und die Beprobung sollten mit Uberwachung eines dafiir
zugelassenen Ingenieurbiiros in Abstimmung mit der Abfallbehdrde des Landkreises
erfolgen, um einen Riickbau gemaR Bundesbodenschutzverordnung zu gewahrleisten.

Die Anforderungen der abfallrechtlichen Nachweisfiihrung sind strikt einzuhalten.

Bodenschutz
Auf Grund der vorhandenen Topographie der bereits grof¥flachig vorhandenen

Bebauung ist kein gewachsener Boden im Baubereich vorhanden.



Bei der ErschlieBung und Baudurchfihrung sind zur Minimierung der
Beeintrachtigungen des Bodens folgende Forderungen nach DIN 19731 zu
berlicksichtigen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung/
Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu
schiitzen. Eine Abdeckung/Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist
nicht zulassig.

Anmerkung: Humoser Boden wird auf Grund der starken Grundstiicksiiberbauung
nur in geringen Mengen vorzufinden sein.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, BaustraRen), insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Béden, sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen
zu vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Boden-
verhéltnissen (z. B. schuttfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden)
durchzufihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaR zu
beschranken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache
durch Rodung oder Abmdhen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wieder-
verwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemall zu
sichern.

- Sollten im Bereich belastete Boden bzw. Ablagerungen vorgefunden werden sind
diese zu separieren und in Abstimmung mit der Bodenschutzbehorde einer
zugelassenen Deponie zuzufihren.

- Eine Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwasserung/

Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewadhrleisten. Das Bodenmaterial ist



horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgéngen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den
Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiliges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der

Baumalinahmen ggf. fachgerecht zu rekultivieren.

10.3. Kampfmittel

11.

Da das Grundstlick langjahrig genutzt und fast komplett bebaut ist und dieses Gebiet
im 2. Weltkrieg auch nicht bombardiert und von schweren Kampfhandlungen
betroffen war, ist eine Belastung durch Kampfmittel mit an Sicherheit grenzender

Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich auszuschlieRRen.

Bodendenkmaler

Hinweise auf archadologische Funde im Planbereich sind nicht bekannt.

Auf Grund der vorhandenen Umgestaltung des Gelandes und der bereits groRflachig
vorhandenen Bebauung ist kaum mit dem Auffinden von Bodendenkmalern zu
rechnen. Sollten tiefgriindige Arbeiten erforderlich sein und sich trotzdem Verdachts-
momente ergeben, sind die Arbeiten sofort einzustellen und zur Klarung des
Sachverhaltes der Fund der zustdandigen Denkmalschutzbehérde gemaR Nieder-

sachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG) zu melden.



12. Planverwirklichung
Die Umsetzung der BaumalBnahme soll, wie bereits beschrieben in zwei Bauetappen

erfolgen.

Flr das Jahr 2025 bzw. 2026 sind der Abriss und der Neubau des ALDI-Marktes geplant.
Zu einem spateren Zeitpunkt, ca. ab 2031 soll dann auf dem Grundstiick ein neuer
Vollsortimentsmarkt errichtet werden.

Im Fortgang des Bebauungsplanverfahrens werden im noch abzuschlieBenden

Durchfiihrungsvertrag Termine fixiert, die entsprechend umzusetzen sind.

Die Begriindung hat des Bebauungsplanes Nr. 049-2 ,Nahversorgungszentrum Konigshof”
der Stadt Hann. Minden vom ....................... bis zum ...ccoevereen. offentlich ausgelegen und
wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden gem. § 9 Abs. 8 BauGB als

Begriindung des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am ...................... gebilligt.

Hann. Minden, .....cocceevevvveninnene.

Der Burgermeister
gez. Tobias Dannenberg
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1. Darstellung von Zielen, Festsetzungen und Flachenan-
spruch des Bebauungsplanes

Im Jahr 2001 wurde der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 049 ,Nahver-
sorungszentrum Konigshof‘ unter Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 017A
.Kleeberg“ aufgestellt. In ihm wurden zwei Sonstige Sondergebietsflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Grol¥flachiger Einzelhandel* bzw. ,Altenwohn- und -pflegeheim®
sowie zwei Allgemeine Wohngebiete, zwei Mischgebiete, Verkehrsflachen und eine
offentliche Grinflache / Parkanlage festgesetzt.

Im Zuge der 1. Anderung im Jahr 2021, die sich nur auf die Teilflachen ,Sondergebiet
Einzelhandel“ und die Mischgebiete bezog, wurde der Bebauungsplan an aktuelle Be-
dirfnisse angepasst, die eine Modernisierung und Umstrukturierung des REWE-
Marktes vorsah. Dafir wurde auch der Hauptzugang des REWE-Marktes verlegt und
eine neue Leergutannahme geplant. AuRerdem wurde ein kleinteiliger Einzelhandel in
den festgesetzten Mischgebieten zugelassen.

Nunmehr bestehen fir den Bereich der Einkaufsmarkte wieder neue Planungen, die
einer weiteren Anpassung des Bebauungsplanes bedirfen. Zeitnah soll der bestehen-
de ALDI-Markt mit den angebauten und Uberwiegend leerstehenden Dienstleistungs-
einrichtungen abgebrochen und durch einen Neubau an gleicher Stelle ersetzt werden.
In dem Zuge soll auch die Laderampe auf die Nordseite verlegt werden, um den
Schallschutz fiir das im Stiden angrenzende Seniorenheim zu verbessern.

Im zweiten Schritt soll dann in 8 bis 10 Jahren der REWE-Markt ebenfalls abgerissen
und durch einen Neubau ersetzt werden, der vermutlich an einem neuen Standort auf
der Sldseite des Plangebietes realisiert wird. Weil sich durch diese Planungen die
Lage der Baugrenzen und des Parkplatzes verschieben werden, soll zur Realisierung
des Vorhabens eine Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 049-2 ,Nahversorungs-
zentrum Kénigshof erfolgen.

Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitverfahren um eine Innenentwicklung handelt,
kann ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden, welches
keinen Umweltbericht vorsieht. Gemall § 18 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
ist auch die sogenannte "Eingriffsregelung" der §§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzu-
wenden. Zur Bestatigung, dass ein beschleunigtes Verfahren mdéglich ist, wurde im
Vorfeld eine Standortbezogene Vorprifung gemal § 1 Abs. 6 Pkt. 7 BauGB i. V. mit
Anlage 3 des UVPG vom Architekturblro Thanheiser (Dingelstadt) erarbeitetet. Das
Ergebnis lautet, dass keine Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Umweltprifung und
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zur Erarbeitung eines Umweltberichtes besteht und somit der Bebauungsplan im ver-
einfachten Verfahren gemaR § 13 a Abs. 2, Nr. 1 durchgefiihrt werden kann.

Die Aufgabe der vorliegenden Umweltstudie besteht somit darin, die Auswirkungen der
veranderten Darstellungen und Festsetzungen auf die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und auf das Landschaftsbild darzustellen, selbst wenn eine Kompensation
nicht erforderlich ist. Hierbei sollen vor allem die Mdglichkeiten zur Vermeidung oder
Verminderung negativer Auswirkungen angesprochen werden. Zu guter Letzt soll da-
rauf hingewirkt werden, dass sich zuklinftige Bauvorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in das Ortsbild von Hann. Minden harmonisch einfugen und die
bestehenden grinordnerischen Wertigkeiten erhalten bleiben.

Die Qualitat der Planung wird durch ein interdisziplindres Team aus Stadt- und Land-
schaftsplanern sowie Ingenieuren sichergestellt: Die planerische Vorbereitung fir die
Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 049-2 ,Nahversorungszentrum Koénigshof*
Ubernimmt das Architekturblro Thanheiser. Da das Verhaltnis von Naturschutzrecht
und Baurecht eine eingehende Beurteilung des mit dem Vorhaben verbundenen Ein-
griffs aus landespflegerischer Sicht erfordert, wurde die vorliegende Umweltstudie vom
Biro flr Landschaftsarchitektur und Landespflege Dr. Schwahn (Goéttingen) erarbeitet
und erganzt die Begriindung zum Bebauungsplan.

1.1 Geplanter Zustand gemaR dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 049-2 , Nahversorungszentrum Koénigshof“

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind fiir den 1,114 ha groBen Gel-
tungsbereich folgende Festsetzungen geplant:

o Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,grof3-
flachiger Lebensmitteleinzelhandel”,

o Festsetzung der GRZ auf 0,8 und einer GFZ von 0,5,

o Festsetzung von Baugrenzen,

o Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise und einer maximalen Gebaude-
héhe von 10 m (206 m NHN),

o Festsetzung einer abweichenden Bauweise,

e Festsetzung von Grinflachen mit der Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern in einem Umfang von ca. 0,117 ha sowie die zu-
satzliche Festsetzung Pflanzung von 10 Laubbdumen zur Begriinung des
Parkplatzes und des Gelandes.

Da bislang noch nicht feststeht, ob der Neubau des Rewe-Marktes auf der Nordseite
oder im sudlichen Bereich des Plangebietes, westlich vom Aldi-Markt, realisiert werden
soll, wurden vorsorglich drei Baufelder durch Baugrenzen festgesetzt.
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101

111

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49-2 (Architekturbliiro Thanheiser, Stand
vom August 2025)
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Bestehende Planungen und Festsetzungen
Ziele und Aussagen einschlagiger Fachplanungen

Entwicklungsziele der Flachen im Entwurf des Regionalen Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Goéttingen 2020 (RROP)

Im Entwurf des RROP des Landkreises Goéttingen
wird Hann. Munden als Mittelzentrum mit einer be-
sonderen Entwicklungsaufgabe fur Tourismus ein-
gestuft. Das Planungsgebiet (s. roten Pfeil in linker
Abbildung) liegt innerhalb der Siedlungsflachen.

K r B ==  Westlich von ihm verlauft ein regional bedeutsamer
' F ol P Radfahrweg (rote gestrichelte Linie) und im Siden
ist eine Fernwasserleitung (hellblaue Linie) verzeich-

T @ net; beide stellen Vorranggebiete dar. Die Stadt ist

unden umgeben von Waldflachen, die auch als Vorbehalts-
- gebiete flr Natur und Landschaft eingeordnet wer-

f den sowie fur eine landschaftsbezogene Erholung,

Abb. 2: Auszug aus dé}n Raumordnungs-  die stellenweise auch als Vorranggebiet im Plan ver-

programm des Landkreises Géttingen zeichnet ist.

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Gottingen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Goéttingen stammt aus dem Jahre 1989.
Er wird mittlerweile durch die Karten im Geoportal des Landkreises Goéttingen von
2016 erganzt und laufend aktualisiert. Daher werden im Folgenden aus diesem Portal
Aussagen zum Planungsraum entnommen, wobei durch die Lage inmitten eines Sied-
lungsgebietes nur wenig Gber den Standort ausgefiihrt wird.

Gemal der Karte | (Artenschutz) ist ein Vorkommen der Zwergfledermaus sudlich
vom Plangebiet in unmittelbarer Nahe bekannt, allerdings nur zwei Nachweise und
keine Quartiere oder Wochenstuben. Von den Artengruppen Sauger (Feldhamster,
Wildkatze), Tagfalter, Amphibien (Geburtshelferkrote) und Brutvogel des FFH-
Anhanges | sind keine Vorkommen vorhanden.

In der Karte Il (Landschaftsbild) wird das Plangebiet den Siedlungsflachen zugeord-
net.

Laut der Karte lll (Boden) handelt es sich um einen terrestrischen Boden mit einem
sehr hohen ackerbaulichen Ertragspotential. Allerdings ist durch die Uberbauung von
77 % und Bodenmodellierung das Schutzgut Boden nachhaltig zerstort bzw. sehr stark
beeintrachtigt.
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Der Karte VI (Schutzgebiete) ist zu entnehmen, dass sich der Untersuchungsraum im
Naturpark Minden befindet, ansonsten aber keine Schutzgebiete oder geschiitzte Bio-
tope vorhanden sind.

Laut der Karte VIII (Biotopverbund) sind im Bereich des Plangebietes keine Be-
stands- und Entwicklungsflachen fir den Biotopverbund darstellt. Eine wichtige Achse
des Biotopverbundes stellt der Eselsbach westlich der Strale Vogelsang (K 226) dar.

Landschaftsplan der Stadt Hannoversch Miinden

Der Landschaftsplan stammt aus dem Jahr 2000 und ist somit nicht mehr aktuell. Fir
den Bereich des Plangebietes sind keine konkreten Aussagen zu entnehmen.

Zusammenfassend lasst sich ableiten, dass die Wertigkeiten im Plangebiet eher
unterdurchschnittlich beurteilt werden, sieht man vom fruchtbaren Boden ab,
der aber durch die bestehende Bebauung bereits starken Beeintrachtigungen
unterliegt. Fiir Arten- und Lebensgemeinschaften sowie fiir das Landschaftsbild
und die Erholung ist der siidlich gelegene Stadtwald bedeutsam.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet unterliegt
im wirksamen Flachen-
nutzungsplan einer Dar-
stellung als Sondergebiet
Handel (SOH). Im sudli-
chen Anschluss befinden
sich gesundheitlichen und
sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Ein-
richtungen. Im Norden
schlie3t sich eine Wohn-
bauflache und im Westen
eine gemischte Bauflache
an. Im Osten befinden
sich Flachen fir den Ge-
meinbedarf  (Sportanla-
gen, kulturellen und sozia-
len Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtun-

gen).

gelben Oval gekennzeichnet)
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Bebauungsplan

Im vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 049 ,Nahversorgungszentrum Koénigshof*
unter Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 017A ,Kleeberg“ aus dem Jahr 2001
wurde fur den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes Nr. 049-2 ,Nahver-
sorungszentrum Koénigshof ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Grolflachiger Einzelhandel“ festgesetzt. In dem Sondergebiet wurde ein Lebensmit-
telversorger und ein Lebensmittel-Discoutermarkt mit jeweils einer Verkaufsflache von
700 m?, ein Getrankefachmarkt, eine Gastronomie mit 275 m? Nutzflache sowie klein-
teilige Dienst- und Handelsflachen mit einer Gesamtflache von 400 m? zugelassen. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wurde auf 0,6 fixiert, wobei eine Uberschreitung um 50 % bis
zu einer GRZ von 0,9 zulassig ist. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wurde auf 0,8, die
maximale Traufhdhe auf 6 m und ein Vollgeschoss festgesetzt. Eine geschlossene
Bauweise wurde flur den Bereich des REWE-Marktes und eine offene fur den Standort
des Lebensmittel-Discounters festgeschrieben. Auferdem wurden zur Einbindung des
Gelandes Grinflachen mit Bindungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen im Osten, Westen und Norden vorgesehen, die zwi-
schen 1,60 m und 6 m breit sind. Diese, in der Festsetzung 7.1.6 beschriebenen
Pflanzzonen, sind ganzflachig zu bepflanzen, wobei je 10 laufende Meter ein Baum II.
Ordnung und 15 Straucher zu verwenden sind. AuRerdem sind je 4 Stellplatze mindes-
tens ein Baum |. Ordnung (Festsetzung 7.1.4) und je angefangene 1.000 m? Grund-
stiicksflache ein Baum |. Ordnung sowie 15 Straucher zu pflanzen (Festsetzung 7.1.5).

-8 &

Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 049 ,Nahversorgungszentrum Kdénigshof*

oY
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3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der rund 1,114 ha grof3e Planbereich befindet sich im Stadtteil Kattenbihl der Stadt
Hann. Munden und wird von der Quedlinburger Stral3e erschlossen. Er umfasst die
Flursticke 52/46, 52/75, 52/77, 101/100, 101/105 und 101/107 der Flur 25. Das Gebiet
weist einen hohen Uberbauungsgrad durch die beiden Lebensmittelmarkte und der
groRen Parkplatzflache auf.

3.1 Bestandssituation, Bewertung sowie Prognose der Aus-
wirkungen

In dem Areal wurde am 29. November 2024 eine Biotopkartierung nach
DRACHENFELS (2021)1 durchgefuihrt. Die Biotopkurzel werden im folgenden Text
kursiv in Klammern geschrieben.

Etwa 77% des Plangebiet wurde durch die beiden Gebaude der Einkaufsmarkte, der
grolien Parkplatzflache und der Zuwegung Uberbaut und dem Naturhaushalt entzogen.
Der Bereich wird dem Biotoptyp Gewerbegebiet (OGG) zugeordnet.

F

Blick vom westlichen Parkplatzrand zum Aldi-Markt

Blick von Siidwesten auf den REWE-Markt

B F

Uberwiegend leerstehende Dienstleistungseinrich- Geschlossenes chinesisches Restaurant auf der
tungen an der Nordseite des Aldi-Marktes Ostseite des REWE-Marktes

1DRACHENFELS, O.v. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter Beriicksichtigung
der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie.
Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

.\C S?#MMN
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Die Fahrwege des Parkplatzes (OVP)
wurden asphaltiert, wahrend die Ubrigen
Flachen mit einem Betonpflaster befestigt
wurden. Im Bereich der Stellplatze wurde
dafir ein zweifarbiges Fugenpflaster
verwendet, sodass dort in einem gerin-
gen Umfang Wasser versickern kann. In
den Fugen haben sich Moose und tritt-
unempfindliche Graser und Krauter an-
gesiedelt. Zwischen den Parkplatzspan-
gen wurden sehr schmale Pflanzbeete
(ER) angelegt, die mit Baumen (HEB)
und Zierstrauchern (BZE, BZN) bepflanzt wurden. Die in der Festsetzung 7.1.4 des
Bebauungsplanes Nr. 049 geforderte Pflanzung von je einem Baum 1. Ordnung pro
angefangene 4 Stellplatze wurde nicht umgesetzt. Statt der fir die Anzahl der Stell-
platze erforderlichen 34 Baume sind derzeit auf dem Parkplatz lediglich 20 Baume
(Arten wie Hainbuchen, Ahorn, Stiel-Eiche, Kirsche, Rotdorn, Baumhasel) zu finden.
Aufgrund der sehr beengten Verhaltnisse und deS fehlenden Stammschutzes sind
einige Bdume am Stamm geschadigt und zeigen einen kiimmerlichen Wuchs (s fol-
gende Fotos). Vermutlich ist ein Teil der Baume bereits in den letzten Jahren abge-
storben und entfernt worden. Vor allem die sehr heilen und trockenen Sommer der
Jahre 2018-2022 haben Baumen sehr zugesetzt, insbesondere auf schwierigen
Standorten. Auf Parkplatzen kommt erschwerend noch der Einsatz von Tausalzen im
Winter hinzu.

Durch ,Sonnenbrand” geschadigte Baume auf dem Parkplatz

Der Nahversorgungszentrum wurde in den Randbereichen mit standortgerechten,
Uberwiegend heimischen Baumen und Strauchern eingegriint (s. folgende Fotos).

CHWAHN
7 LANDSCHAFTSPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen www.dr-schwahn.de



Neuaufstellung des B-Planes Nr. 049-2
,Nahversorgungszentrum Kdénigshof“ in der Stadt Hann. Miinden
11

Umweltstudie gem. § 2 Abs 4 und § 2a BauGB

Blick nach Osten zum Aldimarkt Dichte Eingriinung des Gelandes nach Nordosten
und Norden

Die teilweise auf Boschungsbereiche gepflanzten Baume und Straucher werden nach

DRACHENFELS (2021) als Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten

(HSE) eingestuft. Im Planungsraum wurden weder geschutzte Lebensraumtypen nach

Anhang | der FFH-Richtlinie noch seltene und geschutzte Pflanzenarten erfasst.

Faunistische Untersuchungen

Eine zoologische Kartierung des Plangebietes wurde in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde (UNB) des Landkreises Gottingen aufgrund der Naturferne des
Standortes nicht durchgeflihrt. Vielmehr lag ein Schwerpunkt der Erfassung auf dem
Vorhandensein von Nistplatzen von Végeln. Au3erdem sollte Uberprift werden, ob es
geeignete Gebaudestrukturen oder Héhlungen in den vorhandenen Baumen gibt, die
eine Habitateignung fir Fledermause darstellen. Im Zuge der Kartierung des Gelandes
wurden die Gebaude von auf3en auf Einflugsmoglichkeiten oder Spuren einer Besiede-
lung hin untersucht. Als Befunde fur eine Nutzung durch Fledermduse gelten z.B.
Holz- und Fassadenverfarbungen, wie sie z.B. an Hangplatzen durch Kontakt mit Kor-
perfett, Sekretabsonderung oder durch Abgabe von Urin/Kot beim Ein- und Ausfliegen
in Spalten oder sonstige Hohlraume verursacht werden. Lediglich eine potentielle Ein-
flugsoffnung konnte in der Giebelverkleidung des Aldi-Marktes festgestellt werden (s.

¥
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Foto), allerding sind keine Verfarbungen dort erkennbar. Bei allen Wandbehangen
wurden an der Unterseite zwischen der Fassade und der Holzverkleidung Gitter ange-
bracht, die das Eindringen von Voégeln, Fledermdusen oder Insekten unter die Ver-
schalung verhindern (s. folgendes Foto rechts). Somit kann ausgeschlossen werden,
dass sich dort Gebaudebriter bzw. Wochenstuben oder Quartiere von Fledermausen
befinden.

In gleicher Weise wurde mit dem Baumbestand auf dem Parkplatz verfahren. Da die-
ser noch jung ist und lediglich Stammumfange von maximal 38 cm aufweist, eignen
sich die Baume nicht flr Hoéhlenbriter oder als Fledermausquartiere. Bei der Erfas-
sung wurden auch in den Baumkronen keine Nester entdeckt. Bessere Brutbedingun-
gen sind in den randlichen, mehrreihigen Gehdlzpflanzungen zu finden. Diese Bestan-
de bleiben auch zukunftig erhalten.

Zur Berticksichtigung des Artenschutzes wird auf das im Anhang befindliche Hinweis-
blatt ,Hinweise zum Artenschutz bei BaumalBnahmen und &hnlichen Vorhaben® ver-
wiesen.

Bestandssituation und Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter

Die Bewertung der bestehenden Situation und die prognostizierten Auswirkungen
durch das Planvorhaben sind schutzgutbezogen der folgenden Tabelle zu entnehmen.
Die Angaben zu den Schutzgltern Boden, Wasser und Klima wurden dem Nieder-
sachsischen Kartenserver NIBIS entnommen:

Schutzgut | Bestandssituation, Bewertung Prognostizierte Auswirkungen
durch das Vorhaben

Fliche Der Geltungsbereich des B-Planes | Im Zuge des Vorhabens werden keine
befindet sich im Siedlungsgebiet, ist zu | zusatzlichen Flachen in Anspruch
fast 80 % bebaut und seit Jahrzehnten | genommen. Vielmehr werden beste-
gewerblich genutzt. Dort haben sich | hende Geb&ude abgerissen und durch
zwei Lebensmittelmarkte, ein Restau- | moderne, energieeffiziente  Markte
rant und ein Dienstleistungsbetrieb | ersetzt. Dafiir werden lediglich die
angesiedelt. Durch die Konzentrierung | Baugrenzen und die Lage des u. U.
der Einrichtungen konnen die Stellplat- | parkplatzes verschoben. Der Grad der
ze gemeinschaftlich genutzt werden. Uberbauung wird nicht erhoht.

.\C SZ#MMA/
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Fortsetzung der Tabelle

Schutzgut

Bestandssituation, Bewertung

Prognostizierte Auswirkungen
durch das Vorhaben

Boden

Bodentyp: Mittlere Parabraunerde,
im Suden schlief3t sich eine Mittlere
Braunerde an. Der Boden im Plan-
gebiet gehdrt aufgrund seiner hohen
natirlichen Bodenfruchtbarkeit zu
den schutzwirdigen Boden.

Der Boden ist im Plangebiet nach-
haltig beeintrachtigt durch Vollver-
siegelung (ca. 6.920 m?), Teilver-
sieglungen durch Belage mit Beton-
pflaster (ca. 1.700 m) und umfang-
reiche Bodenmodellierungen, um fiir
das Nahversorgungszentrum eine
ebene Flache zu schaffen.

Aufgrund der starken Vorbelastun-
gen ist das Schutzgut Boden nur
von allgemeiner Bedeutung.

Da keine Zunahme der Boden-
versiegelung geplant ist und die
neuen Planungen auf bereits
Uberbauten  Flachen realisiert
werden, sind keine Auswirkungen
auf den Boden prognostizierbar.

Klima/Luft

Stadtisch gepragtes Klima. Durch
den hohen Versiegelungsgrad hat
sich das Kleinklima in Richtung
trockener und heilder verschoben.
Insbesondere an sonnigen Som-
mertagen koénnen sich der groRRe
Parkplatz und die Dachflachen stark
aufheizen, zumal nur wenig schat-
tenspendende B&aume vorhanden
sind. Etwas ausgleichend wirken
sich die randlichen Gehdlzflachen
aus.

Das Schutzgut Klima / Luft ist im
Plangebiet von allgemeiner bis mitt-
lerer Bedeutung.

Aufgrund der erheblichen Vorbe-
lastungen werden keine messba-
ren Auswirkungen auf das Gebiet
erwartet. Es wird zukilnftig der
Einbau von Versickerungspflaster
sowie die Pflanzung von Baumen
und die Begrinung von Dachfla-
chen, Fassaden und der La&rm-
schutzmauer angestrebt. Diese
MaRnahmen werden sich zu posi-
tiv auf das Mikroklima auswirken.

Orts-und
schaftsbild

Land-

Der Geltungsbereich liegt inmitten
des Stadtgebietes von Hann. Min-
den und ist von der Bebauung sowie
dem hohen Befestigungsgrad im
Bereich der Parkplatze gepragt. Die
gepflanzten Gehdlze auf den Bo6-
schungen, im Bereich der Rander
und auf dem Parkplatz kénnen die
Beeintrachtigungen auf das Land-
schaftsbild etwas mindern.

Durch das Planvorhaben wird
sich das Ortsbild kaum veran-
dern, weil die zukilinftige Bebau-
ung ahnlich ausfallen wird wie der
Bestand und die Gebaudehdhen
auf maximal 9 m festgesetzt wer-
den. Angedacht ist, den wird der
REWE-Markt nach Stden hin zu
verschieben und den Parkplatz
dann im Norden zu realisieren.
Hierfir muss eine Schallschutz-
wand am ndrdlichen Rand des
Parkplatzes errichtet werden, die
mit einer Berankung begrint wird.

LANDSCHAFTIPLANUNG Schildweg 21 D-37085 Gottingen
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Fortsetzung der Tabelle

Schutzgut

Bestandssituation, Bewertung

Prognostizierte Auswirkungen
durch das Vorhaben

Grund- und Ober-
flaichenwasser

Naturliche Flie- und Stillgewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Der Eselsbach verlauft im Westen,
jenseits der StralRe ,Vogelsang® in
einer Entfernung von ca. 100 m.

Im Gebiet liegt ein Grundwasserge-
ringleiter und am sudlichen Rand
ein Kluftgrundwasserleiter vor, die
Durchlassigkeit der oberflachenna-
hen Gesteine wird als mittel bis
hoch eingestuft. Die Grundwasser-
neubildung in den Jahren 1991-
2020 wird auf 150-200 mm/a bezif-
fert.

Das anfallende Niederschlagswas-
ser kann derzeit nur sehr begrenzt
im Bereich des Fugenpflasters und
in den randlichen Grinflachen ver-
sickern, sodass der Uberwiegende
Teil in einem Regenwasserkanal
abgefuhrt werden muss.

Aufgrund der starken Uberbauun-
gen ist das Schutzgut Wasser nur
von allgemeiner Bedeutung.

Im Zuge der Umgestaltung des
Gebietes wird geplant, einen gro-
Reren Anteil anfallende Nieder-
schlagswasser zukinftig auf dem
Grundstulick versickern zu lassen
(z.B. durch Versickerungspflas-
ter), soweit dies der Baugrund es
zulasst.

Mensch

Das Gebiet unterliegt, wie auch sein
Umfeld, einer gemischten Nutzung,
die aus Nahversorgungsmarkten,
Dienstleistern, einer  Arztpraxis,
Wohnbebauung sowie sozialen und
offentlichen Einrichtungen wie das
Vitanas Seniorenzentrum Kénigshof
im Suden und die Grundschule im
Osten besteht.

Im Geltungsbereich des B-Planes
besteht eine Immissionsbelastung
durch den Verkehr auf der Stralle
.vogelsang® (K 226), sowie den
Kunden- und Lieferverkehr im Be-
reich der beiden Lebensmittelmark-
te.

Um die Immissionsbelastung beur-
teilen zu kénnen wurde ein Schall-

schutzgutachten2 in Auftrag gege-
ben um den Schallschutz zu ge-
wahrleisten.

Durch das Vorhaben wird die
Modernisierung der Lebensmit-
telmarkte und eine Umgestaltung
des Plangebietes ermoglicht.

Im Zuge der Durchfiihrung von
Abriss- und Bauarbeiten kann es
zu erhdhten Immissionen kom-
men, die auf einen kurzen Zeit-
raum beschrankt sind.

Im Schallschutzgutachten wurde
ermittelt, dass die Gerauschbe-
lastung durch das Gewerbe im
Sondergebiet teilweise deutlich
unterhalb der mafRgebenden
Richwerte nach TA Larm liegen.
Es werden in der Tabelle 4 des
Gutachtes fur die einzelnen Flur-
sticke im Plangebiet zulassige
Emissionskontingente  fir  die
Tag- und Nachtzeit festgelegt LEK
in dB(A) pro m?). Bei der Ermitt-
lung der Immissionskontigente
eines Betriebes wird zudem fir

2TV HESSEN (2025): Schalltechnisches Gutachten (T 7337) zur geplanten Anderung des B-Planes Nr.
049 ,Nahversorgerungszentrum Kdénigshof* hinsichtlich der Gerduschebelastung nach TA Larm durch
Gewerbe in 34346 Hann. Minden
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Fortsetzung der Tabelle

Schutzgut

Bestandssituation, Bewertung

Prognostizierte Auswirkungen
durch das Vorhaben

Mensch  (Fortset-
zung)

die verschiedenen Immissions-
punkte auferhalb des Geltungs-
bereiches ein Zusatzkontingent
LEK,zus addiert (s. Tabelle 5 des
Gutachtens).

Biotope und Arten,
Biodiversitat

Uberwiegend naturferne Auspréa-
gung des inmitten von Siedlungsfla-
chen gelegenen Planbereiches
durch starke Uberbauung sowie
Beunruhigung durch den Verkehr u.
die permanente Anwesenheit von
Menschen.

Mit Ausnahme des Gehdlzbestan-
des an den Randern des Sonderge-
bietes, der im Bebauungsplan zum
Erhalt festgesetzt wird, sind die
vorhandenen Biotoptypen von ge-
ringer Bedeutung und die Biodiversi-
tat gering.

Fauna: Das Plangebiet ist nur fir
typische Siedlungsfolger von Be-
deutung. Im randlichen Gehdlzbe-
stand finden viele Vogelarten Nist-
maoglichkeiten. Das Vorkommen von
Fledermausen oder Hoéhlenbritern
konnte im Bereich der geplanten
Bebauung im Gebdude- und Baum-
bestand nicht nachgewiesen wer-
den.

Fir Arten und Lebensgemeinschaf-
ten ist das Plangebiet von geringer
bis allgemeiner Bedeutung.

Die Auswirkungen auf die Biotope
und Arten werden als nicht gra-
vierend eingestuft, da das Gebiet
gréfltenteils bebaut ist und durch
die standige Anwesenheit von
Menschen Stérungen unterliegt.
Durch das Planvorhaben wird
sich die bisherige Nutzung nicht
andern, sondern lediglich eine
Verschiebung der baulichen An-
lagen bewirken. Die randlich vor-
handenen Gehdlze bleiben erhal-
ten und werden durch Nachpflan-
zungen verdichtet.

Grundsatzlich besteht bei Abriss-,
Sanierungs- und Fallarbeiten die
Gefahr der Totung, Verletzung
oder Stérung von Tieren sowie
die Beseitigung ihrer Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten. Eine
Nutzung der Gebaude durch
Brutvdgel oder Fledermause
konnte nicht belegt werden. Den-
noch muss kurz vor den Abriss-
arbeiten, die mdglichst im Zeit-
raum von Mitte August bis Ende
Februar stattfinden sollen, eine
erneute  zoologische Kontrolle
stattfinden, um VerstéRe gegen
den § 44 BNatSchG sicher zu
vermeiden. Auflerdem sind not-
wendige Gehdlzféllungen, wie
z.B. der Parkplatzbaume, nur in
der gesetzlich vorgesehenen Zeit
in den Monaten Oktober bis Ende
Februar zuldssig sein. Ersatz-
pflanzungen werden im Bereich
der Stellplatze und an den Ran-
dern des Gebietes vorgesehen.
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Fortsetzung der Tabelle

Schutzgut Bestandssituation, Bewertung Prognostizierte Auswirkungen
durch das Vorhaben

Kultur- und Sach- | Im Geltungsbereich des Bebau- | Keine Auswirkungen zu erwarten.

gliter ungsplanes befinden sich keine | Auch wenn keine Bodendenkmale

unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude.

Bodendenkmale sind im Geltungs-
bereich nicht bekannt, kbnnen aber
nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den. Aufgrund der durchgefuhrten
Bebauung und Bodenbewegungen
sind sie aber sehr unwahrscheinlich.

Sachgiter bestehen in samtlichen
baulichen Anlagen und Bepflanzun-
gen im Plangebiet.

zu erwarten sind, ist eine Auf-
merksamkeit bei den Baumal3-
nahmen geboten. Bei Funden
sind die Arbeiten zu unterbrechen
und die untere Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Gottin-
gen unverzuglich zu benachrichti-
gen. Die Sicherung bedeutsamer
Natur- und Kulturfunde ist geman
den gesetzlichen Regelungen
durchzufihren.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen insbe-
sondere zwischen den Schutzgi-

Aufgrund der derzeitigen Auspra-
gung des Gebietes und der durch

tern: Darstellungen und Festsetzungen
= Mensch und Klima/Luft im B-Plan gelenkten baulichen
» Boden und Flora/Fauna Entwicklung wird das Planvorha-
=  Boden und Wasser ben die bestehenden Wechsel-
= Boden und Kulturgiiter wirkungen zwischen den Schutz-

gutern nicht oder nur sehr wenig
beeinflussen.

3.2 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes am 12.12.2007 und
29.07.2009, die zum 01. Marz 2010 in Kraft getreten ist, wurde auch das deutsche
Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Diese bestehen in
Form der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie (V-
RL) bereits seit Ende der 90er Jahre. Das Artenschutz-Regime stellt ein eigenstandi-
ges Instrument fur den Erhalt der Arten dar und betrifft sowohl den physischen Schutz
von Tieren und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Es erstreckt sich
auf alle Arten des Anhanges IV der FFH-RL sowie auf alle europaischen Vogelarten
und gilt flachendeckend, also nicht nur in FFH- oder Vogelschutzgebieten. Vor dem
Hintergrund der erfolgten Einbeziehung des europaischen Artenschutzes in das Natur-
schutzrecht ist bei allen Bauleitplan-Verfahren und baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren eine spezielle Artenschutzprifung (sAP) durch die unteren Naturschutzbehor-
den durchzufihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum
einem besonderen Prufverfahren zu unterziehen ist. Diese Prifung stellt ein eigen-
standiges Verfahren dar und kann nicht durch eine Umweltprifung ersetzt, wohl aber
im Rahmen eines integrierten Verfahrens zusammen mit der Umweltprifung durchge-
fuhrt werden. Die Berlicksichtigung des Artenschutzes ist als geltendes Recht unmit-
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telbar und zwingend, somit unterliegen die Ergebnisse nicht der kommunalen Abwa-
gung.

Die Artenschutzprifung lauft in drei aufeinanderfolgenden Stufen ab, die jeweils aufei-
nander aufbauen. Wenn bei der vorausgehenden Stufe jedoch deutlich wird, dass ein
Konflikt mit dem Artenschutz nicht gegeben ist, ist eine Durchfihrung der aufbauenden
Stufen nicht erforderlich.

Die erste Stufe beinhaltet die Vorprifung nach der Fragestellung, ob relevante Arten
im betrachteten Raum vorkommen und somit grundsatzlich ein Konflikt des Vorhabens
mit dem Artenschutz zu erwarten ist. Sofern dieser erkennbar ist, werden Vermei-
dungsmalinahmen und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen bestimmt, um den Kon-
flikt zu entscharfen.

Die zweite Stufe vertieft die Fragestellung, welche der Verbotstatbestidnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch die Auswirkungen des Vorhabens grundsatzlich ausgeldst
werden. Diese Fragestellung wird artenbezogen, also Art flir Art durchgefihrt.

Die dritte Stufe geht der Fragestellung nach, ob bei einer Auslésung eines oder meh-
rerer Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG das Vorhaben dennoch durchgeflihrt werden
kann, weil eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann. Hierflr sind
jedoch als Voraussetzung zwingende Griinde des Allgemeinwohls, Alternativiosigkeit
und keine grundsatzliche Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen
Arten unbedingte Voraussetzungen, ohne die ein Ausnahmeverfahren nicht durchge-
fuhrt werden kann.

Als planungsrelevant werden eingestuft:

o alle streng geschitzten Arten,
o alle europaischen Vogelarten,
e sowie sonstige besonders geschitzte Arten der Roten Liste Niedersachsen.

Wahrend der Biotopkartierung wurden keine Pflanzenarten erfasst, die dem Arten-
schutz unterliegen, so dass eine Betrachtung dieser Arten im Rahmen der Prifung
entfallt.

In Abstimmung mit der UNB des Landkreises Goéttingen wurde aufgrund der Naturfer-
ne des Planbereiches auf zoologische Untersuchungen verzichtet. Vielmehr wurde im
Zuge der Kartierung auf potentielle Quartiere und Wochenstuben fur Fledermause
sowie auf Brutplatze fiur Vogel im Gebaudebestand und den vom Planvorhaben be-
troffenen Gehdlze geachtet. Dabei wurde festgestellt, dass keine Habitatbdume und
Nester im Gehdlzbestand des zukulnftigen Baufeldes vorhanden sind und im Bereich
der Gebaude lediglich eine kleine Offnung im Giebel des Aldi-Marktes eine potentielle
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Einflugmdoglichkeit fur Fledermause darstellt. Spuren einer Quartiernahme, wie etwa
eine Verfarbung der Fassade im Bereich der Offnung konnten nicht festgestellt wer-
den.

Auf der Basis dieser Untersuchungen kénnen folgende Aussagen fir die Artenschutz-
prufung getroffen werden:

Vogel

Durch den Bestand an Baumen und Bischen unterschiedlichen Alters bestehen zahl-
reiche Nistmoglichkeiten fir Gehdlz- und Hoéhlenbrter, die sich aber in den Randbe-
reichen und Boéschungen befinden und somit nicht vom Planvorhaben betroffen sein
werden. Diese Bereiche werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Eine Nut-
zung durch Gebaudebriter konnte im Planungsraum ausgeschlossen werden.

Zwar ist das Risiko einer Stérung von Vogeln wahrend der Abriss- und Bauarbeiten
relativ gering, da sich durch die intensive Nutzung des Areals und der standigen An-
wesenheit von Menschen mit hoher Wahrscheinlichkeit ausschlieBlich stérungs-
unempfindliche Kulturfolger im Plangebiet und unmittelbar angrenzend angesiedelt
haben. Um mdgliche Brutvorkommen nicht zu schadigen, muss jedoch fir notwendige
Gehdlzfallungen oder —riickschnitte die gesetzlich vorgesehene Zeit vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar zwingend eingehalten werden. Auf3erdem sollte zur Minimierung
der Stérung mit den Abriss- und Bauarbeiten in der brutfreien Zeit in den Monaten Au-
gust (Mitte) bis Ende Februar begonnen werden, sodass stérungsempfindliche Arten
erst gar nicht mit dem Brutgeschaft im Wirkbereich der Baustelle beginnen und spater
durch Larm oder Erschitterungen vergramt werden.

Fledermause

Ein Vorkommen von nach Anhang IV FFH-RL geschitzten Saugetierarten ist nur fur
die Artengruppe der Fledermause maglich. Fir alle anderen Arten kann, aufgrund ihrer
geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriche, fur den Planbereich ein Vor-
kommen ausgeschlossen werden.

Da die Untersuchung ergab, dass im zukunftigen Baufeld mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit keine Fledermausquartiere vorhanden sind, kénnen keine Verstéfie
gegen den § 44 BNatSchG prognostiziert werden. Generell gilt jedoch trotzdem, dass
vor Abriss- und Sanierungsarbeiten an Gebauden sowie einer eventuellen Fallung alter
Baume grundsatzlich geprift werden muss, ob von dem Vorhaben keine genutzten
Quartiere oder Wochenstuben betroffen sind.

Ein Vorkommen von Reptilien-, Amphibien-, Weichtier- oder Wirbellosenarten, die
gemal Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzt sind, kann aufgrund deren Verbreitung
und Habitatanspriichen im Rahmen der Relevanzprifung fir den Siedlungsraum aus-
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geschlossen werden. Daher kann nach derzeitigem Kenntnisstand die Artenschutzpru-
fung hier nach Stufe | beendet werden. Hierliber entscheidet die Untere Naturschutz-
behdrde des Landkreises Gottingen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass bei Beriicksichtigung der
vorstehend genannten Grundsatze fiir die Entfernung oder den Riickschnitt der
Geholze bzw. den Abriss oder die Sanierung von Gebauden keine Verletzung der
Verbote des § 44 BNatSchG zu befiirchten ist.

4. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter

Im Zuge des Vorhabens wird sich der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht erhéhen und somit werden die Schutzgiter im Vergleich zum
Status quo nicht oder kaum beeinflusst. Die Auswirkungen die durch die Realisierung
des Vorhabens fir den Naturhaushalt, das Landschafts-/Ortsbild und auf den Men-
schen entstehen kénnen, lassen sich wie folgt in bau-, anlagen- und betriebsbedingt
gliedern.

Wirkfaktoren wahrend der Bauphase

o Entfernen von Vegetationsflachen und Gehdlzen im Baufeld,

e Baustelleneinrichtung, Lagerung von Baustoffen, Gefahr von Schadstoffeintra-
gen in den Boden,

o Potentielle Gefahr der Tétung, Verletzung oder Stérung von Tieren,

o Gefahr der Beschadigung von Wurzeln und Kronen benachbarter Geholze,
o Bodenabtrag und Bodenumlagerung,

e Schadstoff- und Staubemissionen,

e Larm, Staubentwicklung, Erschitterung durch Maschinen und Transportver-
kehr, Stérung der umliegenden Bewohner.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

e Verlust an Baumen auf dem Parkplatz, die jedoch durch Nachpflanzungen er-
setzt werden koénnen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind durch die gleichbleibende Nutzung des Gelan-
des nicht zu erwarten. Allerdings werden sich durch die gute Dammung der neu errich-
teten Gebaude, die Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen sowie den effekti-
veren Energieeinsatz z.B. durch Warmepumpen, Warmetauscher, Nutzung von Ab-
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warme aus Kuhlanlagen deutliche Energieeinsparungen und verringerte Emissionen
ergeben.

4.1 Aussagen zum Klimaschutz

Bauleitplane sollen gemaR §1(5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung auch in der Stadtentwicklung zu férdern. Nach dem § 1a (5) BauGB
soll nicht nur den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Mallnahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, sondern auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dabei sind wichtige Handlungsfel-
der neben dem Klimaschutz auch eine Anpassung an zuklinftige Extremwetterereig-
nisse. Fur den Klimaschutz sind eine Verringerung des CO:-AusstofR3es und die CO--
Bindung aus der Atmosphare durch die Bepflanzung / Geholz- und Grinflachenerhalt
zur Minderung der Erderwarmung bedeutsam.

Durch den Bebauungsplan Nr. 49-2 wird eine zukiinftige Bebauung nur noch in engen
Grenzen mdoglich sein, weil der Planbereich bereits bebaut und die ehemals festge-
setzte GRZ ausgeschopft wurde. Bereits heute schon hat die Bebauung dazu flhrt,
dass sich das Mikroklima in Richtung heil3er, trockener und staubiger entwickelt hat.
Diese Effekte kbnnen zukiinftig durch einen gréfieren Anteil an Teilversiegelungen von
Flachen, Begrinung von Dachflachen und die Pflanzung von Badumen, Strauchern und
Rankpflanzen minimiert werden.

Im Zuge der Bebauung sollten alle Méglichkeiten zur Einflussnahme auf den Kili-
maschutz ausgeschopft werden, wie z. B. die Dammung geplanter Gebaude. Dieses
ergibt sich bereits aus der Notwendigkeit, die Regelungen des neuen Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) einzuhalten. Das GEG zielt darauf ab, Auswirkungen durch die
Beheizung der Gebaude zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten. So gibt
das Gesetz bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die bei einem neu ge-
bauten Gebdude zum Heizen oder auch zum Kihlen zu verwenden sind. Seit Januar
2024 ist laut dem GEG der Umstieg auf erneuerbare Energien beim Einbau neuer Hei-
zungen verpflichtend. Dadurch wird schrittweise eine klimafreundliche Warmeversor-
gung umgesetzt. Aullerdem gilt seit dem 1.1.2023 in Niedersachsen eine PV-Pflicht
beim Neubau gewerblicher Gebaude mit mindestens 50 m? groRen Dachflache. Laut
NIBIS-Kartenserver besteht flir das Plangebiet eine gute Eignung fir Erdwarmekolle-
ktoren in einer Einbautiefe von 1,2 bis 1,5 m, sodass im Gebiet auch die Nutzung von
Geothermie flr die Heizung der Gebaude oder der Gewinnung von Strom in Erwagung
gezogen werden kann.

Grundsatzlich ist es aus Grinden des Klimaschutzes sinnvoll, Gebaude zu sanieren
und nicht abzureiflen und komplett neu zu errichten, weil in ihnen ,graue Energie*
steckt. Diese setzt sich aus der Gesamtsumme der benétigten Energie fir die Materi-
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albeschaffung, dem Abbruch und Entsorgung oder Wiederverwertung der Materialien
und Errichtung der neuen baulichen Anlagen zusammen. Deshalb muss zur Beurtei-
lung der Nachhaltigkeit von Gebauden alle drei Phasen Uber den Bau, den Betrieb und
den Rickbau betrachtet werden. Erst mit zunehmender Nutzungsdauer eines Gebau-
des relativieren sich die Anteile fur die eingebrachte Primarenergie (graue Energie),
auch wenn sie nie ganz verschwinden werden.

Mittlerweile sind die vorhandenen Gebaude im Bereich des B-Planes Nr. 49-2 Gber 20
Jahre alt. Sie sollen im Zuge des Vorhabens kurzfristig (Aldi-Markt) bzw. der REWE-
Markt in den nachsten 8 bis 10 Jahren erneuert werden. Mit den steigenden Betriebs-
kosten fur Energie ist u. U. ein Neubau sinnvoller, vor allem dann, wenn wie ange-
strebt, der Bau des REWE-Marktes als GreenBuilding und DGNB-Zertifizierung
(DGNB = Deutsche Gesellschaft fur nachhaltiges Bauen) umgesetzt werden soll. Da-
bei steht der Einsatz von umweltfreundlichen und nachhaltigen Baumaterialien (z.B.
Holz) sowie eine energieoptimierte Bauweise im Vordergrund. Sinnvoll ist auch eine
extensive Begrinung von flach oder flachgeneigten Dachern, auf denen dann aufge-
stdnderte Photovoltaikanlagen errichtet werden kénnen. Diese Malinahmen waren in
Bezug auf den Klimaschutz und der Rickhaltung von Niederschlagswasser positiv zu
bewerten.

Anfalligkeiten des Planvorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels sind nicht
erkennbar. Zu dem etwa 9 m tiefer verlaufenden Eselsbach wird ein hinreichender Ab-
stand eingehalten und fir neu versiegelte Flachen muss eine Regenwasserriickhal-
tung auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorgesehen werden, um die Vorflut zu ent-
lasten.

AbschlieRend ldasst sich die Aussage treffen, dass die Auswirkungen des Pla-
nungsvorhabens auf das Klima gegeniiber den heute bestehenden Auswirkun-
gen marginal und nicht quantifizierbar sind.

5. MaRnahmenkonzept zur Vermeidung und Minimierung
negativer Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung von mdglichen Beeintrachtigungen sind folgende
Vorgaben in der Bauausfuhrung zu berlcksichtigen:

M1.  Um Vogelkollisionen an Schaufenstern, Glasfassaden und Fenstern zu vermei-
den sind die Glasflachen der neu errichteten Gebaude, sofern sie nicht durch
einen tiefen Dachlberstand oder durch Jalousien verschattet sind, mit entspie-
gelten, mattiertem oder satinierten Scheiben auszustatten oder mit gemuster-
ten Folien zu bekleben (s. folgende Abbildung).
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Abb. 5: Glasschutzfolie an der Auflenseite eines Gebdudes auf dem Schulcampus in Un-
terfohring.
Quelle: Internetseite der Firma van Kuester KG Hochleistungsfolien

Minimierung der Auswirkungen wahrend der Bauphase:

M2.

M3.

Notwendige Rodungen von Gehdlzen und der Abriss bzw. Sanierung von Ge-
bauden ist aulRerhalb der Nist- und Wochenstubenperioden gefahrdeter Arten,
in der Zeit von Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Vor Abriss- und Sa-
nierungsarbeiten an Gebauden sowie einer Fallung alter Baume muss gepruft
werden, ob von dem Vorhaben keine genutzten Quartiere betroffen sind.

Die vorhandenen Baume und Straucher im Plangebiet sind durch Platzierung
neuer Bauten mdglichst zu erhalten. Die randliche Bepflanzung ist zum Erhalt
festzusetzen. Alle Gehdlze am Rande des Baufeldes sind im Zuge von Bauar-
beiten vor Beschadigungen gemals DIN 18920, RAS LP-4 und ZTV-
Baumpflege zu schitzen.

MaBRnahmen zur Minderung schadlicher Umweltauswirkungen und zur Eingri-

nung

M4.

M5.

des Areals:

Die Gehdlze innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu pflegen und bei Abgang
auf dem Grundstiick durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Zur Begrunung des Geldndes und der Parkplatzanlage sind mindestens 10
Laubbaume II. und lll. Ordnung (Pflanzqualitat 16-18 cm) der folgenden Ge-
holzliste unter Berticksichtigung der DIN 18916 zu pflanzen. Zur Gestaltung
der Verkehrsgrinflachen ist eine dichte Bepflanzung mit Bodendeckern (z.B.
Cotoneaster, Lonicera nitida "Maigruin’, Bodendeckerrosen) vorzusehen.
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M6.  Schallschutzwande sind zur Einbindung in das Ortsbild zu beranken. Zur Be-
grinung wird ein mindestens 0,8 m breiter Streifen entlang der Wand von jegli-
cher Befestigung freigehalten, mit vegetationsfahigem Substrat befullt und pro
laufende drei bis vier Meter mit mindestens einer Kletterpflanze (Wilder Wein)
bepflanzt.

M7. Die BegrinungsmalRnahmen sind in der Pflanzperiode nach Herstellung des
Parkplatzes bzw. der Schallschutzwand umzusetzen und dauerhaft zu pflegen.
Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzten.

6. Empfehlungen zur Geholzartenauswahl

Die Gehdlzlisten in den folgenden Tabellen stellen eine Empfehlung der zu verwen-
denden Geholzen dar. Sie orientieren sich Uberwiegend an der potenziellen naturlichen
Vegetation und berlcksichtigen ferner die Empfehlungen der Gartenamtsleiterkonfe-
renz fir StraRenbdume (GALK-StraRenbaumliste’). Diese wurde 2012 veréffentlicht,
wird seither regelmaRig fortgeschrieben und wertet wissenschaftliche Daten und Er-
kenntnisse Uber die Verwendbarkeit und Eignung von Baumen in Stadt- und Sied-
lungsgebieten aus. Fir Alleebaumpflanzungen an Stralen, Parkplatzen und ahnlichen
Standorten im besiedelten Raum werden hier Auslesen und Sorten empfohlen, welche
besser an die besonderen Aspekte des innerdrtlichen Standortes (Lichtraumprofil,
Emissionen, Hitzevertraglichkeit usw.) angepasst sind als die gebietseigenen naturlich
vorkommenden Arten. Des Weiteren sind Arten aus Sldeuropa aufgefuhrt, welche
insbesondere dem zunehmend wichtigen Standortfaktor Hitze gerecht werden.

Die angegebene Pflanzqualitat bezieht sich auf die zu pflanzende Baumschulware,
wobei die Angaben als Mindestwerte zu verstehen sind, weil geringere Pflanzqualitaten
einen hoheren Pflegeaufwand erfordern und die Funktionen und Werte flr Naturhaus-
halt und Ortsbild der Pflanzung erst nach langerer Zeit hergestellt wirden.

Baumauswabhl fiir die Begriinung des Parkplatzes
Pflanzqualitat: Baume HST, 3 x. v., m. B., 16-18 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Baume Il. und lll. Ordnung

Acer campestre "Elsrijk’ Kegel-Feldahorn

Acer platanoides "Cleveland’, ‘Columnare™ + "Globosum® Spitz-Ahorn

Carpinus betulus "Fastigiata Saulenférmige Hainbuche
Prunus avium "Plena’ Gefilllte Vogelkirsche
Robinia pseudoacacia ‘Nyirségi’ + ‘Bessoniana’ Scheinakazie

° Gartenamtsleiterkonferenz e.V. Arbeitskreis Stadtbaume, GALK Stralenbaumliste (2012)
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Hinweise zur Baumpflanzung im Bereich des neu geplanten Parkplatzes

Auf dem ,Extremstandort Parkplatz® sollen nur Klimabdume der oben aufgefiihrten
Geholzliste verwendet werden, die auch bei Hitzeabstrahlung, Trockenheit und Ver-
dichtung gedeihen. Die Laubbaume sind in mindestens 10 m? groRen Beeten mit ei-
nem 12 m3® Wurzelraum zu pflanzen. Sofern diese Mindestanforderungen aufgrund von
Platzmangel auf dem Parkplatz unterschritten werden, missen zusatzliche MafR3nah-
men wie Bellftungsrohre, die Verwendung von Baumstubstrat 0/16 und 0/32 nach FLL
(Typ 2) und wasserspeicherndes Granulat (z.B. Stockosorb) vorgesehen werden. Die
Baumstamme sind vor Sonnenbrand zu schiitzen (z.B. weilder Anstrich, Umwickeln mit
Bast- oder Kokosmatten) sowie vor Beschadigungen durch parkende Autos (Schutz-
blgel, hohe Bordsteine). Das Abschieben von mit Tausalzen verunreinigten Schnee in
die Pflanzbeete ist zu unterlassen.
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