STADT HANN. MUNDEN

Landkreis Géttingen

Bebauungsplan Nr. 085 ,Unterer Sandweg"
OT Hemeln

Begrundung
mit integriertem Umweltbericht
Vorentwurf im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3(1) und 4(1)

November 2025
Im Auftrag der Stadt Hann. Minden
bearbeitet durch Dipl. Ing. Ridiger Braun

Biro fur Ingenieurbiologie und Landschaftsplanung

37213 Witzenhausen 37085 Gottingen

Marktgasse 10 Heinz-Hilpert-Strale 12
Tel.: 05542/71321-Fax: 72865 Tel.-Fax: 0551/4898294




STADT

HANN. MUNDEN E//

Bebauungsplan Nr. 085 ,Unterer Sandweg*
- Begrindung Vorentwurf -

Biro fir
Ingenieurbiologie und
Landschaftsplanung

INHALT
1 ZIELSETZUNG UND BEGRUNDUNG DER PLANUNG 3
1.1 Anlass 3
1.2  Ziel und Begrindung der Planung 3
1.3 Alternativenprifung 4
1.4 Lage und radumlicher Geltungsbereich 4
2 BESTAND, PLANUNGSVORGABEN UND RECHTSVERHALTNISSE 5
2.1 Bestandsdarstellung 5
2.2 Regionaler Raumordnungsplan 9
2.3 Flachennutzungsplan 10
2.4  Schutzgebietsausweisungen 11
2.5 Altlasten, Kampfmittel 11
2.6  Eigentumsverhaltnisse 11
2.7 Verhdltnis zu externen Planungen 11
3  WEITERE ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE 12
3.1 Nachbarschutz 12
3.2 Immissionsschutz 12
4 PLANUNGSZIEL UND -KONZEPT 13
4.1  Stadtebauliche Entwicklung 13
4.2 Art der baulichen Nutzung 13
4.3  Mal der baulichen Nutzung 13
4.3.1 Grunflachen, Anpflanzungen 14
4.3.2 Verkehrserschliebung 14
4.3.3 Infrastruktur 14
5 UMWELTPRUFUNG, UMWELTBERICHT 14
5.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten 15
5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Begrundung 15
5.3 Methoden der Umweltpriifung, raumliche und inhaltliche Abgrenzung 17
5.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 17
5.4.1 Artenschutzrechtliche Betrachtung gemaf § 44 BNatSchG 20
5.5 Zusammengefasste Umweltauswirkungen 21
5.6  Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) 22
5.7 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen 22
5.8 Malnahmen zum Ausgleich 23
6 KOSTEN 25
7 FLACHENBILANZ 25

Anlage: Geruchsimmisionsgutachten

November 2025

Seite 2



STADT HANN. MUNDEN Biiro flr
Bebauungsplan Nr. 085 ,Unterer Sandweg* ! ;// Ingenieurbiologie und

- Begriindung Vorentwurf - Landschaftsplanung

1 Zielsetzung und Begriindung der Planung

1.1 Anlass

Die Stadt Hann. Minden plant die Schaffung des Wohngebiets ,Unterer Sandweg® im Stadtteil He-
meln. Das geplante Wohngebiet liegt in der Mitte des Ortsteils und grenzt zum Teil an vorhandene
Wohnbebauung an. Das Plangebiet besteht aus insgesamt 16 hintereinander angeordneten Grundstii-
cken, die Eigentimer haben sich zu einer Interessengemeinschaft zusammen gefunden und beabsich-
tigen die Arrondierung und den Verkauf der Grundstlicke zu Wohnzwecken. Durch die Neuaufteilung
der Grundstiicke im Zuge der ErschlieRung kénnen ca. 12-14 neue Baugrundstiicke zur Deckung des
weiter bestehenden Wohnbauflachenbedarfs in Hemeln bereitgestellt werden.

In die Planung einbezogen ist das Flurstiick der angrenzenden Stral’e ,Sandweg®. Der Sandweg dient
als ErschlieBungsstralle, in der Grundstlicksparzelle wird zusatzlich ein FuBweg ausgewiesen.

Voraussetzung fur die Bebauung der Flachen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans, in dem die
verschiedenen betroffenen Interessen abgewogen und beriicksichtigt werden. Geplant ist die Auswei-
sung eines Dorflichen Wohngebietes gemall § 5a BauNVO, was hinsichtlich der angrenzenden Nut-
zungen angemessen ist. Zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens hat die Stadt Hann. Miinden am
................ den Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs 1 BauGB gefasst.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan weist die Planungsflachen als ,Gemischte Baufla-
che” aus, der Bebauungsplan wird daher aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan gemanR § 8
Abs. 2 BauGB entwickelt.

Umweltprifung / Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan Nr. 085 ,Unterer Sandweg“ wird gem. § 2 (4) BauGB ein Umweltbericht er-
stellt, der die mit der Umsetzung dieser Bauleitplanung verbundenen Umweltauswirkungen untersucht
und bewertet. Der Umweltbericht ist unter Kap. 5 dargestellt, er wird gemaf § 2a BauGB eigenstandi-
ger Bestandteil dieser Begriindung.

1.2 Ziel und Begrindung der Planung

Die Stadt Hann. Miinden reagiert mit der vorliegenden Planung auf die weiterhin bestehende Nachfra-
ge nach bezahlbarem Bauland. Angesichts der auch bundesweit diskutierten Wohnungsknappheit und
der offensichtlichen Verfehlung der durch die Politik angestrebten Neubauziele in den vergangenen
Jahren moéchte die Stadt Hann. Minden einen Beitrag zur Minderung der vorhandenen Wohnungsnot
leisten. Die neu ausgewiesenen Bauflachen treffen in der Stadt auf eine weiter bestehende Nachfrage
von Bauinteressenten. Dies ist auch der Attraktivitat des Standortes im Weserbergland sowie der Nahe
zum Mittelzentrum Hann. Minden zu verdanken.

November 2025 Seite 3



STADT HANN. MUNDEN Biiro fiir
Bebauungsplan Nr. 085 ,Unterer Sandweg* 5/[ Ingenieurbiologie und
- Begriindung Vorentwurf - Landschaftsplanung

1.3  Alternativenprifung

Der Standort fir das neue Wohngebiet wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplans untersucht und hinsichtlich alternativer Standorte abgepriift. Als Ergebnis wurde
die Flache als Gemischte Baufliche im Flachennutzungsplan dargestellt. Da auflerdem die
erforderliche ErschlieBungsinfrastruktur Gberwiegend vorhanden ist und da das Gebiet an bestehende
Wohnbebauung anschlielt, ist der Standort als derzeit beste Alternative anzusehen.

Weitere alternative Bauplatze in dem nachgefragten Umfang stehen in Hemeln derzeit nicht zur Verfu-
gung.

1.4 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Abb. 1: Lageplan

Das Plangebiet liegt im Naturraum Weser-Leine-Bergland, Bramwald. Konkret in Hemeln liegt es zwi-
schen Sandweg und Mittelweg und wird derzeit Giberwiegend als Weideflache genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlcke:

Gemarkung Hemeln

Flur 7 Nr. 396/1
Flur 10 Nr. 431/173, 432/173, 433/175, 434/178, 435/184, 436/185, 437/191, 438/192,
439/197, 440/198, 441/204, 442/204, 443/207, 444/209, 214/1, 447/215
Die GesamtgroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 0,7685 ha.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches folgt vorhandenen Flurstlicksgrenzen.

November 2025 Seite 4



STADT HANN. MUNDEN Biiro fiir
Bebauungsplan Nr. 085 ,Unterer Sandweg* Z g/[ Ingenieurbiologie und

- Begriindung Vorentwurf - Landschaftsplanung

2 Bestand, Planungsvorgaben und Rechtsverhaltnisse

21 Bestandsdarstellung

Das Plangebiet liegt in Hemeln zwischen Sandweg und Mittelweg und wird derzeit iberwiegend als
Weide- und Gartenland genutzt (Abb. 3 und 4).

Abb. 3: Aktuelle Nutzung als Weide
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Abb. 4: Aktuelle Nutzung als Weide, Blick Richtung Osten

Ostlich und westlich schlieRt sich Wohnbebauung an (Abb. 6 und 7), westlich wird der Geltungsbereich
durch einen kleinen FuBweg begrenzt (Abb. 8). Nordlich grenzen Grinlandflachen an, im Stiden befin-
den sich landwirtschaftliche Hofflachen sowie ein Feuerwehrstitzpunkt (Abb 10).

Abb. 5: Zuwegung Uber den “Sandweg”, Blick Richtung Westen
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Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber die Strafle ,Sandweg“ (Abb. 5), die bereits ausgebaut ist
und zusatzlich um einen 1,5 m breiten Blrgersteig erweitert werden soll.

Abb. 7: Blick nach Norden zur hinterliegenden Bebauung
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Abb. 9: Obstbaume in der siidwestlichen Ecke der Grundstiicke
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Abb. 10: Feuerwehr im Stidwesten

2.2 Regionaler Raumordnungsplan

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Géttingen befindet sich in Neuaufstellung.
Der bisherige Plan hat seine Verbindlichkeit verloren, aktuell ist der Entwurf 2020 vorhanden, der aller-
dings noch nicht rechtskraftig ist und der seinerseits derzeit noch Uberarbeitet wird. Bei aktuellen Pro-
jekten sollen seine Darstellungen aber beachtet werden.

Abb. 11: Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Géttingen (Entwurf 2020, in Aufstellung)
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Abb. 12: Lage im Naturpark Mlnden (rosa dargestellt) (Niedersdchsische Umweltkarten).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen 2010 liegt der Geltungsbereich
innerhalb des ,Naturparks Miinden*. In der Nahe des Gebiets fuhrt die Burgermeister-Walbach-
Strale als ,Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg* entlang.

Bewertung
Da das Plangebiet innerhalb des Ortsgebietes liegt, sind negative Auswirkungen auf den Naturpark

Munden nicht zu erkennen. Der regional bedeutsame Wanderweg verlauft nérdlich entlang der Stral3e
Blrgermeister-Walbach-Stral3e, negative Auswirkungen durch das neue Wohngebiet sind ebenfalls
nicht zu erkennen.

2.3 Flachennutzungsplan

L
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Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Minden weist die Planungsflachen als
,Gemischte Bauflachen® aus. Der Bebauungsplan beriicksichtigt diese Darstellung, sodass er ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

2.4  Schutzgebietsausweisungen

Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Minden“, einem Schutzgebiet nach § 27
BNatSchG. Dabei handelt es sich um Gebiete, die sich gemal § 27 Abs. 1 Nr. 3 ,,...wegen ihrer land-
schaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in denen ein nachhaltiger Tou-
rismus angestrebt wird...".

In etwa 150 m Entfernung wird Hemeln durch das Landschaftsschutzgebiet GO 00015 Weserbergland
- Kaufunger Wald umgrenzt.

Weitere Schutzgebietsausweisungen sind nicht vorhanden. Ebenfalls sind keine Europaischen
Schutzgebiete angrenzend oder betroffen.

Wasserrecht
Trinkwasserschutzgebiete oder ihre Schutzzonen sind durch die Planung nicht betroffen.

2.5 Altlasten, Kampfmittel

Uber Altlasten oder Kampfmittel liegen keine Erkenntnisse vor.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich in Privatbesitz, die in den Geltungsbereich
einbezogene Stralte ,Sandweg” befindet sich im Besitz der Stadt Hann. Miinden.

2.7 Verhaltnis zu externen Planungen

Das Gebiet wird von bestehenden Versorgungseinrichtungen erschlossen, die im &stlich angrenzen-
den Baugebiet vorhanden sind. Ubergeordnete Planungen des Bundes und des Landes sowie zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes mit Energie, Kommunikation, Abwasser etc. sind nicht bekannt.
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3 Weitere zu berucksichtigende Belange

3.1 Nachbarschutz

Das neue Wohnbaugebiet schliel3t an vorhandene Wohnbebauung an. Die geplante Ausweisung als
Dorfliches Wohngebiet fihrt zu keinen Beeintrachtigungen der benachbarten Grundstiicke bzw. von
deren Besitzern, die Gber das hinzunehmende Malf} hinausgehen.

3.2 Immissionsschutz

Angrenzend an das neue Baugebiet befinden sich mehrere Nebenerwerbsbetriebe, ein Pferdebetrieb
und eine Hobbypferdehaltung. Zur Beurteilung der Geruchssituation wurden alle Geruchsemittenten
innerhalb eines Radius von mindestens 600 m um die Beurteilungsflache erfasst. Die Betriebe verur-
sachen Emissionen, die auch auf das geplante Wohngebiet einwirken kénnen. Zur Abschatzung, in-
wieweit diese Emissionen — auch unter Beriicksichtigung einer maRvollen zuklnftigen Betriebserweite-
rung — zu Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte im geplanten Wohngebiet filhren kénnen sowie
zur Ermittlung von Mallnahmen, die mogliche Konflikte im Rahmen der Bauleitplanung bewaltigen
kénnen, wurde ein Geruchsgutachten in Auftrag gegeben, das dieser Begriindung als Anlage beigeflgt
ist (Dipl.-Ing: agr. A.P. Huntgeburth, Landwirtschaftskammer-Niedersachsen: Geruchsimmisionsgu-
tachten zu einer Baugebietsentwicklung im Ortsteil Hemeln der Stadt Hann. Miinden)

Weitere Vorbelastungen durch andere Betriebe wurden auf Grund der vor Ort gegebenen Windrich-
tungssituation nicht erwartet.

Geruchsgutachten

Die Prognose der Geruchsimmissionen erfolgte durch Ausbreitungsberechnungen unter Verwendung
des Partikelmodells, das in der Richtlinie VDI 3945 BI.3 beschriebenen wird. Die Ausbreitungsberech-
nungen wurden auf Basis der Richtlinie VDI 3788 Blatt 1 (Ausgabe Juli 2001), den Vorgaben des An-
hang 2 der TA Luft und den speziellen Anpassungen fiir Geruch (Jannicke, L und Jannicke, U., 2004)
durchgefiihrt, sie wurden unter Verwendung der Software “Austal View TG8" (Version 10.3.0) von der
Firma Argusoft GmbH & Co KG durchgeflihrt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

sDie prognostizierten Immissionswerte betragen im siidlichen Bereich 5 % Geruchsstunden der
Jahresstunden. Mit zunehmender Entfernung zur siidlich gelegenen Hofstelle LW _1 nehmen die
prognostizierten Immissionswerte ab. Aus Immissionsfachlicher Sicht kann das Plangebiet zu ei-
nem Wohngebiet (WA) oder zu einem Doérflichen Wohngebiet (DWA) ausgewiesen werden.

Die Ausweisung des geplanten Baugebietes fiihrt zu keiner wirtschaftlichen Einschrédnkung des
benachbarten Betriebes LW _1, da der Immissionsgrenzwert fiir Wohngebiete nach TA Luft, im
Bereich des Plangebietes deutlich unterschritten wird und somit eine Erweiterung der Tierhaltung
auf der Hofstelle LW _1 weiterhin méglich ist.”
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Es ist danach davon auszugehen, dass von den genannten Betrieben keine Beeintrachtigungen fur die
Wohnbebauung zu erwarten sind. Weiterhin werden die Interessen der Betriebseigner gewahrt, da
eine zukunftige malvolle Entwicklung der Betriebe berlcksichtigt wurde.

4 Planungsziel und -konzept

4.1  Stadtebauliche Entwicklung

Die bestehende Nachfrage nach Bauland in Hemeln soll durch Ausweisung eines neuen Baugebietes
gedeckt werden. Hierzu sollen vorhandene Freiflachen im mittleren Ortsbereich berlcksichtigt und
einer weiteren Ausdehnung des Ortes an den Randern entgegengewirkt werden. Zugleich ist es Pla-
nungsziel, vorhandene ErschlieBungseinrichtungen weitgehend nutzen zu kdnnen. So kann die Strafe
~Sandweg” zur verkehrlichen ErschlieBung samtlicher neuen Baugrundstiicke genutzt werden. Ebenso
sind die weiteren Versorgungseinrichtungen fur Wasser, Abwasser, Strom und Gas in den angrenzen-
den Bauflachen vorhanden.

Die vorhandene Bebauung im Osten und Westen ist im Wesentlichen durch eine Einzelhausbebauung
mit einem Vollgeschoss auf Grundstiicken mittlerer Grof3e gepragt. An diese weiterhin nachgesuchte
Art der Wohnbebauung soll im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans angekniipft und so ein ein-
heitliches Ortsbild weiter entwickelt werden.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Gemal § 5a BauNVO wird das Gebiet als D6rfliches Wohngebiet ausgewiesen, in dem sowohl
Wohnen als auch die Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zulassig ist.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan vorgenommene Festsetzung einer moderaten Grundflachenzahl von 0,4 nutzt
die Mdglichkeiten der BauNVO nicht voll aus. Dafiir wird ein Dachgeschoss als Vollgeschoss zugelas-
sen, sodass auf gleicher Grundflache mehr Wohnraum gegeniber einer 1-geschossigen Bauweise
maoglich ist. Dies erfolgt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit dem Boden. Die Festsetzungen zur
Hohe der baulichen Anlagen sollen zu hohe Gebaude, z.B. durch aufragende Kellergeschosse, ver-
meiden.
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4.3.1 Grinflachen, Anpflanzungen

Die ausgewiesenen Bepflanzungsflachen sollen der Ausbildung eines neuen, begriinten Ortsrandes
nach Norden hin dienen. Hierzu sollen Anpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen vorgenommen werden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Entlang der ErschlieBungsstralle ist entsprechend dem Entwicklungskonzept fir das angrenzende
Baugebiet die Pflanzung von 16 klimaresistenten Baumen zur Gliederung des Stral3enraumes vorge-
sehen. Die Bdume sollen zugleich in den warmen Jahreszeiten einen Beitrag zur Abkihlung des Stra-
Renraumes leisten.

4.3.2 VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt tUber die bereits vorhandene Stralle ,Sandweg®, die das Baugebiet an
den Uberortlichen Verkehr in Hemeln anbindet und direkt an die HauptstralRe L561 angeschlossen ist.
Zusatzlich soll diese innerhalb ihrer Parzelle ausgebaut werden, sodass ein 2 m breiter Burgersteig
entlang des Dorflichen Wohngebiets entsteht, der vor allem der Sicherheit der zukiinftigen Anwohnen-
den dienen soll.

4.3.3 Infrastruktur

Anschlisse fur die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom kénnen aus dem angrenzenden
Baugebiet herangeflhrt werden. Dies gilt gleichfalls fur das Abwasser.

Niederschlagswasser

Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden und Bodenwasserhaushalt sowie zur Reduzierung des
Wasserverbrauchs ist die Dachentwasserung so zu organisieren, dass auf jedem Baugrundstiick eine
Ruckhaltemdglichkeit fur die Enthahme von Brauchwasser (z.B. die Bewasserung der Grinflachen
besteht. Das Fassungsvermégen wird auf mindestens 0,2 m? pro 10 m? Dachflache festgesetzt. Die
Regenrickhaltung kann in Form einer Zisterne oder als Rickhalteteich erfolgen. Die Nutzung des Nie-
derschlagswassers in technisch und rechtlich zulassiger Form (z.B. Toilettenspilung, Gartenbewasse-
rung) wird empfohlen.

5 Umweltprufung, Umweltbericht

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung kann es zu Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Natur-
haushaltes kommen, deren Ausmal und Erheblichkeit gemal § 2 Abs. 4 BauGB in einer Umweltpri-
fung zu untersuchen sind. Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltprifung wurden folgende Gutach-
ten und Untersuchungen beauftragt:
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= Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (im Umweltbericht enthalten),
= Geruchsgutachten,

= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Dariiber hinaus liegt der Landschaftsplan der Stadt Hann. Munden vor.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind zunachst vorlaufig, sie werden im Rahmen des weiteren Bau-
leitplanverfahrens und nach Einholung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange weiter
vervollstandigt.

5.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Hierzu wird auf Kap. 1.3 verwiesen.

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgter allgemeine Grundsatze und Ziele formuliert, die im

Rahmen der nachfolgenden Prufung der Schutzglter Berticksichtigung finden muissen. Nachfolgende
Zielaussagen sind relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Boden Bundes- Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
Bodenschutzgesetz hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

Pufferfunktion fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fiir Rohstoff-
lagerstatten, flr land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und offentliche Nutzungen,

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Boden-
veranderungen,

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen
und Altlasten.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Boden.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz | Sicherung der Gewasser als Bestandsteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Niedersachsisches Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-
Wassergesetz meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Klima Niederséachsisches Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur

Ausfiihrungsgesetz zum | Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (und damit

BNatSchG auch der klimatischen Verhdltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen, Bericksichtigung von Planen des
Immissionsschutzrechts, Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Mensch TA Larm, BImSchG + Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

VO Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche Maflinahmen in Form von Larmvorsorge und -—
minderung bewirkt werden soll.

Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung.

Luft Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tier- und Pflanzen, des Bodens, des

schutzgesetz

Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesam-
te Umwelt.

Baugesetzbuch

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat, Vermeidung von Emis-
sionen, Berucksichtigung von Planen des Immissionsschutzrechts.

Tiere und Pflan-
zen

Bundesnaturschutz-
gesetz / Niederséachsi-
sches Ausflihrungsge-
setz zum BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Werts und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wieder herzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belan-
ge des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Landschaft Bundesnaturschutz- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-

gesetz / Niedersachsi-
sches Ausfiihrungsge-
setz zum BNatSchG

schaft aufgrund ihres eigenen Werts und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungs-
werts von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch

Bericksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds
sowie von Landschaftsplanen

Kultur und Sach-
glter

Denkmalschutzgesetz

Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoII" zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kultur-
glter und sonstige Sachguter, zu berlcksichtigen.
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5.3 Methoden der Umweltprifung, raumliche und inhaltliche Ab-
grenzung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde den Untersuchungsrahmen sowie Umfang und
Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung fest. Der Untersuchungsraum umfasst
im Wesentlichen das Plangebiet selbst, die vorgesehenen Untersuchungen bzw. Gutachten sind oben
dargestellt. Durch die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
weitere Informationen zu den Belangen des Umweltschutzes eingeholt.

5.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Flache
Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache geht es um den sparsamen Umgang mit Grund und Bo-

den, um den Flachenverbrauch durch vermeidbare zusatzliche Bebauung zu verringern. Hierbei stehen
z.B. MalRnahmen zur baulichen Verdichtung oder zur Nutzung aufgelassener Bauflachen sowie Baulii-
cken im Focus der Betrachtung. Im Rahmen dieser Bauleitplanung steht vor allem die Nutzung schon
vorhandener Infrastruktur im Vordergrund. Weiterhin soll durch eine geringere Grundflachenzahl bei
gleichzeitiger Erhéhung der Geschossigkeit der Flachenverbrauch reduziert werden. Zur Flachenredu-
zierung tragen auch die relativ geringen Grundstiicksgrof3en der ausgewiesenen Baugrundstiicke bei.

Schutzgut Boden
Das Schutzgut Boden bildet eine unersetzbare Ressource, es ist Lebensgrundlage fiir Menschen,

Tiere und Pflanzen. Vor diesem Hintergrund bildet der vorsorgende Bodenschutz einen Schwerpunkt
des gesetzlichen Schutzauftrags und zielt vornehmlich auf den Schutz der vielfaltigen Funktionen des
Bodens. Aus der Bodenschutzklausel des Baugesetzbuches sowie aus dem Bundes-
Bodenschutzgesetz ergeben sich folgende Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitplanung:

= Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

= Die Inanspruchnahme von Boéden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer
Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

= Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Der Eingriff in den Boden muss entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so gering wie méglich gehal-
ten, VermeidungsmafRnahmen gepriift werden.

Bodeneigenschaften im Planungsgebiet

Die Boden des Plangebietes werden im Geoportal des Landkreises Gottingen als mittel frisch einge-
stuft. Laut dem nierdersachsischen Umweltportal (NUMIS) des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie ist der vorherrschende Bodentyp mittlere Parabraunerde. Der Boden hat keine besonderen
oder extremen Standorteigenschaften und ist nicht besonders grundwasserbeeinflusst. Auflerdem
liegen im Planungsgebiet keine Bdden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung und auch keine
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seltenen Bdden. Allerdings ist dort eine hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit (Das niedersachsischer
Umweltportal).

Die aus mehreren Bodenfaktoren zusammengefasste Bodenfunktionsbewertung ergibt teilweise ,all-
gemeine Schutzwirdigkeit® und teilweise ,erhohte Schutzwiirdigkeit’, wie in Abb. 16 erkennbar ist
(Landkreis Goéttingen). Die Auswirkungen auf den Boden bestehen vor allem aus dem Verlust durch
Versiegelung, wodurch er weder fir die Biotopentwicklung noch fiir die landwirtschaftliche Nutzung zur
Verfligung steht. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die Versiegelung ist als mittel
einzustufen.

regionale Schutzwirdigkeit
B 1 normal/gering

2 allgemein

3 erhiht

4 hoch
I S am hichsten

\\\eweg

wed

Beekbreite /

Abb. 14: Bodenfunktionsbewertung (Geoportal Landkreis Géttingen) (0.M.)

Alternativenprifung

Zur Alternativenprifung siehe Kap. 1.3 Begriindung.

Eingriffsumfang:

Der Eingriff in den Bodenhaushalt weist folgenden Flachenumfang aus:

Gesamtflache Gesamtversiegelung
Dérfliches Wohngebiet (Grundflachenzahl 0,4) 6.090 m? 2436 mzlxggvem‘ege'
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 380 m? 380 m?
Gesamt 6.470 m? 2.816 m?

Da die Strale bereits versiegelt ist, wird diese hier nicht beriicksichtigt.

Insgesamt kann es durch den Bauleitplan zu einer maximalen Bodenneuversiegelung von 2.816 m?
kommen. Neben dem Ertragspotential gehen dabei weitere Bodenfunktionen verloren wie

= Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage fir Menschen, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen),
= Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung),
= Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt und sonstigem Stoffhaushalt,
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= die Funktion als Filter und Puffer flr organische und anorganische sorbierbare Schadstoffe sowie
= die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser wird durch die geplante Mallnahme nur gering beeintrachtigt. Oberflachenge-

wasser sind nicht direkt betroffen. Durch die Neuversiegelung des Bodens vermindert sich die Grund-
wasserneubildungsrate, diese Beeintrachtigungen sollen durch die Verwendung versickerungsfahiger
Belage, durch die Vorgabe zum Einbau einer Zisterne sowie durch den Bau des Regenriickhaltebe-
ckens ausgeglichen werden.

Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen, Beeintrachtigungen des Grundwas-
sers sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima, Luft
Hinsichtlich der Schutzglter Klima sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind keine Beeintrachtigun-

gen zu erwarten. Der Verlust an Kaltluftentstehungsflachen (Grinlandflachen) ist in dem dorflichen
Gebiet weniger bedeutsam. Die geplanten Gehdlzpflanzungen sollen als klimatische Ausgleichsflachen
dienen.

Positiv auf das Klima soll sich die Einsparung an CO, durch die Vorgabe der Nutzung solarer Strah-
lungsenergie im B-Plan auswirken.

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild
Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind durch die Planung nicht zu er-

warten, da das Baugebiet an ein schon vorhandenes Baugebiet anschliet und die vorgesehene Be-
bauung hinsichtlich ihrer Héhe und Baumasse ortstypisch sein wird. Durch die geplanten Baum- und
Strauchpflanzungen soll ein neuer begrinter Ortsrand geschaffen und das Landschaftsbild aufgewer-
tet werden.

Schutzgut Mensch
Von der neuen Wohnbebauung gehen keine Emissionen (Larm, Licht oder Geruch) aus, die als

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch anzusehen sind. Lediglich wahrend der Bauphasen ist
mit erhdhten Larmemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr zu rechnen. Vielmehr dient
die Planung der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum. Auswirkungen auf die Erho-
lungsfunktion des Planungsgebietes sind auf geringe visuelle Beeintrachtigungen beschrankt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern
Abfalle und Abwasser fallen im Ublichen, fir ein Wohngebiet typischen Rahmen an. Die Entsorgung

des Hausmdills und des Abwassers ist analog den angrenzenden Wohngebieten gesichert.
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Zu erwartende vorhabenbedingte schwere Unfdlle oder Katastrophen
Nach UVPG §2 (2) zahlen zu den Umweltauswirkungen im Sinne dieses Gesetzes auch solche Aus-

wirkungen eines Vorhabens, die aufgrund von dessen Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen (Wohnnutzung) sind schwere Unfalle
oder Katastrophen nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Inanspruchnahme der Griinflachen betroffen, es sind

jedoch keine Auswirkungen auf geschutzte, seltene oder schiitzenswerte Tiere zu erwarten.

5.4.1 Artenschutzrechtliche Betrachtung gemaR § 44 BNatSchG

In Kap. 5 BNatSchG ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Bio-
tope”“ finden sich die Normen des besonderen Artenschutzes nach § 44ff BNatSchG, die besondere
Anforderungen an die Priifung der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben stellen. Es werden Verbots-
tatbestdnde aufgezeigt, die fur besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten zu Gberpri-
fen sind. § 7 BNatSchG definiert, welche Arten besonders und welche streng geschitzt sind:

besonders geschilitzte Arten
a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des
Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997,
S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verord-
nung (EG) Nr. 318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefiihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a fallende aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflhrt sind, bb) europédische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 aufgefihrt sind,;

streng geschiitzte Arten
besonders geschitzte Arten, die a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, b) in Anhang
IV der Richtlinie 92/43/EWG, c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefuhrt sind.

Es werden folgende Verbotstatbestdnde untersucht:
Totungsverbot

Storungsverbot

Beschadigung von Lebensstatten

YV V V V

Beschadigung von Pflanzen

Auf den aktuell groftenteils als Weide und Lagerflache genutzten Griinflachen ist eine artenreiche
Insektenfauna mit geschitzten Arten (Bienen, Hummeln, Heuschrecken, Schmetterlinge) nicht zu

erwarten. Gegenlber dem jetzigen Zustand sollen Verbesserungen fur die Insektenfauna durch die
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textlichen Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung und Anpflanzung heimi-
scher Gehdlze erreicht werden.

Fir Fledermausarten dirfte die Flache als Jagdhabitat Bedeutung haben. Weiterhin sind im

Plangebiet einige wenige altere Gehdlze (Obstbdume) vorhanden (Abb. 2 und 9), in denen sich Som-
merquartiere (Hohlen) befinden koénnten, die bei einer Bebauung beseitigt werden wirden. In den
Festsetzungen zum Bebauungsplan soll daher aufgenommen werden, dass vor Beseitigung der Bau-
me diese auf HOhlen zu untersuchen sind. Zu beriicksichtigen ist, dass neue Gehdlze entlang der
ndrdlichen Baugebietsgrenze gepflanzt werden sollen und dass auch die zukinftigen Garten von Fle-
dermausen, wenn auch eingeschrankt, als Jagdreviere genutzt werden kdénnen.

Hinsichtlich der Avifauna sind nach § 44 BNatSchG im Artenschutzbeitrag zu berlcksichtigende
Arten auf der Flache nicht zu erwarten. Insgesamt sind Beeintrachtigungen der Avifauna im Sinne des
§ 44 BNatSchG daher nicht zu erwarten.

Das Vorkommen von Amphibien ist aufgrund des Fehlens angrenzender Laichbiotope nicht zu
erwarten.

Das Vorkommen geschiitzter Sdugetiere wie z.B. der Haselmaus ist auf den Eingriffsflachen e-
benfalls nicht zu erwarten. Fir Kleinsauger bleibt der Platz zuganglich. Beeintrachtigungen im Sinne
des § 44 BNatSchG im Hinblick auf Saugetiere sind daher auszuschlie3en.

Auf den Planungsflachen ist das Vorkommen geschitzter Reptilien eher unwahrscheinlich. Es
fehlt an geschitzten und stoérungsfreien Sonnenplatzen sowie an Flachen mit ausreichendem Insek-
tenoutput.

Insgesamt sind Beeintrachtigungen streng oder besonders geschitzter Arten im Sinne des § 44
BNatSchG durch die Planung nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
Negative Wechselwirkungen sind durch die Planung nicht zu erkennen.

5.5 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung des neuen Dorflichen Wohngebietes werden die Schutzgiiter des Naturhaushal-
tes in unterschiedlichem Umfang beeintrachtigt. Durch die mdglichen Versiegelungen und Uberbauun-
gen werden Bodenfunktionen auf einer Flache von maximal 2.816 m? dauerhaft zerstort. Dieser Verlust
an Boden ist nicht ausgleichbar. Durch Festsetzungen zum Bodenschutz sollen die Beeintrachtigungen
vermindert werden. Weiterhin fiihren Nutzungsextensivierungen auf den Ausgleichsflachen zu geringe-
rer Belastung der Bodenfunktionen durch den Verzicht auf das Einbringen von Dlnge- und Pflanzen-
schutzmitteln. Dies gilt auch flr das Schutzgut Wasser, das durch potentiell geringere Stoffeintrage
(Grundwasser) entlastet wird.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind Beeintrachtigungen durch einen Verlust an Erholungsraum
nicht als erheblich anzusehen, da an eine vorhandene Bebauung angeschlossen wird. Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sind durch die ortstypische Bebauung sowie die festgesetzten Anpflan-
zungen nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sollen durch die Neuanpflanzungen von Ge-
holzen z.T. kompensiert werden.

5.6 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Planung wiirden die Flachen weiterhin als Weideflachen genutzt.

5.7 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen

Zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen im Sinne des Natur- und Landschafts-
schutzes sollen die nachfolgenden MaRnahmen durchgefihrt und im B-Plan festgesetzt werden.

= Entlang der noérdlichen Grenze sollen zur Eingriinung des Baugebietes Gehdlzpflanzungen vorge-
nommen werden.

= |m Stralenraum sollen zur Verminderung der Aufheizeffekte Laubbdume gepflanzt werden,
= Gebot der Verwendung insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung,

» Gebot der Verwendung von Photovoltaik auf mindestens 30 % der Dachflachen.

Boden-/ Wasserschutz

Als Vermeidungsmalinahmen hinsichtlich des Boden- und Wasserhaushaltes sind die folgenden Fest-
setzungen im B-Plan anzusehen:

= Alle Zufahrten und Stellflachen sind versickerungsfahig — z.B. mit breitfugigem Pflaster oder
Kies/Schotter — herzustellen.

= Auf dem Baugrundstuck ist eine Rickhaltemaoglichkeit fir die Entnahme von Brauchwasser vorzu-
sehen. Die Regenriickhaltung kann in Form einer Zisterne oder als Riickhalteteich erfolgen. Die
Nutzung des Niederschlagswassers in technisch und rechtlich zulassiger Form (z.B. Toilettenspu-
lung, Gartenbewasserung) wird empfohlen.

= Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sollen wasserdurchlassig belassen oder hergestellt und
begriint werden. Eine Vollversiegelung oder Befestigung der Vorgarten sowie die Anlage von
Schotter- oder Kiesbeeten sind unzulassig.

» Verbleibende Grundstiicksfreiflachen dirfen nicht mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies, Schot-
ter, Wasserbausteinen (sogenannte Schotter-/ Kiesbeete) Uberdeckt werden.
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5.8 MaBnahmen zum Ausgleich

Eingriffsregelung nach BNatSchG
Hinsichtlich des Erfordernisses zum Ausgleich von Eingriffen gilt gemal § 18 BNatSchG (Verhaltnis
zum Baurecht):

,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist liber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Im Baugesetzbuch (BauGB) § 1a (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) Abs. 3 wird hierzu
ausgefihrt:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.*

Verwiesen wird in § 1a BauGB auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz. Gemaf § 14
Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft insbesondere Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher
eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
oder, soweit der Eingriff nicht vermeidbar ist, beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushaltes gleichar-
tig (Ausgleichmallinahmen) oder gleichwertig (ErsatzmalRnahmen) wiederherzustellen.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen wurden im vorstehenden Kap. 5.7 dargestellt.

Der vorgesehene Eingriff umfasst im Wesentlichen die Inanspruchnahme von ca. 6.100 m? Grinland-
vegetation fir Uberbauung, den Ersatz durch gartnerische Anlagen und die Anpflanzung von neuen
Randgehdlzen sowie die potentielle Beseitigung von 4 alteren Obstbdumen und einem geschadigten
alteren Baum.

Diesem Eingriff stehen gegeniber:

= Neue Gehdlzpflanzungen von ca. 935 m? entlang der nérdlichen Grenze,
= Neuanlage von Zier- und Nutzgarten auf ca. 2.720 m2.

Gemal Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung, 2006 (Niedersachsischer Stadtetag) ergibt sich folgende vor-
laufige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz:
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Tab 1: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Ist-Zustand) nach Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung, 2006

Ist-Zustand

Biotoptyp Flache je Wertfaktor Flachenwert
Nutzungstyp

Code in m

9.5.1 ﬁgf&?r:gilsbggfn”(sgg%”'a”d trocke- 6.090 I 12.180

13.4 \ézrséigdit&l;léchen / Unbegrinte 1215 0 0

2.13.1 (Sﬁé‘zt)'%e\r”gl’zg';’jﬂgl Baumgruppe (155) m 465

2101 [Sonctoer Brzelambagnore | (rg .. 2

10.4  [Halbruderale Gras- und Staudenflur 380 i 1.140

Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Ist-Zustand) 13.811

Tab 2: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Planung) nach Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung, 2006

Planung
Biotoptyp Flache je Wertfaktor Flichenwert
Nutzungstyp

1 2

Code nm
Versiegelte Flachen / Unbegriinte

13.4 Gebude (X) 4.031 0 0
2.10.2 |Strauch-Baumhecke (HFM) 934 ] 2.802
12.6.4 |Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 2.720 | 2.720
Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung / Ausgleich) 5.522
Kompensationsbedarf - 8.289

Der Ausgleich der Eingriffe soll iiber das Okokonto der Stadt Hann. Miinden abgerechnet werden.
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6 Kosten

Alle mit der Realisierung dieses Bebauungsplans verbundenen Kosten werden Uber eine Umlage auf
die Grundstlickskosten erbracht.

7 Flachenbilanz

Dérfliches Wohngebiet: 6.090 m*
davon Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 934 m?

Verkehrsflachen: 1.595 m?
davon Flachen besonderer Zweckbestimmung 380 m?

GroBe Geltungsbereich: 7.685 m?

Hann. MUNAEN, AEN .....eeeee e e e e e eees

Blrgermeister
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