Fachbereich Bauen

Fachdienst 60.1 DER LANDRAT

Postanschrift: Landkreis Gottingen - 37070 Gottingen

Stadt Hann.Miinden
Frau Meyer
BottcherstralRe 3
34335 Hann. Miinden
DEUTSCHLAND

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 049-2 "Nahversorgungszentrum
Konigshof" der Stadt Hann. Miinden

Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aus Sicht des Landkreises Gottingen wird wie folgt Stellung genommen:

Fachbereich Bauen

Regionalplanung

Gem. § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Was in diesem Zusammenhang zu beriicksichtigen ist, ist dem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie dem 1.
Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Gottingen 2020 (RROP-Entwurf 2020) zu entnehmen. Der RROP-Entwurf
2020 ist als ,in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung” bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu beriicksichtigen; das
rechtskraftige LROP ist zu beachten. Ferner sind das 2019 aufgestellte
Einzelhandelskonzept der Stadt Hann. Miinden sowie das 2020 aufgestellte
regionale Einzelhandelskonzept des Landkreises Gottingen zu
bericksichtigen.

Die vorliegende Bauleitplanung plant die Erhéhung der Verkaufsflache des
festgesetzten Lebensmittel-Vollversorgers von 1.250 m? auf 1.650 m?
inklusive einer Fliache von 120 m? fir Fleischer oder Bicker mit Sitzbereich
sowie die Erhohung der Verkaufsflache des festgesetzten Lebensmittel-
Discounters von 700 m? auf 1.050 m?2. Daruber hinaus legt die vorliegende
Bauleitplanung eine Obergrenze von 25% fiir alle nicht
nahversorgungsrelevanten Sortimente fest.

Aus der, im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durch die Cima 2025
erstellten Auswirkungsanalyse geht hervor, dass rund 87% des
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Vorhabenumsatzes im Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel mit Kaufkraft aus dem
Kongruenzraum erwirtschaftet werden. Bei den Randsortimenten liegt der Wert bei 85%, fiir das
Vorhaben insgesamt bei 87%. Der Anteil des Umsatzes aus auswartiger Kaufkraft liegt folglich unter
dem im Kongruenzgebot (2.3 Ziffer 03 LROP) formulierten Grenzwert von 30%. Somit wird das
Kongruenzgebot eingehalten.

Ferner ist anzumerken, dass die Einzelhandelszentralitat fir die Produktgruppe Nahrungs- und
Genussmittel laut dem 2020 aufgestellten Einzelhandelskonzept der Stadt Hann. Miinden bei 85,1%
fir die Gesamtstadt und bei 65,1% fiir den Stadtteil Kattenbiihl liegt. Laut dem 2020 aufgestellten
regionalen Einzelhandelskonzept liegt die Einzelhandelszentralitat der Produktgruppe bei 87%. Diese
Werte unterstreichen die Vertraglichkeit der vorliegenden Bauleitplanung weiter.

GemaR dem Integrationsgebot (2.3 Ziffer 06 LROP) sind EinzelhandelsgroRprojekte, deren
Kernsortimente zentrenrelevant sind, nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lage zulassig. Der
Standort der vorliegenden Bauleitplanung befindet sich jedoch, entgegenstehend zu dem
Integrationsgebot, auBerhalb des zentralen Versorgungskernes der Stadt Hann Miinden, sprich der
stadtebaulich integrierten Lage.

Abweichend davon sind EinzelhandelsgroRprojekte, deren Sortimente zu mindestens 90%
periodische Sortimente sind, auf Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch
auBerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes im rdumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuldssig, wenn eine Ansiedlung
in den stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden
nicht moglich ist (Ausnahme vom Integrationsgebot).

Die der Bauleitplanung beigefligte Auswirkungsanalyse der Cima begriindet, besagte Ausnahme
aufgreifend, nachvollziehbar, warum eine Ansiedlung im zentralen Versorgungskern aus
stadtebaulichen Griinden nicht moglich ist. Ferner legt die Analyse schliissig dar, dass die Anbindung
an das OPNV-Netz, die Lage im zentralen Siedlungsgebiet, das Vorhandensein einer stidtebaulich
integrierten Lage im Stadtgebiet, der raumlich funktionale Zusammenhang zu Wohngebieten sowie
das Vorhandensein eines stadtebaulichen Konzeptes als weitere Ausnahmebedingungen erfiillt
werden.

In der Auswirkungsanalyse wird die 0.g. Ausnahme vom Integrationsgebot einschliefRlich des
mindestens 90 % periodischen Sortiments zitiert. Entgegenstehend dazu legt der Plangeber im
vorliegenden Bauleitplanentwurf sowohl fiir das SO-1 wie auch das SO-2 eine Obergrenze fir nicht
periodische Sortimente von 25% und dementsprechend einen Mindestanteil fiir periodische
Sortimente von lediglich 75% fest. Diese Festsetzungen sind mit der Ausnahmeregelung vom
Integrationsgebot nicht vereinbar und daher raumordnerisch unzuldssig. Unter diesen
Voraussetzungen kann eine Ausnahme vom Integrationsgebot nicht gewahrt werden.

Das Konzentrationsgebot gem. 2.3 Ziffer 04 LROP sowie das Abstimmungsgebot gem. 2.3 Ziffer 07
LROP werden eingehalten. Aus der im Rahmen der Auswirkungsanalyse erstellten 6konomische
Wirkungsprognose geht hervor, dass die Umverteilungsquote den Schwellenwert von 10% nicht
Uberschreitet. Somit wird das Beeintrachtigungsverbot (2.3 Ziffer 08 LROP) ebenfalls eingehalten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass bei der vorliegenden Bauleitplanung auf Grundlage der
vorgesehenen Festsetzungen von 25 % der Verkaufsflache fiir nicht periodische Sortimente, eine
Vereinbarkeit mit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung nicht gegeben ist.

Nur bei einer entsprechenden Korrektur dieser Festsetzung wiirde die vorliegende Bauleitplanung
den Belangen der Regionalplanung nicht entgegenstehen.



Fachbereich Umwelt

Naturschutzbehorde

Naturschutz allgemein

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwadnde. Die Griinfestsetzungen jeglicher Baum- und
Strauchpflanzungen sind dahingehend zu dndern, dass diese auch dem ,Wuchscharakter
entsprechend zu pflegen” sind. Dies gilt fur jegliche Griinplanerischen Festsetzungen unter Punkt 3
des Planvorentwurfs. Damit wird eine rechtliche Umsetzung der natirlichen Wuchsform von
Geholzen angestrebt.

Artenschutz
Keine Einwande. Fir weitere Hinweise zum Thema Insektenschutz ist das beiliegende Hinweisblatt
»,Lebensraum Siedlung — Aspekte des Insektenschutzes bei der Bauleitplanung” zu beachten.

Wasserbehorde

Wasserwirtschaft

Gemals der Begriindung zum B-Plan ist die Entsorgung des Niederschlagswassers bislang nicht
geklart.

Vor der Erteilung einer Baugenehmigung fiir die Erweiterung des Nahversorgungszentrums ist die
ErschlieRung sicherzustellen. Die schadlose Niederschlagsentwasserung ist mit der
Stadtentwasserung Hann. Miinden abzustimmen und abschliefend festzulegen.

Im Auftrage

Schoofs-Aue



