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Nr.1
Landkreis Gottingen
vom 17.11.2025

Fachbereich Bauen

Regionalplanung

Gem. § 1 (4) BauGB sind Bauleitpléane an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Was in diesem Zusammenhang zu beriicksichtigen ist, ist dem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) sowie dem 1. Entwurf
des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Gottingen 2020
(RROP-Entwurf 2020) zu entnehmen. Der RROP-Entwurf 2020 ist als ,,in
Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung” bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen; das rechtskraftige LROP ist
zu beachten. Ferner sind das 2019 aufgestellte Einzelhandelskonzept der
Stadt Hann. Minden sowie das 2020 aufgestellte regionale Einzelhandels-
konzept des Landkreises Gottingen zu berlicksichtigen.

Die vorliegende Bauleitplanung plant die Erhdhung der Verkaufsflache des
festgesetzten Lebensmittel-Vollversorgers von 1.250 m? auf 1.650 m?
inklusive einer Flache von 120 m? firr Fleischer oder Bicker mit Sitzbereich
sowie die Erhohung der Verkaufsfliche des festgesetzten Lebensmittel-
Discounters von 700 m? auf 1.050 m?. Dariiber hinaus legt die vorliegende
Bauleitplanung eine Obergrenze von 25% fiir alle nicht nahversorgungs-
relevanten Sortimente fest.

Aus der, im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durch die Cima 2025
erstellten  Auswirkungsanalyse geht hervor, dass rund 87% des
Vorhabenumsatzes im Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel mit
Kaufkraft aus dem Kongruenzraum erwirtschaftet werden. Bei den
Randsortimenten liegt der Wert bei 85%, fir das Vorhaben insgesamt bei
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87%. Der Anteil des Umsatzes aus auswartiger Kaufkraft liegt folglich unter
dem im Kongruenzgebot (2.3 Ziffer 03 LROP) formulierten Grenzwert von
30%. Somit wird das Kongruenzgebot eingehalten.

Ferner ist anzumerken, dass die Einzelhandelszentralitdt fiir die
Produktgruppe Nahrungs- und Genussmittel laut dem 2020 aufgestellten
Einzelhandelskonzept der Stadt Hann. Miinden bei 85,1% fir die Gesamtstadt
und bei 65,1% fiir den Stadtteil Kattenbihl liegt. Laut dem 2020 aufgestellten
regionalen Einzelhandelskonzept liegt die Einzelhandelszentralitat der
Produktgruppe bei 87%. Diese Werte unterstreichen die Vertraglichkeit der
vorliegenden Bauleitplanung weiter.

GemalR dem Integrationsgebot (2.3 Ziffer 06 LROP) sind Einzelhandels-
groBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, nur innerhalb der
stadtebaulich integrierten Lage zuldssig. Der Standort der vorliegenden
Bauleitplanung befindet sich jedoch, entgegenstehend zu dem
Integrationsgebot, auBerhalb des zentralen Versorgungskernes der Stadt
Hann Minden, sprich der stadtebaulich integrierten Lage.

Abweichend davon sind EinzelhandelsgroRprojekte, deren Sortimente zu
mindestens 90% periodische Sortimente sind, auf Grundlage eines
stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auflerhalb der stadtebaulich
integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des zentralen
Ortes im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zulassig, wenn eine
Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Grinden nicht moglich ist (Ausnahme vom
Integrationsgebot).

Die der Bauleitplanung beigefligte Auswirkungsanalyse der Cima begriindet,
besagte Ausnahme aufgreifend, nachvollziehbar, warum eine Ansiedlung im
zentralen Versorgungskern aus stadtebaulichen Griinden nicht moglich ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Ferner legt die Analyse schliissig dar, dass die Anbindung an das OPNV-Netz,
die Lage im zentralen Siedlungsgebiet, das Vorhandensein einer stadtebaulich
integrierten Lage im Stadtgebiet, der rdumlich funktionale Zusammenhang zu
Wohngebieten sowie das Vorhandensein eines stadtebaulichen Konzeptes als
weitere Ausnahmebedingungen erfillt werden.

In der Auswirkungsanalyse wird die o.g. Ausnahme vom Integrationsgebot
einschlieflich des mindestens 90 % periodischen Sortiments zitiert.
Entgegenstehend dazu legt der Plangeber im vorliegenden Bauleit-
planentwurf sowohl fiir das SO-1 wie auch das SO-2 eine Obergrenze fir nicht
periodische Sortimente von 25% und dementsprechend einen Mindestanteil
fir periodische Sortimente von lediglich 75% fest. Diese Festsetzungen sind
mit der Ausnahmeregelung vom Integrationsgebot nicht vereinbar und daher
raumordnerisch unzuldssig. Unter diesen Voraussetzungen kann eine
Ausnahme vom Integrationsgebot nicht gewahrt werden.

Das Konzentrationsgebot gem. 2.3 Ziffer 04 LROP sowie das
Abstimmungsgebot gem. 2.3 Ziffer 07 LROP werden eingehalten. Aus der im
Rahmen der Auswirkungsanalyse erstellten 6konomische Wirkungsprognose
geht hervor, dass die Umverteilungsquote den Schwellenwert von 10% nicht
Uberschreitet. Somit wird das Beeintrachtigungsverbot (2.3 Ziffer 08 LROP)
ebenfalls eingehalten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass bei der vorliegenden Bauleitplanung
auf Grundlage der vorgesehenen Festsetzungen von 25 % der Verkaufsflache
fir nicht periodische Sortimente, eine Vereinbarkeit mit den Grundsatzen
und Zielen der Raumordnung nicht gegeben ist.

Nur bei einer entsprechenden Korrektur dieser Festsetzung wirde die
vorliegende Bauleitplanung den Belangen der Regionalplanung nicht

Der Anregung wird gefolgt.

Im Bebauungsplan ist die Obergrenze des nicht periodischen
Sortiments auf 10% zu begrenzen und eine entsprechende
Anderung vorzunehmen.

Siehe vorhergehender Abwagungsvorschlag!
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entgegenstehen.

Fachbereich Umwelt

Naturschutzbehdrde

Naturschutz allgemein

Es bestehen keine grundséatzlichen Einwdnde. Die Griinfestsetzungen
jeglicher Baum- und Strauchpflanzungen sind dahingehend zu &ndern, dass
diese auch dem , Wuchscharakter entsprechend zu pflegen” sind. Dies gilt fur
jegliche Griinplanerischen Festsetzungen unter Punkt 3 des Planvorentwurfs.
Damit wird eine rechtliche Umsetzung der natiirlichen Wuchsform von
Geholzen angestrebt.

Artenschutz

Keine Einwande. Fiir weitere Hinweise zum Thema Insektenschutz ist das
beiliegende  Hinweisblatt ,Lebensraum Siedlung — Aspekte des
Insektenschutzes bei der Bauleitplanung” zu beachten.

Wasserbehorde

Wasserwirtschaft

GemaR der Begriindung zum B-Plan st die
Niederschlagswassers bislang nicht geklart.

Vor der Erteilung einer Baugenehmigung fir die Erweiterung des
Nahversorgungszentrums ist die ErschlieBung sicherzustellen. Die schadlose
Niederschlagsentwdsserung ist mit der Stadtentwdasserung Hann. Miinden
abzustimmen und abschliefend festzulegen.

Entsorgung des

Der Anregung wird gefolgt.

Grinfestsetzungen sind dahingehend zu ergédnzen, dass Baume
und Strducher auch ,entsprechend ihres Wuchscharakters” zu
pflegen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung auf Seite 14 ist ausgefuhrt, dass im Rahmen des
Baugrundgutachtens noch geklart werden soll, wieviel
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden kann,
ohne Schiaden an hangabwarts gelegenen Grundstiicken bzw.
Bebauungen hervorzurufen.

Das nicht versickerungsfahige Niederschlagswasser muss in den
vorhandenen Kanal eingeleitet werden. Ob eine Riickhaltung bzw.
Drosselung der Einleitmenge vor Einleitung in den Kanal bzw.
deren erforderlicher Umfang soll gemal Ricksprache mit der
Stadtentwdsserung der Stadt Hann. Minden im Rahmen des
Bauantrages geklart werden. (siehe Pkt. 5 — Stadtentwdsserung)
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Nr. 2
IHK Hannover
vom 03.11.2025

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir
den Neubau und die Erweiterung der bestehenden Markte im
Nahversorgungszentrum Konigshof geschaffen werden. Im SO 1 ist derzeit

ein Rewe-Markt mit 1.175 m?Verkaufsflache (VK) zuziiglich 45 m? Backer und
Schlachter und im SO 2 ein Aldi-Markt mit laut Gutachten 720 m? und laut Be-
grindung 660 m? VK vorhanden. Laut textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanentwurfes sind zukinftig fiir das SO 2 maximale Verkaufsflachen von
1.600 m? fiir Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe zuziiglich 120 m? VK fir
Backer und Schlachter und im SO 2 maximal 1.050 m? fir Lebensmitteleinzel-
handelsbetriebe vorgesehen.

Da es sich um ein grofflachiges raumwirksames Einzelhandelsvorhaben (Er-
weiterung eines bestehenden EinzelhandelsgroBprojektes / Einzelhandels-
agglomeration) im Sinne der Raumordnung handelt, sind als Voraussetzung
fur dessen Zulassigkeit die Kriterien des Landesraumordnungsprogramms
(LROP) Niedersachsen 2017 (zuletzt gedndert 2022, derzeit in Neuaufstellung)
einzuhalten.

Zur Beurteilung der Vertraglichkeit des Vorhabens ist eine ,,Auswirkungsana-
lyse zum Abbruch und Neubau eines ALDI- sowie eines REWE-Marktes mit
einhergehender Verkaufsflaichenerweiterung sowie Stellungnahme zu
verringerten Stellplatzzahl in der Quedlinburger StraRe in Hann. Minden“
durch die CIMA Beratung + Management GmbH mit Datum vom 24. Januar
2025 erstellt worden (im Folgenden als ,Vertraglichkeitsanalyse” bezeichnet).
Weiterhin liegt ein Einzelhandelskonzept ,Uberarbeitung des Einzelhandels-
konzeptes der Stadt Hann. Miinden” aus dem Jahr 2019 vor.

Wie weisen darauf hin, dass sich die Angaben zu den geplanten und teilweise
auch vorhandenen Verkaufsflachen des SO 1 in Begriindung, textlichen Fest-
setzungen und Vertraglichkeitsanalyse unterscheiden. Dies erschwert die Be-
wertung der vorliegenden Planung. Rechtlich bindend sind ausschlieRlich die

Die Bedenken werden geteilt und dem Hinweis wird gefolgt.

Die Angaben

im Uberarbeiteten Einzelhandelsgutachten und

Angaben im Bebauungsplan bzw. deren Begriindung werden
abgeglichen und ggf. korrigiert. Grundlage hierfir sind die
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textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes. Wahrend diese fiir das SO 1
eine maximale Verkaufsfliche von 1.600 m? zzgl. 120 m? fiir Backer und
Schlachter vorsieht, spricht die Begriindung von 1.650 m? VK einschlieRlich
120 m? VK fir Backer und Schlacher und die Vertraglichkeitsanalyse
untersucht die Auswirkungen fir 1.520 m? VK zzgl. 80 m? fiir Backer und
Schlachter.

Grundsatzlich unterstltzen wir die Aussagen der Vertraglichkeitsanalyse, das
die Planung einer Anpassung an aktuelle betriebswirtschaftliche Standards
dient. Vor dem Hintergrund der Bedeutung des Standortes fiir die Nahversor-
gung ist die wettbewerbsfahige Aufstellung des Nahversorgungszentrums
auch aus unserer Sicht zu begriiRen.

Aufgrund der in der Vertraglichkeitsanalyse ebenfalls klar herausgearbeiteten
hohen Umlenkungseffekte in Bezug auf den Zentralen Versorgungsbereich
Hann. Miindens sowie der anderen Nahversorgungszentren von 9 bis 10 %,
empfehlen wir aber, die Verkaufsflachen in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf die im Gutachten untersuchten Verkaufsflachen (1.520
m?2 VK zzgl. 120 m? fiir Backer / Schlachter) zu begrenzen. Dariber hinaus
empfehlen wir die in der Begriindung verwandten Zahlen konsistent zu den
textlichen Festsetzungen zu halten.

Angaben im Gutachten.

Der Anregung wird gefolgt.

Die in der Vertraglichkeitsanalyse vorgegebene Begrenzung der
Verkaufsfliache (1,520 m? VK und 120 m? fiir Backer und Fleischer)
werden in den Bebauungsplan und dessen Begriindung
ibernommen.

Nr.3
Ehrenamtlicher
Umweltpfleger der Stadt
Hann. Miinden
vom 07.11.2025

Zum Punkt 6.4. — ErschlieBung durch Netze der technischen Infrastruktur
habe ich die folgenden Anmerkungen.

Der Unterpunkt Abwasser b.) Niederschlagswasser stellt fest, dass im Fall
einer nicht oder nur teilweise moglichen Versickerung mit dem zustandigen
Abwasserzweckverband ggf. eine Regenriickhaltung mit verzégertem Abfluss
geklart werden soll.

Der Unterpunkt Loschwasser stellt abschliefend fest, dass im Planbereich
keine besonderen Vorkehrungen fiir eine Rickhaltung von Loschwasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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erforderlich sind.

Vorschlag: Ich schlage vor, die umfangreiche Parkflaiche des geplanten
ErschlieBungsvorhabens planungstechnisch zu erweitern und durch den
Einbau von mehreren groRen Zisternen eine umfangliche Wasserriickhaltung
zwischen Berliner Ring und dem Waschbergbereich zu organisieren.

Begriindung: Starkregenereignisse wie im Jahr 2019 werden vom
bestehenden  Entwasserungsmanagement meines  Erachtens nicht
ausreichend beherrscht. Talwarts abflieBende, grole Wassermengen des
Waschbergbachs sowie des Eselsbachs, der ab der Einfahrt in die
Armesiindergasse verrohrt ist, werden durch die vorhandenen Verrohrungen
bzw. Abflusssysteme nicht zielfihrend entwdassert. Deshalb halte ich es fir
erforderlich, weit oberhalb dieser ,Engstelle” des Wasserabflusses eine
Wasserriickhaltung zu schaffen.

Im Spdtsommer dieses Jahres kam es im Vogelsangbereich zu einem
Hausbrandereignis. Die Feuerwehr hatte groRe Miihe, die schnelle Losch-
wasserversorgung aus dem oOffentlichen Wassernetz sicherzustellen. Die
Schaffung groRerer Loschwasserreserven — auch im Hinblick auf mogliche,
sommerliche Brandereignisse im nahegelegenen Stadtwald — halte ich fir
zielfihrend.

Antrag: Ich beantrage hiermit, meinen Vorschlag zu prifen und mit den
Verantwortlichen der Stadtentwdasserung, der Feuerwehr sowie der
Stadtischen Forstverwaltung zu diskutieren. Mehrere groRe Zisternen mit
einem grofRen Fassungsvermogen von 50.000 Itr. als Léschwasser- und / oder
Retentionszisternen kdnnten unserem Gemeinwesen gute Dienste leisten im
Bestreben, den Menschen- und Sachwerteschutz zu verbessern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Den Bebauungsplan ist im Prinzip nur der Planbereich maRgebend.
Die angesprochene Riickhaltung (Niederschlagswasser und Losch-
wasser) betrifft das gesamte Wohngebiet bzw. Stadtbereich. Hier
sollte ggf. eine abwassertechnische Losung durch die Stadt Hann.
Minden gemeinsam mit der Stadtentwasserung und ggf. der
Feuerwehr konzipiert werden.
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FUr den Planbereich sind vorzugsweise die auf dem Plangrundstick
anfallenden Niederschlagsmengen malgebend. Hier ist eine
abwassertechnische Lésung (z. B. Riickhaltung mittels Staukanal) in
Abstimmung mit der Stadtentwasserung im Zusammenhang mit der
grundsatzlichen Neugestaltung des Parkplatzes zu treffen (siehe
hierzu Begriindung Seite 14). Zur Loschwasserversorgung sind
Angaben in der Begriindung auf Seite 15 ausgefiihrt.

Nr. 4
Verkehrsbehérde der Stadt
Hann. Miinden
vom 24.10.2025

Mit den eingereichten Unterlagen habe ich teilweise meine Probleme.

Aus dem Verkehrsgutachten kann ich zwar entnehmen, dass dort zur
Nachtzeit Fahrzeuge fahren, aber nicht welche (PKW oder LKW). Tatsachlich
gibt es ab 03.30 Uhr Lieferverkehr in Form von Sattelziigen, Transportern etc.
Diese Bewertung spiegelt sich m. E. aber nicht im Larmgutachten wider. Hier

scheint alles schén geschrieben worden zu sein.

Der auf dem Betriebsgrundstiick entstehende Larm der Variante 2 muss
durch eine Larmschutzwand in Richtung Norden zur Wohnbebauung

abgeschirmt werden.

Die Bedenken werden geteilt.

Gemall Begrindung S. 19 ist das Sondergebiet groRflachiger
Einzelhandel auf der Grundlage des Gutachtens vom TUV Hessen
nach den zuldssigen Schallimmissionen gegliedert und es wurden fur
die einzelnen Flurstiicke Schalleistungspegel fir Tag- und Nachtzeit
festgelegt. Im Rahmen des jeweiligen Bauantrages missen dann in
einer noch zu erarbeitende Schallimmissionsprognose auf Grundlage
der im Gutachten vorgegebenen Schalleistungspegel konkrete
Aussagen zu erforderlichen SchallschutzmaRnahmen getroffen
werden, wie

z. B. bei Variante 2 zur Hohe und Ausfiihrung der Schallschutz-wand
an der nordlichen Grundstiicksgrenze oder zu moglichen
Anlieferzeiten.

Die Vorgaben der Schallimmissionsprognose werden dann
Bestandteil der Baugenehmigung.

Gemall Baugenehmigung AZ 003313-01 aus dem Jahr 2001 sind
Anlieferzeiten in der Zeit von 07.00 — 20.00 Uhr vorgegeben.

Wenn die Lieferfahrzeuge diese Zeiten lberschreiten, sollte ggf. das
Ordnungsamt die jeweiligen Marktleiter bzw. entsprechen-den
Handelsorganisationen um strikte Einhaltung der Lieferzeiten
auffordern. Sollte dies ignoriert werden, kann ggf. die Stadt
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Biirger
ordnungsrechtlich dagegen vorgehen.
Noch eine Anmerkung zum auf dem Grundstlick austretenden Schichten- | Der Anregung wird gefolgt.
wasser: Dieses Wasser muss auf dem Grundstiick aufgefangen und | Durch den Grundstiickseigentiimer ist zu prifen, ob ggf. durch die
fachgerecht entwdassert werden. vorhandene Geldndesituation Niederschlagswasser vom Zufahrts-
Es kann nicht sein, dass dieses Wasser oberflachig in die Quedlinburger | bereich bzw. Parkplatz in den StraBenbereich der Quedlinburger
StraRe abgeleitet wird, so dass wir im Winterdienst hier erhohte | StraRe lduft. Sollte das der Fall sei, sind entsprechende Gegen-
Aufwendungen haben. malnahmen durchzufiihren (z. B. Einbau einer Einlaufrinne an der
Grundstiicksgrenze). Dieser Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen.
Nr.5 Seitens der StE bestehen keine Bedenken gegen die Neuaufstellung des B- | Keine Abwagung erforderlich!
Stadtentwisserung Planes Nr. 049-2 ,Nahversorgungszentrum Konigshof“ und die darin

Hann. Miinden
vom 21.10.2025

enthaltenen Festsetzungen.

Nr. 6
Staatl.
Gewerbeaufsichtsamt
Gottingen
vom 24.10.2025

Gegen die Neuaufstellung des o.g. Bebauungsplanes sind aus hiesiger Seite
keine Bedenken vorzutragen.

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass fiir den Immissionsschutz
im Bereich des Einzelhandels (NACE-Nr. 47) der Landkreis Gottingen die
zustiandige Uberwachungsbehérde ist.

Keine Abwagung erforderlich!




Stadt Hann. Miinden

»Bebauungsplan Nr. 49-2 , Nahversorgungszentrum Konigshof” (Vorentwurf — Planungsstand September 2025)

Abwagung gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Abwagungsvorschliage

Behorden, sonstige Trager
offentlicher Belange und
Biirger

Stellungnahmen/ Anregungen/ Hinweise

Abwigung /Beschlussvorschlag

Nr.7
Versorgungsbetriebe der
Stadt Hann. Miinden
vom 17.11.2025

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 049-2 ,Nahversorgungs-
zentrum Konigshof genannten Leistungsdaten kdnnen {ber die vorhandene
20kV-Station nicht abgedeckt werden. Ein Stationsneubau ggf. -umbau

ist zwingend erforderlich. Die Versorgungssituation ist frihzeitige mit
der Versorgungsbetriebe Hann. Minden GmbH abzustimmen
Lieferzeiten bis zu 50 Wochen).

(derzeit

Zurzeit ist der ALDI-Markt an der Trinkwasserversorgung des REWE-Marktes
angeschlossen. Fir den neuen ALDI-Markt ist ein separater Wasseranschluss
einzuplanen.

Die Anderung des Héhenprofils der Pflasterfliche hat Auswirkungen auf die
Leitungsiiberdeckung. Hier ist ebenfalls eine Abstimmung mit den
Versorgungsbetrieben Hann. Miinden GmbH erforderlich.

Flr Fragen und weitere Informationen kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.

Der Anregung wird gefolgt.

In die Begriindung zum B-Plan ist aufzunehmen, dass die
vorhandene Trafostation von 20 kV nicht ausreichend ist und ein
Stationsneu- bzw. -umbau erforderlich ist.

Der Anregung wird gefolgt.
Fiir den Neubau des ALDI-Marktes ist ein separater Wasseranschluss
einzuplanen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderliche Leitungsiiberdeckungen sind in den entsprechen-
den Vorschriften und DIN-Vorgaben festgelegt und sind dement-
sprechend einzuhalten.




