Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke
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1. Art der baulichen Nutzung — besonderer Nutzungszweck
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (SO 'groRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel")

0.5 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
H maximale Gebdudehdhe in m

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §8 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

L | Bqugrenze

4. MaBnahmen zum Schutz und Pflege von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern

m und sonstigen Bepflanzungen
‘ . Erhalt von Bdumen und Strduchern

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

.

00—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

4 ___ Einfahrtsbereich

Bestandsgebdude

o[

Flurstlicksgrenze

1@ Flursticksnummer

110

194.9 Hoéhenkote NHN

70 .
— MaPBangabe in Metern
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Boschung

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung max. Héhe in m

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

als Hochstmap

Rechtsgrundlagen

(jeweils in der z.Z glltigen Fassung)

__— 1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Katastervermerk . . 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Die Planunterlage entspricht dem Stand des automatischen Liegenschaftskatasters (ALK) vom Stand ............... . Sie dient ausschlieBlich der Abgrenzung des Geltungs— U berSICh tsplon ¢ M 1 ¢ 5OO 4. NledersqchS|sc'he' Bauordnung (NBauO)
bereiches. Sie ist hinsichtlich der mageblichen Flurstlicksgrenzen geometrisch einwandfrei. ) 5. Bundes— Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
KARTENGRUNDLAGE: ©G€OBOSIS—DE/LGLN 2025 6. Landes— und Raumordnungsplan Niedersachsen (LROP-VO)
Katasteramt Gottingen Datum .eceveevineinnnne. Unterschrift .....cocoeeiennnie Siegel Stand vom 02.08.2025 7. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
Textliche Festsetzungen (Teil B)
Plonungsrechtliche Festsetzungen 3.5 Die BegrinungsmaPRBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Herstellung des Parkplatzes Bei der Berechnung der Immissionskontingente einer Anlage wird die gesamte Grundstlicksflache eines Betriebes
. ) bzw. der Ldrmschutzwand umzusetzen. zugrunde gelegt. Dabei wird bei der Ermittlung der Immissionskontingente eines Betriebes an einem Immissionspunkt
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B—Planes Nr. 049 folgendes Zusatzkontingent Lgk,zus addiert.
3.6 Artenliste
1.1 Im Sondergebiet SO1 sind groPfldchige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe als Vollsortimenter mit einer
maximalen Verkaufsflache von bis zu 1.520 m? und 120m? fir Bdcker und Fleischer zuldssig. 3.6.1 Loubbéum'e" ) Baugebiet Zusatzkontingent Lek,zus in dB(A)
Pflanzqualitat: Bdume HST, 3 xv., m. B., 16—18 cm tagsiiber nachts
1.2 Im Sondergebiet SO2 sind groPflachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe als Discountmarkt mit einer . — -
maximalen Verkaufsflache von bis zu 1.050 m? zuldssigq. Bdume II. Ordnung fir das Wohnhaus Uber dem Miihlenhof 2 B 3 3
Acer campestre ‘Elsrijk’ — Kegel—Feldahorn flir das WA norddstlich der Str. Unterm Konigshof 5 5
1.3 In den Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben im SO1 und SO2 ist ein breites nahversorgungsrelevantes Acer platanoides ‘Cleveland’, ‘Columnare’ + ‘Globosum — Spitz—Ahorn ﬂ:,:|r d'OS im Westen onlgrgnzende MI 1 1
Sortiment (Nahrungsmittel, Getrénke, Drogerieartikel und Tabakwaren) mit einem Anteil von mind. Carpinus betulus ‘Fastigiata* — Sdulenférmige Hainbuche er die Gr_undschule _K°”|95h°f . 8 23
90 % zuldssig. Sonstige Sortimente und tempordre Aktionswaren diirfen einen Anteil von 10 % nicht Prunus avium ‘Plena* — Gefiillte Vogelkirsche fir das Vitanas Senioren Centrum Kaénigshof 1 1
Uberschreiten.
Bdume lll. Ordnung . . . .
- C g . . Lo . . Die Priufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006— 12, Abschnitt 5.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Robinia pseudoacacia ‘Nyirsegi‘ + ‘Bessoniana — Scheinakazie ' ' ) ' ' o
Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer Anlage unabhdngig
2.1 Héhe der baulichen Anlagen (8§ 18 Abs. 1 BauNVO) 3.6.2 Bodendecker von den Emissionskontingenten auch dann erfiillt, wenn der Beurteilungspegel Lrj den Immissionsrichtwert um
Unterer Bezugspunkt flur die angegebene maximale Gebdudehdhe ist das mittlere natirliche Cotoneaster dammeri — Zwergmispel mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006— 12).
Geldndeniveau auf die Grundflache des Gebdudes bezogen. Euonymus fortunei ‘Sunspot® — Kriechspindel
‘The Fai der ‘Sea Foam* — Bodendecker—R M M
2.2 Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 19 u. 20 BauNVO) e Fairy” oder ‘Sea Foam edendecker—rosen Hinwelse
Die zuldssige Grundfldchenzahl betrdgt 0,5. Sie darf mit Anlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO um 50% 3.6.3 Rank— und Kletterpflanzen

bis zu einer GRZ von max. 0,9 Uberschritten werden.
Die Geschossfldchenzahl ist mit 0,75 festgesetzt.

2.3 Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und Stellpldtze sind innerhalb der lberbaubaren Grundstlcksfldche zuldssig.

3. Grinplanerische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Die vorhandenen Bdume und Strducher im Plangebiet sind zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind

gleichwertig zu ersetzen.

3.2 Die Gehodlze innerhalb der festgesetzten Fldchen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend ihres Wuchscharakters zu pflegen und bei Abgang auf

dem Grundstick durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

3.3 Zur Begrinung des Geldndes und der Parkplatzanlage sind mind. 10 Laubbdume Il. und Il Ordnung
(Pflanzqualitadt 16 — 18 cm) der Artenliste unter Berlicksichtigung der DIN 18916 mit einem 12 m
groPpen Wurzelraum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zur Gestaltung der Grinflachen sind
Bodendecker gem. Artenliste dicht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.4 Larmschutzwdnde sind mit Rank— und Kletterpflanzen gem.

Artenliste zu begrinen und dauerhaft

zu erhalten. Entlang der Ldrmschutzwand ist auf der larmabgewandten Seite ein 0.8 Meter breiter
unversiegelter Streifen mit Pflanzsubstrat fur die Rank— und Kletterpflanzen anzulegen.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.

Parthenocissus quinquefolia — Jungfernrebe

1 und 9 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNV0)

Das Sondergebiet SO ist nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO in der Fassung der Bekannt—
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 178) nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert.

Fir die Tages— (06.00 bis 22.00 Uhr) und flir die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) werden die
folgenden Emissionskontingente Lek in dB(A) pro m? nach DIN 45691:2006— 12 festgesetzt:

Teilflache flachenbezogene Schallleistung Lwa in dB(A) pro m?
tagsiber nachts
Flurstiick 52/46 56 41
Flurstiick 52/75 60 45
Flurstiick 52/77 63 48
Flurstiick 101/100 58 43
Flurstiick 101/105 60 45
Flurstiick 101/107 64 49
Flurstiick 252/49 67 52

1. Altlasten und Bodenschutz
Auffalligkeiten im Zuge von Erdarbeiten, die einen Altlastenverdacht begriinden konnen, sind dem Fachbereich
Umwelt des Landkreises Gottingen unverziglich mitzuteilen. Vor Beginn der BaumaPnahmen ist der Oberboden
fachgerecht zu sichern. Er ist fir PflanzmaPBnahmen auf den einzelnen Grundstlcken zu verwenden. Nicht
bendtigter Boden ist ordnungsgemdP zu lagern bzw. seine Verwendung ist nachzuweisen.

2. Bodendenkmdler
Hinweise auf archdologische Funde im Plangebiet sind nicht bekannt. Flr Funde besteht Melde— und
Dokumentationspflicht gem. Niedersdchsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

3. Vogelschutz an Glasfassaden
Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasfassaden oder Glasfenstern, die Uber eine Gesamtfldche von mehr
als 20m? verfiigen, sind entsprechende VermeidungsmaPnahmen umzusetzen. Hierzu sind die Glasflachen mit
entspiegelten Scheiben, Milchglas 0.d. auszustatten. Alternativ kénnen ebenso kontrastreiche Muster (fldchig,
Punkte oder Linien) auf die AuPBenseiten der Scheiben angebracht werden.

4. Beleuchtung
Neu errichtete AuPBenbeleuchtung sollte ausschlieBlich mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem Anteil
an blauen und ultravioletten Spektralbereich (bspw. SE/ST—Lampen, LED—Lampen mit warmweiBem Licht)
erfolgen. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten auszurichten, die Lampengehduse miissen vollstdndig
gekapselt und gegen Lichtemissionen nach oben abgeschirmt sein.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder—
sdchsischen Bauordnung sowie des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Hann. Miinden den Bebauungsplanes Nr. 049—2
"Nahversorgungszentrum Konigshof" einschlieBlich &rtlicher Bauvorschriften bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die
Begrundung beschlossen.

Hann. Minden, ...............
Der Blgermeister
Tobias Dannenberg

Aufstellungsbeschluss /Bebauungsplan

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden hat in seiner Sitzung am ............... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 049—2 "Nahversorgungszentrum Konigshof" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortstiblich bekannt

gemacht worden.

Hann. MUnden, ...............
Der Blrgermeister
Tobias Dannenberg

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden hat in seiner Sitzung am ...............

dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 049—2 "Nahversorgungszentrum Konigshof', bestehend

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung
einschliePlich ortlicher Bauvorschriften zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gema3

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurde am ...............
ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 049—2 "Nahversorgungszentrum
Konigshof'" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

sowie der Begrindung einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften haben vom ............... bis cvvireriinees
gemdaP 8§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Gem&P 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange in der Zeit vom ............... bis ..coeeiieennes beteiligt.

Hann. MUnden, ...............
Der Blrgermeister
Tobias Dannenberg

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hann. Minden hat den Bebauungsplan Nr. 049—2 "Nahversorgungszentrum
Konigshof', bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
einschlieBlich &rtlicher Bauvorschriften, nach Priifung der Anregungen gemdP § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am .............. als Satzung (8§ 10 BauGB) ) und die Begriindung beschlossen.

Hann. MUnden, ...............
Der Blrgermeister
Tobias Dannenberg

Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am ............... gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht,
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplanes Nr. 049—2 "Nahversorgungszentrum Konigshof',
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
Begrindung einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Hann. Mlnden, .......c.oo....
Der Blrgermeister
Tobias Dannenberg

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens—
und Formvorschriften, Verletzungen von Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes
und des Fldchennutzungsplanes sowie Mdngel des Abwdgungsvorganges beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes Nr. 049—2 "Nahversorgungszentrum Konigshof" nicht geltend gemacht
worden.

Hann. Minden, ...............
Der Blrgermeister
Tobias Dannenberg

Stadt Hann. Miinden
Landkreis Giattingen

ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 043-2

"Nahversorgungszentrum Kianigshof"
November 2025
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