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1 Ziele und Zwecke

Die Firma Eaton Germany GmbH hatte bereits im Jahr 2016 den Entschluss gefasst, das Werk
Hann. Minden zur Herstellung von Hydraulikschlduchen im Stadtteil Gimte zu schlieen. Von
der vollzogenen WerksschlieBung waren rund 180 Mitarbeiter betroffen. Seither ist das
Betriebsgeldnde im Gimte aus der Nutzung gefallen. Im Jahr 2024 wurde das Betriebsgeldnde
sowie die bisher von Bebauung freigehaltene Gewerbeflache im Westen des Werkgelandes

von einem privaten Investor erworben.

Die nachfolgende Grafik zeigt den ersten Entwurf des Nachnutzungskonzeptes zur
Entwicklung eines Gewerbeparks, welches durch den Investor am 25.11.2024 in der Sitzung

des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Hann. Miinden vorgestellt wurde.

Auefeld

Biiro, Fitness, Ubernachtung mit
Selfservice, Dienstleistungen

WaschstraBe
Eventcenter

Indoorspiel- und
Sport

Lager

Logistik

!
!

Energiekonzept:
Erhalt des Gebdudebestandes
(Graue Energie)

w/# & Nutzung der Dachflachen fir PV

b Optional Freiflachen-PV-Anlage

Erste Entwicklungsperspektive zur Nachnutzung des aufgegebenen Gewerbestandortes GGF

Der slidliche Teil des Gebdaudekomplexes soll kiinftig als Lager- bzw. Logistikflaiche genutzt
werden. Fir diese Nutzung wurde bereits ein Mieter gefunden, eine Flache von 3.000 m?
wurde zwischenzeitlich der Vermietung zugefiihrt. Die Nutzung der bestehenden
Gewerbehallen zu Lagerzwecken wird seitens der Stadt Hann. Minden Uberbriickungsweise

wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans fiir den Zeitraum von zwei Jahren geduldet.
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Zudem soll innerhalb des Hallenkomplexes im Norden des 6stlichen Teilbereiches ein
Eventcenter — bestehend aus einer groRen Veranstaltungshalle, Indoorspiel- und Sportflachen
entwickelt werden. Der bereits vorhandene Verwaltungstrakt im Norden soll nach ersten
Vorstellungen die Nutzungen Biiro, Fitness, Ubernachtung mit Selfservice und Dienstleistung
umfassen. Die Stellpldtze im Norden des Areals sollen ebenfalls erhalten bleiben und kiinftig
zum einen dem Eventcenter zugeordnet werden, aber auch mit Ladeinfrastruktur fiir E-

Mobilitat ausgestattet werden.

Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, wurde die Planung im weiteren Fortgang
vertieft und modifiziert. Aufgrund der Beschaffenheit der beiden Hallen wurde die

Entscheidung getroffen, die Eventhalle in die 6stliche Halle (Halle 1) zu verlagern.
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Zeichnung der Hale 1 und 3 — Erdgeschoss (Quelle: MYBAU Kassel GmbH, Dipl. -Ing. Murat Yazici)
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Die Halle 1 besitzt im Gegensatz zur Halle 2 bereits heute liber einen Hauptzugang im Norden,
der eine gut erkennbare Adresse zur StralSe , Auefeld” darstellt. Auch die Hohe der Halle 1 ist
geringer und damit ist die Eventhalle an dieser Stelle auch aus rein wirtschaftlichen
Gesichtspunkten besser verortet. Zugleich existiert entlang der Ostlichen Fassade eine lange
Laderampe, die optimal zur Anlieferung genutzt werden kann. Auch bereits vorhandene
bauliche Trennung zwischen der Zentralhalle und dem 6stlichen ehemaligen Verladebereich
eignet sich ideal, um Nebenrdume sowie weitere kleinere Rdume (z. B. Durchfiihrung von

Workshops) anzulegen, ohne weitreichende UmbaumalRnahmen vornehmen zu missen.

@ Lk

Auefeld

o //

Lageplan (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiro fir Bauphysik Dipl. Ing. Noak, Edermiinde)

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches ist durch die vorhandenen Hallen 1 bis 4 und die
Bewegungsflachen weitestgehend versiegelt. Der oben dargestellt Parkplatz im Norden der
Hallen 1 und 3 ist bereits vorhanden. Fiir die Nutzung Eventhalle kdnnen im Osten sowie im

Westen des Areals weitere Pkw-Stellplatzflaichen geschaffen werden.

Wie die unten dargestellte Plangrafik zeigt, lasst sich das Plangebiet aufgrund seiner
Nutzungspragung in zwei Teilbereiche aufgliedern. Der westliche Teilbereich ist noch

unbebaut und umfasst eine Flache von ca. 1,3 Hektar. Dieser Teilbereich befindet sich
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innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,035 Auefeld 1. Anderung”. Bei dem
Ostlichen Teil handelt es sich um das ehemalige Betriebsgelande, das ehemalige

Betriebsgelande ist weitestgehend versiegelt.
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Darstellung des Plangeltungsbereiches mit Darstellung der Flache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 035

Wie dargelegt ist nur der deutlich kleinere, westliche Bereich des Plangebiets innerhalb des
Geltungsbereichs eines rechtsgliltigen Bebauungsplans verortet. Eine kiinftige Entwicklung
des Plangebiets nach den dargelegten Zielstellungen zur Entwicklung des Plangebiets als
Gewerbehof ist planungsrechtlich nur in der Gesamtbetrachtung beider zuvor beschriebenen
Teilbereiche steuerbar. Aus diesem Grund wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans

beabsichtigt, beide Teilbereiche in einem Geltungsbereich zu vereinen.
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2 Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet (Quelle: Geoportal Landkreis Gottingen)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im sidlichen Bereich des
Siedlungsgebietes des Stadtteils Gimte. Die Kernstadt der Stadt Hann. Miinden ist rund 1 km
Luftlinie in Richtung Siidosten entfernt. Durch die Lage des Plangebietes unmittelbar an der
Gottinger Stralle (BundesstralRe 3) besteht eine sehr gute Anbindung an das lbergeordnete
StraRenverkehrsnetz. Die Anschlussstelle Hedemiinden an die Bundesautobahn 7 ist in 11,3

km in einer Fahrtzeit von rund 13 Minuten erreichbar.

Das unmittelbare stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist durch vielfdltige Nutzungen
gepragt. Im sldlichen Anschluss grenzt an den Geltungsbereich die Polizeiakademie
Niedersachen. Im Osten wird der Geltungsbereich durch den Verlauf der Gottinger StraRe (B3)

begrenzt. Hieran schlieBen sich gewerbliche Nutzungen wie ein Entsorgungsfachbetrieb, ein

10
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Kfz-Teilehandel und ein Baumarkt. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Stralle Auefeld.
Das stadtebauliche Umfeld wird hier durch einen Baumarkt, ein Hotel und die berufsbildenden
Schulen Miinden gepragt. Im Westen grenzt groRflachiger Einzelhandel unmittelbar an das

Plangebiet an.

-

Raumlicher Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich umfasst die oben dargestellten Flachen der Stadt Hann. Miinden,
Gemarkung Miinden, Flur 2. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende

Flurstlicke: 94/22,94/41, 94/16, 94/33, 94/46

11
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3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Verhaltnis zum Regionalen Raumordnungsplan
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Die Stadt Hann. Miinden befindet sich im Siiden des Landkreises Gottingen und ist der

Metropolregion Hannover-Braunschweig-Goéttingen-Wolfsburg zugeordnet.

Die Stadt Hann. Minden ist aufgrund ihrer strukturrdumlichen Eigenheiten als
»Mittelzentraler Standort” eingestuft. Aufgrund der funktionalen und stadtebaulichen
Verflechtungen gehoren neben der Kernstadt die Ortsteile Bonaforth, Gimte und

Volkmarshausen zum Mittelzentrum.

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind im Regionalen
Raumordnungsplan des Landkreises Gottingen als zentrales Siedlungsgebiet dargestellt.
Damit steht die beabsichtigte Planung zur Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht im

Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.

3.2 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Minden stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans als gewerbliche Bauflachen dar. Die beabsichtigte

Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO widerspricht

13
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somit nicht den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans. Die beabsichtige
Fesetzung des Sondergebiets ,Eventhalle” widerspricht den Darstellungen des
Flaichennutzungsplans. Der Flichennutzungsplan ist in Folge zu dndern. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt im Rahmen der aktuellen Uberarbeitung und Aktualisierung des

rechtgultigen Flachennutzungsplans.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

| iy
illlllllllllkll‘llﬂilllllll"Iﬂ!ll:!

il ;:ggg;;um i mm.mmll

Zeichnerische Festsetzungen — Bebauungsplan Nr. 035

Wie dargelegt, befinden sich die Flachen im Osten des Plangebietes innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 035 ,Auefeld”, der mit Bekanntmachung vom

01.06.1995 Rechtskraft erlangt hat.

Der Bebauungsplan Nr. 035 setzt fir die innerhalb des Geltungsbereiches des
gegenstandlichen Bebauungsplans vororteten Bauflachen die Art der baulichen Nutzung als
Gewerbegebiete gemall § 8 BauNVO fest. Wie sich aus der textlichen Festsetzung 1.2 des
Bebauungsplans Nr. 035 weiterhin ergibt, wurde abweichend von der allgemeinen Zuldssigkeit
gemall § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten als

nicht zulassig festgesetzt. Darliber hinaus wurde unter der Festsetzungsnummer 1.4

14
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bestimmt, dass Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen und dafir
ausgewiesenen Flachen zuldssig sind und Garagengeschosse auf die Geschossflachenzahl und

die Baumassenzahl mit 50% anzurechnen sind.

Die zeichnerisch festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache reicht mit der Ausnahme eines
Teilbereichs im Slden bis an die Grundstiicksgrenzen. Im Bereich der gemeinsamen Grenze

mit der Polizeiakademie ist die Baugrenze um 18 Meter in Richtung Norden eingerickt.

Zur Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung wurde eine GRZ von maximal 0,8

festgesetzt, das HochstmaR der Baumassenzahl wurde auf 7,0 bestimmt.

Innerhalb der nachrichtlichen Ubernahmen wird unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen
der Hinweis gegeben, dass vor Errichtung und Betrieb von Gewerbebetrieben oder
Anlagenteile, die insbesondere hinsichtlich des Liarmes ein hoéheres Storungspotentials
aufweisen  kénnen, durch ein Larmgutachten nachzuweisen ist, dass die

Larmimmissionsrichtwerte von

e tagsuber 60 dB(A)
e nachts 45 dB(A)

an den angrenzenden Gebauden der Landespolizeischule bzw. an den nérdlich angrenzenden

Schulen von
e tagsuber 55 dB(A)

eingehalten werden.

3.4 Verhaltnis zu sonstigen Planungen

Planungen des Bundes und des Landes und sonstige libergeordnete Planungen sowie des
Landkreises, der Stadt Hann. Miinden oder andere Behorden fiir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans sind nicht bekannt.

3.5 Priifung der Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB
eine Umweltpriifung zu den Belangen des Umweltschutzes zu erarbeiten. Im Zuge der

Umweltpriifung sind die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen festzustellen

15
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und im Umweltbericht darzustellen und zu bewerten. Die Kommune legt fiir jeden
Bauleitplan einzeln fest, in welchem Mal3e und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
des Umweltschutzes fiir die Abwagung erforderlich ist. Insbesondere die Schutzgiiter Mensch
und Erholung, Landschaft und Landschaftsbild sowie Arten und Lebensraume sind durch die

Behorden, aufgrund ihrer besonderen Sensibilitdt hervorgehoben worden.

Eine detaillierte Darstellung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
einzelnen Schutzgiiter erfolgt im Rahmen des Umweltberichts, der dieser Begriindung als

Anlage 1 beigeflgt ist.

3.6 Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplans

Wie unter Kapitel 1 Ziele und Zwecke ausgefiihrt, soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans
die planungsrechtliche Bedingung fir eine nachhaltige Nachnutzung flr das aus der Nutzung
gefallene Betriebsgelande der Firma Eaton Germany GmbH herbeigefiihrt werden. Damit soll
ein weiteres Brachfallen des Grundstlicks in Zukunft vermieden werden und eine
stadtebauliche Entwicklung zu einer breiten vielfdltigen Nutzung ertffnet werden. Die
bestehenden baulichen Strukturen und Hallen sollen weitgehend erhalten und mit neuen
Nutzungen belebt werden. Fiir den 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches existiert kein
Bebauungsplan. Die Nutzbarkeit der ehemaligen Betriebsgebadude richtet sich daher einzig
nach der erteilten Baugenehmigung, die jedoch engen Bezug zur damaligen Nutzung der

Gebaude bzw. der einzelnen Gebaudeteile nimmt.

Wie das nachfolgende Luftbild verdeutlicht, ist das Betriebsgelande durch einen sehr hohen
Versiegelungsgrad gekennzeichnet, der oberhalb von 80 Prozent der Gesamtflache liegt. Die
westliche von Bebauung noch freigehaltene Flache ist im Bebauungsplan Nr. 35 zurzeit als
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt und diente urspriinglich der Erganzung und

Arrondierung der im damaligen Bestand geplanten Nutzungen.

Neben der Nachnutzung der Gebaude als Lager- und Logistikflaiche sowie als Gewerbehof ist
vorgesehen, Teilflichen der 6stlichen Halle (Halle 1) als Veranstaltungshalle umzunutzen.
Insbesondere aus diesem Entwicklungsziel ergibt sich aufgrund der benachbarten Nutzungen
sowie der Festsetzungen aus benachbarten Bebauungsplanen zum Larmschutz fir die Stadt

Hann. Miinden ein Planungserfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans.

16
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3.7 Verfahren

Das Plangebiet befindet sich nur mit seinem bisher unbebauten westlichen Teilbereich

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 035.

Wie dargelegt, stellt der Flachennutzungsplan die gesamten Flachen als gewerbliche
Bauflachen dar. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Entwicklungsziel verfolgt,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen dazu zu schaffen, das ehemalige Betriebsgelande
der Firma Eaton Germany GmbH sowie die bisher unbebauten Flachen im Westen des aus der
Nutzung gefallenen Betriebes als Gewerbehof weiterzuentwickeln. In die bestehenden Hallen
sollen neben der hauptsachlichen Nutzung als Lager- und Logistikflachen auch Teilflachen als
Anlagen fiir sportliche Zwecke (z. B. Indoor-Soccer, Sport- und Bewegungsflachen fir Kinder
und Jugendliche) entwickelt werden. Zudem ist fiir einen Teil der Halle 1 angedacht,
Eventflachen fir publikumsintensive Nutzungen (z. B. Faschingsveranstaltungen, Hochzeiten,
Konzerte, etc.) zu schaffen. Die beabsichtigten Nutzungen sind - mit Ausnahme der
untergeordneten Eventnutzung, die als Sondergebietsnutzung auszuweisen ist - innerhalb von
Gewerbegebieten gemaR § 8 BauNVO zulassig, insofern kann der Bebauungsplan gemald § 8
Abs. 2 BauGB in groRen Teilen als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ist aber fiir die Fliachen des
Sondergebietes Eventhalle ein Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans
durchzufiihren. Da aktuell der gesamte Flachennutzungsplan der Stadt Hann. Minden
aktualisiert und tberarbeitet wird, soll die Anderung des Flichennutzungsplans im Rahmen

dieses Verfahrens durchgefiihrt werden.

Wie den Entwicklungszielen zu entnehmen ist, dient der aufzustellende Bebauungsplan
primar der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Geltungsbereich befindet sich zudem
im planungsrechtlichen Innenbereich. Bei dem aufzustellenden Bebauungsplan ware
insofern auch ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB denkbar, davon
wird aber abgesehen, da Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
getroffen werden missen. Damit greift ggf. § 13a Satz 5 BauGB. Um Rechtsunsicherheiten zu
vermeiden, wird von der Aufstellung des Bebauungsplans im sogenannten beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB abgesehen. Aufgrund der angedachten Nutzung von Teilflachen

der Halle 1 als Eventhalle werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Larmschutz
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getroffen, womit das Schutzgut Mensch in Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB betroffen ist.
Mit der Notwendigkeit von Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
in dem Bebauungsplan ist die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens im Normalverfahren

geboten.

4 Bestandssituation

4.1 Stadtebauliche Situation

Wie bereits erlautert, ist das Plangebiet in die zentrale Ortslage des Stadtteils Gimte in einen

durch vielfaltige Nutzungen gepragten stadtebaulichen Kontext eingebunden.

Luftbild des Geldndes Quelle: https://geoportal.landkreisgoettingen.de/terraweb/login-ol.htm?login=gast&mobil=false
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Das vorangestellte Luftbild zeigt deutlich, dass die Flachen des ehemaligen Betriebsgelandes
nahezu vollstandig versiegelt sind. Einzig die Flachen entlang der Gottinger StraRe im
Nordosten des ehemaligen Betriebsgelandes kénnen als unversiegelt bewertet werden,

jedoch sind hier keine pragenden Vegetationsbestande vorhanden.
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Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte — Darstellung des Gebdaudebestandes mit Angabe der Grundflachen

Die vorhandenen Gebdude fligen sich mit ihrer gegebenen Kubatur in den umgebenden
stadtebaulichen Kontext ein. Wie dem Lageplan zu entnehmen ist, stellen die baulich
miteinander verbundenen Hallen 1 und 3 die groBten Gebadude auf dem Geldande dar.
Gemeinsam verfligen diese beiden Hallen (iber eine Grundflache von rund 13.200 gm und

nehmen damit rund 1/3 der Gesamtflache des Plangebietes ein.

Eine Besonderheit stellt das Nebengebdude 1 dar. Dieses Gebaude war urspringlich
mehrgeschossig ausgebildet. Das Gebdude wurde bis auf das Erdgeschoss zuriickgebaut und

mit einem Grindach versehen, seither diente der erhaltene Geb3dudeteil als

Empfangsgebadude (Pforte).
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Die Halle 2 und 4 sowie das Nebengebaude 2 und die Garagen im Suden des Plangebietes
befinden sich, in Teilen, innerhalb der Abstandsflichen zu den angrenzenden

Grundsticksflachen.

Rund ein Drittel der Flache des Plangebietes im Westen ist unbebaut.

4.2 Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Der vorhandene Standort ist mit allen notwendigen Versorgungsmedien erschlossen.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist liber die direkte Anbindung an die StraRe
Auefeld im Norden, welche an die Gottinger StralRe (B3) und damit an das liberregionalen
Verkehrsnetze angebunden ist, gesichert. Bezogen auf die Erreichbarkeit durch den OPNV
und Radverkehr ergeben sich auf Grund der Nutzung des Altstandorts keine Veranderungen.

Auf dem Geldnde sind derzeit 88 Pkw-Stellplatze vorhanden.

4.4 Altlasten, Bodenschutz

Mit Datum vom 14.02.2025 erfolgte die Aufforderung auf Auskunftserteilung nach dem
Niedersachsischen Umweltinformationsgesetz (NUIG) an den Landkreis Gottingen,
Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehorde. Mit Schreiben vom 04.03.2025 wurde
dem Grundstlickseigentimer mitgeteilt, dass fir das Grundstlick Gemarkung Minden, Flur
2, Flurstick 94/41, Auefeld 1, 34346 Hann. Miinden kein Eintrag im Altlastenverzeichnis
vorhanden ist. Bei den Flurstlicken 94/15, 94/22, 94/33 und 94/41 handelt es sich um einen
ehemaligen Standort der Eaton Germany GmbH, wobei sich nur auf dem Grundstick 94/41
Gebdude und Produktionsanlagen befanden. Dort wurden Hydraulik Schlduche produziert. In
diesem Rahmen wurde mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen. Da die Produktion

vor Ort eingestellt wurde, handelt es sich um einen Altstandorti. S. d. § 2 Abs. 5 BBodSchG.

Nach  Auskunft des Landkreises Gottingen, Fachbereich Umwelt, Untere
Bodenschutzbehdrde vom 04.03.2025 sind nach dem, dem Landkreis Gottingen vorliegenden
Gutachten der Firma Golder Associates, Projektnummer 20137466, aus dem Jahr 2020 keine
signifikante Gefahrdung durch Schad- oder Fremdstoffe im Boden vorhanden. Es handelt sich

somit nicht um eine Altlasti. S. d. § 2 Abs. 5 BBodSchG.
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Durch den Grundstiickseigentiimer wurde aus Griinden der abschlieBenden Klarung der
Frage des Vorliegens von Altlasten am 28.12.2024 die Erstellung eines Gutachtens
(Baugrunduntersuchung in Hann. Minden, , Auefeld 1“ 34346 Hann. Miinden, Gutachten P
5452.15224, GEO-Ingenieure und Consulting, Ingenieurbiiro fir Geotechnik und

Umwelttechnologie Gottingen (siehe Anlage 2) in Auftrag gegeben.
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Baugrunduntersuchung, Ansatzpunkte der Sondierungen (RKS)

Wie dem Ubersichtsplan zur Baugrunduntersuchung aus dem Gutachten zu entnehmen ist,
wurden verteilt tiber das gesamte Gelande insgesamt 14 Sondieren durchgefiihrt. Auf der
Grundlage der chemischen Analyse haben sich ebenfalls keine Anhaltspunkte fir schadliche

Bodenverunreinigungen ergeben.

4.5 Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasser

Die Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser wurde im Rahmen der
Bauleitplanung geprift. Nach dem vorliegenden Geotechnischen Bericht (vgl. Anlage 2) ist

gemall dem Arbeitsblatt DWA-A 138 eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
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moglich, somit kann eine Versickerung des Oberflachenwassers entsprechend der DWA A 138

empfohlen werden.

4.6 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach den §§ 23-29 BNatSchG sowie Natura2000-Gebiete

Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten nach den §§ 23-29 BNatSchG
sowie Natura 2000 Gebieten.

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb amtlich festgesetzter und geplanter Wasser- und
Heilquellenschutzgebiete und gleichfalls in keinem nach dem giiltigen Regionalplan

ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz”.

Gewasser, Hochwasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gewadsser. Das Plangebiet liegt nicht

innerhalb einer aufgrund des Hochwasserschutzes von Bebauung freizuhaltenden Zone.

Im unmittelbaren Umfeld befindet sich der ,Postgraben” (Gewadsser 3. Ordnung). Der
,Postgraben” flihrt unter anderem AuBengebietswasser ab und nimmt auch innerhalb der
bebauten Ortslage an mehreren Stellen zusatzlich abzuleitendes Oberflachenwasser auf.
Dabeiist es in der Vergangenheit insbesondere beilanger andauernden Starkregenereignissen

wiederholt zu hydraulischen Uberlastungen gekommen.

Im Rahmen zukinftiger Baugenehmigungsverfahren ist daher jeweils ein objektspezifisches
Entwasserungskonzept als Grundlage fiir die Beantragung einer Entwdasserungsgenehmigung
oder einer Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang fiir Niederschlagswasser zu

erstellen.

4.7 Darstellung und Bewertung der Umweltbelange

,Schutzgut Fléiche: Allgemeine Bedeutung

Auswirkungen: Keine erhebliche Beeintrichtiqung des Schutzgutes Fldche im Vergleich zum

derzeitigen Zustand gegeben.
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Schutzgut Boden: Allgemeine Bedeutung aufgrund der Vorversiegelung innerhalb des

Geltungsbereiches

Auswirkungen: keine erhebliche Beeintréichtiqung des Schutzgutes Boden im Vergleich zum

derzeitigen Zustand durch bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrad innerhalb des

Geltungsbereichs.

Schutzgut Oberfliichenwasser / Grundwasser: Allgemeine Bedeutung aufgrund von

Vorversiegelung

Auswirkungen: keine relevante Beeintréichtigung des Schutzgutes Wassers durch B-

Planaufstellung gegeben, da keine Zunahme an Uberbauungsfliche stattfindet und die

generell geringe Versickerungsleistung unverdndert bleibt.

Schutzgut Klima/Luft: Allgemeine Bedeutung, kein Kaltluftentstehungspotential sowie

Kaltluftleitbahnen, Vorbelastung der Luftqualitéit durch umliegende Strafienverkehrsfldchen

Auswirkungen: keine erheblichen klimatischen oder lufthygienischen Beeintréchtigungen

gegeben, wenn auch Erh6hung der Schadstoffbelastung durch Verkehrszunahme im Vergleich

zur derzeitigen Ausprdgung méglich ist.

Schutzgut Bevélkerung/menschliche Gesundheit: Allgemeine Bedeutung

Auswirkungen: keine erhebliche Beeintrdchtiqung des Schutzgutes menschliche Gesundheit

im Vergleich zur derzeitigen Ausprégung bei Berlicksichtigung der SchallschutzmafSnahmen

gegeben (siehe Festsetzung 4.1. und Kapitel 2.1.3 Ldrmschutz).

Schutzgut Arten/Biotope: Allgemeine Bedeutung, im Planbereich iberwiegend

Biotopstrukturen mit geringer Wertigkeit, keine besonderen Habitatstrukturen, kein

Vorkommen von seltenen oder geféhrdeten Arten zu erwarten bzw. bekannt

Auswirkungen: keine erheblichen Beeintréichtigungen im gesamten Geltungsbereich, da keine

Zunahme der Versiegelung stattfindet und vorhandene gdrtnerisch angelegte Griinfldchen

sowie Gehélzstrukturen erhalten bleiben.

Schutzgut Landschaft: Allgemeine Bedeutung, keine kulturhistorisch bedeutsamen

Strukturen oder naturnahen Landschaftselemente vorhanden
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Auswirkungen: keine erheblichen Beeintrichtiqungen des Schutzgutes im Vergleich zum

derzeitigen Zustand aufgrund von anthropogener Vorbelastung gegeben

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe: Geringe Bedeutung, keine Kulturgliter

vorhanden

Auswirkungen: Keine erhebliche Beeintrédchtiqung durch das geplante Vorhaben gegeben

Wechselwirkungen: Keine relevanten Wirkungen, (iber die allgemein bekannten

Wechselwirkungen

Auswirkungen: keine erheblichen Beeintriichtiqungen des Schutzgutes im Vergleich zum

derzeitigen Zustand gegeben, da keine besonderen Wechselwirkungen vorhanden.”

5 Planungsziel

Wie dargelegt, befindet sich der groRRte Teil des aufgegebenen Betriebsgeldandes der Firma
Eaton Germany GmbH aullerhalb des Geltungsbereichs eines rechtsglltigen Bebauungsplans.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Wiedernutzbarmachung der brachgefallenen
Flachen bauplanungsrechtlich gesteuert werden. Wie in Kapitel 1 dargelegt, beabsichtigt der
Grundstlickseigentiimer den baulichen Bestand fast vollstandig zu erhalten. In den
Gebdudebestand soll ein Gewerbehof mit vielfdltigen Nutzungen integriert werden. Wie
bereits ausgefiihrt soll innerhalb der Halle 1 ein multifunktional nutzbarer Bereich (Eventhalle)
entwickelt werden, der sportlichen Zwecken wie zum Beispiel der Veranstaltung von Indoor-
FuBballturnieren dient, aber auch Platz bieten soll fir publikumsintensive Nutzungen fiir bis

zu 1.000 Personen.

5.1 ErschlieBung, Verkehr und Parken

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher lber die im Norden unmittelbar
angrenzende Stralle Auefeld. Eine Anbindung an die Gottinger StralRe (B3) im Osten ist nicht
gegeben. Im Stden grenzt an das Plangebiet die Polizeiakademie an, auch hier bestehen

keine Anbindepunkte an das innere Erschliefungsnetz des Plangebiets. Im Westen schliel3t
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sich Uber die gesamte Grundstiicksgrenze ein Nahversorgungsmarkt an, auch hier bestehen
keine Verflechtungen des Wegenetzes.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen 88 Pkw-Stellpldtze sollen in vollem Umfang

erhalten bleiben. Die Realisierung von zusatzlich notwendigen Stellplatzen fir die Eventhalle

(Halle 1) ist im Norden, Nord-Westen und Osten des Plangebietes vorgesehen.

5.2 Larmschutz

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Auftrag des Grundstiickeigentiimers
fiir den Plangeltungsbereich eine Schalltechnische Untersuchung fiir das BV Auefeld 1 in

34346 Hann. Miinden — Halle 1-4, Ingenieurbiro flir Bauphysik, Dipl. Ing. J. Noak, Edermiinde
(Anlage 3) durchgefiihrt.
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Ausgangspunkt der Untersuchung stellte das zum Zeitpunkt der Erstellung vorliegende
Nachnutzungskonzept des Grundstiickeigentiimers dar. Hiernach sind in Bezug auf die oben

in ihrer Lage bestimmten Hallen folgende Nutzungen vorgesehen:

e Halle 1: Unterteilt in Lager / Logistik und Eventcenter
e Halle 2: Lager / Logistik (nur Werktags bis ca. 18 Uhr)
e Halle 3: Indoorspielplatz / Lager

e Halle 4: Lager / Logistik (nur Werktags bis ca. 18 Uhr)

Die Ldrmemissionen von Halle 1 und Halle 3 entstehen hauptsdchlich durch das Ein- und
Ausparken der Fahrzeuge auf dem Parkplatz im westlichen und nérdlichen Teil des Grundstiicks

sowie durch die Veranstaltungen innerhalb des Gebdudes.

Die Ldrmemissionen der lbrigen Hallen resultieren primér aus der Anlieferung von Waren
durch Lkw, der Auslieferung von Bestellungen an die Endkunden mittels Kleintransporter sowie
der Bereitstellung der Waren zur Auslieferung im Verlade- und Kommissionier Bereich, wobei

Elektro- und Gasgabelstapler zum Einsatz kommen.
In Bezug auf die Eventhalle fihrt die Untersuchung auf der S. 9 folgendes an:

,Es wird angenommen, dass die dominanten Schallemissionen vorwiegend durch
Musikveranstaltungen innerhalb eines akzeptablen Rahmens resultieren. Der zu erwartende
Schallpegel im Raum wird auf LAF = 90 dB(A) fiir den energiediquivalenten Schallpegel
geschdtzt. Fiir die Publikumsreaktion wird ein maximaler Pegel von LAF, max. = 95 dB(A) zu

Grunde gelegt.

In der bestehenden Halle ist eine Umnutzung vorgesehen, wobei Veranstaltungen
liberwiegend an den Wochenenden zwischen 15:00 und 01:00 Uhr abgehalten werden. Die

Halle hat eine Kapazitdt flir bis zu 600-650 Personen.

Die Zufahrt zu diesem Bereich erfolgt iiber die StrafSe Auefeld, wéhrend die Anlieferung im

Ostlichen Teil der Halle 1 stattfindet.

Auf der 6stlichen und nérdlichen Freifldche kénnen ausreichend bis zu 200 PKW-Stellpléitze

eingerichtet werden, wobei im dstlichen Bereich 40 Parkpléitze optional entstehen.”
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Die Untersuchung kommt auf Seite 23 zu folgender Schlussbetrachtung: ,Aus den

vorliegenden  Ergebnissen ldsst sich ableiten, dass eine Uberschreitung der

Immissionsrichtwerte in der Regel ausgeschlossen werden kann.

Als Mafsnahmen werden empfohlen:

Der Innenpegel ist bei Veranstaltungen bis 22 Uhr auf 90 dB(A) inkl. K, (Mittelungspegel
Laeg) zu begrenzen. Die Fenster, Tiiren, Tore etc. miissen geschlossen bleiben. Vor dem
Eingang soll eine Schleuse aus dichtem Vorhang entstehen. Da die Schalldimmung der
AufSenbauteile bei tiefen Frequenzen abnimmt muss der Innenpegel zusdtzlich auf 80
dB(C) begrenzt werden. Die Einstellung kann mittels Schallpegel Messgerdt
durchgefiihrt werden. Die Umsetzung erfolgt durch Vorgaben an den Veranstalter als
Bestandteil der Miet- und Nutzungsvereinbarung.

Die Fenster, Tiiren, Tore etc. miissen bei einem Innenpegel nachts von 80 dB(A)
(Mittelungspegel Laeq) geschlossen bleiben. Die Einstellung kann mittels Schallpegel
Messgerdt durchgefiihrt werden. Zusdtzlich wird ein Vorhang liber die komplette

Siidfassade bendtigt. Vor dem Eingang soll eine Schleuse entstehen.
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e Entsprechend dem Stand der Ldrmminderungstechnik diirfen Beschallungsanlagen

(Musik) nicht tonhaltig sein.”

6. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO knupft
an Festsetzungen des bisher fiir den westlichen Teilbereich des Geltungsbereichs
malgeblichen Bebauungsplans Nr. 035 an. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans soll
auch fiir den ostlichen Teilbereich (ehemaliges Betriebsgeldande der Firma Eaton Germany
GmbH) ein moglichst breites Spektrum an Entwicklungsmoglichkeiten eréffnet werden, um
eine kleinteilige, vielfdltige Nachnutzung des Bestandes aktuell zu erméglichen, aber auch
zukunftige Veranderungen innerhalb der Bestimmungen des Bebauungsplans nicht zu

verhindern.

Fiir beide Gewerbegebiete (GEl und GEIl) sollen die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen, insbesondere Gewerbebetriebe aller Art sowie 6ffentliche Betriebe
und Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder

Windenergie, im Wesentlichen uneingeschrankt zuldssig sein.

Im GEI sind zusatzlich Lagerhauser und Lagerplatze als allgemein zuldssige Nutzung
aufgenommen, wahrend diese im GEll explizit ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplans sind.  Hintergrund ist die stadtebauliche Zielsetzung, die
Nutzungsmoglichkeiten im GEIl starker zu fokussieren und gegebenenfalls verkehrsintensive

Nutzungen zu vermeiden.

In  Ankniipfung an den Katalog der =zuldssigen und unzuldssigen Nutzungen des
Bebauungsplans Nr. 035 wird fir beide Gewerbegebiete die Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben gemald § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Ebenso werden Bordelle,

bordellartige Betriebe und sonstige Einrichtungen des Sexgewerbes, die der Erlaubnis nach §
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33a GewO bedirfen, aufgrund der Lage im stadtebaulichen Umfeld (z. B. nahegelegene
Schulstandorte) als unvertragliche Nutzungen ausgeschlossen, obwohl sie grundsatzlich in

Gewerbegebieten zuldssig sind.

Aus der allgemeinen Zulassigkeit gemalR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO werden Tankstellen
ausgeschlossen, sofern es sich nicht ausschlieflich um Anlagen zum Laden von
Elektrofahrzeugen handelt. Damit wird dem stdadtebaulichen Umfeld sowie dem
Nachhaltigkeitsanspruch des Plangebiets Rechnung getragen. Zudem sind herkdmmliche
Tankstellen im weiteren Umfeld bereits vorhanden. Uberlegungen des Eigentiimers zum
Aufbau solartechnischer Anlagen auf bestehenden Dachflaichen sowie auf unbebauten
Flachen im Westen des Plangebietes eroffnen die Moglichkeit, die Ladeinfrastruktur fir

Elektrofahrzeuge entsprechend auszubauen.

Auch Vergnligungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden in beiden Gewerbegebieten
ausgeschlossen. Ebenso werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, welche gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO grundsatzlich

ausnahmsweise zuldssig waren, nicht zugelassen.

Zur Forderung einer funktionalen und sozialen Durchmischung der Gewerbegebiete und zur
Erweiterung des Entwicklungsspielraums werden die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke in beiden Gewerbegebieten (GEI und GEIl) als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen in

den Bebauungsplan aufgenommen.

Sondergebiet Eventhalle

Fiir einen Teilbereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet ,Eventhalle” festgesetzt.
Dies war der ausdriickliche Wunsch der Stadt Hann. Miinden, da ein solches Angebot in Hann.
Minden nicht vorhanden ist und der Bedarf nach einem solchen Angebot mehrfach an die
Gemeinde herangetragen wurde. Zugleich wurde deutlich, dass das Angebot fir den engeren
Einzugsbereich der Stadt Hann. Miinden in einer realistischen GréRenordnung von 2.000 gm
bis 2.500 gm Eventflache liegen sollte. Vergleichbare Angebote sind in Kassel und in Gottingen
vorhanden in ihren Dimensionen aber grofRer und fir den Uberlokalen Bedarf ausgelegt (z.B.

Rothenbachhalle 5.700 gm, Lokhalle Gottingen ca. 10.000 gm). Die zeichnerisch festgesetzte

29



Stadt Hann. Miinden — Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 084 , Auefeld / Géttinger StraRe”

GroRe des Sondergebiets von maximal 2.500 gm realisiert den lokalen Bedarf. Auswirkungen
auf das regionale Angebotsgeflige sind insofern nicht zu erwarten.

In einem Teilbereich der Halle 1 wird das Sondergebiet , Eventhalle” nach § 11 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Die Nutzung Eventhalle ist in den Gebietskategorien nach den § 2- 10 BauNVO
nicht abzubilden. In der Folge wurde das Nutzungspektrum Eventhalle detailliert festgesetzt.
Zulassig ist die Durchflihrung von kulturellen, gesellschaftlichen, sportlichen, musikalischen,
kiinstlerischen, wirtschaftlichen, politischen, religiésen und sonstigen o6ffentlichen oder
privaten Veranstaltungen.

Erganzende, dienende Nutzungen im Bereich Gastronomie, Rdume fiir Technik, Garderobe,
Lagerrdume sowie Biiro- und Verwaltungsraume und Flachen fiir den Verkauf von Speisen und
Getranken und den tempordren Verkauf von veranstaltungsbezogenen nicht
zentrenrelevanten Artikeln (siehe Anlage Hann. Miindener Sortimentsliste 2019) sind
innerhalb der Sondergebietsflache und in den angrenzenden Gewerblichen Flachen zul3ssig.
Mit der zeichnerisch eng begrenzten Sondergebietsflaiche von 2.500 gm soll sichergestellt
werden, dass die Nutzung auch von der FlachengroRe angemessen begrenzt wird. Zudem
werden mit der Bestimmung der rdaumlichen Lage die Belange des Larmschutzes eindeutig

definiert.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird analog den Vorgaben des § 17 BauNVO bestimmt.
Hierbei werden die dort als Maximalwerte definierten ReferenzgréRen mir einer GRZ von 0,8
im Gewerbegebiet und GRZ von 1,0 im Sondergebiet , Eventhalle” festgesetzt. Damit wird der
vom Gesetzgeber definierten Rahmen fiir die maximalen Entwicklungsmoglichkeiten im
Bestand voll ausgeschopft, um eine optimale Nachverdichtung im Bestand zu ermoglichen.
Eine dichte Bebauung im Bestand ist hier stadtebaulich vertraglich und erwiinscht. Zudem

entspricht die GRZ von 0,8 dem rechtlichen und faktischen Bestand.

Die zeichnerische Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch die
Festsetzung von Baugrenzen. Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches existiert derzeit

bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 035 eine zeichnerische Festlegung der
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Uberbaubaren Grundstiicksflaichen. Diese Festlegungen werden in den Bebauungsplan
Uberfiihrt. Hieraus folgt auch die Ubernahme des 18 Meter breiten Korridors zur
gemeinsamen Grenze des Plangebietes mit der Polizeiakademie, der von Bebauung
freizuhalten ist. Die nérdliche Grenze der Uberbaubaren Grundsticksflache an der StraRe

Auefeld wird auf den jetzigen Gebauden nach Stiden verschoben.

Hohenentwicklung

Die Hoherentwicklung wird analog § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung einer
Geschossflache oder einer Baumasse nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 und Nr.3 Bau NVO erfolgt nicht.
Da das Mal} der baulichen Nutzung lber die Grundflachenzahl und die H6he der baulichen
Anlage eindeutig definiert ist. Die maximale Hohe von Gebauden ist auf 10 m festgesetzt. Als
unterer Bezugspunkt wird das natirliche Gelandeniveau auf die jeweilige Grundflache des
Gebdaudes festgelegt, um eine einheitliche und nachvollziehbare Messweise der Gebdaudehohe
zu gewadbhrleisten. Der obere Bezugspunkt wird bei geneigten Dachern an der Oberkante des
héchsten Punktes der Dachhaut und bei Flachdachern an der Oberkante der Attika definiert.
Diese Regelung ermdglicht eine klare und Gberpriifbare Bestimmung der maximal zuldssigen

Gebdudehodhe unabhéangig von der Dachform.

6.3 Stellplatze

Eine zeichnerische Ausweisung besonderer Flachen fiir ebenerdige Stellplatze wurde nicht
getroffen. Da die zukiinftigen Nutzungen sehr breit gestreut sein kdnnen, sind keine konkreten
Aussagen zur Anzahl der notwendigen Stellplatze festgesetzt worden. Die notwendige Zahl
der Stellplatze muss insofern nutzungsbezogen in den Baugenehmigungsverfahren ermittelt
und bestimmt werden. Hierzu wurde auf die NBauO sowie die ,,Ausflihrungsempfehlungen zu
§ 47 NBauO Anlage Richtzahlen fir den Einstellplatzbedarf und § 48 NBauO
"Fahrradabstellanlagen" in ihrer jeweils aktuell rechtsgiiltigen Fassung Bezug genommen. Die
Beachtung der einschldgigen Normen im Rahmen der Bauantragstellung ergibt sich eigentlich
aus sich selbst heraus, wurde im Sinne der Klarstellung und Verstandlichkeit des

Bebauungsplans dennoch aufgenommen.
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6.4 MaRnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen

»Die im Vergleich zur rechtsgiiltigen Bebauungsplanung zu erwartenden wesentlichen
Auswirkungen auf die naturschutzfachlichen Schutzgiiter werden im Rahmen des
Umweltberichtes dargelegt. Durch die beabsichtigte Planaufstellung kommt es zu keiner
relevanten Zunahme der Vollversiegelung. Die Auslésung artenschutzrechtlicher

Verbotstatbestdinde ist nicht zu erkennen bzw. kann vermieden werden.
Zur Eingriffsvermeidung und -minimierung sind nachfolgende MafSnahmen vorgesehen:

- Uberpriifung von Gebduden vor Abriss, Dach- und Fassadensanierungen zwecks
Feststellung von Nutzungen durch gebdudebriitende Végel oder Fledermdiuse;
Festgelegter Umgang bei Arten-/Habitatfunden und Umsetzung von MafSnahmen in
Form von Nisthilfen- und Quartiermontage bei Neubau von Gebduden

- ordnungsgemdfe Entsorgung von bei Tiefbauarbeiten anfallenden Béden

- Trennung von Ober- und Unterboden bei Bodenabtrag, -zwischenlagerung und -auftrag

- Empfehlungen zur Mindestversickerung durch Ableitung des Niederschlagswassers von
befestigten Flédchen in angrenzende Griin- oder sonstige unbefestigte Fldchen

- Anpflanzung von Gehélzen innerhalb dafiir vorgesehener Fléiche und innerhalb GE-
Fldchen

- Erhalt von fldchigen Gehélzstrukturen

- Empfehlung zur insektenfreundlichen Beleuchtung

- Dachbegriinung bei Neubau von Gebduden in Form von standortgerechter Vegetation
auf mind. 50% der zugehédrigen Dachfldche

- festgelegte LdrmschutzmafSinahmen beziiglich des Innenpegels bei Veranstaltungen,
des Schliefsens von Fenster, Tiiren etc. und des Stands der Ldrmminderungstechnik von
Beschallungsanlagen

- Empfehlung zum Vogelschutz an Glasfassaden durch Einbau von entspiegelten
Scheiben, Milchglas oder Anbringung von kontrastreichen Mustern

- bauzeitlich geregelter Gehélzschnitt
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In einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann aufgezeigt werden, dass durch die
festgesetzten Mafinahmen im Plangebiet ein rechnerischer Werteliberschuss von 228
Werteinheiten entsteht. Die Begriinungs- und ErhaltungsmafSnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs kénnen somit eine vollstindige Kompensation erreichen, sodass keine

externe ErsatzmafSinahme erforderlich ist” (siehe Anlage 1).

Vorstehende Begriindung und anliegende Abwagung wurde
vom Rat der Stadt Hann. Miinden am 19.03.2026 beschlossen.

Hann. Miinden, den

Blirgermeister
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7. Anlagen

1. Bebauungsplan Nr. 084 ,Auefeld / Gottinger StraRe” Stadt Hann. Miinden, Umweltbericht
inkl. griinordnerischer Erganzung, Wette + Gddecke + Kiineke GmbH Landschaftsarchitektur

Landschaftsplanung

2. Baugrunduntersuchung in Hann. Miinden, , Auefeld 1“ 34346 Hann. Miinden, Gutachten P
5452.15224, GEO-Ingenieure und Consulting, Ingenieurbiiro fir Geotechnik und

Umwelttechnologie Gottingen

3. Schalltechnische Untersuchung fir das BV Auefeld 1 in 34346 Hann. Minden — Halle 1-4,

Ingenieurbiro fur Bauphysik, Dipl. Ing. J. Noak, Edermiinde

4. Hann Miundener Sortimentsliste CIMA 2019
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