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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen
Fassung.

BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
Baunutzungsverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen
Fassung.

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der Auslegung gultigen
Fassung.

NKomVG: Niedersachsiches Kommunalverfassungsgesetz in der zum Zeitpunkt der
offentlichen Auslegung gultigen Fassung.

NBauO: Niedersachsische Bauordnung in der z. Z. der 6ffentlichen Auslegung
glltigen Fassung.

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hann. Minden die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 079 'Im kleinen Felde', Gemarkung Minden, inkl.
oOrtlicher Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Hann. Miinden, den ..................

Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 079 "Im kleinen Felde", Gemarkung Minden, gem. 8 2 (1) BauGB
am 28.04.2021 beschlossen, offentlich bekanntgemachtam ......................

Die fruhzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom ..........c..cccocuveee.. bis
ZUM e durchgefihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit
Mail vom ........ccccoeviineen. zur AuRerung aufgefordert worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seinen Sitzungen am
........................ dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 079 Gemarkung Miinden
einschlie3lich ortlicher Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 079 'Im kleinen Felde', Gemarkung Minden,
einschlieBlich értlicher Bauvorschriften hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begrindung in der
Zeit vom .......ooecieeeeennn. bis ..o zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB am
....................... ortsiiblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberticksichtigt bleiben kdnnen.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Mail vom
........................ uber die Offentliche Auslegung informiert und gem. § 4 (2) BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.

Der Rat der Stadt Hann. Minden hat den Bebauungsplan Nr. 079 'Im kleinen Felde',
Gemarkung Minden, inkl. 6rtlicher Bauvorschriften, am ................ als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Hann. Minden, den ..................

Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Rates Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtskraft mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Hann. Minden, den ...........cveeviiivneeeeene.

Birgermeister

Der Bebauungsplan ist am ............... gem. 10 (3) BauGB amtlich durch Verdéffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Hann. Miinden und zeitgleich auf der Homepage der Stadt Hann.
Munden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden
kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Nr.
079 'Im kleinen Felde', Gemarkung Minden, inkl. értlicher Bauvorschriften,
rechtsverbindlich.

Hann. Miinden, den ..................

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften, Verletzungen von Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 079 'Im kleinen
Felde', Gemarkung Minden, inkl. 6rtlicher Bauvorschriften, nicht geltend gemacht worden.

Hann. Minden, den ..................

Birgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

7. Nachrichtliche Ubernahme

/ Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

g Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)
Abwasserleitung (Bestand)
Regenwasserleitung
(Bestand)

~12% | BemaRung in Metern -m-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen (8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone™:

Art der baulichen Nutzung WA 1| o
Grundflachenzahl 0,4 |1l
max. Firsthéhe in Metern FH = 12,5n

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA (8 4 BauNVO)

(1) Entsprechend 8 1 (5) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) folgende

Nutzungen nach § 4 (1) und (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérenden Handwerksbetrieben

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck,

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

- Tankstellen.

(1) Die zeichnerisch festgesetzten und zu pflanzenden mindestens mittelgroRen Laubbaume gem. empfohlener
Pflanzliste (StU mind 12/14), sind mit einer der Grof3e des Baumes entsprechenden Verankerung fachgerecht zu
sichern. Der Pflanzstandort der zeichnerisch festgesetzten Baume kann bis zu 5,0 m vom festgesetzten Standort
abweichen. Abgangige Baume sind durch gleichartige Ba&ume zu ersetzen.

(2) Je angefangene 750 m2 Grundstiicksflache ist ein heimisch standortgerechter Laubbaum mindestens 2.
Ordnung der Qualitat 3xv, StU 10/12 oder ein mindestens halbstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die festgesetzten Baume sind auf die Anzahl anzurechnen.

(3) Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstickseigentiimern zeitgleich, spatestens
aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfihrung der jeweiligen BaumalRnahme vorzunehmen.

2.11 Eingriffs-/Ausgleichsregelung (8§ 1a (3) BauGB)

Auf dem Flurstiick 29/24, Flur 15, Gemarkung Miinden, nachfolgend MafRnahmen- oder Waldumbauflachen
genannt, ist die Umwandlung eines grof3en Nadelholzkomplexes in naturnahme Buchen- und
Eichen-Hainbuchengesellschaften durchgefiihrt worden. Die MaRnahmenflache STWa-F19 hat eine
Gesamtgrof3e von ca. 26.400 m2. Dem Bebauungsplan Nr. 079 "Im kleinen Felde", Gemarkung Minden werden
0,5287 ha als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet. Die Koordination der
AusgleichsmaRnahme erfolgt tiber das Okokonto der Stadt Hann. Miunden.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der NBauO (8 84) - ortliche Bauvorschriften
3.1 Dachgestaltung

(1) Ab einer Dachflachengrof3e von 50 m2 sind mindestens 50 % aller Dachflachen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick sind mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie gem. Festsetzung 2.9 zu belegen.

(2) Mindestens 30 % aller Dachflachen auf dem jeweiligen Baugrundstlck bis zu einer Dachneigung von 25° sind
mit einer extensiven Dachbegriinung anzulegen, Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht 5 cm. Die Nutzung
solarer Strahlungsenergie und die Dachbegrinung schlie3en sich nicht aus und kénnen daher gemeinsam
angelegt und angerechnet werden.

3.2 Regenwasserrickhaltung

20 % der anfallenden Regenwassermengen ist auf den Grundstticken zurlickzuhalten oder zu versickern. Der
Nachweis Uber die versiegelte Flache und die damit anfallende zurtickzuhaltende Wassermenge sowie der
Nachweis Uber die Art und Weise der Zuriickhaltung oder Versickerung ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.

3.3 Werbeanlagen
(2) In den Allgemeinen Wohngebieten ist Leuchtreklame unzulassig.

(2) Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufhohe des jeweiligen Gebaudes nicht Gberragen, bei
Flachdachgebauden nicht die Attika bzw. die maximale Bezugshéhe von 7,5 m gem. Festsetzung 2.2.

(3) Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.
3.4 Oberflachengestaltung

(1) PKW-Stellplatze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Carports auf den
privaten Flachen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung oder
Rasengittersteinen zulassig.

(2) Schottergarten sind unzulassig.
3.5 Solarenergie

Die Verwendung von Solarenergie, Solarthermie und Photovoltaik ist erwiinscht und als In- und/oder
Aufdachanlage und Fassadenanlage sowie als Solarzaun zulassig.

3.6 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gem. 8§ 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich
oder fahrlassig eine Baumalinahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der ortlichen
Bauvorschriften gem. Festsetzung 3.1 - 3.5 entspricht. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 (5) NBauO mit
einer Geldbuf3e von bis zu 500.000,- € geahndet werden.
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