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1 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Die drei Fliisse Stadt Hannoversch Miinden liegt im Siiden des Landkreises Gottingen und ist
naturrdumlich dem Weser-Leinebergland zugeordnet. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 079 ,,Im kleinen Felde* liegt in der Kernstadt von Miinden, am Nordhang des Kat-
tenbiihls. Die Flachen wurden bis vor wenigen Jahren als Gértnerei genutzt, die Gebdude ste-
hen leer. Die ehemalige Girtnerei befindet sich in einem groferen zusammenhédngenden Ge-
biet zwischen den Strallen ,,Vogelsang® (KreisstraBe 226) und ,,Im kleinen Felde* sowie dem
Waschbergbach, welches aus zahlreichen kleinen Parzellen besteht, die als Kleingéirten ge-
nutzt werden.

Das Geldande weist ein Gefdlle von Siidosten nach Nordwesten auf. Wahrend die Strafle ,,Im
Kleinen Felde* auf einer Hohe von ca. 178 m ii NN liegt, erreicht das Geldnde im nordwestli-
chen Bereich nur eine NN-Ho6he von ca. 170 m.

_ R Tat
Abbildung 1: Ubersicht Plangebiet (Quelle: google earth)

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Miinden, Flur 23 die Flurstiicke 80/7, 83/5,
83/6, 138/81 und 172/74 sowie die Stralenparzelle 80/3 vollstdndig und hat eine Gesamtgrofie
von ca. 0,91 ha.
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2 Veranlassung der Planung

Die Stadt Hann. Miinden hat im Jahr 2021 eine Grundsatzentscheidung getroffen, die bauliche
Entwicklung in der Kernstadt von Miinden im Hinblick auf den steigenden Wohnraumbedarf
zu fordern.

Vor wenigen Jahren haben die ehemaligen Gértnereibesitzer den Betrieb geschlossen und ei-
nem privaten Investor verkauft, der nunmehr auf den Flichen verschiedene Formen von
Wohnbebauung schaffen mochte.

Aus den Erfahrungen der Vermarktung anderer Baugebiete in Hann. Miinden wird deutlich,
dass sowohl junge Familien als auch dltere Menschen auf der Suche nach kleinen Grundstii-
cken sind, die fiir ein Einfamilienhaus Platz bieten. Andererseits besteht durch Studenten der
Uni Kassel, Standort Witzenhausen oder der Polizeiakademie in Hann. Miinden eine relativ
hohe Nachfrage nach Mietwohnungen.

Mit dem Planvorhaben soll nun fiir diese verschiedenen Zielgruppen ein Angebot geschaffen
werden, um eine gute Durchmischung der Altersstruktur zu erreichen.

Der Ausbau der Gebdude soll den Anspriichen an die Energieeffizienz gentigen.

Auf Antrag des Investors soll der Bebauungsplan Nr. 079 ,,Im kleinen Felde* in der Kernstadt
von Hann. Miinden, aufgestellt werden. Die Fldchen werden analog zur Darstellung im Fla-
chennutzungsplan der Stadt als ,,WA-Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Gemdl § 1 (4) BauGB sind Bebauungsplidne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm hat die Stadt Hann. Miinden als Mittelzentrum be-
sondere Aufgaben bei der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten und der
zugehorigen Infrastruktur wahrzunehmen. Die Sicherung und Entwicklung von Wohnbaufli-
chen mit Beriicksichtigung verschiedener Lebensphasen und —formen dienen den raumordne-
rischen Zielen. Die Flachen des Geltungsbereichs sind als bestehende Siedlungsflachen darge-
stellt (rechtskréftige Fassung und Entwurf 2020).

Im rechtskréftigen Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hann.
Miinden werden die Flichen des Planungsgebietes als Wohnbauflichen dargestellt. In alle
Richtungen schlieBen sich weitere Wohnbaufliachen an. Etwa 350 m siidlich ist ein Sonderge-
biet Handel ausgewiesen. Es handelt sich dabei um Lebensmittelmérkte. In dhnlicher Entfer-
nung sind Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit verschiedenen Zweckbestimmungen ausgewie-
sen. In der Ortlichkeit sind im betreffenden Bereich u.a. eine Grundschule und eine Sportan-
lage zu finden.
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Abbildung 2: Ausschnitt rechtskriftiger Flichennutzungsplan der Stadt Hann. Miinden mit Lage des Plangebie-
tes (Quelle: homepage der Stadt)

Die geplante Siedlungsentwicklung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes,
der Bebauungsplan wird gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im Einzugsbereich des Geltungsbereiches nicht ausgewie-
sen.

Das gesamte Stadtgebiet von Hann. Miinden liegt im Naturpark Miinden.
Rechtskriftiger Bebauungsplan

Stidlich der Straf3e ,,Im kleinen Felde* grenzt der Bebauungsplan Nr. 10 ,,Konigshof™ an, der
am 13.07.1967 rechtskréftig wurde. Im Bereich des Kattenbiihl erstrecken sich nach Siidosten
zahlreiche weitere Bebauungspline. Alle weiteren unmittelbar benachbarten bebauten Flachen
wurden ohne Bebauungsplan entwickelt.

Bauleitplanerisches Verfahren

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Veroffent-
lichung vom 03.11.2017 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026
(BGBL 2026 I Nr. 192) durchgefiihrt. Da es sich um eine Maflnahme der Innenentwick-
lung/Nachverdichtung handelt, sollte das Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.
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Da es bei den Flachen aber in Bezug auf die ErschlieBung um bisher nur bedingt siedlungs-
technisch genutzte tiefe Flichen handelt, soll ein zweistufiges Verfahren gem. §§ 3 und 4
BauGB durchgefiihrt werden. D.h. es ist ein Umweltbericht zu erarbeiten und die Eingriffsre-
gelung gem. § 17 BNatSchG ist anzuwenden. Dabei wird beriicksichtigt, dass die straBenna-
hen Flachen auch nach § 34 BauGB bebaut werden konnten.

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Hann. Miinden am 28.04.2021
wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 079 ,,Im kleinen Felde*, Gemar-
kung Miinden, gefasst.

Der Geltungsbereich wurde aufgrund der zeitlichen Entwicklung und verdnderter Planvorha-
ben bzw. Eigentumsverhéltnisse geringfiigig angepasst, das Flurstiick 172/74 wurde gegen-
iiber dem Beschluss im Vorentwurf mit aufgenommen.

Die weiteren Verfahrensdaten sind der Planurkunde zu entnehmen.

4 Realnutzung

Auf den Flichen des Geltungsbereiches wurde bis vor wenigen Jahren eine Gértnerei betrie-
ben. Demzufolge stehen auf einem groBen Teil der Flichen Gebédude, Verkaufsrdume, Hallen
und Gewidchshduser. Die Flachen zwischen den Gebduden sind mit Pflaster oder Asphalt be-
festigt.

Die Freiflaichen wurden seinerzeit als Aufwuchs und Ausstellungsflachen fiir Pflanzen genutzt
(s.a. Abb. 3). Teilweise haben sich zwischen den Beeteinfassungen Geholzstrukturen entwi-
ckelt. Die frither als Anzuchtflichen genutzten Bereiche stellen sich heute als Rasenflichen
dar, die durch einzelne Ziergehdlze (Lebensbaum, Cotoneaster u.a.) unterbrochen sind.

Der Gebdudebestand auf den Flachen hat sich verdndert. Im Siiden wurden auf Grundlage des
§ 34 BauGB 2 Wohnhiduser gebaut. Einige Gewéchshéduser sind abgerissen, andere haben
noch Bestand.

Das Plangebiet ist im Norden durch élteren Baumbestand (Fichte, Birke, u.a. Laubbdume) ge-
pragt, der jedoch iiberwiegend auf benachbarten Flichen steht.

Entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich eine Stichstra3e, die von
der StraB3e ,,Im kleinen Felde* kommend, etwa bis zur Mitte des Geltungsbereiches reicht und
die nordlichen Gebdude ,,Im kleinen Felde™ 11 und 13 a erschliefit. In diesem Stich verlduft
auch ein Kanal an den die Gebdude angeschlossen sind. Eine Leitung fiir Oberflichenwasser
befindet sich im Siidost bzw. nordwestlicher Richtung mittig in dem Gebiet im Bereich der
ehemaligen Grundstiickszufahrt zwischen den Gebauden hindurch (s.a. Abb. 4).
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Abbildung 3: Luftbild der Gértnerei (Quelle: Hr. Stryga)

Abbildung 4: Blick von der Strafle "Im kleinen Felde" auf ehemalige Gértnerei

Abbildung 5: Geholze zwischen den Beeteinfassungen
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Abbildung 6: Ziergehdlze auf der Freifliche

Abbildung 7: Geholzbestand entlang der nordwestlichen Grenze,
Ende der Stichstrafle etwa in der Bildmitte

5 Zweck und Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung soll eine Nachverdichtung der Bebauung am Kattenbiihl ge-
schaffen und damit die Innenentwicklung der Stadt Hann. Miinden vorangetrieben werden.
Auf den brachliegenden Grundstiicken des Geltungsbereiches sind sowohl Ein- und Zweifa-
milienhduser als auch Mehrfamilienhduser geplant. Bis auf das Bestandsgebdude Haus-Nr. 7
sollen die vorhandenen Gebidude abgerissen und durch moderne Héauser mit entsprechenden
Energiestandards ersetzt werden. Die girtnerische Nutzung soll aktuelle in Teilen der Gebau-
de noch erhalten bleiben.
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Das Gebiet soll mit 2-geschossigen Mehrfamilien-Wohnhdusern mit {iberwiegend Siidwest-
Ausrichtung bebaut werden (s. Skizze unten). Im nordlichsten und stidlichsten Bereich sollen
jeweils Ein- bis Zweifamilienhduser ermoglicht werden. Die ErschlieBungsstruktur soll so
ausgelegt werden, dass die Flichen von Nordosten erschlossen werden und der Anteil der Er-
schlieBungsstraBen minimiert wird. Der ruhende Verkehr soll jeweils zentral gesammelt an-
geordnet werden.

In der Mitte des Gebiets im Westen weist die Topographie eine Vertiefung gegeniiber dem
Bestand am ,,Unteren Konigshof* auf, so dass sich hier eine 3-geschossige Bebauung gut ein-
gliedert.

Im Rahmen des Demografiemonitorings der Bertelsmann-Stiftung wird deutlich, dass die
Stadt Hann. Miinden in allen untersuchten Bevolkerungsgruppen Wanderungsgewinne zu
verzeichnen hat. Dabei ist der Wohnraumbedarf einer zuziechenden Familie anders zu bewer-
ten als der Wohnraumbedarf eines Studenten der Polizeiakademie oder von Menschen, die fiir
die 2. Lebenshilfte einen Altersruhesitz suchen. Im Ergebnis besteht sowohl ein Bedarf an
freistehenden Familienwohnheimen als auch Appartementwohnungen und Wohnungen fiir
Wohngemeinschaften sowie barrierearmen Miet- und Eigentumswohnungen.

Unter Beriicksichtigung des allgemeinen Trends zu kleineren Haushaltsgrofen, groBerer
Wohnfldche pro Person und einer steigenden Eigenheimquote ist zu erwarten, dass sich die
Nachfrage neben Studentenappartements auf Drei- bis Vierzimmerwohnungen, altengerechte
Wohnformen und Ein- und Zweifamilienhduser konzentrieren wird. Diese Nachfrage lisst
sich im Bestand nur teilweise befriedigen. Die Nachfrage differenziert das bestehende Ange-
bot nach Lage, GroBe und Grundriss, Zustand und Preis. Gefragt sind iiberwiegend Lagen in
der Ndhe von Versorgungs- und Dienstleistungszentren, wobei die Zentrumsndhe mit zuneh-
mendem Alter an Bedeutung gewinnt.

In den detaillierten Untersuchungsergebnissen ldsst sich herauslesen, dass die Beschéfti-
gungsentwicklung stabil ist, Hann. Miinden einen Zuzug in allen Altersstrukturen hat, auch
wenn der natiirliche Bevdlkerungssaldo negativ ist. Dieser wird ausgeglichen durch Wande-
rungsgewinne. Bis 2030 kann von einer gleichbleibenden Bevolkerungszahl ausgegangen
werden (Quelle: Bertelsmann-Stiftung/ Wegweiser Kommune). Der Bedarf an kleinen, senio-
rengerechten und barrierefreien Wohnungen wird im Wohnraumversorgungskonzept gesehen.
Als positiv wird herausgehoben, dass die Stadt Hann. Miinden sich dem Grundsatz verschrie-
ben hat, dass eine Wohnbaulandentwicklung nur noch im Zusammenhang mit Investoren er-
folgen soll.

Die Baugebietsentwicklung erfolgt im Rahmen der zugewiesenen mittelzentralen Aufgabe der
Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes mit
Hilfe eines Investors, der das Gebiet vollstindig auf eigene Kosten erschlie3t. In Bezug auf
die Gebietsgrofle sind neben den Mdoglichkeiten der Innerentwicklung auch die Moglichkeiten
einer wirtschaftlichen ErschlieBung zu betrachten. Um den Sachverhalten des BauGB einer
klimaangepassten Versorgung nachzukommen, miissen wirtschaftlich funktionierende Einhei-
ten entwickelt werden, was nur in der festgesetzten Gebietsgrofle gelingen kann. Es muss eine
Mindestanzahl von Abnehmern fiir z.B. Energie vorhanden sein, um dezentrale nachhaltige
Systeme entwickeln zu konnen.
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Abbildung 8: Gestaltungsplan 07/2026, mogliche Ausgestaltung des Plangebietes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen mehrere Bebauungsvarianten zu. Neben der
Einzelhausbebauung kann auch eine Doppelhausbebauung erfolgen, womit die Siedlungsdich-
te im Gebiet erhoht werden konnte. Dariiber hinaus konnen alternative Wérmeversorgungs-
konzepte wirtschaftlicher genutzt werden, da mehr Abnehmer das gleiche System nutzen. Ei-
ne Entscheidung der Art der Bebauung bleibt letztendlich dem Grundstiickseigentiimer im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes iiberlassen.

6 Festsetzungen und Planinhalte

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden entsprechend der bestehenden Nutzung nach den Regelungen der
Baunutzungsverordnung Allgemeine Wohngebiete (WA) gemidBl § 4 BauNVO festgesetzt.
Dabei sind die allgemein zuldssigen Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig. Aus-
nahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und Gartenbaubetriebe. Tankstellen sind aus stiad-
tebaulichen Griinden unzulissig, da sie dem gewiinschten Gebietscharakter nicht entsprechen.
Der Fokus liegt in der Entwicklung von Wohnnutzungen, wobei die dem Gebiet dienende Inf-
rastruktureinrichtungen moglich bleiben sollen.
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Als Mal3 der baulichen Nutzung werden in Anpassung an die angrenzende Wohnbebauung fiir
das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit einer maxi-
malen Firsthohe von 12,50 m vorgesehen.

Weiteres Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl 0,4 festgesetzt, wobei
in Bezug auf die GRZ 2 i.V.m. § 19 (4) BauNVO fiir Hiuser ab 4 Wohnungen eine maximale
GRZ von 0,7 und fiir Gebédude kleiner 4 Wohnungen die maximale GRZ 0,6 festgesetzt wird.
Die Festsetzungen werden in Bezug auf die erforderlichen Stellplatzfliche getroffen, um auf
dem Grundstiick entsprechenden Raum fiir den ruhenden Verkehr zu schaffen.

Fiir Flachdachgebdude ergehen gesonderte Festsetzungen, um die Gebdude aufgrund der Ku-
batur stadtebaulich vertrdglich einzufiigen. Flachddcher haben eine Dachneigung von 10°
oder weniger. Die Firsthohe = Hohe der Attika darf maximal 10,00 m {iber dem Bezugspunkt
liegen, wobei Staffelgeschosse darin eingerechnet sind.

Die ausgewiesenen Firsthohen, Hohe der Oberkante der Attika, sind Maximalwerte und be-
ziehen sich auf die mittlere Hohe der Gebaudeldnge an der der jeweiligen ErschlieBungsstral3e
zugewandten Ansicht iiber dem gewachsenen Gelidnde. Die Firsthohe wird an der hochsten
Stelle der fertigen Dachkonstruktion, bei Flachddchern an der Oberkante der Attika, gemes-
sen. Fiir Solaranlagen gilt bei geneigten Dachern die festgesetzte Firsthohe als maximale Ge-
samthohe, bei Flachdichern darf die festgesetzte Hohe der Attika maximal um 2,0 m iiber-
schritten werden.

Zur Gliederung der Fliachen und zur Beibehaltung der Durchléssigkeit des Gebietes fiir z.B.
abstromende Luftmassen, werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

Die Baugrenzen definieren die iiberbaubaren Grundstiicksflachen, wobei die Tiefe der Bau-
flichen im Verhéltnis zur gesamten bebaubaren Grundstiickstiefe entwickelt wurde. Die Fest-
setzung einer minimalen Abstandsfliche von 3,0 m zur ErschlieBungsstrale ergibt sich aus
der oOrtlichen Situation und der dadurch begrenzten Tiefe der zur Verfiigung stehenden Bau-
flichen und dem Ziel, ein kleinparzelliertes Gebiet zu entwickeln. Dartiber hinaus sind die
vorhandenen unterirdisch verlegten Leitungen zu beachten. Diese wurde neben den Baugren-
zen mit entsprechenden Leitungsrechten gesichert.

Als Bauweise wurde offene Bauweise festgesetzt. Die einzelnen Baugrenzen lassen {iberwie-
gend keine lingere Bebauung zu, aufgrund der stddtebaulichen und klimatischen Wirkungen
ist auch keine abweichende Bauweise erwiinscht.

6.2 Erschliefung

6.2.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die StraBe ,,Im kleinen Felde®, die
mit der Stra3e ,,Unterm Konigshof* eine kurze Anbindung an die Strale ,,Vogelsang* (K 226)
herstellt. Die Anbindungen sind leistungsféhig ausgebaut, um die zusdtzlichen Verkehre auf-
nehmen zu konnen.

Die geplante Bebauung soll von Siidosten, {iber die bereits vorhandene und weiter auszubau-
ende Stichstrale, erschlossen und der Anteil der ErschlieBungsstralen minimiert werden. Der
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ruhende Verkehr soll dabei zentral gesammelt und auf den privaten Baufldchen angeordnet
werden. Die interne ErschlieBung der Baufldchen bleibt dem Gestaltungskonzept bzw. der
Anordnung der Gebdude vorbehalten.

Die offentliche Stichstrale muss entsprechend den technischen Erfordernissen fiir Feuerwehr-
und Miillfahrzeuge ausgebaut werden. Die Gliederung der Verkehrsflichen bleibt der Er-
schlieBungsplanung vorbehalten, die Festsetzungen der Breiten ermoglichen jedoch einen
funktionalen und dem potentiellen Verkehr angepassten Ausbau, wobei eine Mischverkehrs-
fliche mit gleichberechtigten Verkehrsteilnehmern anzustreben ist, um die zu versiegelnde
Fldache zu minimieren.

Dariiber hinaus ist das Plangebiet an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. In einer Ent-
fernung von ca. 250 m befinden sich Bushaltestellen des Verkehrsverbundes Siidniedersach-
sen, der in diesem Bereich eine Linie zwischen dem Bahnhof und dem Klinikum Hann. Miin-
den anbietet.

Das Flurstiicks 171/74 im Norden des Plangebietes, ist bisher iiber eine 6ffentliche Wegepar-
zelle angebunden. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes sind neue Zuschnitte der
offentlichen Grundstiicke erforderlich. Die ErschlieBung des nordlichen Gartengrundstiickes
soll zukiinftig iiber eine Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Grundstiickseigentii-
mers gesichert werden. D.h., die Rechte des Eigentlimers in Bezug auf die Erreichbarkeit des
Grundstiickes dndern sich nicht.

6.2.2 Ver- und Entsorgung

Auf den Parzellen des Geltungsbereiches liegen aufgrund der Vornutzung bereits alle Versor-
gungsleitungen. Die geplanten Gebdude bzw. Grundstiicke sind demnach durch eine Erweite-
rung dieser Versorgungsleitungen neu zu erschliefen.

Die Wasserleitungen (Trink-, Loschwasser) verlaufen an der Stidgrenze des Plangebietes.

Leitungen zur Aufnahme von Schmutz- und Oberfliichenwasser liegen in der Stichstrafle
im Nordosten bzw. queren derzeit das Geldnde in Siidost — Nordwest Richtung mittig. An den
Trassen sollen weiterhin festgehalten werden. Die grundsétzliche ErschlieBung ist nach An-
gabe der Entsorgungsbetriebe Hann. Miinden weiterhin technisch moglich. Bei der Berech-
nung bzw. Dimensionierung der vorhandenen Abwasseranlagen wurden die zukiinftigen
Wohneinheiten bereits beriicksichtigt.

Oberflichenwasser soll iiber Zisternen gesammelt werden, so dass es zur Brauchwassernut-
zung zur Verfiigung steht. Der Uberlauf ist per Rigolenversickerung geplant. Insgesamt sind
20 % der anfallenden Regenwassermengen auf den Grundstiicken zuriickzuhalten oder zu ver-
sickern. Der Nachweis iiber die versiegelte Fliche und die damit anfallende zuriickzuhaltende
Wassermenge sowie der Nachweis iiber die Art und Weise der Zuriickhaltung oder Versicke-
rung ist im Entwéasserungsantrag zu erbringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Hann.
Miinden seit dem 01.01.2018 der Anschluss von Drainagen an die 6ffentlichen Abwasseran-
lagen nicht mehr erlaubt ist.
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Das Loschwasser steht schon jetzt iiber einen Hydranten in der Strafle ,,Im kleinen Felde* zur
Verfligung. Der weitere Ausbau mit Hydranten wird abgestimmt.

In Bezug auf die Warmeversorgung des Gebietes will der Antragsteller auf fossile Brenn-
stoffe verzichten und in Verbindung mit gut geddmmten Gebduden gem. Energieeinsparver-
ordnung und weiteren gesetzlichen Anforderungen zur Verwendung regenerativer Energien
den Bedarf der Wohngebdude decken. Vor diesem Hintergrund, mit den Zielen der klimaneut-
ralen Stadt der Stadt Hann Miinden {ibereinstimmend, werden fossile Brennstoffe ausge-
schlossen. Holz und Biogas als regenerative Energietriger sind zuléssig.

Solarenergie ist grundsétzlich zuldssig, zur Sicherung eines Mindestanteils an Verwendung
solarer Strahlungsenergie sind gem. § 32 a NBO bei einer Dachfliche ab 50 m? mindestens 50
% der Summe aller Dachflichen mit Fotovoltaik oder Solarthermieanlagen zu belegen. Ge-
sonderte Festsetzungen im Bebauungsplan ergehen nicht.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen ist gegeben und kann
im Gebiet weiter ausgebaut werden.

Die Stromversorgung erfolgt iiber den Ausbau des vorhandenen unterirdischen Leitungsnet-
zes. Es wird ein mogliche Standort einer Trafostation festgesetzt, um moglichen erhohten An-
forderungen an die Stromversorgung gerecht werden zu konnen.

Die Abfallentsorgung ist durch regelmiBige Miillabfuhr gewdhrleistet, die StraBBenbreiten
und -radien werden entsprechend der RASt 06 ausgebaut.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stiddtebaulichen Griinden unterirdisch zu verlegen.
Die vorhandenen Leitungen werden mittels Leistungsrechten und entsprechenden Sicherheits-
abstdnden gesichert.

6.3  Bauordnungsrechtliche und landschaftspflegerische Festsetzungen

In dem Gebiet befinden sich keine Baume bzw. Geholze, die zwingen zu Erhalt festgesetzt
werden. Es werden jedoch Bidume zu Neuanpflanzung festgesetzt, die das Gebiet begriinen,
gestalten, gliedern und beschatten sollen. Die zeichnerisch festgesetzten und zu pflanzenden
mindestens mittelgroBen Laubbdume gem. empfohlener Pflanzliste (StU mind 12/14), sind
mit einer der GroBle des Baumes entsprechenden Verankerung fachgerecht zu sichern. Der
Pflanzstandort der zeichnerisch festgesetzten Baume kann bis zu 5,0 m vom festgesetzten
Standort abweichen. Abgéngige Baume sind durch gleichartige neue Badume zu ersetzen.

Je angefangene 750 m? Grundstiicksfldche ist ein heimisch standortgerechter Laubbaum min-
destens 2. Ordnung der Qualitdt 3xv, StU 10/12 oder ein mindestens halbstammiger Obst-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Béume sind auf die Anzahl der
iiber diese Festsetzung notwendigen Bidume anzurechnen.

Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentiimern zeit-
gleich, spétestens aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfiithrung der jeweiligen Baumal-
nahme vorzunehmen, so dass sich die Begriinung im Rhythmus der Bebauung entwickelt. Die
zu pflanzenden Baume sind entsprechend ihrer Grofle nach DIN 18916 zur Sicherung zu ver-
ankern.
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Mindestens 30 % aller Dachfldchen auf dem jeweiligen Baugrundstiick bis zu einer Dachnei-
gung von 10° sind mit einer extensiven Dachbegriinung anzulegen, Mindeststirke der durch-
wurzelbaren Schicht 5 cm. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie und die Dachbegriinung
schlieBen sich nicht aus und konnen daher gemeinsam angelegt und angerechnet werden. Die
Dachbegriinung soll die klimatischen Wirkungen des Gebietes minimieren und Oberflachen-
wasser zumindest in geringen Mengen vor Ort zuriickhalten bzw. verdunsten.

PKW-Stellpldtze auf den privaten Flichen sowie Zufahrten zu den Stellpldtzen, Garagen,
Carports auf den privaten Flichen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, was-
serdurchldssiger Pflasterung oder Rasengittersteinen zuldssig, um die Versiegelungsrate zu
minimieren und das Versickern von Ortlich anfallendem Oberflichenwasser zu ermoglichen.
Es wird darauf hingewiesen, dass auch fiir solche Flichen Niederschlagswassergebiihren sei-
tens der Stadt Hann. Miinden erhoben werden, insoweit die grundsitzliche Mdglichkeit be-
steht, dass auch von solchen Fliachen Niederschlagswasser in die 6ffentliche Niederschlags-
wasseranlage gelangen kann (Ablauf in angeschlossene Hofeinldufe, Auffangrinnen oder auch
direkt auf den Gehweg/6ffentliche Flachen).

Schottergérten sind aus klimatischen und Griinden des Artenschutzes unzulissig.

Aus gestalterischen Griinden sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen
und Werbeanlagen nur eingeschrinkt zuldssig.

Werbeanlagen sind aus stddtebaulichen und gestalterischen Griinden nur an der Stétte der
Leistung zuldssig. Leuchtreklame ist grundsitzlich unzulédssig. Die Hohe der Werbeanlagen
ist an die Trauf- bzw. Hohe der Attika des jeweiligen Gebédudes gebunden.

6.4  Eingriffsregelung

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflich-
tig. Dies gilt gemal3 § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Grund-
satzlich sollen die Ausgleichsmafinahmen unter Wahrung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewahrleisten.

Zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich wurden nur die Flachen beriicksichtigt, fiir keine
Baugenehmigung nach § 34 BauGB zu erteilen ist und die nicht schon jetzt mit Wohngebéau-
den iiberbaut sind (s.a. Anhang II).

Fiir die restlichen Flachen soll der Bestand der gértnerischen Nutzung zu Grunde gelegt wer-
den, da der Grundstiickeigentiimer den Riickbau der Gewichshéduser im Vorgriff seiner ge-
planten Nutzung aus Griinden der Gestaltung und Sicherheit bereits durchgefiihrt hat. Der
Sachverhalt des ordnungsgemifBen Riickbaus mit der Schaffung von iiberwiegend offenen
Bodenfldchen soll in der Betrachtung von Eingriff und Ausgleich nicht zum Nachteil des An-
tragstellers ausgelegt werden.

Fiir alle im bilanzierten Plangebiet entstehenden Eingriffe werden KompensationsmafBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet. Es handelt sich dabei um eine OkokontomaB-
nahme in einem Waldgebiet der Stadt Hann. Miinden, Gemarkung Miinden. Die Maflnahme
ist bereits umgesetzt. Die dkologische Aufwertung der Waldflache wird in einen Geldbetrag
umgerechnet, der sich aus den Kosten der Maflnahme errechnet hat.
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Verteilungsmafistab fiir die Maflnahmen auf dem Baugrundstiick ist die Schwere der jeweils
zu erwartenden Beeintrachtigungen, die anteilig auf die Eingriffsflichen verteilt und insge-
samt zugordnet werden. Da es sich bei dem Planvorhaben um eine Umsetzung in privatem In-
teresse mit einem Vorhabentrdger handelt, kann eine gesamtheitliche Bilanzierung erfolgen,
eine Aufteilung in 6ffentliche und private Eingriffe ist nicht erforderlich.

In Kap. 10.4 werden die Auswirkungen der Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungs-
plans dem aktuellen Bestand (landwirtschaftliche Nutzflachen) gegeniibergestellt und bilan-
ziert.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden entsprechende Festsetzungen und MaBBnahmen zur
Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter getroffen (s.u.).
Durch die getroffenen Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden die Beeintrach-
tigungen auf die Schutzgiiter reduziert. Fiir die dariiber hinaus verbleibenden erheblichen Be-
eintrichtigungen wird eine OkokontomaBnahme zugeordnet. Die Koordination der Aus-
gleichsmaBnahme erfolgt iiber das Okokonto der Stadt Hann. Miinden.

7 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flichenverteilung der einzeln zu betrachtenden Fla-
chen des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Flichenanteile Summe in | Grundflichen | Gem. § 19 (4) | Anteile in %
m? zahl (GRZ) max. versie-
gelt*
WA - Allgemeine 8.357 0,4 0,6/0,7 91,95
Wohngebiete iberbaubar iiberbaubar
max. 3.343 max.
5.014/5.850
Verkehrsflache 622 622 6,84
Verkehrsflache bes. 110 110 1,21
Zweckbestimmung
Summe Plangebiet 9.089 5.746/6.582 100

* unter Beachtung § 19 (4) BauNVO

8 Bodenordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Mafinahmen der Bodenordnung erforder-
lich. Mindestens Verkehrsflachen, die nach Herstellung in das Eigentum der Stadt {ibergehen,
sind als Flurstiicke zu fassen. Eine Aufteilung in einzelne vorhabenabhingige Flurstiicke er-
schient moglich.
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9 Kosten / Finanzierung

Der Bebauungsplan soll durch den Eigentiimer der Grundstiicke (Investor) entwickelt werden.
Die Kosten fiir die Planung und Umsetzung werden in einem stddtebaulichen Vertrag gem. §
11 BauGB zwischen Stadt und dem Vorhabentrager geregelt.
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10 Hinweise
10.1 Altlasten und Bodenschutz

(1) Sollten sich Hinweise auf eine schidliche Bodenverdnderung oder sonstige Hinweise, die
einen Altlastenverdacht begriinden konnen, ergeben, so ist das Umweltamt des Landkreises
Gottingen unverziiglich zu informieren.

(2) Vor Beginn der BaumaBlinahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fiir
PflanzmaBnahmen auf den einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benotigter Boden ist
ordnungsgemal zu lagern bzw. seine Verwendung ist dem Umweltamt des Landkreises Got-
tingen nachzuweisen.

10.2 Bodendenkmaler

Hinweise auf archdologische Funde im Plangebiet sind nicht bekannt. Fiir Funde besteht Mel-
de- und Dokumentationspflicht gem. Niedersdchsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

10.3 Allgemeiner Artenschutz gem. § 39 (5) BNatSchG

Bei der Freistellung der Flachen ist bei der Rodung von Bdumen und Geholzen die Brut- und
Setzzeit (01.03. - 30.09. jedes Jahres) zu beachten.

10.4 Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Vor Umsetzung von BaumaBnahmen ist mit Bezug auf § 44 (5) BNatSchG das Gebiet zu
iiberpriifen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ausgeschlossen werden konnen. Zum
Zeitpunkt der Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestinde ent-

gegen.
10.5 Nicht iiberbaute Grundstiicksfléichen

Gemidl § 9 Abs. 2 der Niedersidchsischen Bauordnung miissen nicht iiberbaute Flichen von
Baugrundstiicken Griinflichen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erfor-
derlich sind.

10.6 Regenwassernutzung

Zur Nutzung von Regenwasserzisternen fiir Betriebswasserzwecke sind die Trinkwasserver-
ordnung (TrinkwV), die technischen Regeln, die Verordnung iiber Allgemeine Bedingungen
fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) sowie die kommunale Abwassersatzung zu
beriicksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen sind gemdll § 13 Abs. 4 TrinkwV beim Ge-
sundheitsamt und gemal § 3 Abs. 2 AVBWasserV beim Wasserversorgungsunternechmen an-
zeigepflichtig.
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11  Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, ein-
schliellich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 079 ,,Im kleinen Felde* liegt in der Kernstadt
von Hann. Miinden, in Wohnbaufldchen gem. Flichennutzungsplan der Stadt Hann. Miinden.
Auf den zu betrachtenden Grundstiicksflachen wurde bis vor wenigen Jahren eine Gértnerei
betrieben. Die dafiir benotigten Infrastrukturen wie Verkaufsrdume, Anzuchtflichen, Ge-
wichshduser, Wege etc. befinden sich z.T. noch auf dem Grundstiick. Die ehemaligen
Beetflichen und einige Gewédchshduser wurden zuriickgebaut und als Scherrasenflachen an-
gesit. In der vorliegenden Planung wird die Gestaltung der Flichen zum Zeitpunkt des Gért-
nereibetriebs als Bestand angenommen (s.a. Abb. 3 bzw. Anhang II). Der Umweltbericht wird
verfasst, da die nordlichen liegenden Fldchen als Auenbereich bewertet werden.

Das Plangebiet ist umgeben von Wohngebieten und groBeren Gartengrundstiicken, die sich im
Norden anschliefen. Die Flachen des Plangebietes wurden von einem privaten Investor er-
worben, der auf den Flachen verschiedene Formen der Wohnbebauung schaffen mochte.

Der Geltungsbereich bezieht sich auf die Flurstiicke 80/7, 83/5, 83/6, 138/81 und 172/74 so-
wie die StraBBenparzelle 80/3 in der Flur 23, Gemarkung Miinden und hat eine Grof3e von ca.
0,91 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Nachverdichtung der Bebauung am Kat-
tenbiihl geschaffen, damit dem iibergeordneten Ziel der Innenentwicklung Rechnung getragen
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau von Wohngebéduden geschaffen
werden.

Mit den Festsetzungen der Art der Nutzung, Allgemeines Wohngebiet, und dem Maf3 der bau-
lichen Nutzung, Gebéude 2 bis 3-geschossig bis 12,5 m Firsthohe, und einer GRZ von 0,4 sol-
len sich die Gebédude in den Bestand einpassen und die Fldchen mit Einzelgebauden gegliedert
werden. Die 6ffentliche ErschlieBung soll auf ein Mindestmal reduziert werden.

11.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans be-
riicksichtigt wurden.

Fachgesetze in der jeweils gultigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthilt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen u. a. die Belange von Freizeit und Erholung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege - insbesondere des Naturhaushaltes -
zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3, 5 und 7 BauGB). Auflerdem ist die Vermeidung und der
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Ausgleich der zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft in die Abwé-
gung einzubeziehen (§ la Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Die Belange des Umweltschutzes finden ihren Niederschlag in der Gliederung des
Umweltberichtes und werden i.R. der Umweltpriifung untersucht, und dargestellt.

Die sog. ,,Bodenschutzklausel” nach § 1 a BauGB sichert den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Bodenversiegelungen sind dabei auf das notwendige Mal} zu reduzieren, Mog-
lichkeiten der Nachverdichtung sind zu nutzen.

- Im vorliegenden Umweltbericht wird beschrieben, welche Moglichkeiten tliberpriift
wurden, um Flidchenversiegelungen zu minimieren, um den Zielen des Bodenschutzes
Rechnung zu tragen.

Gemil § 2 a BauGB ist fiir jeden Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, hier wer-
den Inhalt und Verfahren der Umweltpriifung geregelt.

- Die Eingriffsregelung erfolgt i.R. der Umweltpriifung und wird im vorliegenden Bau-
leitplan unter Anwendung des ,,Gottinger Modells* durchgefiihrt.

Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

Diese Verordnung enthélt Vorschriften zur baulichen Nutzung von Baugrundstiicken. Die Art
und der Umfang von Grund und Boden, Regelungen zum maximalen Versiegelungsgrad u.a.
haben Einfluss auf die Intensitit eines Eingriffs in die verschiedenen Schutzgiiter.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie durch die Festsetzung zur Gebaudegestal-
tung, -anordnung und -hdhe die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Landschaftsbild
und Klima minimiert werden konnen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § 1 BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege beschrieben,
in § 2 BNatSchG werden die Grundsitze definiert. § 14 BNatSchG definiert Eingriffe in Na-
tur und Landschaft. Die nachfolgenden Paragrafen regeln, wie mit Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen umzugehen ist.

- Mit der Umweltpriifung, die im vorliegenden Umweltbericht beschrieben wird, wer-
den die o.g. Grundsitze berticksichtigt.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Dieses Gesetz enthilt ergdnzende Vorschriften zum Bundesnaturschutzgesetz und macht u.a.
Vorgaben zur Eingriffsregelung, zum Bodenschutz, zum gesetzlichen Biotopschutz und zum
Artenschutz.

- Die Beriicksichtigung der Vorgaben des NNatSchG erfolgt i.R. der Umweltpriifung,
deren Ergebnisse im Umweltbericht festgehalten sind.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Gesetz dient der nachhaltigen Sicherung bzw. der Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen und dem Schutz vor schiadlichen Bodeneinwirkungen. In Verbindung mit der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird u.a. die Sanierung von Altlasten gere-
gelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Ziel dieses Gesetzes ist die nachhaltige Gewédsserbewirtschaftung und der Schutz der
Gewisser als Bestandteil des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen.

Auf Landesebene wird mit dem Niedersichsischen Wassergesetz (NWG) die Bewirtschaf-
tung oberirdischer Gewésser und des Grundwassers geregelt.

- Im unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdi-
schen Gewisser.

- Das Ziel zur nachhaltigen Bewirtschaftung des Grundwassers wird durch eine geplante
Riickhaltung von Oberflachenwasser mit gedrosselter Einleitung in benachbarte Gra-
ben oder Bachldufe umgesetzt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Das Gesetz dient dem Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerduschen, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge.

- Im Umweltbericht wird beschrieben, wie mit den Bestimmungen zum Immissions-
schutz insbesondere in Bezug auf die vorhandene Wohnbebauung in den benachbarten
Bereichen umgegangen wurde.

Fachpline

Gemadl § 1 (4) BauGB sind Bebauungsplidne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm hat die Stadt Hann. Miinden als Mittelzentrum be-
sondere Aufgaben bei der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten und der
zugehorigen Infrastruktur wahrzunehmen. Die Sicherung und Entwicklung von Wohnbaufli-
chen mit Beriicksichtigung verschiedener Lebensphasen und —formen dienen den raumordne-
rischen Zielen. Die Flachen des Geltungsbereichs sind als bestehende Siedlungsflachen darge-
stellt (rechtskréftige Fassung und Entwurf 2020).

Im rechtskréftigen Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hann.
Miinden werden die Flichen des Planungsgebietes als Wohnbauflichen dargestellt. In alle
Richtungen schlieBen sich weitere Wohnbaufldchen an. Etwa 350 m siidlich ist ein Sonderge-
biet Handel ausgewiesen. Es handelt sich dabei um Lebensmittelmérkte. In dhnlicher Entfer-
nung sind Fléchen fiir den Gemeinbedarf mit verschiedenen Zweckbestimmungen ausgewie-
sen. In der Ortlichkeit sind im betreffenden Bereich u.a. eine Grundschule und eine Sportan-
lage zu finden. Die geplante Siedlungsentwicklung entspricht den Darstellungen des Flachen-
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nutzungsplanes, der Bebauungsplan wird gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im Einzugsbereich des Geltungsbereiches nicht ausgewie-
sen.

Das gesamte Stadtgebiet von Hann. Miinden liegt im Naturpark Miinden.

11.3 Basisszenario: Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beein-
flussten Gebiete sowie Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Mafinahme

Im Folgenden werden die einzelnen Flichen und die Schutzgiiter des Naturschutzgesetzes be-
schrieben und die Empfindlichkeiten in einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Naturraum, Topografie
Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet im Weser- und Weser-Leinebergland.

Die Landschaft des Hann. Miindener Gemeindegebietes ist durch die bewaldeten Hohen von
Kaufunger Wald und Bramwald mit den jeweiligen durchschneidenden Flusstélern von Fulda,
Werra und Weser geprédgt. In den Niederungen sind hauptsidchlich Acker- und Griinflichen
vorhanden, wéhrend die Talhdnge zumeist mit Laubwald bedeckt sind. In den Teilbereichen,
in denen sich die Talrdume aufweiten, haben sich die gréeren Siedlungskerne wie die Kern-
stadt angesiedelt.

Das Gelande weist ein Gefille von Siidosten nach Nordwesten auf. Wahrend die Stralle ,,Im
Kleinen Felde* auf einer Hohe von ca. 178 m ii NN liegt, erreicht das Geldnde im nordwestli-
chen Bereich nur eine NN-Ho6he von ca. 170 m.

Fliche, geologischer Untergrund, Boden
Fldche

Beim Schutzgut Flache ist zu unterscheiden zwischen der quantitativen und der qualitativen
Inanspruchnahme. Die quantitative Nutzung driickt sich in der moglichen Versiegelung aus,
die durch das Planvorhaben geschaffen wird. Die Qualitét einer Fliche entsteht durch die ver-
schiedenen Funktionen, die sie erfiillt, z.B. als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als Erho-
lungsraum fiir den Menschen aber auch durch ihre Lage, z.B. an vorhandenen Verkehrswegen
oder Erschliefungsanlagen.

Die Qualitdt der betroffenen Flachen zeichnet sich dadurch aus, dass sie inmitten bestehender
Wohnbebauung liegt und {iiber infrastrukturelle Einrichtungen, wie Strale und Versorgungs-
leitungen verfiigt. Die ehemaligen Anbauflichen bieten gewisse Lebensraumqualititen fiir
Pflanzen und Tiere, eine Erholungsnutzung war bisher durch die gértnerische Nutzung ausge-
schlossen. Gewisse klimatische Funktionen fiir eine abflieBende Kaltluft werden erfiillt.

In quantitativer Hinsicht nimmt der Geltungsbereich bei einer Flidche von ca. 0,91 ha eine re-
lativ tiberschaubare Gréfenordnung ein. Durch die vorhandenen Infrastrukturen der ehemali-
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gen Girtnerei sind bereits 2.964 m? {liberbaut oder als Wegefldachen versiegelt. Durch die in
der Bauleitplanung vorgesehene maximal zuldssige Versiegelung von 5.746 m? ergibt sich ei-
ne zusitzlich max. mdgliche Uberbauung bzw. Versiegelung von 2.782 m>.

Unter Berlicksichtigung der in den nachfolgenden Abschnitten beschriebenen Funktionen
wird das Schutzgut Flidche im Geltungsbereich in seiner Empfindlichkeit gegeniiber Verinde-
rungen als gering eingestuft.

Geologischer Untergrund, Boden

Im Niedersichsischen Bodeninformationssystem (NIBIS), einem Kartenserver des Landesam-
tes fiir Bergbau, Energie und Geologie, wird beschrieben, dass die geologischen Verhiltnisse
aus der Weichsel-Kaltzeit stammen.

Der Boden im Plangebiet wird dem Bodentyp Mittlere Parabraunerde zugeordnet, der eine
mifBige Gefdhrdung der Bodenfunktionen durch Verdichtung besitzt. Als Bodeneinheit sind
Pseudogley-Parabraunerden aus LoBlehmen angegeben.

0 %

Abbildung 9: Bodenkarte (Quelle: NIBIS Kartenserver)

Obwohl der Boden bei einer sehr hohen nutzbaren Feldkapazitit eine hohe bis dullerst hohe
natiirliche Bodenfruchtbarkeit entwickelt hat, werden die Béden im Geltungsbereich im o.g.
Kartenserver bei einer Versiegelungsrate von 96 - 100 % als durchgéngig stidtisch geprigt
eingestuft.

In o.g. Kartensystem werden auch Angaben zu Altlasten gemacht. Fiir das Plangebiet sind
keine Altstandorte verzeichnet.

Insgesamt betrachtet, wird die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber mdglichen Beeintréich-
tigungen, die durch den Bebauungsplan entstehen konnen, aufgrund der guten Bodeneigen-
schaften als mittel eingeschatzt.

Wasser

Im unmittelbaren Plangebiet sind keine Oberflichengewdsser vorhanden.
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Der Waschberggraben verlduft ca. 70 m norddstlich des Geltungsbereichs und der Eselsbach
ca. 60 m in siidostlicher Richtung. Die Empfindlichkeit der Oberflichengewésser gegeniiber
Verdanderungen wird aufgrund der Entfernung zum Planungsraum als gering eingestuft.

Laut NIBIS-Kartenserver wird filir das Plangebiet eine Grundwasserstufe von 7 — grundwas-
serfern - angegeben. Die Grundwasseriiberdeckung hat ein mittleres Schutzpotenzial. Demzu-
folge hat das Grundwasser keinen groBBen Einfluss auf die Entwicklung der Boden und der im
Boden ablaufenden Prozesse.

Aufgrund des geologischen Untergrundes (Loss) ist eine geringe Wasserdurchldssigkeit im
Betrachtungsraum anzunehmen.

Die Empfindlichkeit des Standortes gegeniiber Verdnderungen im Wasserhaushalt, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplans ermoglicht werden konnten, wird aufgrund der vermute-
ten geringen Durchléssigkeit des Bodens als mittel eingestutft.

Klima und Luft

Das Klima von Hann. Miinden ist als warm, gemiBigt zu beschreiben, wobei eine Jahres-
durchschnittstemperatur von 9,2 °C erreicht wird. Die Niederschldge sind mit 804 mm im
Jahr relativ hoch.

Unterschiedliche Oberflachengegebenheiten (Wald, Acker, Wiese, Wasserflichen, Siedlung)
filhren zur Ausbildung des rdumlich differenzierten Lokalklimas. Wihrend die starke Kessel-
lage der Stadt zu extremen Klimaauswirkungen (Inversionslagen, stagnierende Luftmassen,
hohe Zahl an Frosttagen) fiihrt, herrscht im Bereich der bewaldeten oberen Hanglagen ein
ausgeglichenes belastungsfreies Klima. Die Steilhdnge des Weser- und Fuldatales bewirken
eine Ablenkung des Windes (meist nach Siiden) und bieten so einen gewissen Schutz vor
starken West- und Ostwinden. Als Hauptwindrichtung herrscht West — Siidwest vor.

Neben der den Tallagen eigenen Inversionsneigung hat insbesondere die Durchliiftungsquali-
tdt Auswirkungen auf die Lufthygiene. Diese ist in der Kernstadt nur entlang der Téler gut,
ohne jedoch in die dicht bebaute Innenstadt einzudringen. Hier kommt es zu Erwdrmung und
aufgrund der geringen Luftzirkulation zu erhohter Schadstoffkonzentration in der Luft. Die
Hiange sind in Abhéngigkeit ihrer Exposition zum Wind wegen der dort aufgelockerten Be-
bauung und der Hangzirkulation maBig gut bis gut durchliiftet. Das Plangebiet liegt am
Nordwesthang des Kattenbiihl innerhalb von Abflussbahnen der am Hang produzierten Kalt-
luft.

Nordlich des Plangebietes sind noch grof3e Gartenflichen vorhanden, auf denen aufgewérmte
Kaltluft wieder abkiihlen und neue Frischluft entstehen kann.

Die Empfindlichkeit des Betrachtungsraumes beziiglich Verdnderungen wird aufgrund der
Vorstérungen durch den Bestand, die benachbarte Besiedlung und die iiberschaubare Grof3e
als gering eingestuft.
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Pflanzen, Tierarten und Biotope
Pflanzen

Der Geltungsbereich verfiigt iiber die Infrastrukturen der ehemaligen Gértnerei. Ein GroBteil
der Flachen im Siiden ist versiegelt und im Norden befindet sich eine groBe Rasenfliche, die
durch Ziergeholze (u.a. Lebensbaum, Zwergmispeln) unterbrochen ist. Das Flurstiick 172/74
im Norden des Geltungsbereichs ist durch eine Hecke mit einheimischen Geholzen von den
anderen Flurstiicken des Geltungsbereichs und der Rasenfliche abgegrenzt. Auf dem Flur-
stiick stehen eine Birke, Kiefer und Kirsche. Die weitere Vegetationsausstattung ist artenarm.

Nachfolgende Fotos wurden bei einer Ortsbegehung Mitte November 2019 sowie Mitte Feb-
ruar 2026 vom Biiro Henke erstellt.

Abbildung 10: Blick von Nordwesten auf die ehemaligen Anzuchtflidchen

Abbildung 11: Rasenflédche mit Ziergehdlzen im Stidwesten
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Abbildung 12: Blick von der Rasenfldche nach Siidosten zum Flurstiick 172/74

Abbildung 13: Flurstiick 172/74 im Norden des Geltungsbereichs

Aufgrund der vorhandenen Artenausstattung und der Siedlungsnihe wird der Betrachtungs-
raum gegeniiber Verdnderungen der Pflanzenwelt als gering bewertet.

Tiere

Im Vorfeld der Planungen wurde fiir den Geltungsbereich und das weitere Umfeld im Auftrag
der Stadt Hann. Miinden eine artenschutzrechtliche Abschitzung vorgenommen. Dabei wur-
den keine besonders oder streng geschiitzten Arten im Betrachtungsraum festgestellt. Auf-
grund der Vornutzung und der unmittelbar angrenzenden Bebauung kann man davon ausge-
hen, dass sich im Geltungsbereich sog. Ubiquisten authalten, Tierarten, die gegeniiber Sto-
rungen verhaltnismafBig unempfindlich und relativ anpassungsfahig sind.
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Die Empfindlichkeit des Geltungsbereiches gegeniiber Verdnderungen in Bezug auf die Tier-
welt wird aufgrund der Bestandssituation als gering eingestutft.

Biologische Vielfalt / Wechselwirkungen

Grundsitzlich beeinflussen sich die verschiedenen Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Vege-
tation, Tierwelt, Luft und Klima in ihrer Funktion gegenseitig. So wirken sich z.B. Bodenver-
siegelungen durch ein verringertes Versickern von Niederschldgen auf die Grundwasserneu-
bildungsrate, das Ableiten von Niederschldgen in die Kanalisation auf das Abflussverhalten
von Gewissern aus. Gleichzeitig wirken Versiegelungen erhohend auf die Lufttemperatur und
vernichten Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der iiberschaubaren Flichengrofle und der ehemaligen Nutzung und Artenausstat-
tung wird die Empfindlichkeit des Gebietes als gering eingeschitzt.

Landschaftsbild / Erholung

Vom Straflenraum ,,Im kleinen Felde* aus, ist eine vollstindig geschlossene Gebdudefront
vorzufinden. Die Freiflichen befinden sich abseits der Strale an weitere Gartenflichen an-
schlieBend. Teilweise sind die Flichen des Geltungsbereichs durch Geholze von den anlie-
genden Gérten abgeschirmt. Die Flachen wurden gewerblich genutzt und stehen seither der
Allgemeinheit nicht fiir eine Erholungsnutzung zur Verfligung.

Vor dem Hintergrund der oben beschriebenen Situation wird die Empfindlichkeit ebenfalls als
gering bewertet.

Mensch

Die Bestandsflichen haben fiir die Offentlichkeit keine Erholungseignung.
Nordostlich, Siidlich und nordwestlich schlieBt Wohnbebauung an das Plangebiet an. Im Nor-
den befinden sich neben der weitldufigen Wohnbebauung Gartenflédchen.

Grundsitzlich ist in Wohngebieten von einer Empfindlichkeit gegeniiber Verdnderungen des
Schutzgutes Mensch auszugehen.

Kultur- und schiitzenswerte Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Kultur- oder schiitzenswerte Sachgiiter bekannt.
In der Kernstadt Hann. Miinden gibt es zwar zahlreiche Baudenkmale, diese befinden sich na-
hezu alle in der historischen Altstadt nérdlich der Bahnlinie. Siidlich der Bahnlinie befinden
sich vereinzelte Baudenkmadler. Die geringste Entfernung zum Vorhabengebiet betrdgt 356 m.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter wird gegeniiber Verdanderungen
daher als gering eingestutft.
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Prognose bei Nichtdurchfithrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens wiirden die versiegelten Fldchen der ehemaligen
Girtnerei der Nutzung als Wohnraum zugefiihrt werden. Die im Norden befindlichen Flachen
wiirden als private Gartenflichen dienen.

Ggf. wiirde der Investor an anderer Stelle Wohnraum schaffen, an der im Bestand keine Ver-
siegelungen sind. Dies wiirde zu erhohten zusitzlich notwendigen Versiegelungen an einem
anderen Ort im Stadtgebiet fithren. Ggfs. wéren dann wesentlich umfangreichere Erschlie-
Bungen notwendig.

11.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung; Beschreibung moglicher erheblicher Auswirkungen in der Bau- und Be-
triebsphase und ggfs. Abrissarbeiten

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter werden nachfolgend beschrieben und die
Intensitét der Beeintrachtigung mit einer dreistufigen Skala (gering/mittel/hoch) bewertet.

Schutzgut Fliche, geologischer Untergrund, Boden
Flache

Die geplante Flache fiir ein Wohngebiet ist in einem Bereich vorgesehen, der sowohl pla-
nungsrechtlich als auch naturschutzfachlich als giinstigster Standort ausgewéhlt wurde. Vor-
handene infrastrukturelle Einrichtungen, wie Stralle und Versorgungsleitungen konnen mitge-
nutzt werden. Ein Teil der Flachen ist im Bestand bereits versiegelt, so dass faktisch eine re-
duzierte zusétzliche Flicheninanspruchnahme erforderlich wird.

Aufgrund dieser Situation und der {iberschaubaren Flachengrofle wird die Beeintrachtigung,
die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auf die Fldche ermdglicht werden als gering
bewertet.

Geologischer Untergrund, Boden

Der geologische Untergrund wird durch das Planvorhaben nicht veréndert oder beeintréchtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird nunmehr auf dem aller-
groBBten Teil des Grundstiickes eine zusétzliche Bebauung bzw. Versiegelung ermdglicht.
Dies ist der geplanten Nutzung der Flache geschuldet. Die Eingriffe in den Boden werden
durch die die Festsetzung der Grundflichenzahl von 0,4 minimiert. Es diirfen samt der Ne-
benanlagen maximal 60 % der jeweiligen Grundstiicksfliche im Plangebiet versiegelt werden.
Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Versiegelungen im Siiden sind die Eingriffe in
den Boden als gering einzustufen.

Der Grad der Beeintrachtigungen ist aufgrund der Ausgangsbedingungen und geringen Di-
mension des Planvorhabens als gering einzustufen.

Schutzgut Wasser

Oberfldchengewisser sind im unmittelbaren Plangebiet nicht vorhanden.
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Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung verankert, wonach auf den Grundstiicksflachen nur
wasserdurchlissige Materialien verwendet werden diirfen. AuBlerdem sollen 20 % des anfal-
lenden Oberflichenwassers einem Riickhaltebereich zugefiihrt oder versickert werden. Zur
Gestaltung, Dimension und Lage der Riickhaltebereiche konnen erst nach Abschluss von ent-
sprechenden Untersuchungen und Berechnungen in der Objektplanung konkrete Angaben
gemacht werden.

Die Intensitét der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden vor dem Hintergrund des
Bestands sowie der geplanten Riickhaltung von Oberflichenwasser u.a. textlicher Festsetzun-
gen insgesamt als gering bewertet.

Schutzgut Klima und Luft

Allgemein betrachtet, gehen mit Versiegelungen grundsitzlich Aufheizungen von Flichen
einher. Aufgrund der textlichen Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zur Eingriinung der
Grundstiicke und der damit verbundenen Beschattung kann die Autheizung reduziert werden.

Mit der Anordnung der geplanten Wohngebdude und den dazwischen freigehaltenen Fléchen,
kann ein potentieller Kaltluftstau auf ein Mindestmal} reduziert werden. In Bezug auf das
Klima werden sich im Geltungsbereich Verschiebungen ergeben, da die vor allem im siidost-
lichen Bereich vorhandenen, versiegelten Flichen zukiinftig im Bereich der Gartenfldchen
entsiegelt werden, wihrend die bisher als Verkaufsflichen genutzten Beetflichen im Nord-
westen teilweise neu bebaut werden.

Es ist davon auszugehen, dass die kleinklimatischen Verdnderungen im Plangebiet keine
Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung der Nachbarflichen haben werden. Das fiir
den Raum zu erwartende zusitzliche Verkehrsautkommen ist als gering einzustufen.

Die lufthygienische Situation wird sich durch die Planung nicht wesentlich ungiinstig verén-
dern. Der Grad der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft ist aufgrund der Festset-
zungen des Bebauungsplanes und des Flachenumfangs der potenziellen zusétzlichen Bebau-
ungen und Versiegelungen mit gering zu bewerten.

Nachhaltige Auswirkungen auf die grundsétzlichen klimatischen Wirkungen sind auch auf-
grund der geringen GroBe des Geltungsbereiches nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope sind zu vernachldssigen. Die Flachen
verfiigen, mit Ausnahme der Hecke und Bdume im Norden nicht iiber ausgeprigte Vegetati-
onsstrukturen und weisen keine besondere Artenvielfalt auf.

Nach Umsetzung der Planung werden sich zumindest in Teilbereichen Gehdlzstrukturen ent-
wickeln, die angepassten Tierarten einen Lebensraum geben kdnnen.

Unterbrechungen von Tierwanderwegen im gréf3eren Rahmen sind nicht zu erwarten, weil mit
der umgebenden Bebauung und eingezdunten Gartenflichen potenzielle Wanderrouten bereits
unterbrochen sind.

Ein Eintritt der Verbote des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes aufgrund der vorhandenen Nutzung nicht zu erwarten. Dennoch gilt der
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Artenschutz unabhédngig von den Inhalten der Satzung und ist im Rahmen der Umsetzung zu
beachten.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholung

Die Nutzungsintensitdt innerhalb des Geltungsbereiches wird erhoht. Das Landschaftsbild
wird aufgrund der Lage im Innenbereich nicht verdndert. Das Stadtbild verdndert sich nur ge-
ringfiigig, da zur Strafle bereits im Bestand eine Bebauung vorhanden ist. Eine weitere Mal-
nahme zur angepassten Gestaltung des Stadtbildes ist die im Bebauungsplan festgesetzte ma-
ximale Gebadudehohe von 12 m bzw. 12,5 m. Dadurch konnen {iberméBig hohe Bauten ver-
mieden werden und die neuen Gebidude fiigen sich in die umliegende Wohnbebauung ein.
Durch die Planung kommt es zu keinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Das Plangebiet stand der Offentlichkeit seit dem Girtnereibetrieb nicht zur Naherholung zur
Verfligung. Die umliegenden privaten Girten konnen weiterhin zur Erholung genutzt werden.
Durch die Inanspruchnahme in der geplanten Form ist nicht mit Auswirkungen auf die Erho-
lung im Umfeld zu rechnen.

Schutzgut Mensch

Durch die geplante Nutzung als Wohngebiet ist nicht mit besonderen Immissionen durch
Larm oder Schadstoffe zu rechnen. Zusitzlicher Kraftfahrzeugverkehr wird sich in einem
tiberschaubaren Rahmen halten, lediglich fiir die drei Anwohner der Stralenparzelle 80/3
wird die Verdnderung des Verkehrs zu Beginn spiirbar sein.

Die Auswirkungen der Planung auf den Menschen werden daher als gering bewertet.
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegen keine Kulturdenkméler oder
sonstige schutzwiirdige Sachgiiter. Bodendenkmale sind ebenfalls nicht verzeichnet. Daher
sind keine Beeintridchtigungen zu erwarten.

Art und Menge von Emissionen und Schadstoffen, Larm, Strahlung und Wiirme, sowie
der Verursachung von Belidstigungen

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um die Entwicklung eines Wohngebietes, bei dem auf-
grund der beabsichtigten Nutzung nicht von einer besonderen Belastung durch Emissionen
auszugehen ist.

Eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan macht die Nutzung fossiler Brennstoffe (Erdol,
Gas, Kohle) unzuléssig, so dass im Plangebiet nicht mit wesentlichen Schadstoffaussto3en
durch Heizungsanlagen zu rechnen ist.

Besondere Beldstigungen durch Larm, Licht, Erschiitterungen, Strahlung o.4., die vom Plan-
vorhaben und ausgehen konnten, werden derzeit nicht gesehen.
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Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung
und -verwertung

Die Entsorgung des Abfalls aus den kiinftigen Privathaushalten erfolgt iiber den Landkreis
Gottingen. Mit dem Planvorhaben ist eine von Ansiedlung von Betrieben, die schadstofthalti-
ge Abfille produzieren oder lagern, nicht zuléssig.

Mit negativen Auswirkungen durch erzeugte Abfille ist daher nicht zu rechnen.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit das kulturelle Erbe
oder der Umwelt (z.B. durch Unfille oder Katastrophen)

Allgemeine Wohngebiete dienen laut Baunutzungsverordnung vorwiegend dem Wohnen. Die
Unterbringung von nicht stérenden Handwerks- oder Gewerbebetrieben sowie Gartenbaube-
trieben ist gemal den Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan nur ausnahmsweise zu-
lassig.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betrof-
fen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass durch das Planvorhaben weder schwere Un-
félle noch Katastrophen mit erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit oder
das kulturelle Erbe verursacht werden.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit Planungen benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme

Stidostlich an den Betrachtungsraum schlie3t sich der Bebauungsplan Nr. 10 ,,K&nighof und
stidlich der Bebauungsplan Nr. 43 ,,Unterm Konigshof* an. Nach Westen befinden sich weite-
re Bebauungspline die dem allgemeinen Wohnen dienen. Fiir die Wohnbebauung im Norden
und Osten wurden keine Bebauungsplidne aufgestellt. Die umliegenden Bebauungspldne dien-
ten fiir die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan als Orientierung.

Weitere Planungsabsichten im Betrachtungsraum sind den Verfassern nicht bekannt. Negative
Auswirkungen durch Kumulierung mit diesen Planungen werden aktuell nicht gesehen.

Auswirkungen auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf} von Treibhausgasemissionen) und
der Anfilligkeit des Projektes gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Bezug auf Emissionen gelten hier die gleichen Ausfiihrungen wie unter Punkt ,,Risiken fiir
die menschliche Gesundheit®.

Um eine Aussage treffen zu konnen, inwieweit das Planvorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels anfillig ist, muss zundchst geklart werden, welche Folgen des Klimawandels
gemeint sind. Eine Studie des Bundesumweltamtes aus dem Jahr 2018 hat sich damit beschéf-
tigt. Danach sind folgende Punkte zu betrachten:

- Hitzebelastung durch Versiegelung
- Hochwassergefahr durch Starkregenereignisse
- Gefahr von Niedrigwasser, unzureichende Versorgung mit Trinkwasser

- Bodenerosionsgefahr
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- Beeintriachtigung der Biodiversitét, Verlust von Tierwanderwegen

Mit einer Bebauung wird im Geltungsbereich eine zusitzliche Versiegelung mdglich. Das
Plangebiet liegt in leichter Hanglange, wo auch weiterhin ein Luftaustausch moglich.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Eingriinung, zur Durchgriinung und Dachbegriinung
des Gebietes wird die entstehende Hitzebelastung durch Versiegelung minimiert.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet und nicht in einem Risi-
kogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Zur Deckung des Trinkwasserbedarfes werden in einem Wohngebiet keine aulergewohnlich
hohen Werte benétigt, sodass aus heutiger Sicht eine Anfalligkeit bzgl. Trinkwasserknappheit
nicht zu erwarten ist. Der Bebauungsplan erméglicht die Errichtung von Zisternen zur Auf-
nahme des Oberflachenwassers, womit der Brauchwasserbedarf im Plangebiet gedeckt wer-
den konnte.

Eine besondere Gefdhrdung des Plangebietes durch Bodenerosion aus den umliegenden
Wohnbaufldchen nach Trockenheit oder Niederschlag wird nicht gesehen, da sich im unmit-
telbaren Umfeld ausschlieBlich dauerhaft befestigte oder begriinte Flachen (Gérten) befinden,
die Bodenerosionen auf ein absolutes Minimum reduzieren.

Eine Gefahr durch Bodenerosion innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht gesehen, da die
Flachen entweder bebaut oder dauerhaft begriint werden und damit grundsatzlich nicht mehr
der Erosionsgefahr unterliegen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan regelt, dass Begrii-
nungsmafinahmen innerhalb eines Jahres nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumafinahme
auszufiihren sind. Dadurch werden offene Bodenfldchen auf ein zeitliches Minimum begrenzt.

Durch das Planvorhaben werden keine Wanderwege von Tieren unterbrochen, da der Betrach-
tungsraum im Innenbereich liegt.

Insgesamt kann gesagt werden, dass das geplante Gebiet relativ unempfindlich gegeniiber
dem Klimawandel sein wird.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Negative Auswirkungen durch den Einsatz besonderer Materialien oder Verfahrensweisen
werden derzeit nicht gesehen.

11.5 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Bau- und
Betriebsphase, sowie Angabe geplanter Uberwachungsmafinahmen

11.5.1 MafBlnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Um die Auswirkungen der unvermeidbaren Eingriffe zu minimieren, sollen verschiedene
MalBnahmen ergriffen werden, die sich gleichzeitig auf mehrere natiirliche Schutzgiiter aus-
wirken.

e Beschriankung der Hohen der baulichen Anlagen (Landschaftsbild, Eingliederung in
die Umgebung)
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e Beschriankung der tiberbaubaren Flachen durch GRZ (Fliche, Boden, Wasser)

e Ein- und Durchgriinung des Grundstiickes mit einheimischen, standortgerechten Ge-
hoélzanpflanzungen (Landschaftsbild, Pflanzen, Tiere, Wasser, Klima)

e Festsetzung von Dachbegriinung (Landschaftsbild, Wasser, Klima)

e Verwendung wasserdurchldssiger Materialien fiir Stellplitze o.4. (Boden, Wasser,
Klima)

e Regenwasserriickhaltung oder Versickerung fiir anfallendes Oberflachenwasser (Bo-
den, Wasser)

e Festsetzung zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solar, PV) (Klima)
e Verzicht auf fossile Brennstoffe

e Auf die Beachtung der ohnehin geltenden gesetzlichen Vorgaben und Normen, wie
z.B. der DIN 19639 - 2019-09 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben), DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) und
die DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit Verwertung von Bodenmaterial) wird hingewie-
sen.

e Bodenkundliche Bauiiberwachung

11.5.2 MafBlnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen / Kompensationsmaf3nah-
men

Fiir die Inanspruchnahme der AuBlenbereichsflichen (Flichen im Norden) sind vom Grund-
satz Kompensationsmaflinahmen i.S. des BNatSchG erforderlich. Zur Bewertung von Eingriff
und Ausgleich wurden nur die Fldchen berticksichtigt, fiir keine Baugenehmigung nach § 34
BauGB zu erteilen ist und die nicht schon jetzt mit Wohngebéuden iiberbaut sind (s.a. Anhang
10).

Fiir die restlichen Flidchen soll der Bestand der girtnerischen Nutzung zu Grunde gelegt wer-
den, da der Grundstiickeigentiimer den Riickbau der Gewédchshduser im Vorgriff seiner ge-
planten Nutzung aus Griinden der Gestaltung und Sicherheit bereits durchgefiihrt hat. Der
Sachverhalt des ordnungsgemiflen Riickbaus mit der Schaffung von iiberwiegend offenen
Bodenflédchen soll in der Betrachtung von Eingriff und Ausgleich nicht zum Nachteil des An-
tragstellers ausgelegt werden.

Fiir das Plangebiet wurde eine Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffs anhand des so-
genannten ,,Gottinger Modells* erstellt (Okokonto-Kompensationsmodelle zur Bewertung
von Eingriffen und Kompensationsmaflnahmen fiir den Landkreis Gottingen, 1998). In die
Bestandsbetrachtung wurden 6.451 m? (s.a. Anhang II) einbezogen. Die gleiche Flichengrdfle
wurde mit den Planungswerten gem. den Festsetzungen des BPL verrechnet.

Im Gottinger Modell werden neben der Beriicksichtigung der verschiedenen Biotoptypen, die
im Plangebiet vorhanden sind (Gartenbauflichen, Geholze, versiegelte Flichen), auch die Be-
deutung der anderen Schutzgiiter (Boden, Wasser, Landschaftsbild/Erholung, Klima) mit in
die Zustandsbewertung einbezogen. Eine solche zusétzliche Bewertung soll allerdings nur an-
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gewandt werden, wenn fiir das jeweilige Schutzgut eine maligebliche, d.h. sehr umfangreiche
Wertverschiebung erfolgt.

Aus der Tabelle A I im Anhang kann die Ermittlung des Eingriffsflichenwertes abgelesen
werden.

Demnach wurde keine Zusatzbewertung der Bestandsflichen vorgenommen.

Fiir die Bewertung des Ist-Zustands ergibt sich laut Tabelle A I im Anhang ein
Eingriffsflichenwert von 0,7675 WE (Werteinheiten)

Bei der Bewertung des geplanten Zustandes wurden keine Aufwertungen vorgenommen.

Fiir die Bewertung des geplanten Zustandes ergibt sich laut Tabelle B I im Anhang ein
Zukunftswert von 0,1735 WE

Aus der Differenz zwischen dem Zukunftswert und dem Eingriffsflichenwert ergibt sich der
notwendige Kompensationsbedarf fiir das geplante Vorhaben.

0,1735 WE - 0,7675 WE =- 0,5940 WE (Kompensationswert)

Diesem naturschutzrechtlichen Eingriff soll eine Kompensationsmafnahme gegeniibergestellt
werden, die auf dem Okokonto der Stadt Hann. Miinden verbucht worden ist.

Im Stadtwald siidlich des Schedetals, dstlich von Volkmarshausen und Gimte hat die Stadt
Hann Miinden auf dem Flurstiick 29/24, Flur 15, Gemarkung Miinden, auf 26.400 m? eine
okologische Aufwertung im Wald durchgefiihrt. Ein Fichtenbestand wird/wurde in naturnahe
Buchenwaldgesellschaften und Eichen-Hainbuchenwaldgesellschaften mesophiler Standorte /
Eiche wechseltrocken bis Stagnogley / Umwandlung in Buchenwald 1.3.2 4.140 m?*-
/Eichenwald (1.7.2) 21.500 m? mit Waldinnenrand (1.24.3) 760 m? umgewandelt.

Diese MaBnahme wurde in den Flichenpool des Okokontos der Stadt Hann. Miinden aufge-
nommen. Es handelt sich um die MaBBnahme STW a-F19. Laut Flichenprotokoll zur Aner-
kennung fiir das Okokonto ist auf der Gesamtfliche eine potentielle Aufwertung von 39.600
Werteinheiten (WE) zu erreichen.

Aus der Aufstellung zur Eingriff- Ausgleichbewertung im Anhang II ist zu entnehmen, dass
fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren eine Fliche von 0,3960 ha aus der Okokonto —
zugeordnet werden soll (s.a. Anhang).

11.6 Andere Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung von Zielen und raumli-
chem Geltungsbereich des Plans (Alternativen); wesentliche Griinde fiir die
Standortwahl

Wesentlicher Grund fiir die Standortwahl war die Tatsache, dass die Flache im Flachennut-
zungsplan als Wohnbaufldche dargestellt ist. Die ErschlieBung ist {iber die Straenparzelle
80/3 oder unmittelbar liber die Strafe ,,Im kleinen Felde* mdglich. In diesem Bereich besteht
zudem die Moglichkeit eine Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt herzustel-
len bzw. besteht diese fiir Teile des Geltungsbereichs bereits. Diese Voraussetzungen sind ein
wichtiges Kriterium fiir die Standortwahl.
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Realistische Alternativen, bei denen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft geringer zu
bewerten sind als im aktuellen Planverfahren, bestehen aufgrund der Lage in mitten der Orts-
lage von Hann. Miinden nicht.

11.7 Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulissigen Vorhaben fiir schwere Un-
fille oder Katastrophen

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
geschaffen werden. Nach Baunutzungsverordnung dienen diese vorwiegend dem Wohnen,
Laden und nicht storende Handwerksbetriebe bzw. nicht storende Gewerbebetriebe sind nur
ausnahmsweise zuldssig. Schwere Unfélle mit erheblichen Umweltfolgen und Katastrophen
konnen damit weitestgehend ausgeschlossen werden.

11.8 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Um die Umweltpriifung vorzunehmen, wurden die iibergeordneten Planwerke der raumlichen
Gesamtplanung des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Géttingen (auch
Entwurf 2020), Flaichennutzungsplan der Stadt Hann. Miinden mit integriertem Landschafts-
plan) sowie die Fachpldne der Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan Altkreis Gottin-
gen) beachtet. Dariiber hinaus wurden die Internetdatenbanken des Landes Niedersachsen ab-
gefragt, um Aussagen zu naturschutzrechtlichen Schutzgebieten, gesetzlich geschiitzte Bioto-
pe, aber auch zu Wasserschutzgebieten, zur Wasserrahmenrichtlinie, Bodeneigenschaften etc.
zu erhalten.

Im Auftrag der Stadt Hann. Miinden wurde im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Abschit-
zung vorgenommen.

AuBerdem wurden Ortsbegehungen durchgefiihrt, bei welcher Vegetationsbestinde zu unter-
schiedlichen Jahreszeiten auf den Flachen erfasst wurden.

Weitere umweltrelevante Fachgutachten lagen den Verfassern nicht vor.

11.9 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Uber die Bauantragsverfahren, die bei der Kommunalverwaltung eingehen, wird das Maf der
baulichen Nutzung kontrolliert. Eine regelmiBige Uberpriifung der Bauantriige und des tat-
sdchlichen Bestandes, insbesondere der Umsetzung der landschaftsplanerischen Festsetzun-
gen erscheinen ausreichend, um negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu begegnen.

Eine Erfolgskontrolle der Waldumbaumalinahme am Gierstein muss durch die zustindige
Forsterin erfolgen, die im Auftrag der Stadt Hann. Miinden und in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Gottingen handelt.

Damit soll die Qualitit aber auch der Erfolg der OkokontomaBnahme iiberpriift und ggfs.
neuen Umstidnden angepasst werden.
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11.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Gemal den rechtlichen Vorgaben sind Flichennutzungs- und Bebauungspldne einer Umwelt-
priifung zu unterziehen. Ziel der Umweltpriifung ist es, friihzeitig umfassend und medien-
tibergreifend die jeweiligen Umweltfolgen des Plans zu prognostizieren und zu bewerten so-
wie in angemessener Weise bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu
berticksichtigen.

Der Umweltbericht dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der Planung als Bestandteil
des Abwiagungsmaterials aufzubereiten. Er enthilt eine Beschreibung und Bewertung zu den
Umweltbelangen der Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft, Arten und Bioto-
pe, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter. Des Weiteren sollen die Wechsel-
wirkungen zwischen ihnen beriicksichtigt werden.

Zweck des vorliegenden Bebauungsplanes ist es die stddtebauliche Voraussetzung fiir die
wohnbauliche Weiterentwicklung im Ortskern Hann. Miinden zu schaffen.

Die geplanten Gebdude sollen sich in Hohe und Auspriagung an die umgebende Bebauung an-
passen, um eine gute stadtebauliche Integration der Neubauten in der ldndlich gepriagten Re-
gion von Hann. Miinden zu erreichen. Dazu tragen auch die entsprechenden Festsetzungen
zur Eingriinung bei.

Aufgrund der potentiell moglichen zusitzlichen Flachenversiegelungen werden im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zum Bodenschutz, zum Wasserhaushalt, sowie zu Eingriinungs- und
Durchgriinungsmafnahmen getroffen.

Insgesamt fithren die geplanten Nutzungen zu keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter des UVPG, die Nutzungen werden als stddtebaulich vertrdglich beschrieben. Der
Umweltbericht trifft Aussagen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 079 ,,Im kleinen Felde* ist grundséitzlich eine Verdnderung der
Umweltsituation verbunden. Durch zusétzliche Versiegelung des Bodens sind vor allem die
Schutzgiiter Wasser und Boden betroffen. Bei der Gegeniiberstellung von Bestand und Pla-
nung ergibt sich ein Kompensationsbedarf fiir Teile der Versiegelungen.

Zur Kompensation dieses naturschutzrechtlichen Eingriffes wird eine OkokontomaBnahme
zugeordnet, bei der im Stadtwald die Umwandlung eines Fichtenbestandes in naturnahe Bu-
chen bzw. Eichen-Hainbuchengesellschaften umgewandelt werden soll.

Es stehen keine stiddtebaulich sinnvollen und realistischen Alternativen zur Verfligung, da
sich das Plangebiet in mitten der Ortslage von Hann. Miinden befindet und die zusétzliche
Flacheninanspruchnahme und -versiegelung durch den Bestand auf ein Minimum reduziert
werden konnen.

Durch die Umsetzung der Planung, einschlieBlich der AusgleichsmaBnahmen werden nach
aktueller Bewertung unter Beachtung der grundsitzlichen naturschutzrechtlichen Anforderun-
gen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeldst.
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11.11 Quellenangaben zum Umweltbericht
Planwerke

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, NIBIS Kartenserver, online verfligbar:
https://www.lbeg.niedersachsen.de/kartenserver/nibis-kartenserver-72321.html

Landkreis Gottingen, Regionales Raumordnungsprogramm, Entwurf 2020
Landkreis Gottingen, Landschaftsrahmenplan, Teilfortschreibung 2016

Landkreis Gottingen, TerraWeb, online verfiigbar:
https://geoportal.landkreisgoettingen.de/terraweb/login-ol.htm?login=gast&mobil=false

Niedersichsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Denkmalatlas Niedersachsen:
https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer

Niedersdchsisches Ministerium fiir Umwelt, Bauen und Klimaschutz, Umweltkarten Nieder-
sachsen, online verfiigbar: https://urls.niedersachsen.de/37

Stadt Hann. Miinden, Flichennutzungsplan (2019), Fachbereich Stadtplanung
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Anhang I
Geholzliste als Empfehlung

Als Arten kommen heimische standortgerechte Baume, Straucher und Obstbaume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist
anzustreben.

Béiume I. Ordnung (Pflanzgroe Hochstimme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche = Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata

Biume 2. Ordnung/Straucher (Pflanzgrofle: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstdmme StU
mind. 12-14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weilldorn Crataegus monogyna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten

Striaucher (PflanzgroBe 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball Viburnum opulus
Haselnuf3 Corylus avellana Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

Heckenpflanzen fiir Schnitthecken (Pflanzgr6Be 100-150, 2 xv, 3 Stck/lfm)
Hainbuche Carpinus betulus Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
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Anhang II:

Bestandsplan, Flichennutzungen
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Eingriffs- Ausgleichsbewertung nach dem Gottinger Modell



Stadt Hann. Miinden Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum September 2026
Bebauungsplan 079 ,,Im kleinen Felde®,
einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften, Gemarkung Miinden Anhang III

Eingriffs-/Ausgleichsbewertung (nach dem Okokonto-Kompensationsmodell des LK Géttingen)

Schritt A:  Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Tabelle A I: Ermittlung des Eingriffsfliichenwertes — Ist-Zustand

Biotopbezeichnung Flache (ha) | WF WE aus Anzahl der anderen maligeblich WE aufgrund der WE insgesamt
Biotoptypen vorhandenen Werte der Schutzgiiter in x betroffenen Schutzgiiter
(WE: pro Schutzgut 0,25)

Standortfremdes Gebiisch 0,1235 2,0 0,2470 keine -
(Mischung aus Ziergehdlzen)

Gartenbaufliche 0,2540 1 0,2540 keine -
Hausgarten mit GroBbdumen 0,1163 2 0,2326

Véllig versiegelte Flachen 0,0835 0 0,0 keine --
(Gebaude)

Teilversiegelte Flachen 0,0678 0,5 0,0339 keine

(Wasser versickert randlich)

insgesamt 0,6451 0,7675 - 0,7675
Eingriffsfliichenwert
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Schritt B: Ermittlung des Zukunftswertes

Tabelle B I: Ermittlung des Zukunftswertes — Geplanter Zustand des B-Plangebietes

Biotopbezeichnung Flache (ha) | WF WE aus Anzahl der anderen Schutzgiiter, deren WE aufgrund der Schutzgiiter | WE insgesamt
Biotoptypen Werte erhalten oder ma3geblich verbessert
wurden in x (WF: pro Schutzgut 0,25)

Vollig versiegelte Flichen 0,4118 0 0,0 Die Schutzgiiter erfahren durch die --
(iiberbaubare Fliachen, GRZ Versiegelung keine Verbesserung

0,6)

Hausgarten, andere Gérten 0,1765 1,0 0,1765 -
(GRZ 0,4)

Vollig versiegelte Flichen 0,0568 0 0,0

(Verkehrsflachen)

Baumpflanzungen (10 0,001 3 0,003 -

Stck), jung, Kronen @ i.M.
1 m? pro Baum

Flachenkorrektur Baume -0,001

insgesamt 0,6451 0,1735 0,000 (Ges.schutzgut-WE) 0,1735 Zukunftswert
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Schritt C:  Ermittlung des Kompensationswertes (Ergebnis aus A und B):

Es werden die Wertigkeiten des vorhandenen Zustandes mit denen des geplanten Zustandes abgeglichen. In diesem Fall entsteht eine
Kompensationsdefizit, da der Zukunftswert 0,1735 WE betridgt und der Eingriffsflichenwert 0,7675 WE

0,1735-0,7675 WE = - 0,5940 WE (Kompensationswert)

Schritt D:  Zuordnung OkokontomaBnahme:
Die Stadt Hann. Miinden mdchte fiir das entstehende Kompensationsdefizit eine MaBnahme aus dem Flichenpool des Okokontos zuordnen.
MafBinahme Nummer: STWa-F19

Flache: 26.400 m?, angegebenes Aufwertungspotential: 39.600 WE. Erzielte Aufwertung: 1,5 WE / m?.

Umrechnung von ha in m?: Bei einem Bedarf von 0,5940 WE / ha (Schritt C), entspricht dies 5.940 WE / m?

Da bei der Kompensationsmaflnahme eine Aufwertung von 1,5 WE/m? erzielt wird, wird zum Ausgleich des Defizits in Hohe von 5.940 WE eine
Flache von 3.960 m? bendtigt.

Zusammenfassung:

Aus der 0.g. Kompensationsmafinahme aus dem Flidchenpool der Stadt Hann. Miinden werden 0,3960 ha Fliache benotigt.

Aufgestellt, den 08.09.2026, Dipl.-Ing. Chr. Henke
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Ubersicht OkokontomaBnahme

Gemarkung Miinden, Flur 15, FISt. 29/24 - Konkrete Fldche gekennzeichnet mit ,,K 23*
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LK Géttingen: Informationen zum Arten- und Insektenschutz



Fachbereich Umwelt

Fachdienst Natur und Boden LANDKREIS @@TTI@
CER LANDHAT

Informationen zum Arten- und Insektenschutz

i Hinweise zum Artenschutz bei BaumaRBrnahmen und dhnlichen Vorhzaben:

Gebaude und Baugrundstiicke kénnen Lebensstétten geschiitzter Tiere sein. Hausfassaden, Fassa-
denverkleidungen, Dachbéden, Keller sowie wenig oder ungenutzie Gebiude und Gebiudeteile kén-
nen verschiedene geschiitzte Tierarten beherbergen. Beispielhaft seien hier Vge! und Fledermause
genannt, Nach dem Bundesnaturschutzgesetz! (BNatSchG) ist es verboten, diese Tiere zu verletzen,
zu t0ten oder erheblich zu stéren.

Nicht nur die Tiere selbst, sondern auch deren Lehensstédtten, wie Fortpflanzungs- {Brut- und Nist-
stdtten auch Hornissennester) oder Ruhestdtten (2. B, Schiafpldtze, Winter- und Sommerquartiere
von Fledermiusen) stehen unter Schutz. RegelmaRig genuizte Lebensstdtten, darunter failen z. B.
Schwalbennester und Fledermausquartiere, sind auch wahrend voriibergehender saisonaler Abwe-
senheit, d. h. ganzj&hrig vor Zerstérung geschiitzt.

Im Rahmen von Neu- und Umbauten von Gebauden, bei Sanierungs-, Unterhaltungs-, instandset-
zungs- und Abbrucharbeiten sowie das Vorhaben begleitende MaRnahmen, z. B. das Entfernen von
Bdumen und Gehdizen im Zuge der Baufeldriumung, Schaffung von Arbeits- und Bewegungsrdumen
oder der Einrichtung von Lagerpldtzen, missen die Schutzvorschriften beachtet werden.

Bereits in der Planungsphase sollten die Beteiligten das eventuelle Vorhiandensein von geschiltzten
Tieren und von Lebensstétten prifen und rechtzeitig bei der Bauablaufplanung berlicksichtigen. Da-
bei soliten Baume, Hecken und andere Gehdlze, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnten, mit
eingeschlossen werden. Dies ist wichtig, weil nach den Vorgaben des allgemeinen Artenschutzes
eine Gehélzbeseitigung oder ein erheblicher Riickschnitt im Zeitraum vom 1, M&rz bis 31, September
nicht zuidssig ist (§ 39 Absatz 5 BNatSchG).

Sallte es bei der Planung des Vorhahens Hinweise auf das Vorhandensein geschiitzter Tiere oder
deren Lebensstétten geben, wird eine Kontaktaufnahme mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Gottingen empfohlen. Dann kdnnen frithzeitig Losungsansédtze ausgetauscht und geeig-
nete MaRnahmen getroffen werden, um eine unterbrechungsfrefe Ausfiihrung zu ermdglichen. Ein
eventuell unumganglicher Verlust ist durch Nisthilfen oder der Bereitstellung von Ersatzquartieren

auszugleichen.

Werden wihrend der Burchfilhrung des Vorhabens geschiitzte Tiere oder Lebensstitten entdeckt,
sind die beeintrdchtigenden Arbeiten unverziiglich zu unterbrechen und die untere Naturschutz-
hehdrde zu informieren, um geeignete Mafinahmen abzustimmen oder ggf. auch eine Ausnahme zu

gewdahren.

Fiir das Bauvorhaben einschlieBlich Bausielleneinrichtung und anderer haubegleitender MaR-
nahmen wird unter Beachtung des Artenschutzrechtes folgende Handlungsweise empfohien:

! Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. 1 S, 2542}
in der z. Z. gliltigen Fassung

1 Stand: 03/2021



¢  Derauf dem Grundstiick vorhandene Gehé&lzbewuchs ist soweit moglich zu erhalten und wih-
rend der Ausflihrung durch geeignete Mafnahmen vor Beschidigungen zu schiitzen.

s Unvermeidbare Gehélzbeseitigungen und eventuell erforderfiche Schnittmafnahmen sind wih-
rend der Vegetationsruhe im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28, Februar durchzufithren.,

¢  Sofern auBerhalb des genannten Schnittzeitraumes Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der ge-
nehmigten Baumalnahme entfernt werden muss, so ist dieses nur in geringfligigem Umfang
und nur dann zufdssig, wenn keine Foripflanzungs- eder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten entnommen, beschiddigt oder zerstért werden. Vor Schnitt o-
der Féllung sind die betroffenen Gehblze daher auf das Vorkommen von Vogelnestern oder von
Tieren bewohnten Baumhd&hlen zu untersuchen.

¢«  BeiVerdacht auf das Vorhandensein von besonders geschiitzten Tieren, z. B. beim Entdecken
von Vogeinestern in Geholzen oder bewohnten Baumhdéhlen, wenden Sie sich bitte an die unte-
re Naturschutzbehdrde beim Landkreis Gottingen. Gleiches gilt beim Beobachten von ausflie-
genden Végeln oder Fledermiusen aus vom Umbau oder Abriss betroffenen Gebiuden sowie
beim Entdecken auffélliger Kotansammlungen cder Nester am oder im Gebiude.

e Eswird empfohlen, diese Informationen auch demjenigen Parsonenkreis zur Kenntnis zu geben,
der mit der Planung und Ausfihrung des Vorhabens betraut ist (z. B. Architekten, Bauleitung,
Handwerkern).

It Hinweise zum Insektenschutz im Siediungsraum

In einer Welt ahne [nsekten kann der Mensch nicht Gberleben; sie sind fir den Naturhaushalt unver-
zichtbar. Alle kdnnen mit ihrern Handeln zur Erhaltung einer artenreichen insektenwelt beitragen.

Die artenreichste Gruppe in der Tierwelt sind die Insekien. Insekten sind wichtige Bestduber von
Pflanzen in Natur, Land- und Forstwirtschaft und im Garten. Sie ddmmen Schidlinge ein, sind selbst
fir eine Vielzahl von Tieren Nahrungsguelle — Schwalben und Flederméause leben nur von insekten,
sind wichtiger Bestandteil eines natlirlichen Entsorgungskreistaufs und erfillen viele weitere Funkti-

onen im Okosystem.

insekten finden sich Gberall in unserer Umwelt und sind durch viele Einfliisse gefihrdet. Der mensch-
liche Siedlungsraum innerhalb ddrflicher und stddtischer Strukturen bietet viele Méglichkeiten Le-
bensrdume fiir Insekten zu erschliefen und die Artenvielfalt durch gestalterische MaRnahmen und
inshesonde:~durch eine schonende Bewirtschaftungsweise von Grinflichen zu férdern,

Es ist insbesondere darauf zu achten, dass gemdR der Niedersdchsischen Bauordnung? {§ 8 Abs. 2)
nicht {iberbaute Flichen von Baugrundsticken Grinfidchen sein milssen, soweit sie nicht fiir eine
andere zuldssige Nutzung erforderiich sind.

Man kann vie! fir die Insekien tun, indem man weniger tut .... solt heiflen; z. B. weniger oft den
Rasen zu mé&hen, Gehdlze weniger zu heschneiden, Bllitenstdngeal im Herbst nicht zuriickzuschneiden
und taub im Garten auch mal liegenlassen. Damit stehen Bienen, Hummeln und anderen Insekten ein
reichhaltiges Nahrungsangebot und verbesserte Uberwinterungsmaogtichkeiten zur Verfiigung.

i, Weiterfilhrende informationen und Ansprechpersonen

? Niedersachsische Bauordnung {NBauQ) vom 03.04.2012 {Nds. GVBL 2012, §. 46} in der z. Z. gliltigen Fassung
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Vielfaltige Informationen zum Schutz der Insekten sind im Internet zu finden. Auf der internetseite
des Landkreises Géttingen kann eine reich bebilderte und sehr informative Broschiire des Nieder-
sdchsischen Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz aufgerufen werden. Die
20-seitige Verdffentlichung mit dem Titel ,Insektenvielfalt in Niedersachsen —und was wir dafiir tun
kénnen” beschreibt anschaulich die verschiedenen Lebensrdume der Insekten und gibt Tipps zur
Gestaltung insektenfreundlicher Flachen.

Weitere Auskiinfte zum Artenschutz kénnen Sie unter der Telefonnummer: 0551/525-2343 bej der
unteren Naturschutzbehdrde erhalten.

3 Stand: 03/2021
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LK Gottingen: Abfallrechtliche Hinweise zur Aufstellung von Bebauungsplinen
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Fachbereich Umwelt

Abfailbehorde / Abfaliwirtschaft %f;ﬁ{%g&is GOTTINGEN

Abfallrechtliche Hinweise zur Aufstellung von Bebauungsplinen
(Anforderungen an die Festlegungen in Bebauungspldnen)

Beim Befahren der StraRen mit den Entsorgungsfahrzeugen entstehen regelmiRige Belastungen, Daher
sind bel der Aufstellung von Bebauungsplénen aus abfallwirtschaftlicher und abfallrechtlicher Sicht

folgende Anforderungen erforderlich:

Die Erschliefungsstraen miissen so angelegt werden, dass die Zufahrt zu den Grundstiicken auch zum
Zweck der Leerung der Abfallbehilter sowie der Abholung von Abfatlen (z. B. Sperrmiill, Aitholz, Altmetali,
Elektronikschrott, Baum- und Stra uchschnitt) problemios flir die Entsorgungsfahrzeuge méglich ist.

Die gesetzlichen Vorgaben und Richtiinien (z. B. Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen -RASt 06- und
DGUV Information 214-033, 09/2021%) sind hierbei zu beachten. Wenn ein Bau einer Wendeanlage
{Wendehammer/-kreis} erforderlich ist, ist darauf zu achten, dass diese Wendeanlage auch fiir 4-achsige
Entsorgungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert ist’.

Die Fahrbahnen miissen fiir Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragféhig sein. Die Zufahrtswege (StraBen)
miissen folgende Mindestbreiten haben, da ansonsten ein Anfahren der Grundstiicke mit den Entsorgungs-

fahrzeugen nicht zugelassen ist:
® Strafien ohne Begegnungsverkehr < mindestens 3,55 m

e Straken mit Begegnungsverkehr < mindestens 4,75 m

Sofern die vorgenannte Zufahrt zu den Grundstiicken nicht moglich ist, ist im Bebauungsplan ein
Bereitstellungsplatz fiir die Abfallbehdlter sowie die sonstigen vorgenannten Abfille auszuweisen. Dieser
Platz solite im Bereich der Einmindung in die ndchste fir das Entsorgungsfahrzeug befahrbare StraRe

angelegt werden.

! Ausfuhrungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung {DGUY) ,Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und Fahrwege fUr die

Sammlung von Abfillen 0g/2021%
* Ab einem Radius von 25 m wird davon ausgegangen, dass auch die groBten nach Straﬁerwerkehrs—Zuiassungs-Ordnung {StvZ0) zugelassenen

Fahrzeuge wenden kénnen {Quelle: Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafen und Fahrwege fir die Sammilung von Abldilen, DGUV
Information 214-033)
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