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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Maf3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

G LGLN © Jahr 2020

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: 055-A-51/2020) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 13.01.2020).

(Oort) den (Datum)

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Northeim - Katasteramt Géttingen
(Amtliche Vermessungsstelle)

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen
Fassung.

BauNVO: Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke -
Baunutzungsverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen
Fassung.

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der Auslegung gultigen
Fassung.

NKomVG: Niederséchsiches Kommunalverfassungsgesetz in der zum Zeitpunkt der
offentlichen Auslegung gultigen Fassung.

NBauO: Niedersachsische Bauordnung in der z. Z. der ¢ffentlichen Auslegung

Siegel glltigen Fassung.
(Unterschrift)
Der Rat der Stadt Hann. Minden hat den Bebauungsplan Nr. 079 'Im kleinen Felde',
Verfah rensvermerke Gemarkung Minden, inkl. ortlicher Bauvorschriften, am ................ als Satzung und die
Begriindung beschlossen.
Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hann. Minden die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 079 'Im kleinen Felde', Gemarkung Miinden, inkl.
ortlicher Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Hann. Miinden, den ..................

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 079 "Im kleinen Felde", Gemarkung Minden, gem. § 2 (1) BauGB
am 28.04.2021 beschlossen, 6ffentlich bekanntgemacht am ......................

Die frihzeitige Beteiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom ..........ccccccuvenee. bis
ZUM e durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit
Mail vom ............cc zur AuRerung aufgefordert worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Miinden hat in seinen Sitzungen am
........................ dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 079 Gemarkung Minden
einschlieflich ortlicher Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 079 'Im kleinen Felde', Gemarkung Miinden,
einschliellich ortlicher Bauvorschriften hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung in der
Zeitvom ........cceeeeeeenn. DIS e zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde gem. 8§ 3 (2) Satz 2 BauGB am
....................... ortstblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Mail vom
........................ tiber die Offentliche Auslegung informiert und gem. § 4 (2) BauGB zur
Stellungnahme aufgefordert.

Hann. Miinden, den ..................

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Rates Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtskraft maf3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Hann. Minden, den ..........ccccoovvveeeeevivnnnnn.

Birgermeister

Der Bebauungsplan istam ............... gem. 10 (3) BauGB amtlich durch Veréffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Hann. Minden und zeitgleich auf der Homepage der Stadt Hann.
Munden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden
kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Nr.
079 'Im kleinen Felde', Gemarkung Miinden, inkl. drtlicher Bauvorschriften,
rechtsverbindlich.

Hann. Minden, den ..................

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften, Verletzungen von Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 079 'Im kleinen
Felde', Gemarkung Munden, inkl. értlicher Bauvorschriften, nicht geltend gemacht worden.

Hann. Minden, den ..................

Blrgermeister

1 Zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemal’ der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
@)

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert
88 16 u. 19 BauNVvO

Allgemeine Wohngebiete
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie § 4 BauNVO

0,4

Zahl der Vollgeschosse als
il Hochstwert (§§ 16 u. 20 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstwert

FH=125m | 8516 u. 18 BauNVO, FH = Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Nicht Gberbaubare Grundsttcksflache - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

Offene Bauweise
© § 22 (2) BauNVO

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Pr Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Privatweg

StralRenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fur Ablagerungen, Einrichtungen und sonstige Ma3hahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

©

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaflRnahmen und Flachen fir Ma3nhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur Versorgungsanlagen, hier: Elekritzitat, Trafostation
(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

Anpflanzen: Baume

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen (8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVvO)

8. Nachrichtliche Ubernahme

7

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

g Flursticksbezeichnung (Beispiel)
Abwasserleitung (Bestand)
Regenwasserleitung
(Bestand)

~2% | BemaRBung in Metern -m-

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone™:

Art der baulichen Nutzung WA1]| o Bauweise
Grundflachenzahl 0,4 Il Zahl der Vollgeschosse
max. Firsthohe in Metern FH =125m

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete - WA (8§ 4 BauNVO)

(1) Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) folgende Nutzungen nach § 4 (1) und
(2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetrieben

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck,
ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

- Tankstellen.

2.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird gemaf jeweiliger Nutzungsschablone eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4, und eine maximale Firsthéhe von 12,00 bzw. 12,50 m festgesetzt.

(2) Fur die Grundflachenzahl i.S. des 8§ 19 (4) BauNVO wird fir Hauser ab 4 Wohnungen (mehr als 3) eine
maximale GRZ von 0,7 festgesetzt. Darunter gilt die maximale GRZ von 0,6 unter Beriicksichtigung des § 19 (4)
BauNVO.

(3) Bei Ausbildung eines Flachdaches ist eine maximale Firsthohe, Hohe der Oberkante der Attika, bis 10,0 m
zulassig. Flachdacher werden bis Dachneigungen von gleich oder weniger als 10° festgelegt.

(4) AuRer furr Solaranlagen ist bei Flachdachgeb&uden oder flachgeneigten Dachern bis 10° ein Uberschreiten
der maximalen Gebaudehdhe von 10,0 m fur Dachaufbauten oder Staffelgeschosse unzulassig.

(5) Die ausgewiesenen Firsthohen, Hohe der Oberkante der Attika, sind Maximalwerte und beziehen sich auf die
mittlere Hohe der Gebaudelange an der der jeweiligen ErschlieBungsstral3e zugewandten Ansicht Gber dem
gewachsenen Gelande.

(6) Die Firsthohe wird an der héchsten Stelle der fertigen Dachkonstruktion, bei Flachdachern an der Oberkante
der Attika, gemessen.

(7) Fur Solaranlagen gilt bei geneigten Dachern die festgesetzte Firsthéhe als maximale Gesamthéhe, bei
Flachdachern darf die festgesetzte Hohe der Attika maximal um 2,0 m Uberschritten werden.

2.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (2) Satz 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzel- und Doppelh&user
zulassig sind. Bei Einzelhausern werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Bei Doppelhdusern
ist einseitige Grenzbebauung zwingend.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (& 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 (3) BauNVO sind die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.5 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpléatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)
Nebenanlagen fir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
i.S. des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Sie sind nicht auf die zulassige GRZ mit anzurechnen.
2.6 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Gliederung der Verkehrsflachen obliegt der nachfolgenden Erschlie3ungsplanung.

2.7 Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

(1) Ver- und Entsorgungsleitungen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch
zu verlegen.

(2) In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen der Versorgungsleitungen sind Rechte zugunsten der
zustandigen Versorgungstrager (z.B. bauliche Abstande, Verzicht auf Abgrabungen, Hohenbeschrankungen fir
Nutzungen und Bepflanzungen nach den einschlagigen Richtlinien) zu dulden.

2.8 Gebiete in denen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur eingeschrankt verwendet werden dirfen 9 (1) Nr. 23 a BauGB)

In den festgesetzten Wohngebieten ist die Verwendung von fossilen Brennstoffen (Erddl, Erdgas, Kohle)
unzulassig. Die Verwendung regenerativer Energietrager ist zulassig. Die Verwendung von Holz und Biogas ist
zulassig.

2.9 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und von Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 aund b BauGB)

(1) Die zeichnerisch festgesetzten und zu pflanzenden mindestens mittelgro3en Laubbdume gem. empfohlener
Pflanzliste (StU mind 12/14), sind mit einer der Gré3e des Baumes entsprechenden Verankerung fachgerecht zu
sichern. Der Pflanzstandort der zeichnerisch festgesetzten Baume kann bis zu 5,0 m vom festgesetzten Standort
abweichen. Abgangige Baume sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.

(2) Je angefangene 750 m2 Grundstiicksflache ist ein heimisch standortgerechter Laubbaum mindestens 2.
Ordnung der Qualitat 3xv, StU 10/12 oder ein mindestens halbstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die festgesetzten Baume sind auf die Anzahl anzurechnen.

(3) Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentiimern zeitgleich, spatestens
aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumal3nahme vorzunehmen.

2.10 Eingriffs-/Ausgleichsregelung (8 1a (3) BauGB)

Auf dem Flurstuck 29/24, Flur 15, Gemarkung Miinden, nachfolgend MalRnahmen- oder Waldumbauflachen
genannt, ist die Umwandlung eines grofRen Nadelholzkomplexes in naturnahe Buchen- und
Eichen-Hainbuchengesellschaften durchgefuhrt worden. Die Malinahmenflache STWa-F19 hat eine
Gesamtgrofie von ca. 26.400 m2. Dem Bebauungsplan Nr. 079 "Im kleinen Felde", Gemarkung Minden werden
0,3960 ha als Ausgleich fiur die Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet. Die Koordination der
AusgleichsmaRnahme erfolgt tiber das Okokonto der Stadt Hann. Miinden.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der NBauO (8 84) - 6rtliche Bauvorschriften
3.1 Dachgestaltung

Mindestens 30 % aller Dachflachen auf dem jeweiligen Baugrundstiick bis zu einer Dachneigung von 10° sind
mit einer extensiven Dachbegrinung anzulegen, Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht 5 cm. Die Nutzung
solarer Strahlungsenergie und die Dachbegriinung schlief3en sich nicht aus und kénnen daher gemeinsam
angelegt und angerechnet werden.

3.2 Regenwasserrickhaltung

20 % der anfallenden Regenwassermengen ist auf den Grundstiicken zurtickzuhalten oder zu versickern. Der
Nachweis Uber die versiegelte Flache und die damit anfallende zurtickzuhaltende Wassermenge sowie der
Nachweis Uber die Art und Weise der Zurlickhaltung oder Versickerung ist im Entwasserungsantrag zu
erbringen.

3.3 Werbeanlagen
(1) In den Allgemeinen Wohngebieten ist Leuchtreklame unzulassig.

(2) Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufhthe des jeweiligen Gebaudes nicht Uberragen, bei
Flachdachgebauden nicht die Attika bzw. die maximale Bezugshéhe von 7,5 m gem. Festsetzung 2.2.

(3) Werbung ist nur an der Stétte der Leistung zulassig.
3.4 Oberflachengestaltung

(1) PKW-Stellplatze auf den privaten Flachen sowie Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Carports auf den
privaten Flachen sind nur mit Schotter- oder Kiesdecke, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung oder
Rasengittersteinen zulassig.

(2) Schottergarten sind unzulassig.
3.5 Solarenergie

Die Verwendung von Solarenergie, Solarthermie und Photovoltaik ist erwiinscht und als In- und/oder
Aufdachanlage und Fassadenanlage sowie als Solarzaun zulassig.

3.6 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich
oder fahrlassig eine BaumafRnahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen der 6rtlichen
Bauvorschriften gem. Festsetzung 3.1 - 3.5 entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit
einer GeldbufRe von bis zu 500.000,- € geahndet werden.

4 Hinweise
4.1 Altlasten und Bodenschutz

(1) Sollten sich Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder sonstige Hinweise, die einen
Altlastenverdacht begriinden kénnen, ergeben, so ist das Umweltamt des Landkreises Géttingen unverziglich zu
informieren.

(2) Vor Beginn der Baumafinahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fir Pflanzmaf3nahmen auf
den einzelnen Grundsticken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgemar zu lagern bzw. seine
Verwendung ist dem Umweltamt des Landkreises Goéttingen nachzuweisen.

(3) Wahrend der Bauphase ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach den einschlagigen Normen
durchzufihren.

4.2 Bodendenkmaler

Hinweise auf archdologische Funde im Plangebiet sind nicht bekannt. Fur Funde besteht Melde- und
Dokumentationspflicht gem. Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

4.3 Allgemeiner Artenschutz gem. 8§ 39 (5) BNatSchG

Bei der Freistellung der Flachen ist bei der Rodung von Baumen und Gehdélzen die Brut- und Setzzeit (01.03. -
30.09. jeden Jahres) zu beachten.

4.4 Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Vor Umsetzung von Baumaflinahmen ist mit Bezug auf § 44 (5) BNatSchG das Gebiet zu Uberprifen, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestande entgegen.

4.5 Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen

Gemal § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung mussen nicht Uberbaute Flachen von Baugrundstiicken
Grunflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

4.6 Regenwassernutzung

Zur Nutzung von Regenwasserzisternen fur Betriebswasserzwecke sind die Trinkwasserverordnung (TrinkwV),
die technischen Regeln, die Verordnung tber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV) sowie die kommunale Abwassersatzung zu beriicksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen sind
gemal § 13 Abs. 4 TrinkwV beim Gesundheitsamt und gemaf § 3 Abs. 2 AVBWasserV beim
Wasserversorgungsunternehmen anzeigepflichtig.

Planverfasser im Auftrag der Stadt Hann. Minden
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