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Teil A: Begrundung (8 5 Abs. 5 BauGB)

1. Struktur der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000
Die 8. Anderung (Sammelanderung) beinhaltet folgende Teilbereiche

e Wohnmobilstellplatz Weserpark

e Sonderbauflache Ferienwohnen Weserumschlagstelle

e Sondergebiet fir Soziale Einrichtungen Rehbocksweide
(ehem. Landfrauenschule)

Sonderbauflache fir Soziale Einrichtungen Hospiz

Standort fir Soziale Einrichtungen Waldkita Bonaforth
Standort fiir Soziale Einrichtungen Kindergarten Gimte 2
Sonderbauflache Bildung und Erholung Hubertusweg Oberode
Sonderbauflache Einzelhandel Auefeld (Rossmann)
Sonderbauflache Einzelhandel Hedemundener Strafe (Lidl)
Sonderbauflache fir Kulturelle Einrichtung (ehem. Eaton)
Sanierungsgebiete in der Altstadt

Spielplatz Wildemannschlucht

Bolzplatz Vogelsang

Bolzplatz Gimte

Bike- und Kletterpark Volkmarshausen

Sonderbauflache Biogasanlage Hilwartshausen
Sonderbauflache Batteriespeicher unter dem Wilddiebsgraben
Gewerbliche Bauflache Hedemiinden Brennholzvertrieb

Ost Erweiterung Solarpark und Neuordnung P+R Hedemuinden
Sonderbauflache Reitbetrieb

Forststandort an der Rehbocksweide

Forststandort Hemeln Réhrmuihle

Forststandort Bursfelde

Forststandort Laubacher Stral3e

Forststandort an der Meinte
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

2. Planverfahren

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Bekanntma-
chung im Amtsblatt vom 14.10.2026 eingeleitet. Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte durch
Aushang der Planunterlagen und der Veréffentlichung auf der Homepage der Stadt Hann. Min-
den in der Zeit vom 15.10.2026 — 09.11.2026. Wahrend des 6ffentlichen Aushangs bestand die
Maoglichkeit, die Planungen zu erértern und sich zu auf3ern.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom XXX frihzei-
tig Uber die Planungen unterrichtet und hatten bis zum XXX Gelegenheit zur AuBerung geman
8§ 4 Abs. 1 BauGB.

Der Entwurf wurde vom Verwaltungsausschuss der Stadt Hann. Minden am XXX zur 6ffentlichen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt am XXX bekannt gemacht und erfolgte im Zeitraum
vom XXX bis XXX. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die durch die Planung berthrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Stellungnahme gemalRl § 4 Abs. 2
BauGB aufgefordert.

Nach Priifung der Anregungen hat der Rat der Stadt Hann. Miinden am XXX die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Sammelanderung) festgestellt und die Begriindung sowie den Umwelt-
bericht beschlossen.

Der Landkreis Goéttingen hat die 8. Sammelanderung des Flachennutzungsplanes am XXX ge-
nehmigt.

Stadt Hann. Munden — Fachdienst Stadtplanung
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3. Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom XXX, in der zzt. der 6ffentli-
chen Auslegung gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom XXX, in der zzt. der 6ffentlichen Auslegung guiltigen Fas-
sung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 in der zzt. der 6ffentlichen Auslegung
gultigen Fassung

Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB ist die Flachennutzungsplanung den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesraumordnungsprogramm
(LROP) und dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP).

LROP 2017/2022

Hann. Minden liegt in der Metropolregion Hannover — Braunschweig — Gottingen - Wolfsburg. In
den Metropolregionen soll die regionale Identitéat und verantwortungsvolle Zusammenarbeit ge-
starkt und regionale Kréafte vernetzt werden. Grundsatzlich soll die Kooperation zwischen unter-
schiedlichen Zentren und Gemeinden hinsichtlich der Erflllung bestimmter Entwicklungsaufga-
ben geftrdert und das regionale Netzwerk zwischen Zentren und Verflechtungsraumen gestarkt
werden.

Hann. Minden ist als Mittelzentrum ausgewiesen, dessen Mittelbereich die Samtgemeinde
Dransfeld und die Gemeinde Staufenberg zugeordnet sind (Anmerkung: landeriibergreifend hat
Hann. Minden ebenfalls mittelzentrale Bedeutung fur die nordhessischen Gemeinden Fuldatal
und Reinhardshagen). Mittelzentren haben zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den zuge-
ordneten Kongruenzraum bereitzustellen. Dartiber hinaus obliegt ihnen die besondere Aufgabe
zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Zusatzlich hat Hann. Minden be-
sondere Entwicklungsaufgaben im Bereich Erholung und Tourismus zu erflllen.

Grol¥flachiger Einzelhandel i.S. von 811 Abs. 3 BauNVO ist nur im zentralen Siedlungsgebiet
zulassig. Zentren- und Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel ist in der Grof3flachigkeit grund-
satzlich nur im zentralen Versorgungsbereich zulassig.

In den Waldern Hann. Miundens weist das LROP groR3flachig Vorranggebiete fir Wald, flr Bio-
topverbund und fir Trinkwassergewinnung aus.

RROP (Entwurf 2020)

Das Regionale Raumordnungsprogramm ist derzeit in Neuaufstellung. Die im Verfahren befindli-
chen Festlegungen sind entsprechend ihrem jeweiligen Verfahrensstand als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung in der Abwagung zu berlcksichtigen. Soweit den im Entwurf enthaltenen
Zielen fachgesetzliche Festlegungen zugrunde liegen (z.B. Schutzgebietsverordnungen) sind
diese zu berticksichtigen.

Die Stadt Hann. Miinden hat nach wie vor als Mittelzentrum besondere Aufgaben bei der Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und der zugehdérigen Infra-struktur wahrzu-
nehmen.

Der Ortsteil Gimte gehért, neben Bonaforth und dem Gewerbegebiet Volkmarshausen, aufgrund
der funktionalen und stadtebaulichen Verflechtungen zum zentralen Siedlungsgebiet des Mittel-
zentrum. Die Sicherung und Entwicklung von Wohnbauflachen mit Bertcksichtigung verschiede-
ner Lebensphasen und —formen soll vorrangig im zentralen Siedlungsgebiet erfolgen.
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Standortbezogen wurden der Kernstadt die besondere Aufgabe zur Tourismusentwicklung, He-
demuinden die Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten und Bursfelde die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen. Der Bereich der
ehemaligen Weserumschlagstelle ist als Vorranggebiet Binnenhafen ausgewiesen. Der zentrale
Versorgungsbereich Hann. Mindens ist die Altstadt. Grof3flachiger Einzelhandel mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist grundsatzlich nur im zentralen Versorgungsbereich
zulassig. Vom sog. Integrationsgebot sind Ausnahmen mdglich. Erganzend ist Hedemuinden als
Standort mit herausgehobener Bedeutung fir die Nahversorgung ausgewiesen. Mit Ausnahme
der Siedlungsrandflachen sind samtliche land- und forstwirtschaftlichen Flachen als Vorbehalts-
gebiete fiir Land- oder Forstwirtschaft ausgewiesen. Zusatzlich sind annédhernd alle Freiraume als
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir landschaftsbezogene Erholung und / oder Natur und Land-
schaft und zu groRen Teilen auch als Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung ausgewiesen.
Entlang der Flisse Fulda, Werra, Weser, Nieme und Schede sind Vorranggebiete fir den Hoch-
wasserschutz ausgewiesen. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf das zentral6rtliche Sys-
tem unter besonderer Beriicksichtigung einer méglichst attraktiven OPNV-Anbindung auszurich-
ten. Flachenbeanspruchende MalRnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung und der Wie-
dernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden.

Die Vereinbarkeit der F-Planberichtigungen und der bereits umgesetzten Planungen mit den Zie-
len und Grundsatzen der Raumordnung wurde bereits in gesonderten Plan- und Genehmigungs-
verfahren geklart.

Die Teilbereiche in denen die Entwicklungsziele in Vorbereitung moglicher Plan- und Genehmi-
gungsverfahren geandert werden sollen, tangieren unterschiedliche 6ffentliche Belange. Es ist
allerdings nicht erkennbar, dass sie mit den pot. betroffenen 6ffentlichen Belangen unvereinbar
sind. Generelles Ziel ist es, die Auswirkungen auf betroffene offentliche Belange zu minimieren.
Konkrete MaRnahmen und mégliche Einschrankungen in Ausmafd und Intensitat der mdglichen
Nutzungen lassen sich besser anhand konkretisierter Planungen in den nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsverfahren regeln.

3.1 Flachennutzungsplan 2000

Der Flachennutzungsplan (2000) wurde am 06.12.2001 rechtskraftig. Im Rahmen der 1. Samme-
landerung (wirksam seit 21.12.2007), der 2. Sammelanderung (wirksam seit 18.04.2013), der 3.
Anderung (wirksam seit 16.10.2014), der 4. Sammelanderung (wirksam seit 04.04.2019), der 5.
Anderung (wirksam seit 02.12.2024), der 6. Anderung (wirksam seit 09.11.2021) und der 7. An-
derung (wirksam seit 04.06.2026) wurden die Darstellungen des Flachennutzungsplans in insge-
samt 49 Teilbereichen aktualisiert. Der Flachennutzungsplan verfolgt insbesondere folgende
grundlegende Planungsziele:

— Entwicklung eines kompakten Siedlungskérpers
= durch den Vorrang der Innenentwicklung
= zur Reduzierung der Freiflacheninanspruchnahme fir
Siedlungserweiterungen
= zur Ermoéglichung einer umweltschonenden Verkehrsbewaltigung

— malvolle, bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauflachen fir eine
= solide wirtschaftliche Basis der Stadt
= ausgewogene Wohnungsversorgung fiir alle sozialen Schichten
= verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung

— Erhaltung und Ausbau des stadtischen Griin- und Freiraumsystems
= als wichtige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete im Stadtraum
= als Begegnungsraum fur die Bewohnerinnen und Bewohner Hann. Mindens

— Sicherung und Ausbau der Kulturlandschaft und der natirlichen Umgebung
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= zur Erhaltung des wertvollen Landschaftsbildes, einer Voraussetzung der Ent-
wicklung des Tourismus

= zur dauerhaften Sicherung von Naherholungsrdumen fiir die Bevolkerung

Bei standortbezogenen Anderungen der Entwicklungsziele des Flachennutzungsplanes ist zu
prifen, inwieweit die grundlegenden Planungsziele gewahrt werden und die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

3.2 Landschaftsplan 2000

Der Landschaftsplan 2000 war Grundlage der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
(2000). Die Empfehlungen des Landschaftsplanes wurden weitgehend als Entwicklungsziele in
den Flachennutzungsplan Gibernommen. Dabei handelt es sich insbesondere um

— Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

— Flachen zur Anlage oder zum Ausbau von Alleen und Baumreihen
— Flachen zur Anlage oder zum Ausbau einer Ortsrandbegriinung

— Flachen zur naturnahen Bachgestaltung

Durch die Ubernahme der o. g. Flachen wurde ein Ausgleichskonzept fiir die nach Naturschutz-
recht im Rahmen der Siedlungsentwicklung zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschatft in
den Flachennutzungsplan integriert. Eine Zuordnung von Flachen wurde nicht vorgenommen, um
die Siedlungsentwicklung nicht von den Interessen der Eigentiimer einzelner Ausgleichsflachen
abhangig zu machen.

3.3 Planungsbedurfnis

3.3.1 Wohnraumbedarfe

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre und die Bevélkerungsprognose 2035 zeigen, dass
die Stadt Hann.Miinden gute Chancen hat, ihren Bevélkerungsbestand stabil zu halten. Der ne-
gative natirliche Bevdlkerungssaldo konnte in den letzten Jahren durch ein positiver Wande-
rungssaldo ausgeglichen werden. Um Wohnungsbrachen zu vermeiden, muss nach wie vor pri-
mares Ziel sein, leerfallenden Wohnraum schnellstmdglich wieder einer Nutzung zuzufthren.
Eine expansive Ausweisung neuer Baugebiete wirde das Leerstandsrisiko deutlich erhdhen.

Im Rahmen der zuklnftigen Siedlungsentwicklung sollen die ausgewiesenen Wohnstandorte an-
hand der Grundstticksnachfrage Uberprift und im Rahmen einer Standortoptimierung dauerhaft
brachliegende Wohnbauflachen gegen Reserveflachen in Gebieten mit gréRerer Ansiedlungsdy-
namik ausgetauscht werden.

3.3.2 Wohnflachenpotentiale

Im Flachennutzungsplan sind noch ca. 29 ha Bruttowohnbaulandreserveflachen dargestellt.
Dabei handelt es sich um Wohnbauflachen, fur die mangels Bebauungsplan oder fehlender Er-
schlieBung noch keine Baurechte bestehen. Bei einem Bedarf an zuséatzlichen Baugrundstiicken
besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, im Abgleich unterschiedlicher Flachenalternativen auf den
Reserveflachen ein neues Baugebiet zu entwickeln. Da die gesetzlichen und raumordnerischen
Vorgaben der Innenentwicklung Vorrang einrdumen, ist die Entwicklung eines zusatzlichen Neu-
baugebietes gegen mogliche Potentiale der Innenentwicklung abzuwéagen und bedarfsorientiert
zu begriinden. Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Hann. Miinden am 30.06.2005 einen
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Baulandbeschluss gefasst, der zur Zuriickstellung der Entwicklung neuer Baugebiete und der
vorrangigen Mobilisierung vorhandener Bauliicken gefihrt hat.

Von den in Bebauungsplanen ausgewiesenen und erschlossenen Wohngebieten waren Anfang
2025 noch ca. 2,3 ha oder ungefahr 25 erschlossene Baugrundstiicke unbebaut. Hinzu kommen
ca. 100 Baugrundstiicke mit Baurechten innerhalb des Bebauungszusammenhangs auf3erhalb
von Bebauungsplanen, die dem Grundstiicksmarkt allerdings nur eingeschréankt zur Verfigung
stehen.

Im Vergleich zu der letzten Potentialanalyse 2017 zeigt sich, dass die Anzahl an Baullicken um
ca. 50% abgenommen hat. Dies liegt zum einen an der restriktiven Ausweisung neuer Wohnge-
biete, zum anderen an den Zuwanderungsgewinnen in allen Altersgruppen. Nach wie vor ist da-
von auszugehen, dass die Mdglichkeiten zur Mobilisierung von Bauliicken begrenzt sind. Das
Grundstuicksangebot reicht zzt. nicht aus, um die Nachfrage zu befriedigen.

3.3.3 Gewerbeflachenbedarf

Die positive Entwicklung der Betriebe, die Gewerbegrundstiicke beanspruchen hat dazu gefiihrt,
dass weder auf dem privaten Grundstiicksmarkt (z.B. Leerstéande aufgrund von Betriebsaufga-
ben) noch lber die kommunale Wirtschaftsforderung (z. B. Gewerbegebiet Hedemuinden?2) aus-
reichend Gewerbeimmobilien fur potentielle Neuansiedlungen und Betriebsverlagerungen ange-
boten werden kdnnen. Die Entwicklung neuer Gewerbeflachen ist deshalb neben der Bestands-
sicherung und —entwicklung vorhandener Gewerbestandorte ein vorrangiges Ziel der Stadtent-
wicklung.

3.4 Allgemeine Planungsziele

Unter Beriicksichtigung der Rahmenvorgaben der Raumordnung, der allgemeinen Zielsetzungen
des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes sowie der absehbaren Wohn- und Ge-
werbeflachenbedarfe ergeben sich folgende Planungsziele fir die vorliegende Sammeléanderung
des Flachennutzungsplanes:

— Ausweisung von Sondergebieten fiir den Einzelhandel zur Sicherung der Woh-
nortsnahen Versorgung der Bevélkerung

— Ausweisung von Gewerblichen Bauflachen zur Bestandsentwicklung und fir
Neuansiedlungen

— Sicherung und Entwicklung von Standorten fiir Bildungs- und Sozialeinrich-
tungen

— Sicherung und Entwicklung von Standorten fir Sport- und Freizeithutzungen

— Entwicklung von Standorten fir Infrastruktureinrichtungen

Stadt Hann. Munden — Fachdienst Stadtplanung
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4. Anderungsbereiche
Die folgenden Darstellungen der Ausschnitte des Flachennutzungsplanes sind ohne Maf3stab.
4.1 Wohnmobilstellplatz Weserpark

Der Weserpark soll durch die Darstellung eines Wohnmobilstellplatzes ergénzt werden.

Ziel ist es, das touristische Angebot der Stadt Hann. Miinden weiterzuentwickeln und den bereits
fur Freizeit- und Veranstaltungszwecke genutzten Bereich entsprechend zu erganzen.

Die Nutzung soll auf den hierfir vorgesehenen Bereich konzentriert werden. Eine dartiberhinaus-
gehende bauliche oder flachenintensive Entwicklung des Weserparks wird durch die Darstellung
nicht beabsichtigt.

Aufgrund der gewassernahen Lage sind insbesondere die Belange des Hochwasserschutzes, der
Freiraumqualitat und der Niederschlagswasserbewirtschaftung im weiteren Verfahren zu bertck-
sichtigen. Der Umweltbericht bewertet den Standort auf FNP-Ebene als grundsatzlich tragfahig,
sofern eine flachensparende und freiraumvertragliche Ausgestaltung erfolgt.

n N

Weserpark Bestand und i—'\nderun
4.2 Sonderbauflache Ferienwohnen an der Weserumschlagstelle

Die ehemalige Weserumschlagstelle soll einer neuen touristischen Nutzung zugefuhrt werden.
Hierzu wird eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnen® dargestellt.

Mit der Anderung soll die Nachnutzung eines bereits baulich und technisch vorgepragten Stan-
dortes ermdglicht werden. Die vorhandene Standortstruktur bietet die Méglichkeit, eine touristi-
sche Nutzung zu entwickeln, ohne hierfirr einen bislang unvorbelasteten Freiraumstandort in An-
spruch nehmen zu mussen.

Im weiteren Verfahren sind insbesondere Hochwasser, Baugrund, mdgliche Altlasten sowie ar-
tenschutzrechtliche Belange zu untersuchen.

Stadt Hann. Munden — Fachdienst Stadtplanung



8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Weserumschlagstelle Bestand und Anderung
4.3 Sonderbauflache fiur soziale Einrichtungen — Rehbocksweide

Der Standort der ehemaligen Landfrauenschule an der Rehbocksweide soll fir soziale Einrich-
tungen gesichert und einer entsprechenden Nachnutzung zugefuhrt werden.

Im Vordergrund steht dabei die Nutzung der vorhandenen Geb&ude und der bereits vorhandenen
Infrastruktur. Die Anderung tragt damit insbesondere dem Grundsatz Rechnung, vorhandene
bauliche Strukturen weiterzuverwenden und eine zusétzliche Inanspruchnahme bislang unbebau-
ter Flachen mdoglichst zu vermeiden.

Die parkartige Freiflache, der vorhandene Gehdlzbestand sowie der angrenzende Waldrand sind
bei der weiteren Entwicklung zu bertcksichtigen und soweit méglich zu erhalten.

SpGruen

Rehbocksweide Bestand und Anderung
4.4 Sonderbauflache fir soziale Einrichtungen — Hospiz

Mit der Darstellung einer Sonderbauflache fir soziale Einrichtungen soll der bestehende bzw.
vorgesehene Hospizstandort planungsrechtlich gesichert werden.

10
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Das Hospiz stellt eine besondere Form der sozialen Infrastruktur dar und ist auf einen ruhigen,
gut erreichbaren und zugleich griin gepragten Standort angewiesen.

Die Darstellung dient daher der langfristigen Sicherung dieser wichtigen sozialen Einrichtung.
Bauliche Erganzungen sollen sich auf den erforderlichen Umfang beschranken und vorhandene
Griin- und Gehdlzstrukturen berticksichtigen.

Hospiz Bestand und Anderung

4.5 Standort fur soziale Einrichtungen — Waldkita Bonaforth

Fir die Waldkita in Bonaforth soll ein entsprechender Standort fir soziale Einrichtungen darge-
stellt werden.

Mit der Anderung soll eine naturpadagogisch ausgerichtete Kinderbetreuung in Wald- und Frei-
raumnéhe ermdglicht werden. Die Darstellung soll dabei ausschlieRlich den fur die Waldkita tat-
sachlich erforderlichen Standort einschlief3lich der notwendigen Nebenfunktionen umfassen.

Eine allgemeine bauliche Entwicklung im AufRenbereich ist ausdriicklich nicht Ziel der Planung.
Aufgrund der Lage am Wald- und Freiraum sind insbesondere die Belange des Natur- und Arten-
schutzes, des Waldrandes, der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung im weiteren Verfah-
ren zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht stuft diesen Anderungsbereich aufgrund seiner AuRRenbereichs- und Wald-
randlage als umweltfachlich erhéht relevant ein.
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Waldkita Bestand und Anderung
4.6 Standort fur soziale Einrichtungen — Kindergarten Gimte 2

Im Ortsteil Gimte soll ein weiterer Standort flr soziale Einrichtungen, insbesondere fur die Kinder-
betreuung, planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die Darstellung dient der Sicherung und Erweiterung der wohnortnahen Kinderbetreuung und
damit der Starkung der sozialen Infrastruktur im Ortsteil.

Die Entwicklung soll méglichst an die vorhandene Ortslage und Erschlie3ung ankntipfen. Bei der
weiteren Planung sind insbesondere die Verkehrssicherheit, die AuRenspielflachen, die Entwas-
serung sowie vorhandene Geho6lz- und Freiraumstrukturen zu beriicksichtigen.

Kindergarten Gimte 2 Bestand und Anderung

4.7 Sonderbauflache Hubertusweg Oberode

Am Hubertusweg in Oberode soll ein Standort fiir eine Psychiatrische Pflege gesichert werden.
Die Darstellung dient der Weiterentwicklung bzw. Sicherung der bestehenden Nutzungsstruktur.
Aufgrund der Lage im Werratal soll eine bestandsorientierte Entwicklung verfolgt werden.
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Neue bauliche Anlagen und Nebenflachen sollen mdglichst auf bereits beanspruchte Bereiche
konzentriert werden. Ufer-, Hang- und sonstige wertvolle Freiraumbereiche sollen von einer zu-
satzlichen Inanspruchnahme freigehalten werden.

Psychiatrische Pflege Oberode Bestand und Anderung
4.8 Sonderbauflache Einzelhandel — Auefeld

Der bestehende bzw. vorgepragte Einzelhandelsstandort im Bereich Auefeld soll durch eine ent-
sprechende Sonderbauflachendarstellung planungsrechtlich geordnet und gesichert werden.

Die Darstellung dient der Sicherung der wohnortnahen Versorgung und der stadtebaulichen Ord-
nung des bestehenden Versorgungsstandortes.

Durch die Nutzung eines bereits erschlossenen und vorgepragten Standortes kann die zusatzli-
che Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen vermieden werden.

Im weiteren Verfahren sind insbesondere die Organisation des Kunden- und Lieferverkehrs, die
Stellplatzflachen, die Entwasserung sowie die Begriinung des Standortes zu berlcksichtigen.

Sonderbaufliche Einzelhandel Bestand und Anderung
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4.9 Sonderbauflache Einzelhandel — Hedemundener Straf3e (Lidl)

Der bestehende Einzelhandelsstandort an der Hedemiindener StralRe soll entsprechend seiner
tatsachlichen bzw. vorgesehenen Nutzung im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Die Anderung dient der stadtebaulichen Ordnung und Sicherung des bereits verkehrlich gepréag-
ten Versorgungsstandortes. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Freiflachen soll vermieden
werden.

Bei der weiteren Konkretisierung sind insbesondere Kunden- und Lieferverkehr, Schallschutz,

Beleuchtung, Stellplatzgestaltung, Grunstrukturen und Niederschlagswasserbewirtschaftung zu
bericksichtigen.
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Sonderbauflache Einzelhandel Bestand und Anderung
4.10 Sonderbauflache fur kulturelle Einrichtungen — ehemalige Eaton-Flache

Ein Teil der ehemaligen Eaton-Flache soll fur kulturelle Einrichtungen entwickelt und entspre-
chend im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Ziel ist die Nachnutzung eines bereits baulich und infrastrukturell gepragten Industriestandortes.
Durch die Umnutzung vorhandener Gebéude und Flachen kann ein bestehender Standort reakti-
viert und eine zusatzliche Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen vermieden werden.

Gleichzeitig soll die Moglichkeit geschaffen werden, das kulturelle Angebot der Stadt Hann. Miin-
den zu erweitern und einen innerstadtisch bzw. siedlungsstrukturell geeigneten Standort einer
neuen Nutzung zuzufuhren.

Bei der weiteren Planung sind insbesondere Veranstaltungsverkehr, Larm, Beleuchtung, Stell-
platze sowie mdgliche artenschutzrechtliche Belange an den Bestandsgebauden zu berlcksich-
tigen.
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Sonderbauflache fur kulturelle Einrichtungen Bestand und Anderung

4.11 Sanierungsgebiete in der Altstadt

Die bestehenden Sanierungsgebiete in der historischen Altstadt sollen im Flachennutzungsplan
entsprechend nachvollzogen bzw. angepasst werden.

Ziel ist die Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur. Im Mittelpunkt
stehen die Sanierung und Aufwertung des vorhandenen Gebaudebestandes, die Verbesserung
der Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie MaRnahmen zur Klimaanpassung und zur Aufwertung
von Freirdumen.

Die Anderung unterstiitzt damit insbesondere die Innenentwicklung und tragt dazu bei, beste-
hende Siedlungs- und Infrastrukturflachen weiter zu nutzen, anstatt neue Flachen am Siedlungs-
rand in Anspruch zu nehmen.

Aufgrund der historischen Bedeutung der Altstadt sind die Belange des Denkmalschutzes und der
historischen Stadtstruktur besonders zu berlcksichtigen. Gleichzeitig bieten Entsiegelung, Begru-
nung und eine vorsorgende Regenwasserbewirtschaftung Moglichkeiten zur Verbesserung der
klimatischen Situation.

ol P
Sanierungsgebiet Altstadt Bestand und Anderung
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4.12 Spielplatz Wildemannschlucht

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Spielplatzstandort wird aufgrund der fehlenden tatsach-
lichen Nutzung und Umsetzung als offentliche Griin- und Spielflache aus der Darstellung heraus-
genommen.

Die Flache wird derzeit nicht als Spielplatz genutzt und weist keine entsprechende Ausstattung
oder Funktion auf. Eine Entwicklung als eigenstandiger Spielplatzstandort ist nicht vorgesehen.

Mit der Herausnahme wird die Darstellung des Flachennutzungsplans an die tatsachliche Situa-
tion und die stadtebauliche Entwicklung angepasst.

Spielplatz Wildemannschlucht Bestand und Anderung

4.13 Bolzplatz Vogelsang

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Bolzplatzstandort wird aufgrund der fehlenden tatsach-
lichen Nutzung und Umsetzung als 6ffentliche Griin- und Spielflache aus der Darstellung heraus-
genommen.

Die Flache wird derzeit nicht als Bolzplatz genutzt und weist keine entsprechende Ausstattung
oder Funktion auf. Eine Entwicklung als eigenstandiger Bolzplatzstandort ist nicht vorgesehen.

Mit der Herausnahme wird die Darstellung des Flachennutzungsplans an die tatséachliche Situa-
tion und die stadtebauliche Entwicklung angepasst.
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Bolzplatz Vogelsang Bestand und Anderung

4.14 Bolzplatz Gimte

Der bestehende Bolzplatz im Ortsteil Gimte soll als Sport- und Freizeitflache dargestellt bzw. ge-
sichert werden.

Die Anderung dient der Sicherung eines wohnortnahen Freizeitangebotes fiir Kinder und Jugend-
liche. Die Flache soll in ihrer bestehenden kleinrAumigen und grinintegrierten Funktion erhalten
werden.

Bei einer kunftigen Aufwertung ist insbesondere eine wasserdurchlassige Gestaltung, die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen sowie die Belange der angrenzenden Nutzungen zu bertcksichtigen.

Bolzplatz Gimte Bestand und Anderung

4.15 Bike- und Kletterpark Volkmarshausen

Im Bereich Volkmarshausen soll ein Standort fur einen Bike- und Kletterpark planungsrechtlich
gesichert werden.

Ziel ist die Bundelung und geordnete Entwicklung eines bestehenden bzw. vorgesehenen Frei-
zeit- und Sportangebotes. Durch eine planungsrechtliche Steuerung sollen Freizeitaktivitaten
raumlich gelenkt und Nutzungskonflikte mit angrenzenden Wald-, Freiraum- und Erholungsberei-
chen reduziert werden.

17
Stadt Hann. Munden — Fachdienst Stadtplanung



8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelanderung) Stadt Hann. Miinden

Aufgrund der topographisch und landschatftlich sensiblen Lage ist die Flache raumlich eng zu
begrenzen. Die konkrete Wege- und Streckenfiihrung muss empfindliche Biotope, Wurzelberei-
che sowie Brut- und Ruckzugsraume berlcksichtigen. Ebenso sind Erosionsschutz, Entwésse-
rung, Gewasserschutz und Besucherlenkung im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Der Umweltbericht stuft den Anderungsbereich aufgrund der méglichen Auswirkungen auf Boden,
Gehoblze, Gewdasser und Erholung als umweltfachlich erhoht relevant ein.

4.16 Sonderbauflache Biogasanlage Hilwartshausen

Fur die bestehende bzw. weiterzuentwickelnde Biogasanlage in Hilwartshausen soll eine entspre-
chende Sonderbauflache dargestellt werden.

Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche Ordnung der vorhandenen, tech-
nisch gepragten Nutzung. Die Darstellung tragt zugleich der Bedeutung der Erzeugung erneuer-
barer Energien Rechnung.

Aufgrund der technischen Anlagen, der erforderlichen Silo-, Lager- und Fahrflachen sowie der
moglichen Auswirkungen auf Wasser, Boden, Landschaft und Nachbarschaft ist die weitere Ent-
wicklung auf den erforderlichen Standort und Nutzungsumfang zu begrenzen.

Insbesondere Geruch, Larm, Verkehr sowie der Schutz von Boden und Gewéassern sind im wei-
teren Verfahren zu bertcksichtigen.
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Sonderbauflache Biogasanlage Hilwartshausen Bestand und Anderung
4.17 Sonderbauflache Batteriespeicher ,,Unter dem Wilddiebsgraben*

Im Bereich ,Unter dem Wilddiebsgraben® soll ein Standort flir einen Batteriespeicher dargestellt
werden.

Die Darstellung dient der planungsrechtlichen Vorbereitung einer technisch erforderlichen Anlage
zur Speicherung elektrischer Energie und damit der Unterstiitzung einer zukunftsfahigen Ener-
gieinfrastruktur.

Aufgrund der technischen Pragung der Nutzung sowie der mdglichen Auswirkungen auf Boden,
Wasser und Landschaft ist eine mdglichst kompakte und standortbezogene Entwicklung erforder-
lich. Der Standort liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, sodass besondere
wasserrechtliche Anforderungen im Hinblick auf die Sicherung von Uberschwemmungs- und
Rickhalterdumen nicht bestehen.

Auf der Flache sind derzeit Ausgleichsflachen dargestellt. Soweit diese durch die geplante Nut-
zung in Anspruch genommen werden, ist eine entsprechende Kompensation an anderer geeig-
neter Stelle sicherzustellen. Die erforderliche Verlagerung bzw. Neuzuordnung der Ausgleichsfla-
chen ist im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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4.18 Gewerbliche Bauflache Brennholzvertrieb, OT Hedemiinden

Fur den bestehenden bzw. vorgesehenen Brennholzvertrieb im Ortsteil Hedeminden soll eine
gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Die Anderung dient der stadtebaulichen Ordnung einer standortbezogenen gewerblichen Nutzung
und ihrer planungsrechtlichen Sicherung.

Die Darstellung soll auf den tatsachlich erforderlichen Betriebs- und Lagerbereich begrenzt wer-
den. Im weiteren Verfahren sind insbesondere Lagerhéhen, Verkehrsaufkommen, Larm, Brand-
schutz und die Entwéasserung zu beriicksichtigen.

Gewerbliche Bauflache Hedemiinden Bestand und Anderung
4.19 Ost-Erweiterung Solarpark und Neuordnung P+R Hedemiinden

Im Bereich Hedemiinden soll der bestehende Solarpark nach Osten erweitert und gleichzeitig die
vorhandene P+R-Situation neu geordnet werden.

Ziel ist die Weiterentwicklung der Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine stadtebaulich und
verkehrlich geordnete Neuordnung des bestehenden P+R-Angebotes.

Bei der weiteren Planung sind insbesondere die Auswirkungen auf Landschaftsbild, Boden, Was-
ser und die vorhandenen Freiraumfunktionen zu beriicksichtigen.
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Erweiterung SoIarpa?k und Neuordnung P+R Hedemiinden Bestand und Anderung
4.20 Sonderbauflache Reitbetrieb

Im Bereich der Hofstelle Hergraben 13 im Ortsteil Laubach soll die bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte und perspektivisch vor einer Nachnutzung stehende Hofstelle einer neuen, standortgerech-
ten Nutzung zugefiihrt werden. Vorgesehen ist die Entwicklung eines wohnvertraglichen Reit- und
Ausbildungsstalls im Nebenerwerb mit angeschlossener Wohnnutzung fiir den Betreibenden.
Der Flachennutzungsplan soll entsprechend der kiinftigen Nutzung angepasst werden, um die
stadtebauliche Entwicklung der Hofstelle auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen.

Mit der Anderung wird insbesondere das Ziel verfolgt, die bestehende Hofstelle langfristig zu er-
halten und sinnvoll weiterzuentwickeln sowie die geplante Reitbetriebsflache stadtebaulich zu
ordnen. Dabei sollen die Belange von Natur und Landschaft sowie des Immissionsschutzes an-
gemessen berlcksichtigt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft damit die vorbereitungsplanerische Grundlage
fur die beabsichtigte Nachnutzung der Hofstelle und die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 089.

P

Sonderbauflache Reitbetrieb Bestand und Anderung
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4.21 Forststandorte an der Rehbocksweide, Hemeln Rohrmuhle, Bursfelde,
Laubacher StralRe, Oberode an der Meinte

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Forststandorte sollen aufgrund der veranderten tat-
sachlichen Nutzung aus der Darstellung herausgenommen werden.

Die bestehenden Forsthauser befinden sich mittlerweile in privatem Eigentum und stehen nicht
mehr im Zusammenhang mit einer 6ffentlichen forstlichen Nutzung. Die bisherige Darstellung als
forstbezogene Standorte entspricht somit nicht mehr den tatsachlichen Verhaltnissen.

Mit der Herausnahme wird die Darstellung des Flachennutzungsplans an die bestehende Eigen-
tums- und Nutzungsstruktur angepasst.
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Forststandort Hemeln Rohrmiihle Bestand und Anderung

22
Stadt Hann. Munden — Fachdienst Stadtplanung



8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 (Sammelénderung) Stadt Hann. Miinden

Forststandort Oberode an der Meinte Bestand und Anderung
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