STADT MUNDEN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 031 "Haus Weserland"
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1. ALLGEMEINES

1.1 Raumordnung und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm vom Juli 1982 ist die Stadt Minden als
Mittelzentrum zwischen den Oberzentren Kassel und Géttingen ausgewie-
sen (Entwicklungsziel: Wohnungsbau/Erholung).

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Ausweisung des Bebauungsplanes wurde aus dem am 03.09.1982 wirksam
gewordenen Fl&chennutzungsplan entwickelt, der die gesamte Grund-
stiicksflache als allgemeines Wohngebiet (WA) darstellt.
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1.3 Planbereich

Der r&dumliche Geltungsbereich 1liegt sidlich der Altstadt und wird
durch die StraBen '"Kattenbihl" und "Lug ins Land" sowie durch den

"Kattenstieg" begrenzt.
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1.4 Planungsabsichten (Ziel und Zweck sowie wesentliche Auswirkungen
des Planes)

Die Notwendigkeit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes innerhalb
eines bereits geschlossenen Baugebietes ergibt sich aus der geplanten
Umstrukturierung auf dem ca. 12.000 gm groBen Grundstiick, auf dem sich
derzeit ein altes Hotelgebdude im desolaten Zustand mit ebensolchen
Nebengebduden befindet. Diese Altbausubstanz soll vollstdndig abge-
brochen und durch einen Hotelneubau und drei Gebdude mit Seniorenwoh-
nungen ersetzt werden. Eine flache Geb&dudezone verbindet diese Baukor-
per im Siiden und umgrenzt gleichzeitig den zentralen Bereich der Anla-
ge, der durch die vorhandene Kastaniengruppe markiert wird. Da sich
die neuen Baukdrper wegen ihrer Lange nur bedingt in den Rahmen der
umgebenden Bebauung einfiligen, so0ll die kinftige bauliche Entw1cklung
durch einen Bebauungsplan geregelt werden.

Fiir das Grundstﬂck ist bereits ein Vorentwurf erarbeitet (Anlage 1),
der sehr detailliert die kiinftige Bebauung darstellt. Den Unterlagen
ist zu entnehmen, daB 79 Seniorenwohnungen in drei Geb&duden und ein
Hotelkomplex mit 62 Betten errichtet werden sollen.

Im Mittel sind 2 - 3 Vollgeschosse moglich; teilweise werden 4 Vollge-
schosse ausgewiesen. « (@& 4

Die beabsichtigte Staffelung und Gliederung der Baukorper 1388t eine
stddtebauliche Bereicherung des Baugebietes Kattenbiihl erwarten.

Art und MaBl der baulichen Nutzung

®2),
Die Art der Nutzung (WA) ergibt sich aus der Flachennutzungsplandar-
stellung und der angrenzenden - bereits vorhandenen - Gebietsnutzung.
Entsprechend dieser Vorgaben ist auch das Maf3 der Nutzung Uberwiegend
mit 3 Vollgeschossen (4 Vollgeschosse fir den Hotelbereich) jeweils
als Hochstgrenze festgesetzt. Die GeschoBfldchenzahlen betragen 1,0
bei dreigeschossiger und 1,] bei viergeschossiger Bauweise. Hierdurch
kann keine Ausnutzung der Hochstgrenzen ilber den gesamten Bereich der
ausgewiesenen Bauflachen erreicht werden. Die Grundflichenzahl ist
durchgehend mit 0,4 festgesetzt.

Fiir die gesamte Baufldche ist offene Bauweise (o) festgelegt, weil die
benachbarte Bebauung ebenfalls diese Bauweise aufweist.

Verkehrsanbindung und private Einstellplitze

Die Anlage wird verkehrsmadBig durch den "Kattenbiihl" erschlossen. Hier
sind getrennte Haltestellen fir den ortlichen Nahverkehr sowie fir
Reisebusse vorgesehen. Der ruhende Verkehr wird unter den Senioren-
wohnst&dtten und dem Hotel in Tiefgaragen (insgesamt 75 Stellplatze)
untergebracht. Fir Besucher, Handwerker und dergl. sind 5 Parkstédnde
vor der Hotelanlage vorgesehen.

Die fuBldufige ErschlieBung erfolgt sowohl dber die KattenbiihlstrafBe
als auch von oben {ber die StraBe "Lug ins Land". Die hier ausgewie-
senen 10 Stellplitze sollen dem Personal der Anlage vorbehalten blei-
ben.

® u. W2

Nachrichtliche Ergdnzung / siehe "Anlage zur Begriindung - Nr. 6"



2. NATUR UND LANDSCHAFT

Das Grundstick ist mit einem beeindruckenden Baumbestand ilberzogen,
der sich entwurfsprdgend auf die Gesamtplanung auswirkt. Der Bestand
ist aus der Anlage 2 zu dieser Begriindung zu ersehen.

Durch weitgehende Erhaltung der Baume behdlt das Grundstick seinen
derzeitigen Charakter. Dabei wird durch behutsames Einfligen der bau-
lichen Anlagen sowie der erforderlichen Wege und Stitzmauern ein scho-
nender Umgang mit der vorhandenen Vegetation berilicksichtigt.

Die drei Kastanien im Mittelpunkt des Grundstickes werden durch eine
neue Platzsituation geschiitzt und hervorgehoben. Nicht zu erhaltende
Biume werden durch entsprechende Neupflanzungen ersetzt. Hierbei wird
die Verwendung folgender Gehdlze empfohlen:

Biaume: -

Bergahorn, Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Feldahorn, Hain-
buche, Wildapfel und diverse Obstbaumhochsté@mme (alte Sorten).

Straucher:

HaselnuB, WeiBdorn, Schlehe, Heckenkirsche, Heckenrose, Roter Hart-
riegel und Schwarzer Holunder.

3. VER- UND ENTSORGUNG

3.1 Die Trink- und LBschwasserversorgung wird durch AnschluB an das
stddtische Leitungsnetz sichergestellt.

3.2 Die Abwidsser werden durch Anschlufl an das stddtische Kanalnetz
(Trennsystem) der zentralen Kl&dranlage zugeleitet.

3.3 Die Oberflachenentwdsserung wird durch ein gesondertes Kanalnetz
dem ndchsten Vorfluter zugeleitet.

3.4 Die Abfallbeseitigung wird vom Kreis Gottingen durchgefihrt.

3.5 Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch die Stadtwerke Min-
den.

4. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen, weil die Grundstiicksbe-
bauung als Gesamtanlage geplant ist.

5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Innerhalb des Planbereiches entsteht eine Bushaltestelle, um die der

vorhandene FuBweg herumgezogen wird. Die hierfir entstehenden Kosten
werden Uberschldglich auf 7.000,-- DM geschatzt.



STADTEBAULICHE WERTE

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von 1.170 ha (Bruttobaugebiet),
davon sind 1.164 ha "Allgemeines Wohngebiet" (Nettobaugebiet) und
0,006 ha "Offentliche Verkehrsfldche" (Bushaltestelle mit FuBweg).

splanentwurf im

Der Begriindungsentwurf wurde zusammen mit dem Bfbauu
August 1989 aufgestellt. (¢

Hann. Minden, 13.02.1990 5T B T R R T,

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 031 "Haus We-
serland" vom 04.12.1989 bis 09.01.1990 6ffentlich ausgelegen.

Die Begrindung wurde am 15.03.1990 vom Rat der Stadt Minden beschlos-
sen.

Hann. Minden, 18.03.1990

Bu er StadtdirgktAr

Die Abwadgung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken sind in der
Ratssitzung vom 15.03.1990 behandelt worden. Die Vorlage und das Pro-
tokoll sind dieser Begriindung als Anlage 3, 4 und 5 beigefiigt.
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Verlege fir dle Sitrung des Eates

Bebsuungsplan Nr., 031 "Hsus Weserlancg”
- Prlifung der Anregungen und Bedenken -
- Szl zungsbeschlul -

Der Bebsuunosplan wurcde im September/Oktober 1989 mit den Trégern
bffentlicher Belange eabgestimmt, Hierbel haben Z FachbehBirden An-
regungen vorgebroacht.

1. Das Ordnungsemt hat dersuf hingewiesen, dal suf dem Hotelgrundstiick
keine Parkmbdglichkelt fOr den léngeren Aufenthalt von Reisebussen
vorgesehen ist.

L)

Z. Der Lendkreis Gottingen ~ Untere Naturechutzbehtirde - empfiehlt:

A) einen Pﬁlanzkstéiog fir die Neuanpflanrumg von BEumen und
Stréuchern,

B) die Anlage einer geschlossenen Baumreihe entlang des Katten-
stieges mit elnem Pflanzabstend von 10 m,

C) ¢ie Uberprifung, inwieweit die Beseitinung des Oberflichen-
wessers auf dem Grundstiick Uber Sickerungsteiche miglich ist.,

Seitens der Verwaltung werden die Anregungen folgendérmaﬁen beurteilt
und zur weiteren Abwlgung vorgeschlsgen:

Zu 1. Die Gemeingchaftestellpliitze (GSt) en der StraBe "Kattenblhl"
sind in elc¢licher Richtung verscheben worden, so daBl eauf dem

Hotelgrundstlck ein Busstellplatz (S7/B) festgesetzt werden
konnte.

Zu 2.A) Die vorgeschlegenen Pflanzarten fir B&ume und Stréucher sind
insgessmt inhaltlich in die textlichen Festsetzungen sowie die
Begrindung des Bebauungsplanes libernommen worden.

Zu 2.8) Der Anrequng, entleng des Kattenstieges eine geschlossene
Baumrelhe enzulegen, wird nicht entsprochen. Eine alleesrtige
Bepflsnzung fst flir die Verbindungswege im gesamten Katten-
blhlgebiet ortsuntypiech, de weder die Verllingerung des "Kst-
tensjeges” noch die weller nirdlich gelegenen Wege “Pickel-
gasse” und "Stimggasse” eine derertige Bepflanzung aufweisen,

Zu 2.C) Aufgrund der Hesnglege des Grundstlckes ist die Anlage von
Sickerungsteichen bedenklich, ds die Auswirkungen suf den Bau-
grund und damit euf die Standsicherheit der GebBude unklar
sind, Erest im Rahmen des Bsugenehmigungsverfahrens (Entwlsse-
rungsgenehmigung) ksnn die Mbglichkeit der Anlage von Sicke-
rungeteichen abschliefBend erbrtert werden,

Zusammenfessend ist festzustellen, de8 die Punkte 1, und 2.A) in den
Plenentwurf eingearbeitet worden sind und die Punkte 2.8 sowie 2.C aus
den vg. Grlinden unberlicksichtigt bleihen sollen,

-9-
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Hit den sufgegriffenen Anregungen wurde der Entwurf des Bebauungs-
planes vom 04,12,19E9 bie 09.01.1990 6ffentlich susgelegt. Wihrend der
Auslegung wurden keine weiteren Anregungen und Bedenken gegen die Pla-
nung vorgebracht, so dsl der Bebauungsplan Nr. 03] "Hous MHWeserland”
els Setzung beschlossen werden ksnn,

Der BsususschuB wird sich vorsussichtlich in seiner Sitzung am 27,02,
1990, der Verwaltungssusschul wird sich voraussichtlich in seiner Sit-
rung am 07.03.1990 mit der Angelegenheit beschiiftigen.

Vorschlag flr den BeschluBwortlauts
Der Ret beschlielt,

l. die wihrend..dese Planverfahrens unberlcksichtiot gebliéﬁeneH”Anre-
gungen enteprechend dem Verwaltungsvorachleg zurickzuweisen,

2. den Bebsuungsplen Nr. 03] "Heus Weserland" sls Satrung gema § 10
des Baugesetzrbuches,

3. die BegrlUndung zum vg. Bebauungsplen,

Hann., Minden, 15.02.1990
Der Stedtdirektor - 63 -

gez. Unterschrift
2. U.R.
Amt 10
mit der Bitte um Aufnahme in die Zi%es rdnung der ndchsten Sitzung

Y S ad D
3. v, Y S A S

Hann. Mipden, 15.02.1990

Der Stadbidirektor - 63 - g
@w/@“ lﬁ(
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aus der Niederschrift iiber die QQ Sitzung vam /)603407@()6&
- PN Rates der Stadt Minden

] Verwaltungsausschusses der Stadt Minden Die Behandlung erfolgte;
D Ortsrates @ offentlich
D i D nichtoffentlich

Ere

11. Bebauungsplan Nr. 031 "Haus Weserland"
- SatzungsbeschluBB -

Ohne weitere Aussprache beschloB der Rat einstimmig,
1. die wdhrend des Planverfahrens unberiicksichtigt gebliebenen
Anregungen entsprechend dem Verwaltungsvorschlej zurickzuweisen,
2. den Bebauungsplan Nr. 031 "Haus Weserland" als Satzung gemaB
§ 10 des Baugesetzbuches und
3. die Begrindung zum vg. Bebauungsplan.
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ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG - NR. 6

Nachrichtliche Ergdnzung der Begrliindung / Seite 3

® 1.

Aus stadtebaulichen Griinden ist dieser Standort geradezu pradestiniert, da seine
Lage durch das ruhig gelegene und parkahnlich angelegte Grundstlick den Ausblick
Uber die FluRtaler sowie seine Waldnahe ideale Voraussetzungen fir eine derartige
Nutzung bieten.

DarUber hinaus steht im - durch Walder und Fliisse eingeengten - Stadtgebiet keine
annahernd geeignete Flache zur Verfligung.

Die vorgesehene Nutzungsart entspricht etwa dem Charakter der urspringlichen
Zweckbestimmung (ehemaliges Eisenbahnererholungsheim). Die mit der Neubebauung
verbundene etwas starkere bauliche Ausnutzung ist jedoch unbedenklich, da durch

die behutsame Staffelung und Gliederung der Baukdrper sowie durch das einfihlsame
Begriinungskonzept eine weitestgehende Angleichung an das umgebende Baugebiet er-
reicht wird.

Abwégung von Anregungen und Bedenken

Die im Planverfahren vorgebrachten Anregungen und Bedenken sind vom Rat der
Stadt Hann. Minden beraten und entsprechend der als Anlage 1 beigefligten Rats-
vorlage (Ratsprotokoll) beschlossen worden.

2.

®

"Das Plangebiet ist Bestandteil des Allgemeinen Wohngebietes Tannenkamp / Philo-
sophenweg / Kattenbihl. Die Lagevorteile an der Stralle "Kattenb(hl" (Erschlie-

Bung) an einen Sidwesthang (Besonnung, Ausblick) sollen auch weiterhin flir einen
gréReren Bevdlkerungskreis zuganglich und nutzbar sein. Insofern wird die Art

der Nutzung auf Grundlage des § 1 (5), (6) NBauO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO
dahingehend eingeschrénkt, dafs nur Einrichtungen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke (hier: Seniorenwohnstatte) und Beherbergungsbetriebe (hier: Hotel) zulés-

sig sind."

Diese Ergédnzung der Begrindung erfolgte aufgrund der Verfligung des Landkreises
Gottingen vom 15.08.1390 sowie nach Ricksprache mit Herrn Eggert (LK Gottingen)
am 30.10.1995

631 / Stand: Nov. 95 ud .



